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1. Gennemgang af styringsrapport for 2022

Styringsrapporterne blev gennemgaet.

Ballerup Boligselskab er fusioneret med Boligselskabet Rosenvanget og Halsnaes
Ny Boligselskab og hedder nu Vores Bolig. £ndringerne sket pr. 1. oktober 2022 og
er gennemfgrt digitalt i starten af april 2023.

Selskabernes dispositionsfonde er sldet sammen og der er ikke indgdet aftaler om
fortrinsret til pengene i den, for de oprindelige selskaber.

En stor del af pengene i Ballerup Boligselskabs dispositionsfond er gremaerket til
afd. 1015 og 1017 pa Bybjergvej.

Vores Bolig har i Igbet af det seneste ar haft stort fokus pa at fusionen med de tre
selskaber er forlgbet pa en retfeerdig made.

Vores bolig er i gang med forhandlinger med Domea om hvilke ydelser der skal
indga i en ny forretningsfgreraftale.

Effektivisering. Som fglge af arbejdet med fusionen har der ikke vaeret det helt
store fokus pa effektivisering.

Der arbejdes med at skifte til LED-belysning, tage udliciterede opgaver tilbage til
lgsning i ejendomsfunktionen samt sendre arbejdsgange, sa arbejdet fungerer let-
tere med f.eks. s3 lidt kersel som muligt.

Der er planer om at sammenlagge afdelinger, f.eks. er der sammenlagt familie- og
zldreboliger i Frederikssund. Sammenlaegningerne vil give besparelser pa flere om-
rader, f.eks. udarbejdelse af budget og regnskab samt mulighed for at mindre afde-
linger kan fa valgt medlemmer til en afdelingsbestyrelse.

Effektivitetstal. Tallene for 2022 var ikke blevet indberettet. Derfor blev tallene
for 2021 drgftet. Effektiviteten fordeler sig mellem 68 og 93.

Ballerup Kommunes almene boligafdelinger har et gennemsnit p& 85.

Egely har det laveste tal pa 68. Der er udfordringer med glastag og brandforhold.
Vores Bolig er i dialog med Ballerup Kommunes Ejendomme om Igsninger.



Vedligeholdelsestilstand.

Bispevangens hgjhus har en utilfredsstillende vedligeholdelsestilstand og en hel-
hedsplan for renovering i gang.

Rugvaenget har en mindre tilfredsstillende vedligeholdelsestilstand og overvejelser
om en helhedsplan i gang. Landsbyggefonden har tidligere afsat 25,9 mio. kr. til
renovering i den stgtteramme der Igber til 31.12.2026.

Egely har en mindre tilfredsstillende vedligeholdelsestilstand som fglge af udfordrin-
gerne med glastag og brandforhold.

Alle gvrige afdelinger har en tilfredsstillende vedligeholdelsestilstand.

Henlaeggelser til vedligeholdelse og fornyelse. Der blev drgftet stgrrelse pa ar-
lige henleeggelser og opsparinger.

Vores Bolig har fokus pa henlaeggelserne og anbefaler forhgjelser i de afdelinger,
hvor der er stgrre vedligeholdelsesarbejder inden for kortere tid.

Ballerup Kommune har ligeledes fokus p& henlaeggelserne til vedligeholdelse og for-
nyelse. @konomiudvalget spgrger til henlaeggelser, nar der forelaegges sager om
godkendelse af 18n og husleje ved renoveringer og udskiftninger.

DV-planerne for afdelingerne gennemgds med henblik pa, at lave en hensigtsmaes-
sig fordeling af hvorndr arbejderne udfgres.

Saerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler:

- 1002 Bispevangen taet/lav og 1025 Bispevangen hgjhus har udfordringer
med parkering i deres omrade, seerligt ndr der afholdes stgrre arrangemen-
ter i Tyrkisk Kulturforening. Afdelingerne forsgger at f& en dialog med Kul-
turforeningen om en Igsning. Ekkodalen er i god dialog med foreningen.

- 1002 Bispevangen teet/lav — der er udfordringer med aflaesning af affald ved
containerne pa fijernparkeringspladsen. Kameraovervagningen viser at der
kommer en kassebil og laesser af, men da kameraet ikke kan lzese bilens
nummerplade, kan politiet ikke handle pa det. Der er planer om at flytte af-
faldscontainerne til en plads med et hgjt hegn og en mere synlig placering.

- 1003 Dalvaenget og 1026 Egebjerggard har gas som varmekilde og derfor et
meget stort gnske om at overga til fjernvarme. Der er dialog med Ballerup
Kommune og det forventes at Egebjerggard kan overga til fijernvarme inden
for en kortere periode. Dalvaenget forventes at overgd i 2026-2027.

- 1006 Linde allé zldreboliger og 1027 Egely. Beboerne oplever at nye bebo-
ere er meget svage og derfor har sveert ved at deltage i afdelingsmgder
samt indga i aktiviteter og afdelingsbestyrelsesarbejde.

- 1025 Bispevangen hgjhus og 1014 Rugveaenget. De to afdelinger har en util-
fredsstillende vedligeholdelsestilstand. Der arbejdes pa en helhedsplan for
Bispevangen og Rugvaenget er sat pa standby.

- 1027 Egely. Der er en dialog med Ejendomme i gang om at lave en driftsaf-
tale og nedlaegge ejerforeningen.

2. Status for aktuelle og kommende sager i boligafdelingerne

1017 Seniorbofzellesskabet Bybjergvej — Ballerup Kommune har sendt ansggning
om 20 pct. forhgjelse af anskaffelsessum til Landsbyggefonden i uge 15.

Boligerne er klar til indflytning pr. 1.9.2023, da der er gravearbejde til flytning af
spildevandsledning i gang.

1002 Bispevangen hgjhus - Domea arbejder pa plan for renovering. Det har vist sig
at der ikke kan indrettes tilgeengelige boliger i det omfang, der blev godkendt ved
skema A, da der ikke kan flyttes vaegge i hgjhuset.

Der arbejdes nu pd at indrette tilgaengelige boliger pa de to gverste etager.

Der arbejdes ogsa pa at renovere begge facader.
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Domea er i dialog med Landsbyggefonden om finansieringen.
Der er frist for skema B den 15.11.2023 i BOSSINF.

1014 Rugvanget - der er udbedret skimmel i baderummene i de fem boliger, hvor
problemet var opst3et.

1015 Bybjergvej botilbud - intern salg af areal. Det undersgges om udstykningen
er pa plads.

Byggeskadefondens 1 ars eftersynsrapport har gjort opmaerksom pa geeldende
brandkrav. Forholdet undersgges.

I marts 2023 har der vaeret syn og skgn af udearealerne i forbindelse med vold-
giftssag.

Byggeregnskabet (skema C) er endnu ikke indsendt til behandling i Ballerup Kom-
mune.

Vores Bolig har indgaet driftsaftale med Ejendomme om bygningen, der huser flere
funktioner.

1016 Ekkodalen - Byggeregnskabet (skema C) er i behandling, der er behov for at
rette grundkgbesum og fundering inden foreleeggelse for Kommunalbestyrelsen.

1026 Egebjerggard - der er rettet henvendelse til Ballerup Kommune om kgb af et
mindre areal til etablering af ny affaldshandtering.

1026 Egebjerggard - udskiftning af vinduer og dgre er i gang og forlgber planmaes-
sigt.

1014 Rugvaenget - der er planer om at renovere kloak.

1003 Kildetoften/Dalvaenget - der er planer om at renovere faldstammer,
stigstrenge og kloak.

3. Anvisnhing - samarbejde med boligkontoret

Samarbejdet fungerer godt.

Vores bolig har overvejelser om, at suspendere ventelisten i en periode for at have
ledige boliger til genhusning, nar Bispevangens hgjhus skal renoveres.

Ballerup Kommune synes det er en god idé at suspendere ventelisten til genhusning
i forbindelse med renovering af hgjhuset. For at undga for megen tomgangsleje gn-
sker Ballerup Kommune, at boligerne lejes ud i tidsbegraensede perioder, samt at
kommunen star for udlejningen. Det skal aftales naermere. Ballerup Kommune har
erfaring med denne type udlejning med en anden boligorganisation.

Ballerup Kommune har oplevet, at Domea har opkraevet tomgangsleje efter 14
dage, for en bolig, der var sendt til kommunal anvisning. Aftalen er at boligkontoret
har en maned til at anvise en borger til boligen.

Vores Bolig hgrer gerne om eksempler som dette.

Vores Bolig er interesseret i at komme i dialog med Ballerup Kommune om at ned-
saette perioden for istandsaettelse i plejeboliger.

4. Direktgrignninger

Bolig- og Planstyrelsen har undersggt niveauet for direktgrernes Ignninger i 2022.
Unders@gelsen har veeret forelagt @konomiudvalget, der gerne vil have gget fokus
pa Ignningerne og derfor opfordres boligorganisationerne til fremover at ggre lgn-
ninger til ledelsen, synlige i drsregnskabet.

Ballerup Kommune har rettet henvendelse til BL om undersggelsen og opfordret til
mere synlighed.
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5. Hjemmeplejen og Hjelpemiddeldepotets udfordringer med parke-
ring

Hjemmeplejen og Hjeelpemiddeldepotet har udfordringer med parkering af deres bi-
ler, i flere boligomrader.

For Vores Boligs vedkommende er det oplyst, at hjemmeplejens biler har sveert ved
at finde parkeringspladser ved Bispevangens hgjhus.

Vores Bolig oplyste, at der er indgdet aftale om at kommunens biler m3 parkere
ved hgjhuset uden at der gives p-bgder.

Der kan opsta udfordringer sdfremt hjemmeplejen kgrer i private biler.

6. Delebiler - ordning med plads til delebiler i de almene boligomrader

Ballerup Kommune er interesseret i, at hgre om der er boligafdelinger der har over-
vejelser om at indga aftale om plads til en delebil, gerne med nabo boligafdelinger.
Vores Bolig oplyste, at der ikke er nogen overvejelser pa nuvaerende tidspunkt,
men man vil se positivt pa muligheden, dog skal en plads til delebil godkendes af
beboerne.

7. Eventuelt

Nybyggeri i Ballerup Kommune

Der er planer om at etablere et nyt bolig-/erhvervsomrade ved Kildedal.
Pensiondanmark og Ballerup Kommune har oprettet et selskab, hvor Ballerup Kom-
mune har indskudt kommunalt ejede arealer.

Der er planer om at opfgre to omrader med ca. 5.000 m2 nye almene boliger, bl.a.
i 1. etape, hvor der opfgres etageboliger, der kan fungere som stgjskaerm for trafik-
ken pd Frederikssundsvej.

Ballerup Kommune vil invitere boligselskaberne i kommunen til et mgde, hvor der
orienteres om byggefelterne.

Der bliver tale om 60-70 boliger i hvert byggefelt, hvor Ballerup Kommune vil
komme med gnsker til hvilke typer boliger, der kan opfares.

Vores Bolig er meget interesseret i at udvikle og bygge nye boliger og ser frem til
at blive inviteret til mgdet.

Ladestandere

Vores Bolig oplyste, at Bispevangens hgjhus har valgt at der ikke sgges om tilskud
til ladestandere. I stedet kontaktes nogle af de leverandgrer som opseetter lade-
standere “gratis”. Det koster naturligvis et par P-pladser, med ggr alle pladser til el.
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