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Ballerup
Kommune

Teknik- og Miljgudvalget

Tirsdag den 28. januar 2020 - kl. 08:00
Mgdecenter A, Lokale 3 pa Ballerup Radhus

Deltagere

Hella Hardg Tiedemann (A) - Deltog
Stine Rahbek Pedersen (@) - Deltog
Per Mortensen (A) - Deltog

Morten Andersson (A)

Deltog under punkterne 1-2

e Birgitte Dahl (O) - Deltog

 Jacob Wghler Jgrgensen (V) - Deltog
« Ozcan Kizilkaya (A) - Deltog

e Carsten Riis (direktar) - Deltog

e Steen Pedersen (centerchef for By
e Erhverv og Miljg) - Deltog

. Punkt 1 Meddelelser

Beskrivelse

1. FlexPlusordning fra MoviaPa madet i Teknik- og Miljgudvalget deltager Tina Wexge
Ertbjerg under behandlingen af punktet, som giver en orientering om FlexPlusordning.

Beslutning

Taget til efterretning

- Punkt 2 Movias Mobilitetsplan 2020



Indhold

Sammendrag

Movia har sendt deres forslag til Mobilitetsplan 2020 i politisk hgring frem til den 20. marts
2020. Movia skal mindst hvert 4. ar udarbejde en trafikplan sammen med deres 45 kommuner
0g 2 regioner. Mobilitetsplan 2020 erstatter Movia Trafikplan 2016, og der er i Mobilitetsplan
2020 lagt et bredere strategisk fokus pa borgernes samlede mobilitet.

Baggrund

Ifglge trafikselskabsloven skal Movia mindst hvert 4. ar udarbejde en trafikplan sammen med de
45 kommuner og 2 regioner. Sidste gang Movia og kommuner og regioner aftalte en trafikplan
var i 2016. Movia har denne gang udarbejdet et forslag til en mobilitetsplan, hvor der er lagt et
bredere strategisk fokus pa borgernes samlede mobilitet med afsaet i Greater Copenhagen som
et stort arbejdsmarked og et stort pendlingsomrade. Arbejdet med at ggre den kollektive
transport mere relevant for borgerne er derfor udvidet til ogsa at omfatte, hvordan borgerne let
kommer til og fra den kollektive transport pa gaben, med cykel eller bil, og nemt skifter ved
stoppesteder, stationer og de stgrre busterminaler.

Sagsfremstilling
Movias forslag til Mobilitetsplan 2020 har fire temaer:

o Sammenhaeng pa tvaers, herunder etablering af et BRT-net, hvor Ring 4 indgar

o Grgn og baeredygtig omstilling - ambitigse malsaetninger ogsa for Flextrafik, der skal ndes
inden 2030

o Pendling til og fra arbejdspladser - Movia som aktiv medspiller i forhold til Kommunernes
samarbejde med virksomheder om grgn mobilitet

o Om at forbedre den kollektive mobilitet uden for de starre byer, herunder bl.a. udbredelse
af Flextur og Plustur

Der er vedhaeftet et kort resume af Mobilitetsplanen som bilag.

Administrationen har udarbejdet et udkast til hgringssvar, hvori Ballerup Kommune bakker op
om Movias anbefaling om at fastholde og styrke det strategiske busnet, herunder at der skal
arbejdes videre med mulighederne for at lave hgjklassede busveje og stationslignede
stoppesteder (BRT) langs Ring 4 mellem Hgje Tastrup og Lyngby gennem erhvervsomradet
Lautrupgard.

Ballerup Kommune har sammen med Movia gennemfgrt en analyse af mulighederne for at en
BRT gennem Lautrupgard kan kickstarte en by-og erhvervsudvikling, som der er stor opbakning
til blandt erhvervsomradets grundejere og virksomheder. Derudover tilslutter Ballerup
Kommune sig den ambitigse klima- og miljgsaetning bade for den almindelige rutekarsel og for
Flextrafik. Sidstnaevnte dog med et forbehold for at dialog med producenterne om indfasning af
el-kgretgjer sikrer, at det kan ske uden en markant ggning af den kommunale nettoudagift.



Pa madet i Teknik- og Miljgudvalget deltager trafikplanlaegger Tina Wexge Ertbjerg fra Center
for By, Erhverv og Miljg under behandlingen af punktet.

@konomiske konsekvenser og finansiering

Ingen gkonomiske konsekvenser
Bilag
7 bilag

Beslutningen traeffes af

Kommunalbestyrelsen

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Hgringssvar om Movias Mobilitetsplan 2020 godkendes og sendes til Movia.

Beslutning

Indstilles til godkendelse med disse bemaerkninger om at fglgende justeres i hgringssvaret:

o For at sikre den grgnne omstilling ogsa i den kollektive trafik bgr der indarbejdes delmal
pa fossilfrined frem mod 2030. Det vaesentlige mal er at opna fossilfrined og ikke
ngdvendigvis el-busser.

o Movia skal drives pa en gkonomisk effektiv made.

Jacob Wghler Jgrgensen (V) stemte imod beslutningen og gnskede fglgende mindretalsudtalelse
fart til protokol:

| fremtidige anlaegsprojekter skal busser i s& vidt muligt omfang ikke holde pa vejen.

- Punkt 3 Lokalplan nr. 177 for Toftehaven i Ballerup med
tilhorende kommuneplantilleeg nr. 16



Tidligere behandling

Kommunalbestyrelsen den 28. oktober 2019 Punkt 8

Indhold

Sammendrag

Forslaget til lokalplan nr. 177 for Toftehaven og det tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 16 har
veeret i offentlig hgring i perioden fra den 5. november 2019 til den 7. januar 2020, og der har
veeret afholdt borgermgde om planforslaget den 19. november 2019. Ved hgringsfristens udlgb
var der indkommet 5 hgringssvar, som har medfert, at der foreslas en raekke
justeringer/aendringer i lokalplanen. Den endelige lokalplan og kommuneplantilleegget
forelaegges hermed til endelig vedtagelse.

Baggrund

Antallet af seldre i Ballerup Kommune er stigende, og der er brug for flere plejeboliger til de
eldre borgere. Der er derfor et politisk gnske om at udvide det eksisterende Plejecenter
Toftehaven med nye boliger og faciliteter. Omradet ligger stationsnaert, dvs. mindre end 600
m fra Ballerup Station, og er sdledes et af de omrader, hvor Ballerup Kommune gerne ser en
fortaetning af omradet i form af nye boliger. Pa den baggrund har administrationen udarbejdet
forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg, som har til formal at give mulighed for, at
Plejecenter Toftehaven kan udvides, og som herudover giver mulighed for, at der kan opfares
almene etageboliger ovenpa bebyggelsen.

Sagsfremstilling

Der er i hgringsperioden modtaget i alt fem hgringssvar. Et vedrgrende kommuneplantillsegget
og tre vedrgrende lokalplanen. | det sidste var der ingen kommentarer til planerne. Disse
fremlaegges nedenfor med administrationens bemaerkninger:

Hagringssvar nr. 1:

Miljgstyrelsen minder om, at kommuneplantilleegget skal indeholde en vurdering af, om planen
kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for Bilag IV-arter, og at vurderingen
skal fremga af redeggrelsen.

Administrationens kommentar: Der er indarbejdet en passus om dette i den endelige udgave af
kommuneplantillzegget.

Hagringssvar nr. 2:

BaneDanmark meddeler, at de ikke har nogen kommentarer til planerne.

Hgringssvar nr. 3:




Novafos gnsker ikke, at platanerne mod Praesteveenget bliver kategoriseret som
bevaringsvaerdige (§ 9), og at der bliver lagt restriktioner pa arealanvendelsen pa

egen matrikel, da det vil begraense muligheden for at laegge ledningsanlaeg og evt. indkarsel
ind til vandvaerket direkte fra Preestevaenget.

Bade pa matrikel nr. 1u og nr. 1v, har der tidligere ligget et gasvaerk, der har forurenet grunden
samtidigt med, at omradet ligger inden for BNBO (borringsnaere beskyttelsesomrader). Derfor
er omradet ikke egnet til nedsivning. Den til enhver tid geeldende respektafstand til Novafos'
boringer skal respekteres i byggeriet.

Administrationens kommentarer: Traeerne har betydning for vejens udtryk og bar bevares. Der
kan imidlertid sgges dispensation fra bestemmelsen, hvis der er en god begrundelse.
Administrationen foreslar, at bestemmelsen fastholdes, idet den omformuleres saledes: "De pa
kortbilag 3 viste platantraeer langs Praesteveenget skal bevares. Hvis feeldning viser sig
ngdvendig, fx ved sygdom, kan treeerne faeldes, safremt der genplantes med lignende traesort".

Det fremgar af lokalplanens § 10, at omradet er mindre egnet til nedsivning. Dette foreslas
aendret til, at omradet er uegnet til nedsivning.

Hagringssvar nr. 4:

Boligselskabet Baldersbo og Center for Ejendomme har fglgende aendringsforslag og gnsker til
lokalplanen:

o @nsker ikke mulighed for tagboliger, men gerne tagterrasse og hgj sokkel/kaelder.
Mulighed for reducerede beskyttelseszoner efter aftale med Novafos.

Mulighed for at benytte pladematerialer og facadepuds.

Krav om friarealer pa terraeen, men ikke om individuelle altaner og terrasser.

Mulighed for tradhegn bag levende hegn; mulighed for stgrre terrsenreguleringer end +/-
50 cm.

Der ggres opmaerksom pa manglende indkgrselsmarkering pa bilag.

[¢]

o

[¢]

[¢]

[¢]

Administrationen foreslar pa den baggrund falgende:

o Formuleringer i § 6 vedrgrende etageantal, bygningshgjde og brystningshgjde pa
tagterrasse justeres (og underparagraffernes nummerering rettes); der gives dermed
mulighed for plejeboliger i to etager, samt eventuelt tagterrasse og/eller delvis keelder.

o Ny note vedrgrende beskyttelseszoner indfgjes i § 10, stk. 3.

o Bestemmelse i § 7, stk. 4 vedrgrende materialer justeres let, men der gives ikke
umiddelbart mulighed for pladematerialer og facadepuds, da der kan vaere tvivl om
kvaliteten af materialerne - bygherre ma i givet fald sgge konkret og velbegrundet
dispensation vedrgrende facadematerialer fra § 7, stk. 4.

o Bestemmelse i § 8, stk. 5 om terraenregulering fastholdes - bygherre ma i givet fald
sgge konkret og velbegrundet dispensation (derved sikres forngden sagsbehandling med
hensyn til regnvandshandtering, sammenhang med vejkvoter mv.).

o Mulighed for tradhegn indfgjes i § 8, stk. 4 (det fremgar allerede af § 8, stk. 3).

o Bilag rettes til som foreslaet.

Desuden foreslas det, at parkeringsnormen for boliger i § 5, stk. 6 udgar, da det ikke laengere er
aktuelt med tagboliger pa plejecenterudvidelsen. Af samme grund reduceres den maksimalt



tilladte bygningshgjde.

Hagringssvar nr. 5:

Beboere pa Nygardsvej er bekymrede for indbliksgener ved nybyggeri i 4 etager. @nsker i givet
fald at der kun placeres altaner og terrasser mod syd og vest for at undga indblik.

Administrationens kommentarer: Det vil - pa grund af solorienteringen - ikke vaere rimeligt
overfor kommende beboere at forbyde altan eller terrasse mod vest. Da ny bebyggelse
skal ligge bag den eksisterende flgj af Plejecenter Toftehaven ud mod Nygardsvej, vil
indblikgenerne naeppe veere et stgrre problem.

Derudover er der politisk gnske om, at grgnne tage (vegetationstage) ikke skal vaere en
mulighed, men et krav. Dette indskrives i § 7, stk. 2.

Miljgscreeningen af planforslagene er ikke blevet kommenteret eller paklaget.

Lokalplan nr. 177 foreslas vedtaget med ovenstdende aendringer.

Kommuneplantillaeg 16 foreslas - i lyset af Boligselskabet Baldersbos hgringssvar og de
aendrede gnsker med hensyn til etageantal - omformuleret saledes:

Saetningen "Udvidelsen af Toftehaven gnskes kombineret med etablering af tagboliger i 1-2
plan. Derfor gnskes der mulighed for at bygge i op til 4 etager” sndres til "I forbindelse med
udvidelsen af Toftehaven gnskes mulighed for at opfare ny bebyggelse med plejeboliger i 2
etager samt eventuel tagterrasse og/eller delvis keelder. | henhold til de geeldende
rammebestemmelser ma der kun bygges i maks. 3 etager inden for det pagaeldende
enkeltomrade. Pa grund af Bygningsreglementets beregningsregler er der imidlertid behov for
at haeve det maksimalt tilladte antal etager fra 3 til 4 for sa vidt angar institutionsomradet. Det
er det ene formal med det foreliggende kommuneplantillaeg".

Desuden foreslas det, at der i medfar af hgringssvaret fra Miljgstyrelsen tilfgjes falgende: "Det
skal naevnes, at Ballerup Kommune ikke har grund til at formode, at der skulle veere Bilag IV-
arter inden for det pageeldende rammeomrade, men at der skal foretages en konkret vurdering
heraf, inden der kan bygges".

Derudover omformuleres selve den kommende rammebestemmelse saledes:

Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 70.

| omrader udlagt til haveboliger ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30, og bebyggelse
kan opfares i 1-3 etager.

| institutionsomrader ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 70, og bebyggelse kan opfares i
1-4 etager.



@konomiske konsekvenser og finansiering

Ingen gkonomiske konsekvenser
Bilag
4 bilag

Beslutningen trzeffes af

Kommunalbestyrelsen

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Kommuneplantillaeg nr. 16 til Kommuneplan 2013-25 vedtages endeligt med ovennaevnte
aendringer: Ny formulering vedrgrende etageantal, ny formulering af fremtidig
ramme samt tilfgjelse vedrgrende Bilag IV-arter.

2. Lokalplan nr. 177 vedtages endeligt med fglgende aendringer:§ 1: Mulighed for tagboliger
udgar. £ndret formulering i farste punkt: "At muliggare at plejecentret Toftehaven kan
udvides med nye boliger, faellesfaciliteter, erhverv og institutionsformal i tilknytning til det
eksisterende plejecenter".§ 3, stk. 3: Mulighed for tagboliger udgar. £ndret formulering:
"Delomrade 2 ma kun anvendes til offentlige formal og boliger, herunder plejecenter,
eldre/plejeboliger, feelles faciliteter samt institutioner og erhverv i forbindelse hermed".§
5, stk. 4: Krav om parkerings til boliger udgar. £ndret formulering af fgrste afsnit: "Inden
for de pa kortbilag 2 viste parkeringsarealer, skal der udlaegges areal til mindst 30
parkeringspladser (personale- og gaesteparkering) til plejecentret".§ 5, stk. 6: Krav om
cykelparkering til boliger udgar. £ndret formulering: "I delomrade 1 og 2 skal der
anlaegges cykelparkering som fglger:

30 cykelparkeringspladser til plejecentret (personale- og gaesteparkering)."§ 6, stk.

5: ndret formulering: "Inden for byggefelt B ma ny bebyggelsen kun opfares i 1-4
etager, og de enkelte etager ma kun udnyttes saledes (jf. principsnit nedenfor): En-to
etager skal udnyttes til boliger. Herudover ma en eventuel gvre etage kun udnyttes til
tagterrasse uden bebyggelse, og en eventuel nedre etage kun til delvist blotlagt
keelder/sokkel. Sokkelhgjden ma maksimalt veere 1,8 m."§ 6, stk. 7: Den maksimale
bygningshgjde reduceres til 12 m.§ 6, stk. 9: Den maksimale brystningshgjde pa
tagterrasser reduceres til 1,2 m.§ 7, stk. 2: /Endret formulering: "Tage med taghaeldning
skal - hvor heeldningen tillader det - udfgres som grgnne tage (vegetationstage). Ved
starre haeldninger skal tage belaegges med ikke-glaserede og ikke-engoberede teglsten,
og de skal med hensyn til farve tilpasses den eksisterende bebyggelse. Flade tage skal
udfgres som grgnne tage (vegetationstage) med fx sedumbelaegning. Der ma etableres
solceller. Solceller ma ikke blaende."§ 7, stk. 5: Ny bestemmelse: "Sokler med en hgjde



over 30 cm skal have beklaedning i samme materiale som den gvrige facade og
derudover udferes med fx mgnstermurvaerk, begrgnning, vinduer (til evt. keelder) eller pa
anden made gives et udseende, som modvirker/opblgder et udtryk af lukket facade.
Brystning pa eventuelle tagterrasser skal udfares enten i samme materiale som den
gvrige facade eller som et let vaern i glas eller plade i en farve tilpasset den gvrige
bygning. Der ma ikke anvendes galvaniseret stalvaern."§ 7, stk. 9: £ndret formulering:
"Der kan etableres individuelle altaner eller terrasser til boligerne".§ 8, stk. 1: £ndret
formulering: "Indpasset i bebyggelsen i delomrade 1 og 2 skal der udlaegges areal til
feelles opholdsarealer pa terreen samt eventuelt som tagterrasse."§ 8, stk. 2: £ndret
formulering: "Befeestede arealer skal holdes pa et minimum af hensyn til handtering af
regnvand, jf. § 10 stk. 3. Derfor skal faste belaegninger begraenses til vej- og parkerings-
arealer, stier, adgangsarealer ("havegange’) til bygninger, arealer til affaldssortering samt
terrasser. Dertil kommer, at hvor der i dag er asfalt pa matrikel nr. 1u, skal der veere teet
belaegning, og regnvand skal ledes til kloak. Belaegninger skal udfgres, sa de tilgodeser
handicappede brugere."§ 8, stk. 4: Tilfgjelse: "Hegnet kan suppleres med tradhegn bag
skel i maks. samme hgjde som det levende hegn."§ 8, stk. 5: £ndret formulering: "Der ma
som udgangspunkt ikke foretages terraenregulering pa mere end +/- 50 cm eller neermere
skel end 0,5 m. Starre terraenreguleringer kraever forudgaende tilladelse fra Ballerup
Kommune."§ 9, stk. 1: £ndret formulering: "De pa kortbilag 3 viste platantreeer langs
Praestevaenget skal bevares. Hvis faeldning viser sig ngdvendig, fx ved sygdom, kan
traeerne feeldes, safremt der genplantes med lignende traesort."§ 10, stk. 3: £ndret
formulering: "Lokalplanomradet er ikke egnet til nedsivning. Regnvand kan derfor
forsinkes og fordampes, fx med vandrender, regnbede, grgnne tage og lignende, men
ikke nedsives pa grundene. Regnbede og vandrender skal vaere teette, sa der ikke sker
nedsivning."

Beslutning

Indstilles til godkendelse med denne andring:

§ 9, stk. 1: £ndres til: "De pa kortbilag 3 viste platantreeer langs Praesteveenget skal bevares.
Hvis faeldning viser sig ngdvendig, fx ved sygdom, kan traeerne faeldes, safremt der genplantes
med lignende hjemmehgrende sorter".

- Punkt 4 Kommuneplantillaeg nr. 13 for Bybjergvej i
Skoviunde

Tidligere behandling

Kommunalbestyrelsen den 28. oktober 2019 Punkt 10

Indhold

Sammendrag



Forslaget til tillaeg nr. 13 til Kommuneplan 2013-2025 har veeret udsendt i offentlig hgring i
perioden fra den 5. november 2019 til den 7. januar 2020. Ved hgringsfristens udlgb var der
modtaget 4 hgringssvar. Hermed forelsegges Kommuneplantillaegget til endelig vedtagelse.

Baggrund

Kommuneplantilleegget vedrarer kommuneplanens enkeltomrade 5.D3 - Skole- og institu-
tionsomrade ved Skovlunde Bypark. Det er udarbejdet med henblik pa at muliggare opfarelse af
et alment seniorbofzellesskab ved Bybjergvej i Skovlunde.

Det seniorbofzellesskab, som Domea gnsker at opfere, skal veere i 3 etager. | henhold

til raimmebestemmelserne i Kommuneplan 2013-2025 ma der kun bygges i maks. 2 etager
inden for det pagaeldende enkeltomrade. Det foreliggende kommuneplantilleeg har til formal at
haeve det tilladte antal etager fra 2 til 3 (det skal tilfgjes, at der ikke aendres pa den tilladte
bygningshgjde - de tre etager kan holdes inden for den tilladte maks. hgjde pa 10 m).

Udover etageantallet aendres der ikke pa enkeltomradets rammebestemmelser.

| forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplantillaegget har der vaeret en dialogproces med
brugere og pargrende til de kommende beboere i botilbuddet ved Kasperskolen.
Sagsfremstilling

Administrationen har den 6. januar 2020 modtaget fire hgringssvar til kommuneplantillaegget.

Nedenfor praesenteres hgringssvarene sammen med administrationens kommentarer:

Hgringssvar nr. 1:

En pargrende til en fremtidig beboer i bofaellesskab pa Kasperskolen er imod den ekstra etage,
grundet bekymring for indblikgener fra det kommende seniorbofaellesskab til beboerne i
Kasperskolen.

Administrationen henviser til, at der bliver tale om en etage mere, men ikke stgrre
bygningshgjde. Indbliksgenerne vurderes ikke at blive veesentligt stgrre eller anderledes, end
de ville veere ved bebyggelse i 2 etager, som den nugaeldende Kommuneplan og lokalplan nr.
171 giver mulighed for; der vil i sagens natur veere flere boliger med udsigt til botilbuddet, men
ikke ngdvendigvis flere personer, da seniorbofaellesskabsboliger kun har 1-2 beboere, mens
familieboliger, som lokalplanen giver mulighed for, kan have adskilligt flere.

Hgringssvar nr. 2:

Erhvervsstyrelsen papeger, at det bgr fremga af kommuneplantillaegget, hvis omradet ligger i
risikozone for oversvgmmelse.

Administrationens kommentar: Omradet ligger ikke i risikozone.

Hagringssvar nr. 3:




Bruger/pargrenderadet for botilbuddet er imod muligheden for at bygge i 3 etager, da man
frygter indbliksgener og skyggegener.

Administrationens kommentarer: Vedrgrende indbliksgener se under hgringssvar 1. Vedrgrende
skyggegener: Da den kommende bygning vil ligge mod nordgst, vil der ikke veere tale om
vaesentlig skyggegener.

Hgringssvar nr. 4:

Boligselskabet Baldersbo, som har boligerne pa Plejecenter Rosenhaven, frygter skyggegener
for plejecentrets vestlige flgj og gar opmaerksom pa, at to etager med sadeltag skygger mindre
end tre etager med fladt tag.

Administrationens kommentar: Det er rigtigt, at det kommende byggeri vil medfare nogle
skyggegener for en mindre del af boligerne pa Plejecenter Rosenhaven. Ligeledes er det rigtigt,
at sadeltag skygger lidt mindre end fladt tag. Administrationen har imidlertid udarbejdet
skyggediagrammer (se bilag), som viser skyggeforholdene pa stedet kl. 15.00 i

henholdsvis januar, april, juli og oktober. Pa baggrund af disse vurderes generne for
Rosenhaven ikke at veere sa vaesentlige, at det bar fa konsekvenser for planerne om at opfare
seniorbofeellesskabet.

Okonomiske konsekvenser og finansiering
Ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

4 bilag

Beslutningen trzeffes af

Kommunalbestyrelsen

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2013-2025 vedtages endeligt uden aendringer.

Beslutning

Indstilles til godkendelse



- Punkt 5 Parkeringsnormer i lokalplanlaegning

Tidligere behandling

Kommunalbestyrelsen den 30. september 2019 Punkt 13

Indhold

Sammendrag

Administrationen har udarbejdet et forslag til parkeringsnormer, der forsgger at balancere de
politiske gnsker om en god parkeringsdaekning med gnsket om en baeredygtig mobilitet.
Forslaget bygger pa en registrering af nuvaerende parkeringsforhold ved de stationsnaere
bymidteomrader og en analyse af parkeringsbehovet.

Forslaget suppleres med en kort gennemgang af virkemidler der kan pavirke efterspgrgsel og
udbud af parkeringspladser.

Administrationen indstiller til, at analysen af parkeringsbehov tages til efterretning, at et forslag
til parkeringsnormer godkendes, og at forslaget indstilles til politisk vedtagelse i forbindelse
med den endelige vedtagelse af Kommuneplanen. Derudover indstilles der til, at der udarbejdes
et administrationsgrundlag for administrationens "konkrete vurdering" af afvigelser fra
parkeringsnormen.

Baggrund

Parkeringsnormer var et emne, som gav anledning til stor politisk debat under behandlingen af
kommuneplanforslaget. Parkeringsnormerne i kommuneplanen angivet under Rammer. Det er
sakaldte generelle rammebestemmelser, der administreres efter, nar der skal gennemfares ny
lokalplanlaegning.

Sagsfremstilling

Parkeringsnormer gav anledning til stor politisk debat i forbindelse med den politiske
behandling af forslag til Kommuneplan 2019. For at kvalificere den politiske beslutning
omkring fremtidige parkeringsnormer, har administrationen bedt rddgivningsfirmaet COWI om
at komme med deres vurdering af det fremtidige parkeringsbehov pa baggrund af tilgaeengelig
data pa omradet.

Formalet er at skabe overblik over de politiske "knapper", der kan skrues pa i forbindelse med
parkeringsadfaerd, samt at se pa hvilken rolle, parkeringsnormer spiller i byudviklingen.

COWI har vurderet parkeringsbehovet i Ballerup Kommune og er kommet med deres forslag til
en fremtidig parkeringsnorm, som er blevet sammenlignet med den parkeringsnorm, som blev



besluttet med kommuneplanforslaget. Derudover har administrationen ogsa bedt om, at COWI
leverer et udvidet forslag til parkeringsnormer, som ikke alene omfatter boliger, men ogsa
kontor, servicepraeget erhverv, fremstillingsvirksomhed og detailhandel, samt et forslag til
parkeringsnormer for cykelparkering, som ligeledes er baseret pa tilgeengelig data.

Administrationen har udarbejdet et notat med anbefalinger til fremtidige parkeringsnormer,
som tager afseet i de parkeringsnormer. Anbefalingerne blev offentligt fremlagt som en del af
"Forslag til Kommuneplan 2019", samt i den parkeringsanalyse og de anbefalinger, som COWI
efterfglgende har udarbejdet for Ballerup Kommune.

Formalet med anbefalingen er at fremlaegge nogle parkeringsnormer, der er baseret pa det
reelle parkeringsbehov og pa Kommunalbestyrelsens aktuelle politik pa omradet. Fremlagt i en
form, der er sa administrerbar som muligt.

Parkeringsnormerne som udgangspunkt er bindende som minimumsnormer. Der bgr i
kommuneplanen gives mulighed for at afvige fra normerne pa baggrund af en konkret
vurdering. Det kan veere ved dobbeltudnyttelse af parkeringspladser, ved delebilsordninger,
ved betaling til en parkeringsfond muv.

Administrationen gnsker at udarbejde et administrationsgrundlag, som giver en sa ensartet
administration af disse afvigelser som muligt. Administrationen foreslar, at et
administrationsgrundlag for parkeringsnormer behandles, nar den endelige kommuneplan er
vedtaget.

Pa madet fremlaegger administrationen analyse og forslag til nye parkerings-normer.

Parkeringspladser til elbiler, og eventuelle kommunale krav hertil er ikke en del af neserveerende
sag. Kommunalbestyrelsen har i budget 2020 bestilt en kommunal strategi pa omradet, og

nar den er faerdig, kan arbejdet herfra indga i Ballerup Kommunes opgave med parkering
fremadrettet.

@konomiske konsekvenser og finansiering

Ingen gkonomiske konsekvenser
Bilag
2 bilag

Beslutningen traeffes af



Teknik- og Miljgudvalget

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. COWI's analyse af parkeringsbehov samt COWI's forslag til parkeringsnormer tages til
efterretning.

2. Administrationens forslag til fremtidige parkeringsnormer godkendes med henblik pa,
at normerne indstilles til politisk vedtagelse i forbindelse med den endelige vedtagelse af
Kommuneplanen.

3. Der udarbejdes et administrationsgrundlag for administrationens "konkrete vurdering"
af afvigelser fra parkeringsnormen.

Beslutning

Indstillingen godkendt

Jacob Wghler Jargensen (V) stemte imod beslutningen. Og gnskede fglgende
mindretalsudtalelse fart til protokol:

Venstre gnsker generelt hgjere parkeringsnormer i kommunenplanen end de fremlagte.

- Punkt 6 Landzonetilladelse til udlejning af 10 veerelser i
tidligere ungdomsbosted pa Agerupvej 66 i Ballerup

Indhold

Sammendrag

Ejeren af ejendommen Agerupvej 66 i Ballerup har ansggt om landzonetilladelse til at udleje 10
vaerelser. Primaert vil udlejningen vaere henvendt til handvaerkere. Ejendommen har tidligere
vaeret anvendt til bosted for unge. Center for By, Erhverv og Miljg anbefaler, at der gives en
landzonetilladelse.

Baggrund

Ejendommen Agerupvej 66 ligger i landzone. | henhold til planlovens § 35, stk. 1 ma der ikke
uden kommunalbestyrelsens tilladelse foretages veesentlige anvendelsesaendringer af
eksisterende bebyggelse. Yderligere er ejendommen omfattet af kommuneplanens
rammebestemmelse, 9.B1 Agerup landsby, som fastseetter, at der i eksisterende bebyggelse



kan tillades erhverv, som kan indpasses i omradet uden at veere til gene for omgivelserne.

Sagsfremstilling

Pa ejendommen er der et stuehus samt 2 laenger. Tidligere har laengerne vaeret anvendt til
institutionsformal. Nu hvor denne anvendelse er ophgrt, har ejeren af ejendommen sggt
landzonetilladelse til, at indrette de 2 leenger med henblik pa udlejning af 10 vaerelser med i alt
20 sengepladser. Primaert vil udlejningen vaere henvendt til handvaerkere, som skal bruge et
sted at overnatte i hverdagene.

Der er foretaget naboorientering som en del af behandlingen af ansggningen. Der kom en
indsigelse. Det fremgar af indsigelsen, at der tidligere har veaeret udlejet veerelser til
handvaerkere, som har festet, og der har vaeret hgj musik og rab.

Ejer har faet mulighed for at komme med bemaerkninger til indsigelsen. | den forbindelse
oplyser ejer, at der har veeret udlejet veerelser til hdndvaerkere via Bed & Breakfast. Men ejer
oplyser, at der ikke har veeret nogle handvaerkerfester. Ejer oplyser, at der har veeret afholdt
private fester pa ejendommen, sasom bryllup, rund fadselsdag og konfirmation. Ejer bor selv pa
ejendommen, og er heller ikke interesseret i hverken hgj musik eller stgj generelt. Ejer har lavet
et husreglement, som skal anvendes, hvis der gives denne tilladelse til at have udlejning.

Administrationen er blevet gjort bekendt med, at der har veeret udlejning via Bed & Breakfast.
Sidelgbende med dette kom der en ansggning fra ejer om udlejning af de 10 veerelser til
handvaerkere.

Der er i planlovens bestemmelser ikke eksakte regler for, hvornar kommunalbestyrelsen kan
eller skal give landzonetilladelse. Dog er der i forbindelse med en planlovsrevision fra 2017
blevet tilfgjet, at lovens formal er, at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst.

Kommunalbestyrelsen skal foretage en konkret vurdering, om der kan gives landzonetilladelse i
det enkelte tilfaelde. Vurderingen beror pa en raekke overordnede hensyn. Herunder hensyn til
jordbrugsinteresser, natur- og landskabelige hensyn, de stedlige forhold, vaekst og udvikling
myv. Ligeledes skal Ballerup Kommunes administration af landzonebestemmelserne understgtte
kommunens sammenhangende fysiske planlagning, her taenkes primaert pa
kommuneplanrammen.

Ud fra en samlet vurdering af ovennaevnte hensyn mener administrationen, at der kan gives
landzonetilladelse til det ansggte projekt. Dette er baseret pa de stedlige forhold, hvor der
findes erhverv vest for eiendommen. Det er administrationens vurdering, at der ikke
forekommer landskabelige veerdier i det konkrete omrade. Ligeledes er der i den konkrete sag
tale om, andret anvendelse af eksisterende bygninger og ikke opfarelse af nyt byggeri.

Ydermere er ejendommen placeret ud til Agerupvej, hvilket giver gode til- og
frakarselsforhold. Det vurderes, at indretningen af udlejningsveerelser ikke vil gge

trafikken naevneveerdigt i omradet. | henhold til kommuneplanens rammebestemmelse 9.B1
Agerup landsby kan der i forbindelse med eksisterende bebyggelse tillades erhverv, som kan



indpasses i omradet uden at vaere til gene for omgivelserne. Det er administrationens
vurdering, at indretning af veerelser til udlejning, ikke vil vaere til veesentlig gene for
omgivelserne.

Okonomiske konsekvenser og finansiering
Ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

1 bilag

Beslutningen trzeffes af

Teknik- og Miljgudvalget

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Der gives landzonetilladelse til udlejning af 10 vaerelser pa ejendommen Agerupvej 66 i
Ballerup efter § 35, stk. 1 i lov om planleegning.

Beslutning

Indstillingen godkendt.
Birgitte Dahl (O) og Stine Rahbek Pedersen (@) stemte imod beslutningen.
Stine Rahbek Pedersen (@) gnskede falgende mindretalsudtalelse fart til protokol:

Enhedslisten gnsker ikke boligbebyggelse i landzoner.

- Punkt 7 Kommissorium for analyse af fremtidig
placering af renseanlaeg i hovedstadsomradet



Indhold

Sammendrag

Bestyrelsen i BIOFOS besluttede pa et bestyrelsesmgde fredag den 6. december 2019 at sende
vedlagte forslag til "Kommissorium for analyse af fremtidig placering af renseanlaeg i
hovedstadsomradet" i hgring hos alle 15 ejerkommuner i BIOFOS.

Bestyrelsen i BIOFOS har anmodet ejerkommunerne om at behandle forslag til kommissorium
0g sende hgringssvar til BIOFOS senest den 2. marts 2020.

Efter modtagelse af hgringssvar vil disse blive fremlagt pa et bestyrelsesmgde i BIOFOS.

Baggrund

Baggrunden for kommissoriumet er dels, at BIOFOS pa lang sigt er udfordret pa de nuveaerende
tre renseanlaeg dels, at der er indgaet en principaftale mellem Regeringen og Kgbenhavns
Kommune om anlaeggelse af Lynetteholmen og dels, at Hvidovre Kommune har offentliggjort en
vision om etablering af et nyt erhvervsomrade, kaldet Holmene.

Sagsfremstilling
BIOFOS er udfordret pd de nuveaerende tre renseanlag:

o Der vil vaere mangel pa arealer til ny kapacitet efter 2045 med de nuvaerende prognoser
0g med de nuvaerende kendte teknologier. Der er ogsa mangel pa arealer til nye
anlaegsdele til imgdekommelse af miljgkrav, safremt disse skaerpes efter 2026. Disse
skaerpelser kan for eksempel veere fjernelse af miljgfremmede stoffer, medicinrester,
ingen accept af bypass ved skybrud mv.

o BIOFOS skal kunne imgdekomme klimaforandringerne, herunder isaer kunne handtere
skybrud, der giver periodevis voldsomme forggelser af spildevand, samt kunne sikre
anleeggene mod hgjere vandstand.

o Der er forventninger til og nye krav om, at BIOFOS deltager aktivt til bade den fortsatte
grgnne omstilling til et mere baeredygtigt samfund, herunder isaer bidrager yderligere til
at fortreenge fossile energikilder med co2-neutrale energikilder og til at understatte den
fortsatte opbygning af en cirkulaer gkonomi i samfundet. Spildevandets ressourcer skal
udnyttes mere og ressourcerne, eksempelvis fosfor, skal tilbage i kredslgbet.

o Boliger og byens liv flytter teettere og teettere pa, hvilket skaber gget risiko for klager
over stgj og lugtgener fra renseanlaeggene.

Pa den baggrund har bestyrelsen i BIOFOS besluttet at gennemfare en analyse, der har til
formal at udarbejde et samlet beslutningsgrundlag for den fremtidige placering af renseanlaeq i
hovedstadsomradet. Analysen skal dels omfatte, hvordan BIOFOS udfordringer kan
imgdekommes pa lang sigt, dels hvordan BIOFOS kan forholde sig til anleeggelse af
Lynetteholmen og Holmene.



| analysen vil flere scenarier blive belyst, herunder som minimum disse scenarier:

o De nuvaerende renseanlaeg forbliver pa de tre nuvaerende lokaliteter

o Renseanlaeg Lynetten flyttes til enten Prgvestenen eller sammenlaegges med det
nuvaerende Renseanleeg Avedgre

o De nuvaerende renseanlaeg flyttes og samles i et nyt renseanleeg pa Holmene

o De nuvaerende renseanlaeg flyttes og samles i et nyt renseanlaeg pa Pravestenen.

Det er administrationens vurdering, at forslag til kommissorium tager hgjde for de relevante
udfordringer og problemstillinger.

Forslaget til kommissorium har vaeret drgftet pa mgder mellem de 15 ejerkommuners
borgmestre, og de herfra indkomne bemaerkninger er indarbejdet i forslaget.

Organisering 0og proces

Der etableres en fglgegruppe for analysearbejdet med repraesentanter fra de 15 ejerkommuner,
de otte forsyninger i oplandet til BIOFOS samt direktionen i BIOFOS.

Borgmestrene i de 15 ejerkommuner vil pa faelles borgmestermgder lgbende modtage en
orientering om fremdriften i analysen. Kommunaldirektgrerne mgdes inden hvert
borgmestermgde.

Beslutningsgrundlaget fremlaegges efter behandling af savel falgegruppen som
borgmestermgderne til bestyrelsen i BIOFOS og efterfglgende til politisk godkendelse i de 15
ejerkommuner forventelig i labet af 2021. Beslutningsgrundlaget skal kunne danne grundlag for
stillingtagen til efterfglgende indgaelse af principaftale mellem de 15 ejerkommuner om
fremtidig realisering af renseanlaeg i hovedstadsomradet.

@konomiske konsekvenser og finansiering

Deltagere i analysen betaler selv for deltagelse, diaeter, rejser mv. Omkostninger til eksterne
konsulenter, mgdefaciliteter mv. afholdes af BIOFOS.

Bilag
2 bilag

Beslutningen treeffes af

Kommunalbestyrelsen



Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Forslag til "Kommissorium for analyse af fremtidig placering af renseanlaeg i
hovedstadsomradet" tages til efterretning.

Beslutning

Indstilles til godkendelse

Punkt 8 Centrumgaden - udvikling af Ballerup Bymidte

Tidligere behandling

Kommunalbestyrelsen den 30. september 2019 Punkt 16

Teknik- og Miljgudvalget den 4. juni 2019 Punkt 9

Indhold

Sammendrag

Med baggrund i to indhentede skitseforslag til ny udformning af Centrumgaden i Ballerup har et
radgiverteam udarbejdet et projektforslag for gaden.

Formalet med forslaget har veeret, at det skulle danne grundlag for projektering af en
renovering samtidig med, at Novafos skal adskille regnvand og spildevand i gaden. Sammen
med forslaget er der udarbejdet et detaljeret anleegsoverslag. Beregningerne viser, at
gennemfgrelsen af projektforslaget vil vaere vaesentligt dyrere end det radighedsbelgb, der er
afsat til renovering af Centrumgaden primaert grundet mindre omfang af Novafos’ projekt og
stagrre udgifter til byggeplads og materialer.

Administrationen praesenterer tre forslag til at imgdekomme denne udfordring.

Baggrund

I juni behandlede Teknik- og Miljgudvalget to indhentede skitseforslag for en fremtidig
udformning af Centrumgaden. Forslagene tog udgangspunkt i et program for gaden, som
udvalget vedtog pa april-mgdet, og som en brugergruppe forinden havde bidraget med input til.



Opgaven med at projektere renoveringen var i udbud henover sommeren 2019, og det
vindende team med Opland Landskab i spidsen har nu afleveret et projektforslag til gadens nye
udformning. Der er Igbende afleveret reviderede anlaegsoverslag over gennemfgrelse af
projektforslaget.

Da overslaget ligger vaesentligt over de overslag, der fulgte med skitseforslagene og det belgb,
der er til radighed for opgaven, er der derfor ogsa arbejdet med forenklinger af forslaget
undervejs. Til trods for forenklinger og forslag til alternative materialer er anleegsoverslaget
stadig for hgijt.

Administrationen har derfor bedt radgiverteamet om at udarbejde anlaegsoverslag pa samme
niveau for en renovering, hvor gadens nuvaerende udformning sa vidt muligt genskabes og flest
mulige elementer genanvendes. Pa den baggrund kan der opstilles tre forskellige scenarier for,
hvordan renoveringen kan handteres samtidig med adskillelsen af regnvand og spildevand.

Sagsfremstilling

| skitseforslagene er der lagt vaegt pa gode Igsninger bade funktionelt og designmaessigt med
baggrund i programmet, der bl.a. indeholder brugergruppens gnsker. De tilhgrende
gkonomioverslag har vist sig at vaere for optimistiske af flere arsager:

Novafos har undervejs optimeret projektet vedrgrende adskillelsen af regnvand og spildevand,
sa denne del er mindre indgribende end farst antaget. Dette brugerfinansierede projekt er
dermed blevet optimeret, hvilket medfgrer et langt stgrre areal, hvor Ballerup Kommune star
alene for anlaegsomkostningerne.

Derudover er det undervejs i arbejdet med projektforslaget blevet mere tydeligt, hvor kompleks
en opgave det er at udfgre sa stor en renovering af et sa centralt gadeforlgb, samtidig med at
der skal laegges nye kloakledninger i stor dybde, og samtidig med at gadens forretningsliv og
aktiviteter skal kunne leve. Anlaegsoverslaget tager derfor hgjde for, at der gares en seerlig
indsats til at sikre fortsat god tilgaengelighed i gaden under gravearbejdet og dermed
opretholdelse af et vist niveau af handelsliv.

Endelig spiller det ogsa ind, at der foregar mange andre bygge- og anlaegsaktiviteter i bymidten
rundt om Centrumgaden, og at de forskellige arbejder i den periode "keemper om pladsen", nar
det geelder byggeplads for entreprengrerne og p-pladser for alle andre i bymidten. Dette gger
byggeplads-omkostningerne.

Det er derfor ikke muligt at gennemfgre projektet i den tiltaenkte udstraekning indenfor det
afsatte budget pa 25 mio. kr.

Dette kan lgses dels ved valg af materialer og omfanget af udsmykning af gaden og dels ved at
vaelge mellem tre scenarier for omfanget af renovering.

Endringer i forhold til gnsker til skitseforslagene for at nedbringe omkostningerne




| skitseforslagene er belaegningerne praesenteret som en kombination af nye og brugte
granitmaterialer. Denne meget hgje kvalitet har stor indflydelse pa, at det samlede
anleegsoverslag er for hgjt. Derfor er der i feerdiggarelsen af projektforslaget regnet med
betonfliser eller betonbelaegningssten, og denne andring er en grundleeggende gkonomisk
forudsaetning for en gennemfgrelse af projektet. Det vil dog ikke veere med en specialflise med
for eksempel sgstensoverflade som i dag men en standard belsegningssten. Merprisen for en
belaegning udelukkende med granitmaterialer fremfor en betonfliselasning med felter i
chaussésten er - for hele streekningen - ca. 9 mio. kr.

@nsket om en ombygning af kunstvaerket "Vandalter” pa Kirketorvet sa regnvandsopsamling og
-rensning kombineres med et anlaeg med nye dyser m.m. er teknisk meget kompliceret og vil
blive dyrt at gennemfgre. Dette kan ggres mere eller mindre gennemgribende og andringerne
vurderes at koste minimum 0,5 mio. kr. Det er derfor udeladt af projektforslaget. Desuden er
gnsket om synligt vand i forbindelse med permanente vandflader med regnvand udeladt af
sundhedsmaessige arsager. Overfladevandet handteres i render med riste. Man vil dog pa
mindre omrader - forskudt for linjeafvandingen, hvis riste 0gsa designes som ledelinjer - kunne
arbejde med synligt vand udvalgte steder i gaden i forbindelse med regnskyl, hvor
afstrgmningen forsinkes, men den forsvinder igen i lgbet af fa timer.

@nsket om en ny pergola kombineret med legemuligheder som vist i det ene skitseforslag er
pladsmaessigt vanskeligt at gennemfgre og samtidigt en gkonomisk stor omkostning. Derimod
indeholder projektforslaget mindre legelementer indbygget flere steder i gagaden og en ny men
enklere pergola, der holder sig indenfor arealet som den eksisterende. Merprisen for den
kombinerede lgsning med leg skgnnes til ca. 1 mio. kr.

En udvidelse af rampe- og trappeanlaeg ved indgangen til Ballerup Centret for at skabe en
bedre overgang mellem gade og center har vaeret gnsket, men under projekteringen har det
vist sig ikke at veere muligt af hensyn til feerdslen (brandredningsvej m.m.) og derfor aendres
denne del ikke. Derimod er tilgaengeligheden generelt forbedret, da projektforslagets nye
tveerprofil gar det muligt at forbedre adgangsforholdene ved en raekke butiksindgange og
opgange. Det er der arbejdet med i forslaget, og mange steder er der opnaet trinhgjder pa 0 til
2 cm, men der er stadig indgange med trinhgjder fra 9 cm og opefter.

| det ene skitseforslag var det forudsat at kastanjetraeet pa Kirketorvet blev bevaret. Det er nu
vurderet, at traeet er udlevet, og derfor bgr det faeldes. De nye traeplantninger pa kirkegarden
kombineret med projektforslagets nyplantninger giver tilsammen frodighed omkring torvet.

Tre mulige scenarier vedrgrende omfang

Administrationen ser tre mulige lgsninger:

a) Renovering en-til-en dvs. med samme udformning som i dag og i reduceret kvalitet i forhold
til projektforslagene

b) Renovering med ny udformning som beskrevet i projektforslag men pa reduceret areal (kun
hovedstrgget) og med visse kvalitetstilpasninger

c) Renovering som projektforslag i fuld kvalitet men med etapeopdeling, sa streekningen syd for



Linde Allé udfgres senere.

Hvis renoveringen af Centrumgaden gennemfagres med samme opbygning og design som i dag
(scenarie a), vil det umiddelbart kunne holdes indenfor den nuveerende gkonomiske ramme. En
raekke af de gnsker, der er til den fremtidige gagade, vil dermed ikke blive opfyldt.

Hvis renoveringen af Centrumgaden derimod udfares, som projektforslaget viser (scenarie b),
vil man opfylde nogle af de gnsker, der er til en ny gdgade, men det vil kreeve mange
besparelser i forslaget. Samtidig vil det kraeve, at man begraenser renoveringen til Kirketorvet
og selve gagadestrakningen og bl.a. lader alle stikveje og smgger ind til torvet og gagaden
vaere som nu.

Hvis renoveringen gennemfares i to etaper (scenarie c), sa den nordlige del (nord for Linde Allé)
udfgres som projektforslaget viser i forlaengelse af separatkloakeringen, vil denne etape kunne
gennemfgres indenfor den nuvaerende gkonomiske ramme. Dette kraever, at der afseettes
radighedsbelgb til en senere udfgrelse af etapen syd for Linde Allé. Det vil vaere muligt med
visse besparelser og evt. ved billigere tilbud end forventet at reservere en mindre del af det
nuvaerende radighedsbelgb til gennemfarelse af anden etape, der vurderes at belgbe sig til ca.
13 mio. kr.

Begrundet i Centrumgadens centrale placering i hele udviklingen i bymidten, den bedst mulige
understattelse af erhvervslivet i gaden samt det forhold at Novafos’ omkostning bliver en
mindre andel, anbefaler administrationen, at der arbejdes videre med det sidste scenarie -
etapeopdelingen. Pa straekningen syd for Linde Allé har Novafos ikke gravearbejder, sa der er
ikke det samme tidsmaessige behov for renovering som pa den nordlige straekning. Derudover
kan projektet koordineres med evt. kommende andringer af bibliotekets stueetage mod
Centrumgaden, saledes at der ikke skiftes belaegning umiddelbart fgr evt. sendringer af facaden
og gadeforlgbet langs biblioteket.

Afhaengigt af udfaldet af den politiske behandling vil administrationen ga i dialog med
Centrumgade-fglgegruppen om projektforslaget.

@Okonomiske konsekvenser og finansiering

Den nordlige del af gaden med sidestrgg og krydsningen af Linde Allé kan ifglge anleegsoverslag
gennemfares indenfor det afsatte radighedsbelgb. Administrationen vil pa Teknik- og
Miljgudvalgets mgde den 3. marts 2020 sammen med projektforslagets detaljer, fremlaegge
forslag til et sparekatalog. Formalet med kataloget er dels at kunne vaelge mellem mulige
besparelser, hvis indkomne tilbud efter en licitation skulle vise sig at ligge hgjere end
anlaegsoverslaget og dels at kunne reservere en del af radighedsbelgbet til en kommende
renovering af den sydlige del af gaden i 2021 eller evt. senere.

Restfinansieringen kan indga i budgetforhandlingerne for budget 2021, og administrationen vil i
den forbindelse afdaekke muligheder for anvendelse af allerede afsatte anlsegsmidler indenfor
Teknik- og Miljgudvalgets omrade, som potentielt kan bidrage til finansiering.



Pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde deltager landskabsarkitekt Karsten Linding fra Center for By,
Erhvervs og Miljg under behandlingen af punktet.

Bilag

3 bilag

Beslutningen treeffes af
Teknik- og Miljgudvalget

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Gagaden renoveres i to etaper, sa den nordlige del udferes i forleengelse af
separatkloakeringen og den sydlige del udfgres med en forskydning pa et til to ar.

2. Finansieringen af anden etape indgar i budgetforhandlingerne for budget 2021.

3. Projektforslaget tilrettes til etapeopdelingen og praesenteres i den form sammen med et
sparekatalog pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde i marts.

Beslutning

Indstillingen godkendt

Punkt 9 Status pa kolonihaveindsatsen

Tidligere behandling

Kommunalbestyrelsen den 28. oktober 2019 Punkt 14

Indhold

Sammendrag

Administrationen er i gang med at udarbejde et udkast til lokalplan for kolonihaveomraderne,
og i den forbindelse har Kommunalbestyrelsen vedtaget en raekke principper, som lokalplanen
skal baseres pa. Nogle af kolonihaveforeningerne er kommet med forskellige typer af reaktioner



herpd, og senest har OF Harrestrup, OF Agerup, HF Hanevad, PF Godthab og Harrestrup
Andelshaveforening via deres advokat rettet en henvendelse til Kommunalbestyrelsen om
lovligheden af de besluttede principper for anvendelsen af kolonihaverne. Administrationen
orienterer om denne henvendelse og indstiller til, at administrationens vurdering af
henvendelsen tages til efterretning.

Baggrund

@konomiudvalget godkendte den 19. juni 2018 kareplan for handteringen af udfordringerne pa
kolonihaveomradet. Kommunalbestyrelsen besluttede i budgetaftalen 2019 at afsaette penge til
en indsats pa kolonihaveomradet. Administrationen har pa den baggrund igangsat en samlet
indsats pa kolonihaveomradet, der skal sikre, at Ballerup Kommunes kolonihaveomrader fortsat
opfylder deres rekreative formal og ikke udvikler sig til beboelsesomrader.

Sagsfremstilling

For at sikre, at Ballerup Kommunes kolonihaveomrader fortsat opfylder deres rekreative formal
og ikke udvikler sig til beboelsesomrader blev der i 2018 truffet beslutning i
Kommunalbestyrelsen om fglgende indsatser:

o

Ulovlig beboelse

Ulovlig bebyggelse

Manglende ejendomsveerdibeskatning
Prisniveau og tilgaengelighed

[¢]

[¢]

[¢]

Generelt er Ballerup Kommunes kolonihaveindsats kendetegnet ved, at den afsgger

nye muligheder for regulering pa et omrade, som andre kommuner hidtil har haft sveert ved at
fare tilsyn med. Der er derfor ikke megen kommunal praksis eller retspraksis at stgtte sig til og
dermed en vis usikkerhed forbundet med de enkelte foreslaede tiltag.

Denne sag vedrgrer alene indsatsen mod ulovlig beboelse og mere specifikt om
Kommunalbestyrelsens beslutning om at sgge at praecisere opholdsbestemmelserne i den nye
lokalplan, idet Kommunalbestyrelsens medlemmer har modtaget en henvendelse herom.
Henvendelsen har to hovedpointer som administrationen skitserer nedenfor.

Den fgrste hovedpointe gar pa, at Ballerup Kommune ved at stille forslag om at regulere et
forhold, der ikke kan reguleres i en lokalplan, men alene ved ekspropriation.

Det er administrationens vurdering, at der ikke er tale om ekspropriation, da man ikke
fratager kolonisterne muligheden for at benytte kolonihavehuset, men alene praeciserer
bestemmelsen om ophold i vinterhalvaret. Der er dog ikke en fastslaet retspraksis pa omradet.

Den anden hovedpointe er, at en lokalplan kun regulerer fremtidige dispositioner, mens lovlig
eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil, samt at den lovlige
benyttelse er knyttet til huset og derfor vil nuveerende og fremtidige ejere kunne ggre som
hidtil vedrgrende ophold og beboelse, sa laenge huset bevares.



Det er administrationens vurdering, at preeciseringen af opholdsreglerne for kolonihaver ikke
kan betragtes som andring af anvendelsen, som er offentligt formal/kolonihaver, men alene en
preecisering af bestemmelsen om ophold, og at det derfor ogsa gaelder de nuvaerende
bygninger og ejere. Dette fremgar ogsa af administrationens notat til Kommunalbestyrelsen den
28. oktober 2019. Heller ikke pa dette omrade er der retspraksis.

Uanset den endelige udformning af lokalplanen, fortszetter kolonihaveindsatsen pa alle fire
indsatsomrader. Det kan dog blive mere udfordrende at Igfte bevisbyrden i relation til
helarsbeboelse, safremt den endelige formulering i lokalplanen bliver mindre fast defineret end
den, der er foreslaet i principperne.

Administrationen anser henvendelsen for et vigtigt indspil i udarbejdelsen af den nye lokalplan
pa linje med de gvrige henvendelser fra kolonihaveforeningerne og vil kvittere herfor i et
skriftligt svar til de respektive foreninger.

@Okonomiske konsekvenser og finansiering
Ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

1 bilag heraf 1 internt arbejdsdokument

Beslutningen traeffes af

Teknik- og Miljgudvalget

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Administrationens vurdering af henvendelsen til Kommunalbestyrelsen tages til
efterretning.

Beslutning

Taget til efterretning



- Punkt 10 Diverse vejeendringer 2020 - anlaegsbevilling

Indhold

Sammendrag

Administrationen indstiller, at der frigives 1,85 mio. kr. i 2020 fra puljen vedrgrende diverse
vejaendringer til fglgende:

[¢]

Etablering af autovaern ved stejl skraning i T-krydset Bringevej/jungshgjvej i Malav.
Etablering af gennemgaende fortov og cykelsti i T-krydset Hold-an Vej/Kornvaenget i
Ballerup.

Lovliggarelse af fodgaengerfelter pa Klakkebjerg i Malgv ved etablering af belysning.
Ombygning af pudebump pa Kratvej i Malgv til indsnaevringer med bump.
Etablering af sti fra Lindeengen i Skovlunde til Skoviunde Naturpark.

o Yderligere finansiering af cykelsti p& Lundebjerg med ca. 0,2 mio. kr.

o

[¢]

[¢]

[¢]

Baggrund

Administrationen har udarbejdet et prioriteringsskema, som indeholder projekter til udfgrelse i
Ballerup Kommune. Projekterne er kommet ind i prioriteringsskemaet enten fra
administrationen, via borgerhenvendelser eller fra Handlingsplanen 2015-2020. Projekterne er
blevet pointgivet i forhold til faktorerne "Fremkommelighed, bilister", "Fremkommelighed,
fodgaenger/cyklister", "Trafiksikkerhed", "Tryghed", "Stgj", "Driftsudgifter" og "Pris", og er blevet
prioriteret i forhold til hinanden.

Sagsfremstilling

Der er en hgj skraning over for T-krydset Bringevej/Jungshgjvej i Malgv efter ombygning af
vejen. Der har tidligere veeret autoveern, men administrationen har haft fortalt NIRAS, som var
radgiver for vejombygningen for Freja Ejendomme, at autovaernet ikke behgver at blive
genopsat, da skraningsanleegget lever op til vejreglernes krav. Efter etablering kan det dog
konstateres, at skraningen er stejl og farlig, og giver anledning til utryghed, hvorfor det er
bedst, hvis der opseettes et ca. 20 m langs autoveern over for T-krydset.

Administrationen estimerer, at etablering af ca. 20 m autovaern i T-krydset
Bringevej/Jungshgjvej vil koste ca. 50.000 kr.

Etablering af gennemgaende fortov og cykelsti i T-krydset Hold-an Vej/Kornvaenget i Ballerup:

T-krydset Hold-an Vej/Kornvaenget er et meget uheldspraeget kryds, hvor der i perioden
2016-2018 har veeret hele fem uheld. Administrationen foreslar, at T-krydset ombygges til at
have gennemgaende cykelsti og fortov, saledes at det er tydeligere for bilisterne, som kommer
fra enten Hold-an Vej eller Kornvaenget, at her feerdes cyklister og fodgaengere i krydset.



Administrationen estimerer, at etablering af gennemgaende cykelsti og fortov i T-krydset Hold-
an Vej/Kornveenget vil koste ca. 300.000 kr.

Lovliggerelse af fodgeengerfelter pa Klakkebjerg i Malgv ved etablering af belysning:

Administrationen har inden for den seneste tid opdaget, at der er etableret to fritliggende
fodgaengerfelter pa Klakkebjerg. Efter detektivarbejde har det ikke vaere muligt at finde ud af
hvem, der har staet for etableringen af disse fodgaengerfelter; hverken administrationen,
politiet, naerliggende grundejerforeninger mv. ved noget. Derfor foreslar administrationen, at
disse fodgaengerfelter lovligggres ved bl.a. at indhente tilladelse fra politiet samt etablere
belysning naer fodgaengerfelterne.

Administrationen estimerer, at lovliggarelse af fodgaengerfelter pa Klakkebjerg i Malgv ved
etablering af belysning koster ca. 150.000 kr.

Ombygning af pudebump pad Kratvej i Malgv til indsnaevringer med bump:

Administrationen har faet en del henvendelser fra grundejerforeningerne omkring Kratvej
(Selodden og Mgllemosen) samt fra brugere af Kratvej, at de etablerede pudebump ikke altid
virker efter hensigten. Bilister kgrer inden om bumpene dvs. ind pa cykelstien/-banen, hvilket
ger udkarsel fra henholdsvis Sglodden og Mgllestykket mere risikofyldt, end fgr bumpene blev
etableret. Administrationen foreslar, at hvor der er etableret pudebump, i stedet etableres en
indsnaevring med bump, som der er etableret leengere henne ad Kratvej. Denne Igsning vil
fartdeempe vejen bedre, og det er en mere trafiksikker lgsning for cyklisterne og for de bilister,
der skal kare ud ad sidevejene.

Administrationen estimerer, at ombygning af pudebump pa Kratvej i Malgv til indsnaevringer
med bump koster ca. 900.000 kr.

Etablering af sti fra Lindeengen i Skovlunde til Skovlunde Naturpark:

Adgangsvejen fra Lindeengen til Skovlunde Naturpark (mellem Lindeengen 18 og 20) er
forsvundet, da Lindeengen 18 og 20 klargares til byggeri, og inddrager deres del af
adgangsvejen. Derfor er der ikke nogen adgangsve;j tilbage. Administrationen foreslar derfor, at
det gamle hellestykke mellem Lindeengen 18 og 20, som i dag er rabat, ombygges til en sti
som adgangsvej til Skovlunde Naturpark. Derudover skal fortovet pa Lindeengen, mellem 18 og
20, fgres langs nuveerende vejmatrikelskel.

Administrationen estimerer, at etablering af sti fra Lindeengen til Skovlunde Naturpark koster
ca. 250.000 kr,

Yderligere finansiering af cykelsti pa Lundebjerg med ca. 0,2 mio. kr.:

| Budget 2020 er der afsat 0,5 mio. kr. til etablering af cykelsti pa Lundebjerg ved at fjerne
fliserne pa de eksisterende vestlige fortov og ombygge det til en cykelsti. Administrationen har
lavet et overslag, der viser, at etablering af cykelsti pa Lundebjerg koster ca. 0,7 mio. kr., og
derfor foreslas det at restbelgbet over 0,5 mio. kr., som allerede er afsat til projektet, tages fra



puljen "Diverse vejeendringer".

Konsekvenser for den fysiske tilgeengelighed

"Etablering af autovaern ved stejl skraning i T-krydset ved Bringevej/Jungshgjvej i Malgv" vil ikke
have en effekt pa den fysiske tilgaengelighed.

"Etablering af gennemgaende fortov og cykelsti i T-krydset Hold-an Vej/Kornvaenget i Ballerup"
vil forbedre tilgeengeligheden og trafiksikkerheden for cyklister og fodgaengere og veere
ugendret for bilister.

"Lovliggerelse af fodgaengerfelter pa Klakkebjerg i Malgv ved etablering af belysning" vil ikke
have en effekt pa den fysiske tilgaengelighed.

"Ombygning af pudebump pa Kratvej i Malgv til indsnaevringer med bump" vil forbedre
tilgeengeligheden og trafiksikkerheden for cyklister, vaere uaendret for fodgeengere, og
forveerres for bilister, da der etableres en indsnaevring, og bilister dermed skal holde tilbage for
hinanden. Dog giver dette en nedsat hastighed pa vejen, starre tryghed og mere sikkerhed for
alle brugere af vejen.

"Etablering af sti fra Lindeengen i Skovlunde til Skovlunde Naturpark" vil forbedre
tilgeengeligheden for cyklister og fodgeengere, og vaere uaendret for bilister.

"Yderligere finansiering af cykelsti pa Lundebjerg med ca. 0,2 mio. kr." vil ikke have en effekt pa
den fysiske tilgeengelighed.

Pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde deltager anleegsingenigr Wael EI-Mahmoud fra Center for By,
Erhverv og Miljg under behandlingen af sagen.

@Okonomiske konsekvenser og finansiering

Anlaegsbevilling

Der er pa investeringsoversigten afsat 2,0 mio. kr. i 2020 pa projekt nr. 222042 Diverse
vejaendringer - radighedsbelgb. Heraf gnskes frigivet 1,85 mio. kr. i 2020 til ovenstaende
projekter.

Bevilling

@nsket bevilling inkl. bygningsdel, udearealer, inventar, intern projektering, it
mv.

1.850.000 kr.



Tidligere bevilling inkl. bygningsdel, udearealer, inventar, intern

projektering, it mv.
"Adgang til p-plads bag MENY fra Hold-an Vej"

Radighedsbelgb hentet fra andre projekter
222042 Diverse vejeendringer - radighedsbelgb

Projektets forventede totaludgift (radighedsbelab)

Fordeling af radighedsbelgb og afledte driftsudgifter

(mio. kr.)
Projektets radighedsbelgb fordelt pa ar

Afledte driftsudgifter pa ramme 10.30 efter
anleegsprojektet

Bilag
2 bilag
Beslutningen trzeffes af

Kommunalbestyrelsen

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

150.000 kr.

1.850.000 kr.

2.000.000 kr.

2020 2021 2022 2023 2024
1,85

0,004 0,004 0,004 0,004

1. Der gives en anlaegsbevilling pa 1,85 mio. kr. i 2020 fra projekt nr. 222042 Diverse
vejaendringer - radighedsbelgb til projekt nr. 222098 Diverse vejeendringer 2020, til

etablering af ovenstdende projekter.

Beslutning

Indstilles til godkendelse

Delprojektet vedragrende lovliggerelse af fodgaengerovergang ved Klakkebjerg undersgges

naermere, inden arbejdet igangsaettes.

. Punkt 11 Godkendelse af referat (underskriftside)



Beslutningen trzeffes af
Teknik- og Miljgudvalget
Indstilling

For at godkende referatet for dette made skal alle medlemmer af udvalget klikke pa
"Godkendt".

Source URL: http://ballerup.dk/dagsorden/teknik-og-miljoeudvalget-28-01-2020



