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Hovedstruktur

AFLASTNINGSOMRADET BALLERUP BILBY
#Kort indseettes#

Malet med bilbyen er at bygge videre p&d den styrkeposition omradet har i dag inden for bi-
ler med en koncentration af forhandlere, reparation, service, syn mv. Med udpegningen
som aflastningsomrade far Ballerup Kommune mulighed for at udvikle bilbyen og i endnu
hgjere grad blive et center for forhandling og service for biler og biltilbehgr i et stort regio-
nalt opland.

Ud over forhandlere af biler og biltilbehgr skal der veere mulighed for andre stgrre udvalgs-
varebutikker i omradet, som ikke udhuler grundlaget for udvalgsvarehandlen i bymidterne
0og bydelscentrene.

M3let er at begraense en negativ indflydelse p& bymidterne og bydelscentrene. Det betyder,
at der gennem lokalplanleegning skal sikres, at der ikke kan etableres butikker med f.eks.
t@j, sko, briller, kosmetik, sportsudstyr, mgbler og boligudstyr og andre butikstyper, som
typisk lokaliserer sig i bymidterne og bydelscentrene.

Butikker, som kraver et stort opland og som forhandler varer der kun kgbes med laengere
mellemrum, skal fortsat kunne etablere sig i omrédet. Butikkerne kan med fordel lokalise-
res i stgrre klynger, s kunderne far adgang til et stgrre udbud, som kun i begraenset om-
fang overlapper butikkernes vareudbud i bymidter og bydelscentre.

Udviklingen skal ske ved sammenlagning af ejendomme og ved omdannelse af eksisteren-
de byggeri.

Ballerup Kommune har udpeget lokaliteter, hvor der kan placeres butikker, der forhandler, sapladskrae-
vende varer, at de ikke kan indpasses i bymidterne, bydelscentrene eller lokalcentrene, uden at det er
gdeleeggende for bymiljget.
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Seerligt pladskraevende varer er for eksempel; motorkgretgjer, lystbdde, campingvogne,
trailere, planter, havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer,
mgbler, samt ammunition og eksplosiver.

RETNINGSLINJER FOR DETAILHANDEL
Retningslinjer for aflastningsomradet

Der er udpeget et aflastningsomrade ved Tempovej og Energivej. Aflastningsomradet er
fortrinsvist forbeholdt handel med biler og biltilbehgr samt reparation, service mv. af biler.

6.3

Der kan kun etableres stgrre udvalgsvarebutikker, som forudsaetter et stgrre opland og
som efterspgrger stgrre lokaler pd mere end 1.000 m2,

6.4

Varesortimentet ma ikke i vaesentlig grad omfatter tgj, sko og andre varer, som kendeteg-
ner bymidternes og bydelscentrenes udbud af udvalgsvarer.

6.5
Der kan ikke planlaegges for dagligvarebutikker inden for aflastningsomradet.
6.6

Fastseettelse af det samlede bruttoetageareal til butikker, samt fastsaettelse af maksimums-
og minimum butiksstgrrelser i aflastningsomradet fremgar nedenfor:

Min. bu-
Maks. butiks- tiksstar-
Ramme starrelser relser
Samlet Ud-
ramme til Daglig- | valgs-
butiksfor- varer varer (. Udvalgsva-
mal (m?) (m?) m?2) rer (m?)
AFLASTNINGSOMRADE
Ballerup Bil- 60.000 0+ 40.000
by
Rammeomra-
de 6.E11 0 5.000 1.000
Rammeomra-
de 6.E12 0 2.000 1.000
Rammeomra-
de 6.E13 0 ' 40.000 1.000
Rammeomra- 0 20.000 1.000
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de 6.E14
Rammeomra-
de 6.E15 0 5.000 1.000

RAMMEOMRADER

6.E11 - STATIONSNAERT ERHVERVSOMRADE OG AFLASTNINGSOMRADE
MELLEM JERNBANEN OG ENERGIVE]

SARLIGE BESTEMMELSER
Udover de overordnede retningslinjer og de generelle rammebestemmelser geelder for dette
enkeltomr8de folgende rammebestemmelser:

1. Omradet indgdr i det ved landsplandirektiv udpegede, regionale aflastningscenter, hvori der kan
placeres udvalgsvareforretninger af en stgrrelse, som ikke lader sig indpasse i kommunens bymidter og
bydelscentre.

2. Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal, herunder erhvervsomrade, let industri og
h&ndvaerk, samt samt center- og butiksformal, herunder aflastningsomrade, samt butikker med saerligt
pladskraevende varer. Der kan ikke etableres dagligvarebutikker.

I tilknytning til de pdgaeldende virksomheder kan der endvidere opfgres eller indrettes bebyggelse til
administration og servicevirksomhed, der kan indpasses uden at omradet aendrer karakter.

Der kan placeres tekniske anlaeg: stgrre transformerstation m.v.

3. Rammen er en del af aflastningsomrédet "Ballerup Bilby”, som fortrinsvist er forbeholdt
autobranchen. Dvs. handel med biler, trailere, campingvogne, autoudstyr, samt vaerksted og service
inden for autobranchen mm. Derfor kan der i lokalplanen fastseettes saerlige bestemmelser om opfgrsel
og indretning af bade udvalgsvarebutikker og butikker, der forhandler szerligt pladskraevende varer i
tilknytning autobranchen.

4. Udvalgsvarebutikkernes varesortimentet ma ikke i veesentlig grad omfatter tgj, sko, mgbler og
boligudstyr, elektronik og husholdningsmaskiner, sports og fritidsudstyr, samt andre varer, som
kendetegner bymidternes og bydelscentrenes udbud af udvalgsvarer.

5. Der kan fastszettes bestemmelser om opfgrelse eller indretning af bebyggelse til forretninger, der
handler med fglgende pladskraevende varer: Lystbdde, planter og havebrugsvarer, tammer og
byggematerialer, samt grus, sten- og betonvarer i omradet eller dele deraf

6. Starrelsen pa udvalgsvarebutikker og forretninger fastsaettes til minimum 1.000 m2. Bruttoetagearealet for
udvalgsvarebutikker m& maksimalt 5.000 m2, dog kun 2.000 m2 for del af forretningen, der ikke rummer vare-
kategorier, der er seerligt pladskraevende, som f.eks. veerktgj, isenkram.

7. Der kan fastsaettes bestemmelser om saerlige vilkar for opfgrelse eller indretning af bebyggelse af
egentlig administrationsvirksomhed og lignende miljgfglsom arealanvendelse. Der kan, i henhold til
Fingerplan 2017, pa seerlige vilkdr planlaagges for bebyggelse til kontorerhverv med et etageareal pa
mere end 1.500 m2.

8. Der kan fastsaettes bestemmelser om en samlet opfgrelse og indretning af bebyggelse til mindre
virksomheder.

9. Der kan fastsaettes bestemmelser om bebyggelsens placering og udformning, ubebyggede arealers
udnyttelse, samt beplantning og afskaermning under hensyntagen til omradets beliggenhed langs
jernbanen og ved genbrugsstationen.

10. Grunde ma ikke udstykkes mindre end 5.000 m2.

11. Det bebyggede areal méa ikke overstige ma ikke overstige 50% af grundarealet, og bygningernes
rumfang ma ikke overstige 2% m3/m2 grundareal.

Bebyggelsen m& maksimalt vaere 3 etager.

Facadehgjden m& ikke overstige 13 m, og intet punkt af taget ma veere haevet mere end 15 m over det
omgivende terraen.

6.E12 - STATIONSNART ERHVERVSOMRADE MELLEM ENERGIVE] OG
TEMPOVE].

SAERLIGE BESTEMMELSER

Udover de overordnede retningslinjer og de generelle rammebestemmelser gaelder for dette
enkeltomrade falgende rammebestemmelser:

1.0mradet indgdr i det ved landsplandirektiv udpegede, regionale aflastningscenter, hvori der kan
placeres udvalgsvareforretninger af en stgrrelse, som ikke lader sig indpasse i kommunens bymidter og
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2.0mradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal, herunder erhvervsomrade, let industri og
h&ndvaerk, engroshandel, samt center- og butiksformal, herunder aflastningsomrade, samt butikker
med seerligt pladskraevende varer.

Der kan ikke etableres dagligvarebutikker.

I tilknytning til de pégaeldende virksomheder kan der endvidere opfgres eller indrettes bebyggelse til
administration og servicevirksomhed, der kan indpasses uden at omradet aendrer karakter.

3. Rammen er en del af aflastningsomrddet “Ballerup Bilby”, som fortrinsvist er forbeholdt
autobranchen. Dvs. handel med biler, trailere, campingvogne, autoudstyr, samt vaerksted og service
inden for autobranchen mm. Derfor kan der i lokalplanen fastseettes saerlige bestemmelser om opfgrsel
og indretning af bade udvalgsvarebutikker og butikker, der forhandler szerligt pladskraevende varer i
tilknytning autobranchen.

4. Udvalgsvarebutikkernes varesortimentet ma ikke i veesentlig grad omfatter tgj, sko, mgbler og
boligudstyr, elektronik og husholdningsmaskiner, sports og fritidsudstyr, samt andre varer, som
kendetegner bymidternes og bydelscentrenes udbud af udvalgsvarer.

5. Der kan fastszettes bestemmelser om opfgrelse eller indretning af bebyggelse til forretninger, der
handler med fglgende pladskraevende varer: biler, campingvogne, lystbdde, planter, havebrugsvarer,
temmer, byggematerialer, samt grus, sten- og betonvarer i omrddet eller dele heraf.

Der kan desuden fastszettes bestemmelser om opretholdelse af eksisterende lovlig anvendelse til andre
former for stgrre udvalgsvarehandel.

6. Stgrrelsen pa udvalgsvarebutikker og forretninger, fastsaettes til minimum 1.000 m2. Bruttoetagearealet for
udvalgsvarebutikker ma hgjst vaere 5.000 m2, dog kun 2.000 m?2 for del af forretningen, der ikke rummer vare-
kategorier, der er seerligt pladskraevende, som f.eks. veerktgj, isenkram.

7. Grunde m3 ikke udstykkes mindre end 1.200 m?2.

8. Bebyggelses procenten for den enkelte ejendom m3 ikke overstige 40.

9. Der kan, i henhold til Fingerplan 2019, pa szerlige vilkdr planlaegges for bebyggelse til kontorerhverv
med et etageareal pd mere end 1.500 m2.

10. Der kan fastsaettes bestemmelser om bebyggelsens placering og udformning, ubebyggede arealers
udnyttelse samt beplantning og afskaermning.

6.E13 - STATIONSNART ERHVERVSOMRADE OG AFLASTNINGSOMRADE VED
TEMPOVE].

SAERLIGE BESTEMMELSER

Udover de overordnede retningslinjer og de generelle rammebestemmelser geelder for dette
enkeltomrade falgende rammebestemmelser:

1.0mradet indgdr i det ved landsplandirektiv udpegede, regionale aflastningscenter, hvori der kan
placeres udvalgsvareforretninger af en stgrrelse, som ikke lader sig indpasse i kommunens bymidter og
bydelscentre.

2.0mradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal, herunder erhvervsomréde, storre fremstillingsvirksom-
hed, samt center- og butiksformal, herunder aflastningsomrade, samt butikker med

seerligt pladskreevende varer.

Der kan ikke etableres dagligvarebutikker.

Der kan opfgres og indrettes bebyggelse til virksomheder i kategorierne: Industri, transport,
detailhandel og engroshandel, og til offentlige formal aflastningsomrdde og omrade til butikker med
seerligt pladskraevende varer, samt materielgard, genbrugsstation mv. Der kan ikke etableres
dagligvarebutikker.

I tilknytning til de pdgeeldende virksomheder kan der endvidere opferes eller indrettes bebyggelse til
administration og servicevirksomhed, der kan indpasses uden at omradet aendrer karakter.

3.Rammen er en del af aflastningsomradet ”Ballerup Bilby”, som fortrinsvist er forbeholdt
autobranchen. Dvs. handel med biler, trailere, campingvogne, autoudstyr, samt vaerksted og service
inden for autobranchen mm. Derfor kan der i lokalplanen fastseettes saerlige bestemmelser om opfgrsel
og indretning af bade udvalgsvarebutikker og butikker, der forhandler szerligt pladskraevende varer i
tilknytning autobranchen.

4.Udvalgsvarebutikkernes varesortimentet ma ikke i veesentlig grad omfatter tgj, sko, mgbler og
boligudstyr, elektronik og husholdningsmaskiner, sports og fritidsudstyr, samt andre varer, som
kendetegner bymidternes og bydelscentrenes udbud af udvalgsvarer.

5.Der kan fastsaettes bestemmelser om opfgrelse eller indretning af bebyggelse til forretninger, der
handler med falgende pladskraevende varer: biler, campingvogne, lystb@de, planter, havebrugsvarer,
temmer, byggematerialer, samt grus, sten- og betonvarer i omradet eller dele heraf.

6.Stgrrelsen pa udvalgsvarebutikker og forretninger, der forhandler szerligt pladskraevende varer
fastsaettes til minimum 1.000 m2. Bruttoetagearealet for udvalgsvarebutikker m& maksimalt veere
40.000 m2.

7.Ejendommen matr.nr. 17 ef Ballerup By, Ballerup, er udpeget til saerligt kultur- og
forlystelsesomrade, jf. de overordnede retningslinjer og de generelle rammebestemmelser.

P& ejendommen kan der saledes indrettes bebyggelse til ikke-miljgfglsomme idraets- og fritidsaktiviteter
med seerlige bygningsmaessige krav, sdsom gokartbane, bowlingbane, poolhal, spillehal og lignende
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samt hertil knyttede klub- og serviceaktiviteter, herunder restauration.

8.Der kan fastsaettes bestemmelser om szerlige vilkar for opfgrelse eller indretning af bebyggelse til
egentlig administrationsvirksomhed og lignende miljgfglsom arealanvendelse.

9.Der kan fastszettes bestemmelser om en samlet opfgrelse og indretning af bebyggelse til mindre
virksomheder. Der kan, i henhold til Fingerplan 2019, pa szerlige vilkar planlaegges for bebyggelse til
kontorerhverv med et etageareal pd mere end 1.500 mz2,

10.Grunde ma ikke udstykkes mindre end 10.000 m2.

11.Det bebyggede areal ma ikke overstige 50% af grundarealet, og bygningernes rumfang ma ikke
overstige 2 2 m3/m?2 grundareal. Bebyggelse kan opfgres i op til 3 etager.

12.Der kan fastsaettes bestemmelser om bebyggelsens placering og udformning, ubebyggede arealers
udnyttelse samt beplantning og afskeermning under hensyntagen til omradets beliggenhed langs
Ballerup Boulevard.
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