BALLERUP
(6 ¢)

4

- For et omrade omkring Hold-an Vej



Indholdsfortegnelse

REAEUDIEISE ...ttt h et bbbttt sttt e 1
(@] g el =11 o] F=Ual F= Yo o | 1o Yo RN 2
Lokalplanens baggrund 0g FOIMIAI ...t e 4
LOKAIPIANOMIEBAET ... 5
Lokalplanomradets omgivelser/eksisterende forhold ..., 6
LoKalplanens iINANOIA ... et bbbttt et e 7
Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning ... s 8
MITJOVUTAEITNG .ottt e et bbbttt et e 9

BESTEMIMEISEN ... bbbttt b bbbttt ettt 10
BL FORMAL e 11
B2 AFGRAENSNING .ottt ettt ettt et £t eE e e R et e R e £ o2 e R e et e b e R oA £ eb e sh e b e st e e e R et et et b ettt e et b n e s 12
83 OMRADETS ANVENDELSE ..o 13
B4 UDSTYKINING oottt ettt ettt et ettt ettt ettt e ke e ettt et es e e 15
85 VEJE, STIER OG PARKERING ...ttt sttt ettt ettt e et e st ee et e e e 16
86 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG ...ttt ettt 17
87 BEBYGGELSENS UDSEENDE ...ttt ettt s sttt s et et b et e e n et eaer e e e o 18
88 UBEBYGGEDE AREALER ...ttt ettt etk h et e bbbt ettt ettt e 19
89 BETINGELSER FOR, AT NY BEBYGGELSE KAN TAGES | BRUG .......cocooiiiiii e 20
S10 AFLYSNING AF LOKALPLAN ettt ettt ettt ettt et es e sttt s et et e b e st et et r et e et e e s e o 21
8 11 RETSVIRKNINGER . ettt ettt 12 et et e e E et et ettt et a et et e et et ee et e e 22

{30 ¥ o T1 = T [ OE T R U R RRTR 24

MITJOVUTAEITNG ..ottt et bbb bbb E £t bbbttt ettt 25



LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

Redeggarelse

Her beskrives baggrunden for og forméalet med lokalplanen og der forteelles
om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de
miljgmeessige forhold, samt om hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planleegning.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

Om lokalplanlgegning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne
og Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhang med planleegningen som helhed. | en lokalplan fastlaegger
Kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt
omrade.

Plansystemet

Illustrationen viser rammestyringsprincipperne indenfor den fysiske
planleegning.

Landsplanleegningen og de regionale udviklingsplaner fastleegger
retningslinjerne for kommuneplanerne og kommuneplanen fastlaegger
rammerne for den detaljerede planlagning - lokalplanerne.

Planhierakiet

INustrationen viser rommestyringsprincipperne
Landsplanlagning inden for den fysiske planiagning
Regeringens politik

- Landsplanredegerelser
- Statslige interesser

- Landsplandirektiver

Landsplanizgningen fastiagger retningslinier for
kommuneplanerne og kemmuneplanerne fastieg-
ger rammerne for den detoljerede planlegning

- lekolplanerne

Kommuneplanlagning
Kommunalbestyrelens politik

- Kommunens planstrategi

- Ml for kommunens fysiske udvikling
- Arealregulering for by og land

Lokalplanlagning '

Lokalplanen bestar af

Redegarelsen som beskriver baggrunden for og formalet med lokalplanen
og fortzeller om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa

for de miljgmeessige forhold, samt om hvordan lokalplanen forholder sig til
anden planleegning.

Planbestemmelserne som er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal
at forklare og illustrere planbestemmelserne.

Diverse kortbilag og illustrationer der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel samt kort og illustrationer, der uddyber lokalplanens
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LOKALPLAN NR. 148

bestemmelser.
Hvornar laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave
lokalplan, far der gennemfares starre udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal
overfares arealer fra landzone til byzone. Kommunalbestyrelsen har ret til pa
ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at
komme med bemeerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar
offentlighedsperioden er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
&ndringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt. Hvis
Kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter
eget gnske, vil foretage sa omfattende sendringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de ejendomme, der ligger
inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
i strid med planens bestemmelser. Lovlig eksisterende bebyggelse eller
lovlig anvendelse, som er etableret far lokalplanforslaget blev offentlig gjort,
kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter
ejerskifte. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser
eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Forelgbige retsvirkninger

| perioden fra lokalplanforslagets offentligggrelse og indtil lokalplanen er
endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Der geelder efter Planlovens 8§ 17 et midlertidigt forbud med udstykning af
bebyggelse og aendring af anvendelse. Den nuveerende, lovlige anvendelse
af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.

( VEDTAGET)
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LOKALPLAN NR. 148 ( VEDTAGET)

Lokalplanens baggrund og formal

Denne lokalplan er en opdatering af den tidligere lokalplan "029 — for et
omrade ved Hold-an Vej".

Formaélet med den tidligere lokalplan 029 var at fastholde omradets
anvendelse til boligformal, og sarge for at mindske omfanget af
trafikgenererende aktiviteter. Disse to formal er fart videre i naerveerende
lokalplan.

Den 30. september 2014 nedlagde Kommunalbestyrelsen i henhold til
planlovens § 14 et forbud mod opstilling af 12 gevinstgivende
spilleautomater pa en matrikel i lokalplanomradet. Kommunalbestyrelsen
har i 2003 udpeget 11 omrader i kommunen som seerlige kultur- og
forlystelsesomrader, hvor det er tilladt at opfgre eller indrette lokaler til alle
former for kultur- og forlystelsesaktiviteter, herunder ogsa spillehaller med
gevinstgivende spillemaskiner. Lokalplanomradet er ikke udpeget som et
seerligt kultur- og forlystelsesomrade, og det er et gnske, at spillehaller
udelukkende placeres i de seerligt udpegede omrader. Da kommunen i
september 2014 modtog en ansggning pa at oprette en spillehal i
lokalplanomrédet, nedlagde Kommunalbestyrelsen derfor et forbud, i
henhold til planlovens § 14. Forbuddet er geeldende i et ar, hvorefter det skal
erstattes af en lokalplan, der hindrer etableringen af gevinstgivende
spillehaller. Dette er anledningen til denne lokalplan.

Formalet med denne lokalplan er saledes at fastholde de
formalsbestemmelser, som den tidligere lokalplan fastsatte, samt at
fastseette bestemmelser om omradets anvendelse til kultur- og
forlystelsesaktiviteter.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

Lokalplanomradet

Lokalplanomrédet er beliggende i bydelen Ballerup Syd, syd for Ballerup
Bymidte og station.

Omradet ligger omkring Hold-an Vej og afgreenses mod syd af Ballerup
Boulevard, mod nord af Baltorpvej og mod gst af boligomradet "Veengerne”.

Lokalplanomrédet er i dag et boligomrade med mulighed for
omradetilpasset erhverv langs den vestlige side af Hold-an Vej. Omradet vil
med den nye lokalplan beholde status.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

Lokalplanomradets omgivelser/eksisterende
forhold

Lokalplanomradet ligger i bydelen Ballerup Syd teet pa Ballerup Bymidte,
hvor Ballerup Centeret og gdgaden byder pa mange dagligvare- og
specialvarebutikker i gad-afstand. Samtidig er omradet centralt placeret i
forhold til offentlige transportmuligheder, med Ballerup Station som det helt
store trafikknudepunkt.

Mod gst ligger det almennyttige boligomrade "Veengerne”. Nord for
lokalplanomradet ligger Ballerup Station. Mod vest og syd er
lokalplanomradet afgreenset af villakvarterer.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

Lokalplanens indhold

Lokalplanen er som tidligere naevnt en opdatering af den tidligere lokalplan
fra 1985. Den tidligere lokalplans formal er fgrt videre i den nye lokalplan og
bestemmelserne er blevet opdateret, sa de svarer til den virkelighed, som vi
har i dag. Derudover er der blevet tilfgrt endnu en formalsbestemmelse
omkring omradets anvendelse til kultur- og forlystelsesaktiviteter.
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LOKALPLAN NR. 148 ( VEDTAGET)

Lokalplanens sammenhaeng med anden
planlaegning

Kommuneplan 2013

Generel rammebestemmelse om kultur og forlystelser.

Ballerup Kommune har i kommuneplanen udstukket en generel
rammebestemmelse for kultur og forlystelser. Denne rammebestemmelse
ger rede for i hvilke omrader, det er muligt at opfare eller indrette lokaler til
alle former for kultur- og forlystelsesaktiviteter, herunder ogsa spillehaller
med gevinstgivende spilleautomater. Lokalplanomradet ligger ikke inden for
de sezerligt udpegede kultur- og forlystelsesomrader, og et forbud mod
opstilling af mere end tre gevinstgivende spilleautomater, er derfor i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplanramme 4.B15 og 4.B8.

Lokalplanomrédet er omfattet af kommuneplanramme 4.B15: Stationsnaert
haveboligomrade ved Vestermarken og Roasvej og 4.B8: Stationsnaert
haveboligomrade mellem Hold-an Vej og Nyve;j.

Lokalplanforslaget falger kommuneplanens rammebestemmelser, dog
med den undtagelse, at bebyggelsesprocenten fglger Bygningreglementets
(BR10) regler.

Lokalplan 029 — For et omrédde omkring Hold-an Vej

Lokalplanomradet har siden 1985 veeret reguleret af lokalplan 029. Der er i
den nye lokalplan tilfgjet en formalsparagraf, som omhandler omradets
anvendelse til kultur- og forlystelsesaktiviteter.

Derudover er lokalplanen blevet opdateret i overensstemmelse med den
tidligere lokalplan 029.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
(Lovbekendtgarelse nr. 939 af 03-07-2013) har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, som antages at kunne fa en veesentlig
indvirkning pa miljget.

Denne lokalplan giver dog ikke anledning til at der foretages en
miljgvurdering, da der her er tale om en lokalplan, som er en opdatering af
en aldre lokalplan, og derfor kun indeholder mindre aendringer i forhold til
den nuveerende anvendelse af omradet, jf. § 3, nr. 3, stk. 2, LBK nr. 939 af
03-07-2013.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

Bestemmelser

| henhold til Planloven (Lovbekendtgarelse nr. 937 af 24. september 2009)
fastseettes falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade i Harrestrup
Adal.

SI DE 10



81 FORMAL

LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

1.1
Det er lokalplanens formal:
at fastholde omradets anvendelse til boligformal,

at fastsaette bestemmelser om udgvelse af erhverv under hensyntagen til
gnsket om at sikre trafikafviklingen pa Hold-an Vej, og

at fastseette bestemmelser om omradets anvendelse til kultur- og
forlystelsesaktiviteter.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

82 AFGRANSNING

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende
matr.nr.e.:

11bv, 11bg, 11ci, 11ck, 11cl, 11cp, 11cx, 11cy, 11cz, 11cee, 11dk, 11dt, 11du,
11dv, 11dx, 11dz, 11dee, 11dg, 11lea, 11leb, 11lec, 11ed, 11ee, 11ef, 11eg,
1lep, 11fu, 11ga, 11gi og 11hn, samt litra nr. 70000am og 7000bd alle
Ballerup by, Ballerup.

1lag, 1lau, 11bn, 11bo, 11bg, 11br, 11bz, 11cd, 11ce, 11cg, 11cq, 11lcr,
1lcs, 11cg, 11dc, 11de, 11dh, 11di, 11do, 11dp, 11eh, 11fg, 11fh, 11fk, 11fl,
11fm, 11fn, 11fo, 11fp, 11fr, 11fs, 11fz, 11fee, 11fg, 11fq, 1199, 11gh, 11gl,
11gm, 11gn, 11go, 11gp og 11gq, samt litra nr.: 7000fr alle Ballerup by,
Pederstrup.

2.2

Omradet har byzonestatus.
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LOKALPLAN NR. 148 ( VEDTAGET)

83 ANVENDELSE

3.1

Omradet m& med nedennaevnte undtagelser kun anvendes til boligformal,
og bebyggelsen ma kun besta af parcelhuse.

3.2

Der ma pa hver parcel opfgres eller indrettes indtil 2 boliger.
Erhvervsmeessig udlejning er ikke tilladt.

3.3

Der ma pa ejendommene drives en sddan virksomhed, som almindeligvis
kan udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bor pa den pageeldende ejendom,

at virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres, og omradets karakter af boligomrade
ikke brydes,

at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboende, og

at virksomheden ikke er belastende for trafikken p& Hold-an Vej eller
medfarer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pageeldende
ejendom.

Herudover ma ejendommene ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

3.4

P& ejendomme langs vestsiden af Hold-an Vej ma der indrettes butikker,
liberale erhverv, serviceformal og mindre veerksteder under forudsaetning af,

at der opretholdes en bolig pa ejendommen,

at ejendommen ikke har direkte adgang til Hold-an Vej, men kan betjenes fra
de eksisterende sideveje til Hold-an Vej,

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pageeldende ejendom,

at virksomheden ikke ved stav, rag, lugt, stgj eller pA anden made er til gene
for omgivelserne.
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LOKALPLAN NR. 148 ( VEDTAGET)

3.5

Under forudsaetning af § 3 stk. 3 eller § 3 stk. 4 er opfyldt, ma& der opfares og
indrettes lokaler til falgende kultur- og forlystelsesformal:

- Offentlige kulturinstitutioner,

- Beveertninger og spisesteder, herunder restauranter og grillbarer,
- Internetcaféer (med spil uden gevinstmulighed),

- Gallerier og udstillingslokaler, samt

- Foreningslokaler (ikke-kommercielle formal)

Det er derimod ikke tilladt at opfare eller indrette lokaler til andre
forlystelsesaktiviteter, sdsom spillehaller. | tilknytning til en restaurant med
alkoholbevilling ma der uanset ovenstaende bestemmelse opstilles op til tre
gevinstgivende spilleautomater.

Herudover kan der i forbindelse med detailhandel og anden serviceaktivitet
forhandles spil fra Danske Spil.

3.6

Uanset ovenstadende bestemmelser kan eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom til erhverv fortseette i samme omfang, ogsa ved genopfarelse af
bebyggelse efter brand mv.

3.7

Indenfor lokalplanens omrade ma der opfares de transformerstationer, som
er ngdvendige for at sikre kvarterets elforsyning, nar deres ydre afstemmes

efter den omkringliggende bebyggelse, nar bygningshgjden ikke er over 2,6
m og det bebyggede areal ikke er stgrre end 10 m2.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

84 UDSTYKNING

4.1

Ingen grund ma udstykkes med mindre stgrrelse end 700 m?.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1

Der ma der ikke etableres nye adgange til Hold-an Vej fra de tilgreensende
ejendomme. Ejendommene langs vestsiden af Hold-an Vej skal have
adgang fra de tilgreensende private boligveje.

5.2

Langs Hold-an Vej ma der etableres de for busdriften ngdvendige
holdepladser.

BYGGELINIER
5.3

Langs Hold-an Vej palaegges en byggelinie i en afstand af 15 m fra
vejmidten.

5.4

Langs Nyvej og Agerupvej paleegges byggelinier i en afstand af 5 m fra
vejskel.

PARKERING
5.6

Der udleegges 2 p-pladser pa hver ejendom, dog mindst 1% plads pr. bolig.
Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid forlange udlagte parkeringspladser
anlagt.

5.7

Parkering af campingvogne, oplag af lystbdde m.v. samt langtidsparkering af
vare- og lastbiler og trailere med en totalveegt over 3.500 kg ma ikke finde
sted.

Note: Parkering i forbindelse med varelevering eller f.eks. flytning er tilladt.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

86 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

6.1

Bebyggelse kan opfagres i 1 — 1% etage.

Note: Som etage medregnes keelder, hvor loftet er mere end 1,25 m over
omliggende terreen, samt tagetage med starre trempelhgjde (skaering
mellem ydermurens yderside og tagets overside) end 1 m regnet fra
overside af gulv.

6.2

Terreenreguleringer méa kun foretages med Kommunalbestyrelsens
godkendelse.

6.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 8,5 m malt fra eksisterende terraen eller et af
Kommunalbestyrelsen godkendt terreen.

6.4

Carporte og garager ma ikke opfares neermere vejskel end 5 m.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

87 BEBYGGELSENS UDSEENDE

7.1

Skiltning og reklamering ma kun finde sted i forbindelse med udavelse af
erhverv eller anden kundeorienteret aktivitet, jf. § 3, stk. 3 eller § 3, stk. 4 eller
8§ 3, stk. 5.

7.2

Der ma placeres ét skilt pa facaden samt opstilles ét fritstdende skilt med en
hgjde pa op til 2,5 m. Skiltefladens starrelse ma ikke overstige 0,5 m?.

7.3

Fritstdende skilte skal placeres ved ejendommens skel mod vej, sdledes at
dets eventuelle udheeng ikke overskrider vejskel.

7.4

Til udvendige bygningssider og tagflader ma der ikke anvendes materialer,
som virker skeemmende.
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88 UBEBYGGEDE AREALER

8.1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende gives et ordentligt udseende. Oplagring ma ikke

finde sted.

8.1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende. Oplagring ma ikke finde sted.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

89 BETINGELSER FOR, AT NY BEBYGGELSE KAN TAGES | BRUG

9.1

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleeg efter
kommunens anvisninger.
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810 AFLYSNING AF LOKALPLAN

8§10

Med den endelige vedtagelse af lokalplan 148, aflyses lokalplan 029.
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LOKALPLAN NR. 148 (VEDTAGET)

811 RETSVIRKNINGER

11.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge Planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

11.2

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de bebyggelser
og anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Note: Det vil sige, at lokalplanens bestemmelser fgrst gares geeldende, nar
der gnskes andringer af de eksisterende lovlige forhold, f.eks. nar man vil
aendre ejendommens anvendelse og indretning, nar man vil udstykke
ejendommen eller lzzgge den sammen med en anden, nar man vil bygge
eller lignende. Nar der er tale om udlaeg til offentlige formal, kan ejere kraeve
de bergrte ejendomme eller dele heraf eksproprieret, ogsa selvom planen
ikke realiseres.

Dispensation

11.3

Ifglge Planlovens § 19 kan Kommunalbestyrelsen meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Lokalplan 148 er vedtaget endeligt af Ballerup Kommunalbestyrelse den
XXXXX.

Sign.

Jesper Wiirtzen / Steen Pedersen
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Borgmester Centerchef
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Kort over lokalplanomradet
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LOKALPLAN NR. 148 ( VEDTAGET)

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
(Lovbekendtgarelse nr. 939 af 03-07-2013) har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, som antages at kunne fa en veesentlig
indvirkning pa miljget.

Denne lokalplan giver dog ikke anledning til at der foretages en
miljgvurdering, da der her er tale om en lokalplan, som er en opdatering af
en aldre lokalplan, og derfor kun indeholder mindre aendringer i forhold til
den nuveerende anvendelse af omradet, jf. § 3, nr. 3, stk. 2, LBK nr. 939 af
03-07-2013.

Klagevejledning

Ifglge Miljgvurderingslovens § 16, stk. 1 kan myndigheders afggrelser efter
Miljgvurderingsloven paklages efter de regler, der er fastsat i
Miljgvurderingsloven. De klageberettigede er alle med retlig interesse i
sagens udfald.

Klagen skal indgives ved brug af Natur- og Miljgklagengevnets klageportal
www.nmkn.dk/klage. Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter
offentliggarelsen, jf. § 4, stk. 4 eller § 10. Naevnet opkreever et gebyr for
sagsbehandlingen hos klageren.
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