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. Punkt 1 Meddelelser

Beslutning

Intet

. Punkt 2 Lokalplan nr. 173 for et erhvervsomrade
omkring World Trade Center i Ballerup med tilhgrende
forslag til tilleeg nr. 8 til kommuneplan 2013



Tidligere behandling

Teknik- og Miljgudvalget den 30. maj 2017 Punkt 3

Indhold

Sammendrag

Som led i den Igbende modernisering af de planbestemmelser, der fastsaetter fysiske rammer
for erhvervslivets daglige virke i en af landets farende erhvervsbyer, er der udarbejdet forslag
til en ny lokalplan for et stationsnaert omrade i den sydgstlige del af Lautrupgard. Planforslaget
bryder med den mangearige tradition for at bygge stort og lavt, og introducerer muligheden for
i udpegede zoner at kunne bygge tarnlignende kontorhuse.

Pa opfordring fra Teknik- og Miljgudvalget ved udvalgets mgde den 30. maj 2017 har
administrationen sammen med bygherre undersggt muligheden for at gare projektet mere
karakterfuldt og grent. World Trade Center pa Borupvang i Ballerup har faet udarbejdet nye
facadeillustrationer, som er indarbejdet i lokalplanens redeggrelse.

Lokalplanens § 3.3 vedrgrende hotellejligheder (business apartments) er desuden justeret efter
gnske fra World Trade Center.

Baggrund

World Trade Center har behov for at udvide virksomheden og har i den anledning fremsat gnske
om at kunne opfere ny bebyggelse pa ejendommen, der overskrider hgjdebestemmelserne i
den geeldende lokalplan nr. 125. Som led i projektet vil der skulle opfgres et parkeringshus.

Efter dialog med ejerne af flere naboejendomme er der udarbejdet et forslag til en ny lokalplan,
som dels forgger byggemuligheden, dels gar det muligt punktvis at opfgre bebyggelse med
flere etager og dermed starre hgjde end hidtil.

Til forhistorien hgrer, at man tilbage i 1990 med lokalplan nr. 054 for projektet: Lautrup
Administrations Center introducerede muligheden for pa en stgrre ejendom pa Lautrupvang at
opfare punkthuse i 7, 9 og 12 etager. Af finansielle arsager blev projektet imidlertid

aldrig gennemfart, og lokalplanen blev senere revideret, sa de bergrte ejendomme fik samme
vilkar som resten af Lautrupgardomradet.

Sagsfremstilling

Fa ar efter sin etablering i Siemens' tidligere hovedsaede pa Borupvang 3 er den danske
afdeling af World Trade Center blevet en sadan succes, at der allerede er behov for en markant
udvidelse. Grundejeren har udarbejdet et forslag til et nyt punkthus placeret i eiendommens
nordgstlige hjgrne, der bade er velegnet som flerbrugerhus med mange, mindre virksomheder



og samtidig sikrer plads til friareal og den ngdvendige parkering.

Center for By, Erhverv og Miljg har veeret i dialog med ejere af flere naboejendomme for

at afdaekke interessen for at kunne udnytte resterende byggemuligheder. Deres interesse for
eventuelt visse steder at kunne bygge hgjere end hidtil tilladt blev bekreeftet, idet der herved
var stgrre sandsynlighed for, at en udvidelse kunne ske uden at forstyrre aktiviteter i den
allerede eksisterende bebyggelse.

Med vedtagelsen af lokalplan nr. 125 i 2013 blev bebyggelsesprocenten i omradet omkring
Borupvang haevet til 75, ligesom der blev abnet mulighed for opfarelse af bebyggelse i op til
seks etager. Det nye planforslag haever bebyggelsesprocenten yderligere; i et delomrade til 90
og i et andet til 110. Samtidig udpeges byggefelter, hvori det bliver muligt at opfare slanke
bygningeriop til 9, 12 og 15 etager. Ved byggefelternes placering er der taget hensyn til, at
skygger fra de hgje bygninger generer naboejendomme mindst muligt.

Et udvidet etageareal vil betyde flere medarbejdere og mere trafik til og fra omradet. Med de
geeldende parkeringsnormer vil der ved fuld udbygning i lokalplanomradet skulle skaffes plads
til yderligere 465 p-pladser, hvoraf hovedparten skal etableres i p-huse. Ballerup Kommune
vurderer, at de eksisterende vej- og signalanlaeg vil kunne afvikle den daglige trafik, men
muligheden for at kunne udvide kapaciteten i krydset Ballerup Byvej-Lautrupparken
opretholdes.

| lokalplanforslaget stilles krav om udlaeg af seerlige pladser savel til delebiler og el-biler som til
cykelparkering. Ballerup Kommune samarbejder med flere af erhvervsomradets virksomheder
om mobilitetsplanlaegning, herunder pendlercykler, delebilordninger og mulighed for samkarsel,
ligesom der til stadighed arbejdes pa forbedring af den kollektive trafik og forbindelsen til
Malmparken St.

Der har lzenge vaeret interesse for at skabe mere liv i omradet, ogsa efter normal arbejdstids
ophgr, sa omradet ikke opleves sa markt og utrygt. Som noget nyt abnes der derfor med
lokalplanforslaget mulighed for, pa de gverste etager af punkthuse at indrette szerlige boliger til
forretningsfolk, der har brug for tidsbegraensede lejemal. | stueplan med facader ud mod
Borupvang vil der i gvrigt kunne indrettes publikumsrettet serviceformal som café og lignende.

I tilknytning til lokalplanforslaget har det veeret ngdvendigt at udarbejde et tillseg til den
gaeldende kommuneplan. Lokalplanomradet er i dag omfattet af kommuneplanens
rammebestemmelser for omrade 6.E21 - Stationsnaert erhvervsomrade omkring Borupvang og
Lautruphgj. Kommuneplantillaegget udskiller fra omrade 6.E21 et nyt omrade 6.E22 med en
afgraensning svarende til det aktuelle lokalplanforslag. Med tilleegget sendres
anvendelsesbestemmelserne, sa der dbnes op for etablering af publikumsrettede serviceformal
og for visse boligformal. Samtidig sendres udnyttelsesbestemmelserne, sa bebyggelse kan
opfgres med flere etager og en stagrre bygningshgjde end hidtil.

Der er gennemfart en screening af planforslagenes miljgmaessige konsekvenser. Det vurderes
heri, at andringerne ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.



@konomiske konsekvenser og finansiering

Umiddelbart ingen, men lokalplanforslaget muligger vej- og stiprojekter, som vil forudsaette
kommunal finansiering.

Bilag
5 bilag

Beslutningen traeffes af

Kommunalbestyrelsen

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Forslag til tillaeg nr. 8 til kommuneplan 2013 godkendes med henblik pa offentliggarelse.

2. Forslag til lokalplan nr. 173 for et erhvervsomrade omkring World Trade Center Ballerup
godkendes med henblik pa offentliggarelse.

3. Planforslagene sendes i hgring i perioden fra torsdag den 22. juni til sgndag den 24.
september 2017.

4. Der ikke udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene.

Beslutning

Indstilles til godkendelse

Punkt 3 Dispensation til midlertidig
vandstandssankning ved Skoviunde Gadekzer

Indhold

Sammendrag

Brandvejen omkring Skovlunde Gadekaer er i fare for at skride ud i vandhullet og skal repareres.
Vandstanden i vandhullet gnskes midlertidigt seenket i forbindelse med arbejdet. Sgen er



beskyttet natur, men vil ikke tage skade af en midlertidig vandstandssaenkning, som
anlaegsarbejdet er planlagt og under vilkar om tilfgrsel af frisk vand. Center for By, Erhverv og
Miljg indstiller, at der gives dispensation til en midlertidig vandstandssaenkning.

Baggrund

Brandvejen omkring Skovlunde Gadekaer er i fare for at skride ud i vandet og skal derfor
repareres. Arbejdet indebaerer, at vandstanden i gadekaeret saenkes midlertidigt. Gadekaeret er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3, hvilket betyder, at der ikke uden dispensation ma
ske tilstandsaendringer. Den midlertidige vandstandssaenkning er en andring af tilstanden i
gadekeeret.

I medfar af naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3, kan der i saerlige tilfaelde dispenseres for
beskyttelsen efter en interesseafvejning imellem pa den ene side hensynet bag beskyttelsen,
0g pa den anden side hensynet til den gnskede aendring.

Sagsfremstilling

Center for By, Erhverv og Miljg gnsker at seenke vandstanden i dele af Skovlunde Gadekeer,
mens anlaegsarbejdet med at genoprette vejen star pa. Seenkningen ger, at et arbejdsareal
tarlaegges indtil 3 m fra bredden i en kortere periode mellem 1. juli til 1. oktober 2017. Der
opsaettes en deemning mellem arbejdsomrade og resten af gadekaeret. Udenfor deemningen
tilferes frisk vand, sa fiskebestanden ikke lider skade under anleegsarbejdet. Hvis forholdene for
fiskene forveerres under anlaegsarbejdet, vil der blive tilfgrt yderligere frisk vand.

Gadekeeret er et fiskerigt vandhul, som blev undersggt for padder i 2015 uden registreringer.
Fugle bruger vandhullets siv og tagrer til redepladser, men anlaegsarbejdet sker udenfor
fuglenes yngletid. Gadekeerets planter vil ikke tage skade af en midlertidig
vandstandssaenkning, og med vilkar om tilfgrsel af vand, vil der heller ikke ske skade pa
fiskebestanden. Samlet set vil der ikke ske uoprettelige andringer i vandhullets tilstand som
falge af det gnskede anlaegsarbejde.

@konomiske konsekvenser og finansiering
Ingen gkonomiske konsekvenser

Bilag

1 bilag

Beslutningen treeffes af

Teknik- og Miljgudvalget



Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Der gives dispensation for naturbeskyttelseslovens § 3 til midlertidig vandstandssaenkning
i Skovlunde Gadekeer i perioden 1. juli-1. oktober 2017.

Beslutning

Indstillingen godkendt

Punkt 4 Dispensation fra lokalplan nr. 086 til rydning i
beplantningsbaelte ved Grantoften i Ballerup

Tidligere behandling

Teknik- og Miljgudvalget den 30. maj 2017 Punkt 6

Indhold

Sammendrag

Ballerup Almennyttige Boligselskab, afdeling Grantoften, gnsker at rydde en lomme i
randbeplantningen mod Agerupvej for at skabe et rekreativt og tilgaengeligt areal, som i dag er
utilgeengeligt og skummelt. For at realisere dette gnske, skal der gives dispensation fra den
geeldende lokalplan.

Teknik- og Miljgudvalget har den 30. maj 2017 behandlet sagen. Udvalget skal ved mgdets start
tage stilling til, om udvalget gnsker at genoptage sagen.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 086, der i § 9.3 bestemmer, at de stagrre beplantninger
langs Baltorpvej, Vestbuen og Agerupvej ikke ma fjernes.

n

Ballerup Almennyttige Boligselskab, afdeling Grantoften, har gennemfart en "tryghedsvandring
og i den forbindelse udarbejdet en rapport. Den udarbejdede rapport med forslag til
tryghedsskabende tiltag har vaeret praesenteret for beboerne og for Baltorpskolen, afdeling
Grantoften samt for

Center for By, Erhverv og Miljg.



Et af de foreslaede tiltag indebaerer faeldning af et areal i det eksisterende beplantningsbaelte.
Ballerup Almennyttige Boligselskab, afdeling Grantoften, har derfor sggt om dispensation fra
lokalplanen.

Sagsfremstilling

| beplantingsbeeltet langs Agerupvej er et ca. 13.000 m? areal kaldet "Gryden". Arealet er i dag
sa tilvokset, at det virker skummelt, og beboerne er

utrygge ved at feerdes der.
Boligselskabet gnsker, at "Gryden" (areal B pa bilag) bliver ryddet og gjort tilgaengelig med
naturlige "elefant-stier”, sa bade afdelingens beboere og

skolens bgrn kan have glaede af omradet. Boligselskabet arbejder sammen med Baltorpskolens
afdeling Grantoften om at @ge tryghedsfornemmelsen i

omradet. Derudover vil skolen desuden gerne bruge omradet i deres biologitimer til at se pa
kryb og kravl. For at fremme dyrelivet er rydningen

planlagt udfart, sa der flere steder efterlades en del bunker af kvas og tree.

Efterfalgende er det boligselskabets plan at lade beplantningen gro op igen, samt at der skal
veere et arligt gennemsyn, sa det ikke bliver sa

ufremkommeligt og uigennemsigtig, som det er i dag.

Omradet ligger lavt i forhold til den gvrige del af beplantningsbaeltet, og er i dag afgraenset af
en hgjereliggende grussti og resten af beplantningsbaeltet, som ligger pa et skranende terraen.

Da arealet er lavtliggende i forhold til det gvrige beplantningsbeelte, vurderer Center for By,
Erhverv og Miljg, at den arealafgraensede rydning vil kunne udferes, sa randbeplantningen
bevarer et sammenhangende udtryk. Ydermere vurderes det, at den eksisterende beplantning
er sa tilvokset, at den gnskede abenhed ikke laengere kan opnas via udtynding. Derfor skal den
fiernes helt og tilplantes pa ny, dog mere sparsomt og med de foreslaede stier. Den
eksisterende sti laegger op til, at omradet ggres mere tilgaengeligt til rekreativt brug.

Okonomiske konsekvenser og finansiering
Ingen gkonomiske konsekvenser
Bilag

1 bilag



Beslutningen trzeffes af

Teknik- og Miljgudvalget

Indstilling

Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Der gives dispensation fra lokalplan nr. 086, § 9.3 til at rydde beplantningen i "Gryden"
ved Agerupvej i Ballerup.

Beslutning

Indstillingen godkendt med denne bemaerkning:

Dispensation sker pa vilkar om, at omradet ikke ryddes til bar mark.

Source URL: http://ballerup.dk/dagsorden/teknik-og-miljoeudvalget-13-06-2017



