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INTRODUKTION TIL PROJEKTET OG NARVARENDE
UDKAST TIL HELHEDSPLAN FOR KILDEDAL

| slutningen af 2019 blev Ballerup Kommune og PensionDanmark
enige om at pabegynde planleegningen af Kildedal, et
banebrydende byudviklingsprojekt centreret omkring Kildedal
Station. Kildedal bliver i lgbet af de naeste 10-15 &r til en ny by i
Ballerup Kommune med Méalgv som neermeste nabo og vil med
tiden vokse sammen med de nye bydele Kildedal Syd og Nord i
Egedal Kommune. Den nye by vil ligge attraktivt placeret teet péd
store naturomrader og med kun 30 minutters rejsetid fra Kildedal
Station til Kgbenhavn H.

Ambitionen er at skabe en blandet by med forskellige boligtyper
og erhverv, primeert inden for life science. Derudover skal
detailhandel, caféer og offentlige institutioner — for eksempel et
barneunivers med et miljg- og naturvidenskabeligt udgangspunkt
— understoatte et godt og aktivt byliv. Kildedal skal fuldt udbygget
rumme omkring 2.000 boliger og op til 10.000 nye arbejdspladser.

Arealerne, der udvikles til den nye by, udgeres i dag
hovedsageligt af "bar mark”. S& nar planleegningen er pa plads,
skal grundene byggemodnes og infrastrukturen etableres, for
byggeriet af de farste boliger og erhvervsdomiciler kan gé& i
gang. | lgbet af 2021 vil Ballerup Kommune og PensionDanmark
derfor stifte et arealudviklingsselskab, som overtager arealerne
og fremover star for byggemodning af grundene, anleeg af veje
og pladser samt salg af byggeret til investorer og kommende
bygherrer.

Fokus i planleegningen har blandt andet veeret at udarbejde et
feelles strategisk fundament for udviklingen af Kildedal.

Visionen "Kildedal — en by for livet” er det forste skridt. Et sakaldt
veerdiprogram bliver udarbejdet i 2. kvartal 2021, og naervaerende
forslag til helhedsplan er et bud pé, hvordan visionen udfoldes
og konkretiseres til en plan for den fysiske udvikling. Visionen
indeholder tre overskrifter — 'En by pa tveers, 'En by med
voksevaerk' og 'En by i balance' — og sammenfatter dermed

fortaellingen om en ny by baseret pd sammenheaengskraft og
feellesskab, boliger og arbejdspladser. Kildedal skal veere et
kraftcenter for life science, biotech og sundhedsteknologi og give
mulighed for at leve et sundt og beeredygtigt liv teet pa naturen.

De tre strategiske dokumenter — vision, veerdiprogram og
helhedsplan — udger tilsammen grundlaget for det videre
arbejde med Kildedal. Det politiske niveau og de centrale
aktarer i Ballerup Kommune har allerede veeret inddraget i
udviklingsarbejdet, og denne involvering fortseettes og udvides
labende. Falgegruppen for Ballerup Kommunes Byudvikling har
labende bidraget, Den Grgnne Falgegruppe har veeret involveret,
og brugere af omréadet Kildedal, Egedal Kommune og andre
relevante aktgrer og naboer har veeret inviteret til dialog omkring
denne tidlige planleegning.

| efteraret 2020 blev der afholdt en workshop med deltagelse af
Ballerup Kommunes Teknik- og Miljgudvalg, Erhvervs-

og Beskeeftigelsesudvalg samt Falgegruppen for Ballerup
Kommunes Byudvikling. De veesentligste principper i
helhedsplanen blev p& denne workshop fastlagt i dialog med
radgivere og administrationen. Herefter er helhedsplanen blevet
bearbejdet og kvalificeret i forhold til infrastruktur, parkering,
natur, vand, stgj, bebyggelsestaethed mv. til det udkast, som nu
preesenteres. Helhedsplanen er blevet miljgvurderet og sendes
sammen med miljgrapporten i offentlig haring i foraret/sommeren
2021.

Helhedsplanen er den 27. september 2021 vedtaget endeligt

i neerveerende version af kommunalbestyrelsen i Ballerup
Kommune, hvormed den lovpligtige planleegning af Kildedal nu
kan igangseettes.

Samtidig med dette kan det arealudviklingsselskab, der stiftes af
Ballerup Kommune og PensionDanmark i oktober 2021, ga i gang
med byggemodning og salg af byggeretter. Det forste spadestik
til nybyggeri af boliger og erhverv i Kildedal forventes at kunne
blive taget i 2023.
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OVERORDNET TIDSPLAN

+ Vision

* Helhedsplan og Miljgvurdering

» Veerdiprogram

+ Stiftelse af Kildedal P/S (arealudviklingsselskab)
* Opstart af planproces

+ Byggemodning

2021-23 - Salg af byggeretter/udlejning

Byggeretsgivende lokalplaner
« Opstart af de fgrste etaper
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EN BY PA TVERS

VISION

Kildedal - en by for livet

Lige dér hvor by bliver til land, og hvor det abne landskab begynder, ligger Kildedal.

En ny, levende og let tilgeengelig by i Storkebenhavn med faelleskaber pé tveers, erhvervsliv
med vokseveerk og en beeredygtig tilgang til livet og naturen.

Kildedal —en by for livet.

EN BY MED VOKSEVARK

EN BY | BALANCE
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KILDEDAL - TAT PA BY OG
ABENT LAND

Malszetningen for Kildedal er at skabe en ny, unik by, hvor beboere,
virksomhedernes ansatte og andre brugere lever, arbejder og opholder
sig side om side, hvilket skaber liv, synergi og feellesskaber pé tveers.

Projektomradet ligger i det nordvestlige Ballerup, hvor Kildedal Station,
Frederikssundsvej og motorvejen skaber god forbindelse til Ballerup,
Kabenhavn, resten af hovedstadsomradet og lufthavnen i Kastrup.

Her mader byen det dbne landskab med frisk luft, natur og marker,
hvilket giver et enestaende potentiale for at udvikle et omrade, hvor
sundhed og velveere er drivkraften.

Med boliger i skanne naturomgivelser og med mulighed for at skabe et
kraftcenter for life science og sundhedsteknologi, bliver Kildedal ikke
blot en ny by, men en unik, ny destination.

Her vil vi skabe beeredygtige rammer for et liv i balance og en by i
beveegelse: Kildedal —en by for livet.

FAKTA

Nedenstaende opgerelse af grund- og etagearealer
beskriver de nuvaerende forventninger til de kommende
ars udvikling af byen Kildedal. Disse tal vil kunne @&ndre
sig over tid.

PROJEKTOMRADE
CA.44 HA

HERAF GRUNDAREALER EJET
AF BALLERUP KOMMUNE
CA. 297.000 M?

HERAF GRUNDAREALER EJET
AF PRIVATE GRUNDEJERE
CA.70.000 M*

GRUNDAREALER TOTAL
CA.367.000 M*

‘K‘ildedal‘ . '"l I"'

ETAGEAREAL I ALT BOLIGER ARBEJDSPLADSER
CA.351.000 M? CA.2.000 CA.10.000

GENNEMSNITLIG
BEBYGGELSESPROCENT
CA.100 %
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DE OVERORDNEDE RAMMER FOR UDVIKLINGEN AF KILDEDAL

PROJEKTOMRADE BESKYTTET NATUR GRON KORRIDOR OG BYSTRUKTUR
FORBINDELSER

- L
i

Omkring de granne arealer placeres
bebyggelsen, som danner en ny sammenflettet

bystruktur

Ved at skabe en gren korridor for cyklende,
géende og fauna, forbindes delomraderne til

en sammenheangende by.

Omréadet er i dag skaret op af den eksisterende Den beskyttede natur i omradet friholdes for
infrastruktur — Kildedalsvej, Méalgv Byvej og bebyggelse, og der tages hgjde for beskyttede
jernbanen — som opdeler projektomradet i seks arter.
individuelle delomréader.
De eksisterende cykelforbindelser kobles
pa korridoren, og der skabes forbindelser til
virksomheder og boligomréder i neerheden.
Samtidig skabes der mulighed for at koble
fremtidig byudvikling sammen med Kildedal.
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| SAMMENHANG MED

1 f OMGIVELSERNE

' T.: ! T I helhedsplanen for Kildedal er der lagt veegt pa at skabe
E idia b ikling | ; J sammenheaeng med omgivelserne. Bade i forhold til de
¥ Erergtld_lg yudvikling i [ - omkringliggende bolig- og erhvervsomrader og i forhold til
Egedal Kommune geda oAmmune L T fremtidige udviklingsomrader i neeromradet.

- Kildedal skal ikke kun have gavn af, men ogsé bidrage til

N lokalomradet. Derfor hjeelper projektet med at skabe bedre

: adgang til Kildedal Station for de omkringliggende virksomheder

- og boligomrader, mens der er indteenkt forbindelser til fremtidige
udvidelser i Egedal Kommunes omrader bade syd og nord for
projektomréadet.

S

Novo Nordisk Der er taget hgjde for de blgde trafikanters forbindelser til

2= 55 4 % \of | neeromradets skoler, institutioner og indkebsmuligheder, og som
- e ] I Y g R motionist har man direkte adgang til de mange smukke cykelruter i
: 4 Ll ol ) omréadet.

Derudover udger omradets skgnne natur en rekreativ kvalitet, som
skal bevares og geres tilgeengelig for s& mange som muligt. Derfor
arbejdes der med cykel- og garuter ud i landskabet samt med at
gore Kildedal til en destination for naturformidling for lokalomréadet.
Dette kunne ske i form af en "naturbase”, hvor skoler og lignende
kan komme ud og blive klogere pa det unikke landskab, plante- og

Frederikssundsruten &2 dyreliv.
A e
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Forbundet med omgivelserne
| A v =" § N & Kildedal fletter sig sammen med de
. i . I b : o AP eksisterende omgivelser og skaber
53 AT - synergi og samarbejde péa tveers.

Diagrammet viser nogle af d I

vigtigste stiforbindelser i den

grgnne korridor. | En destination

Det er blandt andet forbindelSaRE Kildedal skal veere en destination med

Novo/Nordisk oa'sammenKobitRES % TR et 1A Gl L S L - tilbud og aktiviteter, som vil tiltreekke og
bl o Rl ™ =in b WY e o i bidrage til bade lokalsamfundet sével

med Frederikssundsruten samt | _ / - i AR T m et bredere omréd

muligheden for at forbinde med dell som et bredere omrade.

fremtidige byudviklingsomrader i

Egedal Kommune. |

0 300m 600m , Jo : &
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EN BY FOR LIVET

Pa helhedsplanen ser man blandt
andet, hvordan bebyggelsen
nedskaleres ud mod den eksisterende
natur. De mulige rekreative
stiforbindelser ud i landskabet er
ogséa angivet.

sTIFORBINDELSE Kildedal er et unikt omréade i kraft af det kuperede landskab og

¢ | de dbne vidder. Projektomradet ligger pa en moreenebakke og
afgreenses mod nord af en tunneldal og mod syd af en tidligere
fjordbund, hvor man i tiden omkring de tidligste boseettelser har
kunnet sejle fra Kildedal til Roskilde Fjord.

Det gamle istidslandskab har en skanhed og en naturkvalitet,
som ger det til noget helt seerligt at bo og arbejde i Kildedal. Her
har man direkte adgang til natur, lys og luft, hvilket gar det til et
fantastisk sted at have hjemme for bade store som sma.

NEDSKALERING MOD NATUR

For at respektere den omkringliggende natur nedtrappes
bebyggelsens hgjde og teethed mod landskabet. Det gores blandt
andet for at minimere skyggevirkninger pa jorden, til gavn for natur
og dyreliv, og for at bidrage til, at s& mange som muligt far udsigt til
naturen.

Den grenne korridor giver adgang til den omkringliggende natur og
mulighed for en "walk and talk” eller bare en rolig pause i lgbet af
arbejdsdagen i granne omgivelser midt i byen Kildedal. Korridoren
vil blive opdelt i aktive og stille zoner, s& man bade kan veere en del
af et pulserende byliv, men ogsé nyde roen i det granne.

Livskvalitet

| Kildedal skal sundheden og den
generelle livskvalitet styrkes i forhold til
bade arbejds- og privatliv.

1 Ssssaiang
‘BELal 4
B e [ AN iy / 14 : T - o Hvor by bliver til land

| N — S LA ; w inl Fell , ' Den seerlige kvalitet i placeringen
: ' \ A ' mellem by og land tilbyder det bedste
fra to verdener — neer kontakt til byliv og
e e - . _ o _ 1=y aktivitet og neer adgang til natur, ro og
[ STIFORBINDELSE ‘ STIFORTNDELSE‘- \ O - S me——_ —— fordybelse.

For hele livet

Med et varieret tilbud af boligformer og
aktiviteter henvender Kildedal sig til en
mangfoldig beboersammensaetning.

F N
i\

Som virksomhed er der ligeledes plads
ﬁ til, at man kan udvikle sig og here

hjemme i Kildedal hele livet.

i
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|
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Diagrammet illustrerer den forelgbige
fordeling af funktioner i omradet.
Helhedsplanen har en stor fleksibilitet, hvor
fordelingen og placeringen af funktioner kan
e@ndres alt efter behov og efterspergsel.

Det totale antal kvadratmeter bebyggelse
vil kunne variere i takt med realiseringen af

Kildedal.

0 100m 200m 400m

=——"
@ DIAGRAMMATISK OVERSIGT 1:5000 (A3)

BOLIG

ERHVERV

OFFENTLIG FUNKTION
FLEKSIBEL BOLIG/ERHVERV

KA

P-HUS
PRIVAT GRUNDEJER

FLEKSIBEL OFFENTLIG/BOLIG/ERHVERV

EN BY FOR LIVET

Kildedal er bade en attraktiv bolighy og et hgjklasse erhvervsomréade.
Kildedal skal vaere et komplet bysamfund, hvor synergien mellem bolig,
erhverv, detailhandel og offentlige funktioner er med til at skabe et
mangfoldigt aktivitetsudbud omkring den gregnne korridor.

Kildedal skal indeholde den "kritiske masse”, som skaber grobunden for

et godt og velfungerende byliv.

Hoveddisponeringen af de forskellige funktioner placerer starstedelen
af erhvervsbyggeriet i den astlige del af projektomréadet, hvor der kan
skabes forbindelse til blandt andet Cooper Surgical, Novo Nordisk og
Oticon, mens der er en overveegt af boligbebyggelse mod marker og

natur i den nordlige, sydlige og vestlige del.

Omkring stationsomradet og bycentret blandes funktionerne i hgjere
grad. Her skabes et omrade, hvor bade boliger, erhverv, butikker og
offentlige funktioner er med til at skabe liv og aktivitet gennem hele

dagen.

Generelt skal helhedsplanen indeholde en stor fleksibilitet i forhold

til placering og fordeling af funktioner. Saledes kan byggefelter skifte
funktion og karakter undervejs i byudviklingen, efter behov

og efterspargsel i markedet, og dermed tilpasse sig udviklingen over tid.
F.eks. er de i helhedsplanen angivne placeringer af offentlige funktioner
endnu ikke fastlagt helt, men skal kvalificeres i den videre proces.

P& samme vis vil blandingen af boliger og erhverv kunne justeres med
flere boligbyggefelter i den astlige del af projektomradet, hvis behovet
viser sig og visionen om et staerkt og sammenhangende erhvervsmiljo

ikke kompromitteres heraf.

Synergi mellem bolig og erhverv

| Kildedal sammenflettes bolig og
erhverv, hvilket understgtter god synergi
og giver mulighed for dobbeltudnyttelse
af f.eks. parkering og de feelles byrum.

En fleksibel fordeling

Der arbejdes med en fordeling pa 40 %
bolig og 40 % erhverv, hvor de resterende
20 % er fleksible og kan tilpasses og
anvendes efter behov og efterspargsel.

ERHVERV

| Liv og aktivitet gennem hele dagen
S 4 Ved at sammenkoble bolig og erhvery,
- er der liv i byen hele dagen. Der er lys i
vinduerne i arbejdstimerne, om aftenen
’ C og i weekenden, hvilket skaber et bade

= trygt og livligt omrade.
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EN BY PA TVAERS

Feellesskab er et nggleord i Kildedal. En reekke tydelige tendenser peger
pd&, at vi i fremtiden vil opleve et langt starre behov for og efterspargsel pa
faellesskaber. Dette skyldes, at flere oplever fglelsen af ensomhed, at flere
udvikler en gget interesse for at veere en aktiv del af et lokalsamfund samt
et stigende behov for familizere relationer. Desuden gnsker flere at veere i
g miljger, der understatter professionelle feellesskaber med vidensdeling og
samarbejde pa tveers.

T

Derfor arbejdes der i Kildedal med faellesskaber pé alle niveauer,
eksempelvis smé lokale faellesskaber med nyttehaver, faelleshuse,
byttestation og veerksted, hvor man kan mades med naboen og veere en del
af et feellesskab og medejerskab.

Méalet er, at beboerne kommer ud af lejlighederne, ved at der skabes
optimale rammer for feellesaktiviteter. Her kan offentlige funktioner, som fx
et barneunivers med udgangspunkt i et natur-, videnskabs- og miljgtema,
veere med til at samle folk fra hele Kildedalsomradet og skabe feellesskaber
og initiativer pa tveers af byens beboere. Desuden kan der skabes synergi
med byens virksomheder, der arbejder og forsker inden for life science og
sundhedsteknologi.

Den grenne korridor og de lokale kvarterpladser understgtter muligheden
for at mgdes omkring naturlegeplads, idreetsaktiviteter, loppemarked,
farmers market, gature eller méaske en vejfest. Virksomheder kan deles
om feelles orangerier, som ramme om mader eller til seerlige events, mens
stationspladsen vil veere stedet, hvor man mgdes til en fredagsel i solen.

J, z Samle frem for at sprede

Ved at samle byens liv og energi i
koncentrerede feellesskaber, skabes der
2 & sammenhaengskraft i Kildedal.

Lokale feellesskaber

>N Lokal- og nabofeellesskaber sarger for
medejerskab, sammenhold og engagement.

) ﬂ Kvarterfellesskaber

vt Feellesarealer og kvarterpladser giver rum for
aktiviteter og mader pé tveers af byens kvarterer.

Det store fallesskab

Kildedal danner ogséa et feellesskab som

helhed. Her kan foreningslivet vokse, mens
byens identitet, natur og unikke seerpreeg er

med til at skabe et steerkt tilharsforhold.

i,

Ifl *"!
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' Foto: Grgnttorvet, Va fotograf Anders Houmann :

. M,

Kildedal, helhedsplan, september 2021, side 11

TE W

i
/
24 el N




EN BY MED VOKSEVARK

Life science i verdensklasse

Ambitionen i Kildedal er at skabe et verdensklassemiljg inden for
life science, som supplerer og nyteenker det allerede eksisterende
life science gkosystem i Greater Copenhagen. | Kildedal tages

life science miljget til nye hgjder, barren seettes hajt, s de bedste
virksomheder, forskergrupper, radgivere og investorer tiltreekkes —
dem som har ambitioner om at lgfte life science op i neeste liga til
gavn for befolkninger over hele verden. Omradet skal have sa stor
attraktionsveerdi, at man ogsé internationalt finder det interessant
at komme hertil, bade for at sgge inspiration og for at samarbejde
med Kildedals virksomheder.

Kildedal skal seerligt tiltreekke virksomheder inden for biotech,
medtech, wellfaretech, Al og sundhedsdata, med andre ord
virksomhedsgrupper, som har potentiale til at blive morgendagens
scale-up virksomheder. Ballerup har allerede en styrkeposition

pa life science omrédet, og med Kildedal bygges der videre pa
det steerke grundlag med fokus pé helhedstaenkning, netveerk og
innovation i seerklasse. Kildedal skal skabe de optimale rammer
for vaekst, og fleksibilitet er derfor et nggleord. Virksomhederne

i Kildedal skal serviceres gennem hele deres livscyklus, uanset
virksomhedens stgrrelse, udviklingstrin og behov. | Kildedal er der
plads til vokseveerk.

For at understgtte ambitionerne for Kildedals erhvervsmiljg, skal der
geres plads til kontorfaciliteter, laboratoriefaciliteter, auditorier,
events, mgderum, shared spaces for innovation og inspiration, gode
kantineforhold, boliger til expats, overnatningsmuligheder og méaske
et hotel til besggende. Samtidig skal der geres plads til et udendars
miljg og neeringsliv, som appellerer til at mgde nabovirksomhederne
0og borgerne i omradet.

Internationalt niveau

Det er ambitionen at skabe et
erhvervsmiljg pa internationalt niveau, og
at det seerlige fokus pa life science vil veere
med til at seette Kildedal pa verdenskortet.

En magnet for erhverv og vakst

Kildedal skal veere en magnet som

[ | [ | tiltreekker de bedste virksomheder og
den mest kvalificerede arbejdskraft.
Derfor er der fokus pé de fysiske rammer
for bade virksomhederne séavel som for
medarbejderne.

e Q & ! : - - = ' ' Kildedal, helhedsplan, september 2021, side 12
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Foto: Gragnttorvet, Valby, fotograf Anders Houmann

EN BY | BALANCE

| Kildedal er der seerligt fokus pé at skabe en byudvikling, som fremmer en
sund livsstil og et langt liv. Byen skal i sin videre udvikling lade sig inspirere
af de sakaldte "Blue Zones”, som er seerlige omrader rundt om péa kloden,
hvor folk lever leengere. Undersagelser af disse samfund har

vist, at der forekommer feerre tilfeelde af kreeft og hjerte-kar-sygdomme og
faerre tilfaelde af demens og Alzheimers sygdom. En hgjere procentandel
af befolkningerne i disse omrader opnar en livsleengde til op i 90'erne og
100’erne, og de er generelt lykkeligere.

Undersagelserne peger pa nogle grundleeggende principper, som disse
mennesker har til feelles:

- Deltager i moderat og regelmaessig fysisk aktivitet

- Har et livsformal med meningsfuld aktivitet gennem hele livet

- Oplever mindre stress

- Har et moderat kalorieindtag og hovedsageligt plantebaseret dieet

- Hvis alkohol indtages, sker det i moderate maengder

- Deltager i familieliv, socialt liv, feellesskaber og spiritualitet / religion.

Kildedal skal understgtte en reekke af disse principper. G&- og cykelruter ud
i landskabet skaber mulighed for fysisk aktivitet og leg. Der skaermes for stgj
og trafik, som kan udlgse stress. Der etableres nyttehaver og muligheden
for at dyrke grentsager. Og der skabes gode rammer for socialt liv og
feellesskab.

Alt sammen noget, der skal vaere med til at sikre "en by i balance”.

Fysisk sundhed

| Kildedal statter og opfordrer byen til fysisk aktivitet.
Der arbejdes med tiltag, som ger det muligt at leve et
aktivt liv, bade i forbindelse med arbejde og fritid.

Mental sundhed

Mental sundhed er vigtig. Derfor skal der veere lys og
luft samt mulighed for at slappe af i naturen. Samtidig
er feellesskaber og et steerkt tilhgrsforhold med til at
sikre et meningsfuldt liv.

Balance og velvare

‘ Balance er et nggleord. Det gaelder bade balancen
mellem aktive og stille zoner sdvel som det at skabe
en mangfoldig by med en bred aldersfordeling blandt

beboerne.
Klima og baredygtighed
En by i balance betyder ogsé en jord i balance.

Derfor er beeredygtighed og biologisk mangfoldighed
et essentielt fokus i Kildedal.
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BYLIV OG AKTIVITET

By-, handels- og erhvervsliv - nye fellesskaber pa tveers

Ambitionen for Kildedal er at skabe et socialt og beeredygtigt byliv med
erhverv, handel, kultur og rekreation i fokus. Bylivet teenkes som et
samlet kredslgb pa tveers af skala og typologier og har fokus pa at skabe
madesteder, der bringer mennesker sammen og udger fundamentet for
feellesskaber.

Kildedal vil blive kendetegnet af et aktivt og udadvendt "bygulv”; boligernes
og erhvervsbygningernes feelles kvadratmeter placeres som udgangspunkt
i stueplan pa samme made som de udadvendte programmer for kultur-,
handels- og foreningsliv. Hertil kommer de rekreative rum, som varieres
inden for et bredt speend med plads til bade aktivitet og til ro og fordybelse.

Blandede formater

Morgendagens erhvervsformer kreever nye lgsninger, hvor bl.a. hjemlighed
og feellesskaber spiller en stor rolle. Kildedal skal opbygges ud fra et
koncept, hvor erhverv, retail og madkultur sammenteenkes i ét system.

Et eksempel kunne veere, at erhvervskantiner flyttes ud som satellitter pa
"bygulvet” og er dbne for beboere og besggende i byen. Herudover kan
gregnne minihaver eller gvrige tiltag, sdsom indkig til laboratorieaktiviteter,
skabe feelles oplevelser pa tveers i byfeellesskabet.

Bylivsdynamoer

Kildedal skal rumme et antal bylivsdynamoer, som ligger pa markante
placeringer og har en baerende rolle i udviklingen af omrédet.
Bylivsdynamoerne forbinder sig i kraft af deres funktion til de gvrige
funktioner/aktarer/beboere i byen. Malet for dynamoerne er, at de medvirker
til at skabe faellesskab og intern sammenheaengskraft i Kildedal — og at de
tiltreekker besagende.

Eksempler pa bylivsdynamoer, som vil kunne understgtte visionen for
Kildedal, er et natur- og oplevelsescenter, et barneunivers baseret pa
temaerne natur, miljg, videnskab og life science, et hus for sundhed,
community kitchens m.v.

Faellesfaciliteter

Samudnyttelse af faciliteter skal indteenkes, bade pa tveers af erhvervs-

og handelsliv og pé tveers af private beboere og erhverv. F.eks. kan en
erhvervskantine, som drives af professionelle om dagen, om aftenen tages

i brug af private som community kitchen, hvor der laves mad i feellesskab,
afholdes madkurser og workshops. Eller en virksomhed kan have et abent
tech lab, eksempelvis med 3D print, som om eftermiddagen og aftenen ogsa
kan facilitere de mindre erhvervs- og handelsenheder i Kildedal sével som
private beboere.

Kildedals byliv—og feellesskabet pa tveers af byen — skal kunne udvikle sig ud

fra en plan om samskabelse. Dette kan opnas ved at invitere de enkelte aktarer
til at teenke med og bidrage til at opbygge byens liv og nerve i feellesskab.
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PRINCIPPER FOR BEVARING OG UNDERSTOTTELSE AF NATUR

EKSISTERENDE NATUR

LANDBRUGSJORD

| FORURENET JORD "

§3 BESKYTTET NATUR

Storstedelen af projektomradet bestar i dag
primeert af landbrugsjord, som ikke har en
seerlig naturkvalitet. En stor del af de gstlige
arealer er derudover kortlagt som forurenet.
Til gengeeld er der beskyttede naturomréader
i bade nord og syd, som streekker sig ind i
omréadet, samt et mindre omrade i den gstlige
del. Disse beskyttede omrader forbliver
beskyttede og vil derfor ikke blive bebygget.

*Ved fremtidig byudvikling skal jorden handteres
efter Ballerup Kommunes retningslinjer.

UNDERSTOTTENDE ZONER

i} UNDERST@TTENDE ZONE

§3 BESKYTTET NATUR

| omréderne, som stgder op til de beskyttede
naturarealer, de understgttende zoner, er
det vigtigt, at der tages ekstra hgjde for
betingelserne for natur- og dyreliv i de
beskyttede zoner. Derfor skal det befeestede
areal minimeres i de understgttende zoner,
ligesom der skal geres saerlige tiltag for at
beskytte naturen i de beskyttede arealer
mod beskidt overfladevand, stgjgener og
skyggepavirkninger.

NY NATUR OG FAUNAPASSAGE

I §3BESKYTTET NATUR

NY NATUR

Mellem de beskyttede naturarealer etableres
"den granne korridor”, som forbinder de
naturomréader, som i dag er adskilte. Via den
grgnne korridor etableres der derved ca.
30.000 m? nye, gregnne natur- og rekreative
arealer.

VANDHANDTERING

B soER, REGNVANDS- 0G FORSINKELSESSBASINER

== | AR-GROFT

Som navnet Kildedal antyder, har vandet en
seerlig betydning i omréadet og derfor

ogsa for det fremtidige Kildedal. Handtering
af regnvand vil ske gennem synlige

lgsninger, bl.a. via regnvandsbassiner,
forsinkelsesbassiner og dbne og forbundne
vandlgb — alt sammen strategisk placeret i
forhold til omradets terreen og beskaffenhed.
Derudover opretholdes og beskyttes omradets
eksisterende vandlgb og vandhuller.

Kildedal, helhedsplan, september 2021, side 15



Q)

0 100m 200m 400m

—_— I I

DIAGRAMMATISK OVERSIGT 1:5000 (A3)

Den grenne korridor hjeelper til at
forbinde de naturomrader, som i dag er
adskilt pa grund af vejene i omradet. |
korridoren skal der veere plads til bade
dyr og mennesker, og derfor arbejdes
der bl.a. med at differentiere mellem
stille og aktive zoner.

BIODIVERSITET OG DEN
GRONNE KORRIDOR

Et af de helt centrale elementer i helhedsplanen for Kildedal er "den grenne
korridor”, som binder byens kvarterer sammen og skaber adgang til de
omkringliggende naturomrader.

Korridoren skal etableres med fokus pé& biodiversitet, idet den ikke kun er
teenkt for mennesker, men ogsa for natur- og dyreliv. Dele af korridoren vil
derfor blive udlagt til vild natur for at skabe plads til, at den omkringliggende
fauna kan brede sig og sla sig ned. | disse zoner

vil der veere fokus pé at reducere stgj- og lyspavirkning samt at undgé for
megen menneskelig forstyrrelse.

Idet helhedsplanen ved sin realisering skaber en risiko for pavirkning af
spidssnudet fra og flere arter af flagermus, skal der i den videre projektering
af de enkelte etaper afveerges eller kompenseres i tilstreekkelig grad til, at
arternes bestande ikke vil blive pavirket vaesentligt. Der kan séledes etableres
afveergeforanstaltninger i form af paddehegn, boardwalks, bord/beenkeseet og
informationstavler, skyggeanalyse, besigtigelse af traeer der skal feeldes, samt
etablering af nye flagermusegnede hulheder i treeer.

| andre zoner giver den gregnne korridor plads til aktivitet, faellesskab og
beveegelse. Her er der fokus pa natur- og sundhedsrelaterede aktiviteter i
form af naturlegeplads, ga- og cykelruter, udsigtspunkter,
dyrkningsfeellesskaber, steder at nyde sommersolen og plads til leering og

leg.

| helhedsplanen foresléds der en "naturbase”, som kan fungere som en
destination for skoler, institutioner og naturinteresserede. Herfra vil man
kunne laere om den omkringliggende natur, sundhed og beeredygtighed samt
anvende naturbasen som et springbreet videre ud i landskabet.

Store dele af omradets regnvands- og skybrudshéandtering foregar ligeledes i
korridoren, hvor det blé spiller en lige sé& vigtig rolle som det grgnne.

Korridoren vil skabe lys og luft i bebyggelsen og vil fungere som et naturligt
samlingspunkt og seerkende for Kildedal.

Biodiversitet

Den grenne korridor er ikke en velfriseret

park, men en naturlig forleengelse af den
eksisterende natur i omradet. Derfor er
der saerligt fokus pa biodiversitet.

Natur- og sundhedsrelaterede aktiviteter

Aktiviteterne i korridoren bygger videre
pa visionen om sundhed og en by i
balance. Derudover er der fokus pa, at

. @
w - aktiviteterne indpasser sig pa naturens
praemisser.

Kildedal, helhedsplan, september 2021, side 16



v

"\ b 'l

gy e Dhaafenis

'

t




\1.1\\ L Ll

A

‘@

¥
\\\}\\\\%.

W

\

W

il ; L
| \‘-:z.'.' -
A in ,L_l .

-|onskvarteret". Z |
itektur eller materialite

Wy

A\

llustratio volumenstudie af 3
Defer ikke'tagetstilling til den konkfete ark
\ . -

V4 "

.

Foto: Kultorvet

T

“RotorAT A

usy Sm

STATIONSKVARTERET

Stationskvarteret er byens pulserende hjerte. Her er der butikker,
caféer og aktiviteter i bygningernes stueetager og lys og liv i
vinduerne omkring Kildedals Torv, som skaber forbindelsen direkte

til S-togsstationen.

| stationskvarteret kan et mikrobryggeri, drevet af biokemikere fra
byens life science virksomheder, veere et af omdrejningspunkterne,

og det er her, de daglige indkgb pa vej hjem til familien kan klares.

| stationskvarteret er boliger og erhverv blandet, hvilket sikrer liv p&
alle tidspunkter af dggnet. Barneuniverset teenkes placeret i neer
kontakt til Stationskvarteret, sa det er med til at generere liv og

beveegelse i omradet.
Stationstorvet kan rumme loppemarkeder og farmers market |

weekenden — og byens borgere kan nyde et glas vin i solen, mens
cykelhandleren lapper deres cykel. Stationskvarteret er det levende

centrum i Kildedal, hvorfra den grgnne korridor farer videre ud i
byens forskellige kvarterer.

| stationskvarteret ma der gerne skabes en starre variation |
bebyggelsen og placeres enkelte arkitektonisk markante og hgjere
bygninger, der understgtter ambitionen om den varierede og teette

by.
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Der er ikke taget stilling til den konkrete arkitektur em'a":fgrialitet i billedet.

Fotor Unsplash

BOLIGER TAT PA NATUREN

Den unikke natur og terreenet, som skraner ned mod englandskabet
med sger, mose og vandlgb, danner rammerne for et fantastisk sted
at bo og leve. Her er direkte adgang ud i naturen via stiforbindelser,
og for at tilbyde s& mange som muligt udsigt og lys, nedtrappes
bebyggelsen mod landskabet.

Omradet er sammensat af forskellige boligtyper, som giver en
varieret beboersammensaetning. Her er reekkehuse med egen
have til bgrnefamilien, og der er plads til feellesskabsorienterede
boformer, hvor beboerne deles om faciliteter og mgdes til
feellesspisning om aftenen.

| den yderste kant mod naturen kan der ligge helt seerlige
"naturboliger”, hvor man bor midt i det grenne, og hvor den vilde
natur far lov til at brede sig ind mellem bebyggelserne.

Hvert boligomrade har ogséa sin egen lille kvarterplads, hvor man
kan mgdes, og hvor der for eksempel kan veere en legeplads for
byens mindste.

Trafikken i omréadet er minimal og foregér i lavt tempo, og derudover
er den landskabelige stgjvold med til at beskytte omradet mod stgj
og sikre et trygt og rart sted at bo.
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ERHVERV OG INNOVATION

Kildedal skal skabe optimale rammer for, at virksomheder kan udvikle
sig og veekste. Erhvervsbebyggelserne er struktureret som et
campusomréade, hvor alle er teet forbundet, og hvor synergi, innovation
og samarbejde kan ske pé tveers.

Der er fokus pé at gere plads til forskellige starrelser af virksomheder,
saledes at hele fgdekaeden, fra den lille startup til den fuldvoksne
virksomhed, kan have plads i Kildedal. Faelles kontor- og
laboratoriefaciliteter skal understotte dette, og der skal vaere plads til,
at f.eks. expats eller forskere kan bo og arbejde i forbindelse med life
science virksomhederne.

Det seerlige miljg inden for life science skal veere pa internationalt
niveau og gere Kildedal til en magnet for viden og virksomheder inden
for omradet.

Kildedal skal vaere en by, der tiltreekker og fastholder den mest
kvalificerede arbejdskraft og dermed tiltreekker de rigtige virksomheder
inden for dette miljg.

Kildedal er forbundet til resten af verden via sin gode infrastruktur,
mens naturen og den granne korridor samt et godt byliv lafter byen op
pé dette seerlige niveau. | Kildedal kan dagen startes med et spil tennis
med kollegaen, frokosten spises med udsigt til unik natur, og det er
muligt at tage en lgbetur i den grenne korridor i pausen.

| Kildedal skal beboere sdvel som virksomhedernes ansatte veere del af
en ny by, hvor der eksperimenteres med og udvikles pa det nyeste inden
for life science og sundhedsteknologi.
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GRONNE FALLESSKABER

Kildedals store fokus pé sundhed og beeredygtighed skal veere
synligt i bebyggelserne og feellesarealerne omkring dem.

I boligomréderne skal nyttehaver, hvor beboere kan have deres eget
lille jordlod og dyrke egne gregntsager, muliggere "fra jord til bord”-
tankegangen. Med nyttehaverne kan beboerne blive en del af et
beeredygtigt faellesskab med dyrkning, veeksthuse, frugttreeer og
meget mere.

Der skal veere plads til dem, som elsker at fa jord under neglene,
men ogsé til dem, som nyder at bo teet pa stationen med udsigt til
marker, og hvor cykel- eller lgberuten starter lige uden for deren.

Generelt skal udeomréderne og de feelles faciliteter fungere som
en forleengelse af boligens indre areal og veere de steder, hvor
beboerne tager del i sunde aktiviteter og feellesskaber til gavn for
krop og sjeel.

Et eksempel kan veere sma veerkstedsfeellesskaber, hvor man kan
deles om skruengglen eller lane en sav til det naeste goer-det-selv
projekt.
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PRIMAR STIFORBINDELSE

SEKUNDZR STIFORBINDELSE

PRIMAR ADGANGSVEJ
SEKUNDZAR ADGANGSVEJ

BRAND- OG SERVICEVEJ

FLOW OG INFRASTRUKTUR

- . Der er, foruden den offentlige trafik i form af S-toget og

' ] busholdepladser teet pa stationen, en god infrastruktur for biler til
og fra Kildedal, ligesom byen ogsé er koblet op pé det regionale
supercykelstinet. | Kildedal skal det vaere nemt at komme til og fra
sin bolig eller arbejdsplads, og der er i hgj grad teenkt p& de blade
trafikanter og grenne mobilitetslgsninger.

o4 TI

Det skal ogsé veere nemt at beveege sig rundt internt i byen til
fods eller pa cykel og at komme til og fra stationen fra sin bolig
eller arbejdsplads. Derfor fungerer den grenne korridor som den

naturlige vej rundt i byen og sarger for, at alle er godt koblet op pa
stationen via stisystemer pé tveers af byens kvarterer. Fire over- og
undergange, som sikkert og trygt forbinder byen pé tveers af de
store trafikarer Mélgv Byvej og Kildedalsvej og skaber forbindelse
gennem banedaemningen, skal sikre den daglige mobilitet i
Kildedal.

Derudover skal der pa sigt skabes en vejforbindelse til omradet
omkring Kong Svends Hgj og Oticon samt stier til byomradet
Kildedal Nord i Egedal Kommune.

Vejprincip

Veje i simple "loops” giver nem
adgang til alle bygninger i de
storste kvarterer. | det nordlige
og sydlige boligomrade er det

-
-

-p“ 0

"
=
at
-t

100m 200m

mindre trafikerede veje med lavere
hastighed og med vendeplads.

Gronne over- og undergange

To overgange og to undergange
er med til at forbinde Kildedal for
géende og cyklende.

. *
i . "tang;

Adgang til stationen

Der er sgrget for nem adgang til
og fra stationen fra alle byens
kvarterer, bade i bil, pa cykel og til
fods.

400m
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PARKERINGSSTRATEGI

Kildedal gnskes udviklet som en teet og levende by, hvor byens faelles
rum og gader far et intimt og meget grent udtryk med arealer til
ophold, aktiviteter og plads til alle slags trafikanter. Dette kreever,

at parkeringsarealer mellem husene minimeres, og at gadeprofiler
optimeres.

Et hovedtiltag i parkeringsstrategien for Kildedal er derfor at samle
flest mulige parkeringspladser i centrale parkeringshuse. Den kgrende
trafik ledes derved hurtigst muligt veek fra feelles offentlige byrum og
gader, som til gengeeld i mindst muligt omfang optages af parkerede
biler.

Kildedal Station er i Fingerplanen udpeget som knudepunktsstation.
Derfor vil der ved anlaeg af parkeringspladser blive taget
udgangspunkt i de normer til henholdsvis erhverv og boliger, som
Kommuneplan 2020 fastsaetter for stationsneere bymidteomréader.

Kommunen vil i den videre udvikling af omradet over tid stille krav om
et tilstreekkeligt antal parkeringspladser til nybyggeri. Her vil man bl.a.
tage hensyn til, at Kildedal udbygges som teet og blandet by, hvor de
centrale parkeringshuse kan dobbeltudnyttes til erhverv og boliger.
Samtidig kan kravet om det ngdvendige antal parkeringspladser

i boligomraderne varieres afhaengigt af om de respektive
parkeringspladser er placeret

som del af faellesparkering i terreen eller i et af de centrale feelles
parkeringshuse.

Centralt placerede p-huse

P-husene placeres centralt og jeevnt
fordelt i omradet for at skabe teet
adgang for bade bolig og erhverv.
P-husene kan endvidere kombineres
med andre funktioner til gavn for
omréadet.

Kantstensparkering

Langs de primeere veje er der
kantstensparkering i kombination med
vejtreeer. Det giver granne gadeforlgb
og sikrer, at der er mulighed for at
holde teet ved indgange.

Parkering i boligomrader

IIII | de primeere boligomréder er der en
hgjere andel af parkering pa terreen,
saledes at man kan parkere i neer

IIIIII forbindelse til sin bolig.
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Diagrammet illustrerer de aktuelle
principper for handtering af staj.
Gennem realiseringen af projektet vil
der lgbende blive foretaget justeringer
for at sikre den bedst mulige
héandtering.
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HANDTERING AF STQJ

Dele af projektomrédet er udfordret af stgjpavirkning fra iseer Mélgv
Byvej og Kildedalsvej, mens det i mindre grad péavirkes af stgj fra
jernbanen.

Der er derfor stort fokus pé at skabe lgsninger, som kan sikre

et godt lydklima i omradet. Der arbejdes med en blanding af
forskellige lgsninger, alt efter det konkrete omrédes udfordringer og
hvilke stgjkilder der skal skeermes imod.

Ved boligomréaderne i nord er det tanken at etablere en landskabelig
stgjvold, som skaermer stgjen fra Malav Byvej, mens den samtidig
anvendes til at lafte terreenet og muliggere en broforbindelse over
vejen.

| de andre stgjpavirkede omrader placeres erhvervsbyggeri ud
mod stgjkilden. Ved at anvende smarte facadelgsninger, fungerer
bygningen som en stgjskeerm og skaermer den bagvedliggende
bebyggelse og de feelles friarealer.

Der vil lgbende blive foretaget stgjundersggelser, i takt med at byen
udbygges, sa der etableres de bedste og mest effektive lgsninger
de pageeldende steder.

Landskabelig afskeermning

. Stgjvoldene har, udover at de skaermer
-@- bolighebyggelserne mod stagjen,
potentiale til at blive udformet som et
% varieret landskabeligt forlgbh. Samtidig
Q . kan voldene danne brohoved for en
broforbindelse over Mélav Byvej og
anvendes aktivt til at skabe habitater
for dyr og planter.

Afskaermning via bygning eller
stojskaerm

Via intelligente facadelagsninger er
det muligt at lgse stgjproblematikken
i bygningens facade. Disse lgsninger
fungerer bedst i erhvervsbyggerier og
er ikke velegnede i boligomréder.
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BAREDYGTIGHED SOM EN
GENNEMGAENDE PRAEMIS

Den grenne omstilling

Kildedal skal veere et aktivt bidrag til den grenne omstilling og vise, hvordan et
arealudviklingsselskab med kommune og privat investor kan fungere

som foregangseksempel pa det at indfri bade internationale og nationale
malseetninger.

| et globalt perspektiv skal udviklingen af Kildedal bidrage til at indfri Paris-
aftalen. Nationalt skal udviklingen af Kildedal bidrage til at opnd Danmarks

70 % CO,-reduktionsmaél. Pa lokalt plan skal udviklingen af Kildedal leve op til
Ballerup Kommunes klimahandleplan og bidrage til at realisere denne. For

at Danmark kan veere et foregangsland pa globalt plan i den grenne omstilling,
kreever det, at vi viser vejen. For eksempel hvordan vi kan forene gkonomisk veekst
med en gren omstilling af samfundet, @ge borgernes livskvalitet og samtidig
undgé naturforringelse. | udviklingen af Kildedal skal netop disse elementer
forenes, og helhedsplanens samspil mellem bolig og erhverv sikrer plads til bade
byliv, natur og arbejdspladser.

Baredygtighed med mennesketi centrum

Kildedal skal skabe de optimale rammer for et sundt og attraktivt liv og forene en
hgj livskvalitet med en beeredygtig livsstil for beboere, ansatte og andre brugere
af den nye by. Neerheden til natur og kollektiv transport skal gere det nemt

og attraktivt at treeffe de sunde og grenne valg i hverdagen. Beeredygtighed kan
veere et abstrakt begreb, men i Kildedal skal beeredygtighed veere meerkbart for
menneskets sanser, malbart for klima- og CO,-regnskab og konkret i den forstand,
at de tekniske lgsninger skal suppleres med passive tiltag. Eksempelvis skal
regnvandshandtering og andre tiltag veere konkrete og en synlig del af identiteten
og bybilledet i Kildedal.

Baredygtighed som et kvalitetssikringsvaerktgj

Ambitionsniveauet er hgjt p& klimaets vegne og danner rammer for baeredygtige
lasninger og biologisk mangfoldighed. Kildedal vil blive udbygget over en leengere
arraekke. Derfor er det helt essentielt, at helhedsplanen er bade visioneer og
robust nok til at kunne imgdekomme fremtidens krav og behov.

FN's Verdensmal for beeredygtig udvikling er anvendt som afseet og
rammeseaetning for Kildedals baeredygtige fokusomrader og til at synliggere
Kildedals samfundsmeessige vaerdiskabelse. For at gare fokusomraderne konkrete
og mélbare, benyttes beeredygtighedscertificeringsordningen DGNB. DGNB vil
gennem de indledende planleegningsfaser, savel som i hele Kildedals konkrete
udbygningsperiode, blive brugt som proces- og kvalitetssikringsveerktgj.

DGNB guld
Ambitionen er, at Kildedal skal opnd en DGNB- certificering

til guld-niveau. DGNB fungerer hermed som en form for
beeredygtighedskontrakt mellem de involverede parter.
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VERDENSMAL OG BYUDVIKLING

De centrale fokusomrader fra FN’s 17 Verdensmal

Kildedal skal veere en by, der er opbygget pa basis af et ngje udvalg af relevante mél fra FN's 17
Verdensmal.

Verdensmélene er udvalgt pa baggrund af de faktorer, som det er muligt at pavirke mest ved
udviklingen af et byomrade.

Ud fra hvert verdensmal er neevnt nogle fokusomrader, som indarbejdes i planen. Netop

disse verdensmal er valgt med baggrund i, hvilke verdensmal der arbejdes med i en DGNB
byomradecertificering og afspejler derfor, hvilke verdensmal man kan pavirke mest og have stgrst
gennemslagskraft med, nar man udvikler byer.

SUNDHED 3. Sundhed 0og trivsel

AL - Stort fokus pa at afskeerme fra trafikstgj samt at sikre et sundt mikroklima.

A [} - Landskabs- og mobilitetsplanleegning, der fremmer motion og beveegelse.
v - Bystruktur, der balancerer teethed og gode dagslysforhold i bygninger.
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1. Baeredygtig energi

- Bystruktur, der fremmer bygningernes udnyttelse af passive energitiltag.
- Byen forsynes med vedvarende energi, f.eks. lavtemperaturfjernvarme.

- Mulig udnyttelse af overskudsvarme fra erhverv til opvarmning af boliger.

9. Industri, innovation og infrastruktur ss 13 ) R e o
- En blandet by, som understgtter fremtidens innovative virksomheder og sikrer baeredygtig

gkonomisk veekst, med fokus pé at investere og tiltreekke virksomheder indenfor life science.
- En by med en robust infrastruktur bade for bilisme og offentlig transport.

11. Baeredygtige byer og lokalsamfund

- En blandet og levende by samt variation i boligformer og ejerforhold.

- Fokus pa et lavt CO,-aftryk pga. stationsneerhed og beeredygtige byggematerialer.
- Byggeri, der understgtter feellesskaber vha. deleordninger og fedevaredyrkning

ANIANYLSVANI DO 6
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13. Klimaindsats

- Grgnne indsatsomrader med fokus p& bynatur, jordbalance, gren energiforsyning og
beeredygtigt materialevalg mindsker Kildedals CO,-udledning.

- De granne lgsninger i Kildedal vil blive dokumenteret og formidlet for at inspirere andre.

15. Livet paland

- Bevaring af beskyttede naturomréder kombineret med understgttende naturomréder.
- Nye faunapassager styrker levevilkar og sikrer naturgenopretning af landbrugsjord.

- Vild og varieret bynatur sikrer grenne og sunde naturoplevelser i hverdagen.
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Diagrammet illustrerer de 12
forskellige delomrader for etapevis
udvikling, som helhedsplanen
foreslar at inddele Kildedal i. Den
precise reekkefglge ligger ikke fast pa
nuveerende tidspunkt.
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REALISERING | ETAPER

Kildedal er en helt ny by, en blandet og levende by, der etableres pa
arealerne omkring Kildedal Station. Boligkvarterer med forskellige
boligtyper integreres med erhverv inden for kategorierne life science
og sundhedsteknologi, mens dagligvare- og specialbutikker, caféer
og offentlig service og fritidsaktiviteter skal understatte bylivet, iseer
omkring byens centrum ved stationen.

En ny by som Kildedal bygges ikke p& én gang, men forventes
udviklet over en periode pa 10 til 15 &r med en etapedeling, sé
udbygningen sker for et eller to delomréader ad gangen. Dette betyder,
at byggemodning med etablering af vej- og forsyningsinfrastruktur,
anleeg af byrum og den grenne korridor samt opferelse af de enkelte
bebyggelser vil ske over en leengere tidsperiode og i etaper. Dette
skal sikre en stabil gkonomi i udviklingsselskabet, hvor udgifter

til byggemodning balanceres med provenu af solgte byggeretter.
Samtidig skal en reekkefalgeplan for igangseetningen af de enkelte
bebyggelser sikre sammenhaengen i byen, s& der under udbygningen
af Kildedal ikke henligger delkvarterer, som er adskilt fra hinanden i
for lange perioder.

Helhedsplanen foreslar derfor en opdeling af byen i 12 forskellige
delomréader, der bindes sammen af bl.a. den grenne korridor og nye
forbindelser i form af en gennembrydning af banedeemningen vest for
Kildedal St. og cykel- og gangbroer pé& tveers af de store veje.

Etapedelingen og en raekkefalge for udviklingen af delomréderne
bliver imidlertid ikke fastlagt med offentliggerelsen af helhedsplanen,
men er afheengig af en reekke markedsmeessige og tekniske forhold,
der skal afklares forst.

Derfor er der sidelgbende med arbejdet omkring visionen og
helhedsplanen for Kildedal sat en raekke analyser i gang. Markedet for
forskellige boligtyper, og hvilke typer erhverv der vil kunne placeres
her, er under afdeekning, ligesom det skal beskrives, hvordan et
velfungerende byliv understgttes bedst muligt med forskellige typer
udadvendte erhverv, butikker, services og aktiviteter.

Tekniske bindinger eksisterer i form af en hgjtryksgasledning, som

af sikkerhedsmeessige arsager skal flyttes leengere mod vest, for at
der kan opfegres boliger i omréadet. Samtidig skal der gennemfares
arkaeologiske pregvegravninger i dele af omradet for at afklare, om der
ligger veerdifulde genstande eller levn efter forhistoriske boseetninger.
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KILDEDAL

EN BY FOR LIVET

Materialet er udviklet af WERK arkitekter for Ballerup
Kommune og PensionDanmark

Yderlige réadgivere er:
COWI, NIRAS, GRANDVILLE, BRIQ, CBRE og
Aaen Engineering



