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1 Indledning

Fingerplanen for hovedstadsomradet! har gennem artier rummet udlzaeg af arealer
til en ny by ved Kildedal Station. Efter flere ars forarbejde og dialog med lokale in-
teressenter har kommunalbestyrelsen i Ballerup Kommune den 27. september
2021 vedtaget udkast til helhedsplanen "Kildedal - en by for livet"2. Helhedspla-
nen omhandler udvikling af en ny by med nye arbejdspladser og boliger og er ud-
viklet i samarbejde mellem Ballerup Kommune og Danmarks stgrste arbejdsmar-
kedspensionsselskab, PensionDanmark.

Den 28. oktober 2021 meddelte de to parter, at de har etableret et fzelles udvik-
lingsselskab, Kildedal P/S, som skal udvikle den nye by. Dvs. et selskab, der skal
etablere veje, stier, grenne omrader, natur og sgrge for byggemodning, sa der
kan szelges byggeret i de enkelte omrader til investorer, der gnsker at opfgre boli-
ger, kontorer, butikker m.v. Ballerup Kommune star for den overordnede og de-
taljerede byplanlaegning, der skal bygge videre pa helhedsplanens principper.

Ballerup Kommune og PensionDanmark har i faellesskab udarbejdet en vision, et
vaerdiprogram og en helhedsplan for omradet. De tre dokumenter udggr tilsam-

men grundlaget for det videre arbejde med Kildedal. Helhedsplanen var sammen
med en miljgvurdering af helhedsplanen i offentlig hgring i perioden den 5. maj-
30. juni 2021, inden den blev endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen den 27.
september 2021. Der indkom 15 hgringssvar.

Formalet med rammelokalplan 2013 og tillaeg nr. 16 for Kildedal er at fastlaegge
de overordnede rammer for udviklingen af den nye by, som ligger i den vestlige
del af Ballerup Kommune, og zoneoverfgre de arealer, som ligger i landzone, til

byzone. Rammelokalplanen og tillaegget er ikke byggeretsgivende, sa den videre

1 Bekendtggrelse nr. 312 af 28/03/2019 om hovedstadsomradets planlaegning
(Fingerplan 2019 - landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning), be-
kendtggrelse nr. 1087 af 25/06/2022 om andring af bekendtggrelse om hoved-
stadsomradets planlaegning samt tidligere versioner af Fingerplanen.

2 Se ballerup.dk/borger/trafik/bymidter-bydele-og-bykvarterer/kildedal/helheds-
plan-og-miljoevurdering.

3 Forslag til Rammelokalplan 201.

4 Forslag til Tillaeg nr. 16 til Kommuneplan 2020.



https://ballerup.dk/borger/trafik/bymidter-bydele-og-bykvarterer/kildedal/helhedsplan-og-miljoevurdering
https://ballerup.dk/borger/trafik/bymidter-bydele-og-bykvarterer/kildedal/helhedsplan-og-miljoevurdering
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planlagning inden for planomraddet skal ske via byggeretsgivende lokalplaner.
Rammelokalplan 201 og tilleeg nr. 16 er omfattet krav om miljgvurdering, jf. mil-
jovurderingsloven®. Denne rapport udggr miljgvurderingen af begge planer: Ram-
melokalplan 201 og tilleeg nr. 16 for Kildedal.

5 Bekendtggrelse nr. 4 af 03/01/2023 af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).
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2 Ikke-teknisk resumé

Formalet med rammelokalplan 2016 og kommuneplantillaeg nr. 167 for Kildedal er
at fastlaegge de overordnede rammer for udviklingen af den nye bydel, som ligger
i den vestlige del af Ballerup Kommune, herunder fastlaegge omradets anvendelse
til blandede byfunktioner og sikre, at der ma opfgres almene boliger samt zone-
overfgre den del af planomradet, som i dag er landzone, til byzone.

Rammelokalplanen og kommuneplantillaegget er ikke byggeretsgivende, sa den
videre planlaegning inden for planomradet skal ske via kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner8,

Rammelokalplanen og kommuneplantillzegget er omfattet af krav om miljgvurde-
ring, jf. miljgvurderingsloven®. Denne rapport udggr miljgvurderingen af begge
planer for Kildedal, b&de rammelokalplan 201 og kommuneplantillaeg nr. 16.

I Tabel 2-1 defineres/afgraenses plangrundlaget, planomradet og rammelokalom-
o
radet.

Tabel 2-1 Definition/afgraensning af plangrundlag, planomr8de og rammelo-
kalplanomr8de.

Plangrundlag Rammelokalplan 201 og kommuneplantillaeg nr. 16 beteg-
nes fremadrettet i denne rapport som plangrundlaget.

Planomrade Planomradet i kommuneplantillaeg nr. 16 udggres af de syv
rammeomrader 7.BB1, 7.BB2, 7.F7, 7.D1, 7.D2, 7.D3 og
7.D4.

Rammelokal- Rammelokalplanomrddet i rammelokalplan 201 udggres af
planomrade en del af det samlede planomrade, nemlig af de to ramme-
omrader 7.BB1 og 7.BB2.

6 Forslag til Rammelokalplan 201.

7 Forslag til Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2020.

8 Forskellen pa en lokalplan og en rammelokalplan beskrives af Ballerup Kom-
mune i rammelokalplan 201 som fglger:

"Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og
kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med
planlaegningen som helhed. I en lokalplan fastleegger kommunalbestyrelsen be-
stemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal
placeres og udformes inden for et bestemt omrade.”

"En rammelokalplan er en lokalplan begraenset til at behandle de overordnede ho-
vedtraek, men ikke naermere bestemmelser om bebyggelsens omfang og place-
ring. En rammelokalplan er ikke byggeretsgivende, men er en juridisk bindende
plan, som danner rammen for de byggeretsgivende lokalplaner, som skal udarbej-
des efterfglgende, nar der foreligger lokalplanpligtige byggegnsker. Byggetilladel-
ser kan kun gives efter en byggeretsgivende lokalplan.”

9 Bekendtggrelse nr. 4 af 3/01/2023 af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).
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Se Flgur 2-1 for planomradet og rammelokalplanomradet.

/ ’ !//////

[ Kommuneplanrammer [~ "t Rammelokalplanomrédet

Figur 2-1 Kortudsnit, der viser de syv rammeomr8der 7.BB1. 7.BB2, 7.F7,
7.D1, 7.D2, 7.D3 og 7.D4 i kommuneplantilleeg nr. 16 samt de to
rammeomr8der 7.BB1 og 7.BB2 i rammelokalplan 201.

Nedenfor opsummeres indholdet af Miljgvurdering (kapitel 7), Overvagning og af-
vaergeforanstaltninger (kapitel 8) og dele af indholdet i Eksisterende miljgforhold
(kapitel 6). Forinden fremgar af Tabel 2-2, hvordan miljgpavirkninger beskrives i
forbindelse med vurderingen.

Tabel 2-2 Terminologi anvendt i denne miljgvurdering (uddybet i afsnit 4.1).

Terminologi anvendt i denne miljgvurdering

Vaesentlig pavirkning

Ikke-vaesentlig pavirkning

Afsnittene nedenfor opsummerer af indholdet af Miljgvurdering (kapitel 7), Over-
vagning og afvaergeforanstaltninger (kapitel 8) og dele af indholdet i Eksisterende
miljgforhold (kapitel 6).

Miljgpavirkningerne er vurderet i forhold til det eksisterende forhold og i forhold til
0-alternativet. 0-alternativet er scenariet, hvor plangrundlaget ikke vedtages en-
deligt, og hvor de gaeldende planer for omradet dermed er gaeldende, herunder
deres anvendelsesmuligheder og bestemmelser. Det betyder, at rammelokalplan-
omradet fortsat er udlagt til erhverv og offentlige formal, som kommuneplan-
ramme i Ballerup kommuneplan.
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2.1 Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

2.1.1 § 3-beskyttet natur og anden natur og arter
Se Figur 6-9 og Figur 6-10 for kortudsnit.

Der ma ikke etableres byggeri i § 3-omraderne (hverken i eller uden for planom-
radet), jf. § 3 i naturbeskyttelsesloven. Fglgende forhold kan f.eks. pavirke area-
ler omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3: Skygge, sndret afledning af over-
flade- og regnvand og spildevand, reduceret nedsivning af overfladevand, jord-
skridninger, tilfgrsel af materiale og slid grundet rekreativ aktivitet.

Tilstanden pa fem arealer inden for rammelokalplanomradet, som udggr den
nordlige og sydvestlige del af rammelokalplanomradet, er undersggt for, om de er
beskyttet er naturbeskyttelsesloven. Omraderne vurderes ikke at vaere beskyttet,
og der ma derfor gerne etableres byggeri i de fem undersggte grgnne omrader.
Byggeri vil mindske afstanden til § 3-omraderne og muligheden for, at de fem
ovenfor naevnte omrader pd sigt kan udvikle sig til § 3-omrdder. Byggeri vil ogsa
betyde, at de fem undersggte naturomrader ikke eller ikke i samme grad vil fun-
gere som levested, spredningskorridor og fadesggningsomréde og dermed pavirke
plante- og dyrelivet, sd nogle arter fortraenges helt eller delvist, eventuelt lokalt.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer
Det skal sikres, at der ikke sker en tilstandsaendring af § 3-omraderne i forbin-
delse med byggeri uden for § 3-omrdderne.

Ved kommende planlaegning af omrdderne skal det sikres, at der ikke etableres
byggeri, som skygger pa § 3-omrader i og uden for planomradet. Det skal saledes
sikres, at 0gsa afledning af overfladevand og spildevand sker pa en made, s& det
ikke sendrer tilstanden i § 3-omrader. Ligeledes skal det sikres, at jordudskridnin-
ger og tilfgrsel af materiale under anlaegsarbejdet og i forbindelse med regn ikke
pavirker sgerne.

2.1.2 Skovbyggelinje
Se Figur 6-11 for kortudsnit.

Der ma som udgangspunkt ikke etableres byggeri inden for skovbyggelinjen, jf. §
17 i naturbeskyttelsesloven. Byggeri inden for skovbyggelinjen kan pavirke udsy-
net til skovbrynet (dvs. udsynet til leebzeltet langs jernbanen).

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.
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Ifm. kommende byggeretsgivende planer
Byggeri inden for skovbyggelinjen forudszetter dispensation fra naturbeskyttelses-
loven eller reduktion fra skovbyggelinjen.

2.1.3 Grgnt Danmarkskort
Se Figur 6-12 og Figur 7-27 for kortudsnit.

De gkologiske forbindelser reduceres i den nordlige og sydlige del af rammelokal-
planomradet. Det vurderes, at det er muligt at opretholde funktionen som gkolo-
gisk forbindelse i den resterende del. Der aendres i kortlaegningen af naturomra-

der ved, at to bevoksninger udgar i den nordlige del af planomradet.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer

Det skal vurderes i forbindelse med den efterfglgende planlaegning, hvorvidt der
vil vaere behov for at ivaerksaette kompenserende foranstaltninger, som fglge af
indsnaevringen af den gkologiske forbindelse og bebyggelse af arealerne.

Der vil i den videre planlaegning for det nordlige omrdde under udarbejdelse af de
byggeretsgivende planer ske en vurdering af bevoksningen ift. bevaringsvaerdige
traeer jf. Ballerup Kommunes traestrategi.

2.1.4 Natura 2000
Se Figur 6-13 for kortudsnit.

Plangrundlaget giver ikke mulighed for at opfgre byggeri, men fastlaegger derimod
rammerne for kommende byggeretsgivende lokalplaner. Af den grund er der ikke
vaesentlige miljgpavirkninger forbundet med endelig vedtagelse. Videre realisering
af byggeretsgivende lokalplaner kan forventes at medfgre stg@j fra anlesegsfasen og
andret udledning af overfladevand til recipient (Natura 2000-omrade nr. 136 Ros-
kilde Fjord og Jaegerspris Nordskov).

Stgj vurderes pa nuvaerende planniveau ikke at give anledning til vaesentlige pa-
virkninger pa Natura 2000-omrader. Det skyldes at afstanden til naermeste Natura
2000-omrade er 3,1 km og stgjen fra anlaegsfasen forventeligt maskeres med
anden stgj fra byen. Dette skal dog vurderes konkret i de enkelte planer.

Der er lavet et tilleg til spildevandsplanen for omradet. I miljgrapporten for denne
vurderes det at tilstanden i fjorden vil ikke forringes som fglge af regnvandshand-
teringen i Kildedal. Det skyldes, at planomradet er beliggende primaert p& mark-
arealer, og at der derved vil ske en reduktion i kveelstof. Samlet set vurderes det,
at der vil ske en mindre arlig reduktion i den samlede kveelstoftilstramning fra
Vaerebro A. Det vurderes at plangrundlaget kan vedtages, uden at det medferer
vaesentlige pavirkninger pa naturtyper og arter pd udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omrade nr. 136 Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov.
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Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer
Der skal udarbejdes konkrete vurderinger af Natura 2000.

2.1.5 Bilag IV-arter: Padder, markfirben og flagermus

Padder

Spidssnudet frg er fundet inden for og omkring planomradet. Alle ynglevandhul-
lerne ligger uden for rammelokalplanomradet. Levestederne for spidssnudet frg -
bade yngle- og rasteomraderne - er primaert naturomraderne, som ligger i til-
knytning til lavbundsarealerne. Der vurderes at vaere tale om en population nord
for Malgv Byvej og en syd for jernbanen. Jernbanen og M3lgv byvej vurderes at
udggre sa stor en barriere, at der kun i sjaeldne tilfeelde kan spredes individer
mellem populationerne.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning da omradet i dag er udlagt til erhverv og offentlige for-
mal.

Markfirben

Der er konstateret en population af markfirben i rammelokalplanomradet, som
forventes at veere under spredning. @delaegges eller beskadiges levesteder helt
eller delvist, skal der forud for flytning af individer etableres erstatningslevesteder
med minimum samme areal og i minimum samme kvalitet samt i tilknytning til
eksisterende levesteder og spredningskorridorer. Hvor levesteder ikke bergres af
byggeri, kan de forbedres, ligesom der kan vaere behov for opsatning af padde-
hegn.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pgvirkning da omradet i dag er udlagt til erhverv og offentlige for-
mal.

Flagermus

Etablering af bygninger kan pavirke flagermusenes ledelinjer og i mindre omfang
fourageringsomrade. Det forventes dog, at der vil opstd nye jagtomrader (f.eks. i
form af bassiner til hdndtering af overfladevand) og nye ledelinjer langs de kom-
mende grgnne korridorer og bygninger i planomradet. Jernbanen synes at udggre
den vaesentligste ledelinje og denne pavirkes ikke.

Safremt den vestlige lade pa Engagergard (der fungerer som aedeplads for lang-
gret flagermus, hvor byttet forteeres) skal fjernes og den store lind i haven feeldes
kan det pavirke den gkologiske funktionalitet for langgret flagermus i naeromradet
(ikke lokaliseret). Der vil vaere behov for implementering af afveergetiltag, hvis
disse to strukturer zndres vaesentligt.
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Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ

Ikke-vaesentlig pdvirkning da omradet i dag er udlagt til erhverv og offentlige for-

o
mal.

Ifm.

kommende byggeretsgivende planer

Alle

bilag IV-arter

Det skal sikres, at der udarbejdes konkrete vurderinger af bilag IV-arter og det

skal

sikres, at den gkologiske funktionalitet opretholdes.

Herunder og i tilleg:

Padder

)

Det skal sikres, at den frie passage mellem relevante vandhuller og eng- og
moseomrader opretholdes.

Det skal sikres, at der ikke sker individdrab pa padder i anlaegsfasen.

N&r byggeriet stdr faerdigt, skal det vaere konstrueret, s& padderne ikke na-
turligt sgger ind over veje, pladser eller andre uhensigtsmaessige strukturer.

Det skal sikres, at der ikke tilfgres sediment eller miljgfremmede stoffer til
paddernes levesteder.

Det skal sikres, at bygninger ikke kaster skygger over ynglevandhullerne i
ynglesasonen.

Det skal adresseres, hvordan rekreativ aktivitet i relevante omrader, herun-
der feerdsel med hunde og fodring af aender, kan foregd. Ballerup Kommune
er tilsynsmyndighed og kan begraense adgangen til arealerne eller pd anden
made sikre den beskyttede natur mod tilstandsaendringer.

Markfirben

)

Det skal undersgges, hvad den aktuelle tilstedevaerelse og udbredelse af
markfirben er i konkrete omrader.

Det skal sikres, at levesteder og spredningskorridorer opretholdes. Inddrages
der levesteder skal der etableres nye, sa de mindst er tilsvarende i kvalitet
og stgrrelse af de eksisterende.

Det skal sikres, at bygninger ikke kaster skygge pa levesteder fra og med
marts til og med oktober, eller at afvaergetiltag foranstaltes ved udskygning.

Det skal beskrives, hvordan markfirben og inddragelse af levesteder handte-
res.

Flagermus

)

Det gamle lindetrae og den vestlige laenge (laden) pa Engagergard udger et
kompleks af strukturer, der vurderes at have betydning for tilstedevaerelsen
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af en naerliggende ynglekoloni af langgret flagermus. Lindetraeet skal beva-
res, og nedrives laden, skal der forud for nedrivningen opfgres en egnet og
fungerende erstatning.

> Lysforurening af lavbundsomrader og omkring lindetraeet ved Engagergard -
herunder omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 - skal undgads, da
det kan skreemme fouragerende flagermus vaek fra habitatet. Lysforurening
omfatter lys som er rettet mod de arealer, som flagermus anvender til fgdes-
ggning.

2.1.6 Invasive arter
Se Figur 6-19 for foto.

Der er flere steder i og uden for planomradet fundet invasive plantearter, som al-
lerede p.t. bekaempes: Keempebjgrneklo, sildig gyldenris og rgd hestehov.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer
Det skal sikres, at der ikke i forbindelse med byggeri spredes jordbunker, som
kan indeholde frgbanker af invasive arter.

2.2 Befolkningen og menneskers sundhed

2.2.1 Trafik
Se Figur 6-20 for kortudsnit.

Trafikbelastningen ud pa det overordnede vejnet vil stige med op til 12.000 dag-
lige kgrsler i 2032 stigende til 16.000 kgrsler i 2035 fra de arealer der er omfattet
af rammelokalplanomradet ved fuld udnyttelse af rammelokalplanens muligheder.

Samlet miljgvurdering i forhold til O-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning, idet trafikken kan afvikles af de stgrre veje omkring
Kildedal.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer
Det skal sikres, at der tages hgjde for den kommende forleengelse af Frederiks-
sundsmotorvejen fra Tveervej i design af vejanlaeggene.

2.2.2 Stgjpavirkning: Vejstgj og jernbanestgj
Se Figur 6-21 for kortudsnit.

Store dele af planomradet pavirkes i dag af vejstgj over graensevaerdien pd 58 dB.
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Boliger vil med overvejende sandsynlighed blive etableret over 25 m fra spor-
midte til S-tog, s& der kun vil vaere en pavirkning med jernbanestgj under graen-
sevaerdien pa 64 dB.

Stgj kan bl.a. reduceres gennem etablering af skeerme, voldanlaeg og tekniske
Igsninger i facaden af bebyggelse.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ

Ikke-vaesentlig pavirkning da hele rammelokalplanomradet er udlagt til erhverv,
men der gives nu mulighed for boliger, som er stgjfglsom arealanvendelse. Det
skal derfor handteres i de byggeretsgivende lokalplaner, da disse fastlaegger pla-
ceringen af byggefelter til boliger og erhverv. I den forbindelse skal hdndteringen
af stgjen afklares.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer
Byggeri skal etableres i overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledning om dels
vejstgj, dels stgj og vibrationer fra jernbaner.

Det skal sikres, at der udarbejdes konkrete vurderinger af stgjemissioner og der
skal tilvejebringes foranstaltninger til at overholde graensevaerdien for stgjfglsom
anvendelse (f.eks. boliger).

2.2.3 Rekreative forhold

Plangrundlaget pavirker de rekreative forhold, men det er ikke muligt at vurdere
omfanget heraf med det konkrete plangrundlag/pa det konkrete planniveau.

Der ma ikke etableres byggeri i § 3-omraderne (hverken i eller uden for planom-
radet).

Der ma gerne etableres byggeri i de fem undersggte naturomrader i planomradet.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer
Det skal preeciseres, hvordan muligheden i plangrundlaget for grgnt areal og re-
kreative formal udmgntes.

2.3 Jordbund og arealanvendelse

Se Figur 6-22 for kortudsnit.

I den gstlige del af planomrddet er et omrade kortlagt pd vidensniveau 2 (V2) ef-
ter jordforureningslovens kapitel 2.
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Plangrundlaget muligggr ikke eendrede rammer for erhverv, der potentielt kan af-
stedkomme ny jordforurening. Samtidig sikres det gennem den generelle miljgre-
gulering af virksomheder efter miljgbeskyttelsesloven, at nye funktioner ikke
medfgrer ny forurening.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer

Det skal preeciseres, at der skal ansgges om tilladelse, hvis der i V2-omradet i den
gstlige del af planomradet skal laves bygge- og anlaegsarbejde, jf. § 8 i jordforu-
reningsloven.

2.4 Vand

2.4.1 Spildevand

Byggeri vil resultere i en stgrre belastning af spildevand til Malgv Renseanlaeg.
Malgv Renseanlaeg (Novafos) har kapacitet til at modtage spildevandsmaengden
fra Kildedal.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer

Det skal undersgges, i hvilken stgrrelsesorden planomradet vil producere spilde-
vand. Handteringen af spildevand vil ske i forbindelse med spildevandstillaeg for
handtering af regn- og spildevand..

2.4.2 Overfladevand - hverdagsregn

Befeaestelsesgraden (dvs. omfanget af arealer, der er deekket med taette overfla-
der, f.eks. tagflader og asfalterede veje, hvorfra vandet ledes til kloak) vil blive
gget i forbindelse med byggeri og etablering af infrastruktur.

Regnvand skal handteres pa terraen i abne beplantede anlaeg. Regnvandet fra
planomradet renses og forsinkes bade i planomrade, og i Novafos’ regnvandsbas-
siner inden udledning til recipienterne Sgrup Rende og Engagerrenden. Sgrup
Rende og Engagerrenden afleder begge til Vaerebro A, der er et hydraulisk over-
belastet vandlgb.

Forsinkelse af regnvand kan for bebyggelsen i planomradet bl.a. hdndteres gen-
nem etablering af 8bne grefter. Afhaengig af grundvandsforholdene og jordforure-
ning i omradet kan regnvandssystem blive etableret med tzet bund. Ballerup Kom-
mune kan stille krav om rensning og udformning af anlaegget forud for udledning
til Novafos’ bassiner.
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Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ

Ikke-vaesentlig pavirkning. Den ngdvendige vandplanlagning skal miljgvurderes
bde i forbindelse med kommende planlaegning, og i forbindelse med den kon-
krete projektering af Novafos’ regnvandsbassiner.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer

Det skal sikres, at der udarbejdes konkrete vurderinger af afledning af overflade-
vand der ogsa inkluderer skybrydsvand bade i eget projekt og naervedliggende
projekter. Denne vurdering skal ligeledes redeggre for projektet pavirkning af
grundvandsspejl og herunder aendring af grundvandsspejl og pavirkning pa § 3-
beskyttet natur og vandspejl i Sgrup Rende og Engagerrenden.

Det skal sikres, at aflgbskoefficienterne i Spildevandsplan 2017-2027 for Ballerup
Kommune overholdes, herunder fglger:

Der er udarbejdet en samlet regnvandshdndteringsstrategi for byudviklingsomra-
det i Ballerup Kommune samt tilstadende byudviklingsomrader i Egedal Kom-
mune, som sikrer, at den samlede hydrauliske belastning af Vaerebro A-systemet
fra regnvand ikke forgges.

Det skal sikres, at recipienterne Sgrup Rende og Engagerrenden handteres hy-
draulisk og malsaetningsmaessigt, som forudsat i Regnvandshndteringsstrate-
gien.

Det skal sikres, at udledningstilladelser fastsaetter den konkrete h&ndtering af
overfladevand.

Det skal sikres, at regnvandshdndteringen ikke reducerer nedsivning i en grad sd
tilstanden andrer sig i omliggende beskyttet natur.

2.5 Klimatiske faktorer og luft

2.5.1 Andret afledning af overfladevand

Der skal tages hgjde for hydrauliske udfordringer i forbindelse med byggeri i plan-
omradet, der kan overbelaste Vaerebro A-systemet. Recipienterne Sgrup Rende og
Engagerrenden udggr ikke de store udfordringer, men overfladevandet skal forsin-
kes, inden det ndr Vaerebro A-systemet nedstrgms de to vandigb.

Klimazendringer vil gge den naturlige afstrgmning fra oplandet, primaert i vinter-
halvaret. Denne forggelse vil formentlig modsvare den reduktion, der forventes i
afstrgmningen i forbindelse med en gget befaestelse af oplandet.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer
Det skal sikres, at der enten udarbejdes konkrete vurderinger af afledning af
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overfladevand der ogsd inkluderer skybrydsvand bade i eget projekt og naerved-
liggende projekter. Denne vurdering skal ligeledes redeggre for projektet pavirk-
ning af grundvandsspejl og herunder andring af grundvandsspejl og pévirkning
pa § 3-beskyttet natur og vandspejl i Sgrup Rende og Engagerrenden..

Det skal sikres, at afledning af overfladevand dimensioneres i henhold til Spilde-
vandsplan 2017-2027 for Ballerup Kommune. Dette sker i forbindelse med et til-
laeg til spildevandsplanen.

Det skal sikres, at ekstremregn h@ndteres i henhold til Klimatilpasningsplan 2014
for Ballerup Kommune.

Det skal sikres, at afledning af overfladevand ikke medfgrer en negativ pavirkning
af Vaerebro A-systemet (forudszetning for meddelelse af udledningstilladelse).

2.5.2 Luftkvalitet

Plangrundlaget muligggr etablering af boliger, kontorer og butikker i planomradet
frem for udelukkende erhverv som i det p.t. gaeldende plangrundlag.

Plangrundlaget indeholder fortsat mulighed for erhverv, hvorfor vilkarene for luft-
emissioner herfra er usendrede.

Der er i dag ikke stgrre udsving i luftkvaliteten omkring planomradet i forhold til
de omkringliggende oplandsbyer, og der forventes ikke med byggeri i planomra-
det stgrre udsving i den overordnede luftkvalitet.

Plangrundlaget vil formentlig kun afstedkomme en mindre og dermed Ikke-vae-
sentlig pavirkning af luftkvaliteten, men det er ikke muligt at vurdere omfanget
heraf med det konkrete plangrundlag/pa det konkrete planniveau.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer

2.6 Materielle goder

Plangrundlaget medfgrer en vaesentlig sendring i planomradets nuvaerende mate-
rielle goder dvs. fysiske goder og bredere betragtet samfundsmaessige og/eller lo-
kalsamfundsmaessige forhold.

Plangrundlaget medfgrer rent reguleringsmaessigt en aendring af det gaeldende
plangrundlag, som alene skaber mulighed for erhverv.

Udviklingen af erhverv samt etablering af boliger og bydelscenter forventes at ske
pa bekostning af landbrugsdrift og klubaktiviteter.
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Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer

2.7 Kulturarv

2.7.1 Kulturarvsarealer
Se Figur 6-24 for kortudsnit.

Der er p.t. gennemfgrt arkaeologiske forundersggelser inden for kulturarvsarea-
lerne, og der vil - inden arealerne bliver frigivet til anleeg - blive gennemfgrt ar-
kaeologiske udgravninger.

I forbindelse med byggeri pd kulturarvsarealerne vil der fortsat veere krav om at
stoppe arbejdet, hvis der patraeffes fredede fortidsminder.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer

2.7.2 Sten- og jorddiger

Der ma ikke andres i tilstanden af sten- og jorddiger op mod og langs med plan-
omradet, jf. § 29a i museumsloven.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer
Det skal sikres, at der ikke sker en tilstandssendring af sten- og jorddigerne i for-
bindelse med byggeri i planomradet.

2.7.3 Kulturmiljg

Rammelokalplanomradet overlapper delvist et kulturmilje udpeget i Ballerup Kom-
muneplan 2020, og som sandsynligvis stammer fra tidligere regionplaner. En del
af kulturmiljget er praeget af tekniske anlaeg. Det forventes, at plangrundlaget i
sig selv ikke pdvirker det veerdifulde kulturmiljg.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning.
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Ifm. kommende byggeretsgivende planer

Der bgr tages hgjde for, hvorvidt der inden forlokalplanomradet findes spor af det
vaerdifulde kulturmiljg, og tages stilling til, hvordan der tages hensyn til disse spor
i den fremtidige planlagning.

2.8 Landskab

Se Figur 6-26 for kortudsnit.

Med rammelokalplanen er det muligt at terraenregulere og byggemodne. Dette
kan medfgre aendringer i landskabet. Ved fuld udnyttelse af byggemulighederne
vil det landskabelige udtryk sendre sig i forhold til i dag. Det vil ga fra at veere et
relativt abent og ubebygget areal til at veere by. Pavirkningen af det landskabelige
udtryk vil afhaenge af bygningshgjder, materialevalg og placering pa arealerne.

Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig pavirkning da plangrundlaget ikke er byggeretsgivende og da om-
radet i dag er udpeget til erhverv.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer
Med det konkrete plangrundlag/p& det konkrete planniveau kan pavirkningen ikke
konkretiseres yderligere ud over, at det landskabelige udtryk vil aendre sig vee-

sentligt: Udsynet i omradet vil mindskes, og omradet vil overga til et byomrade.

2.9 Kumulative virkninger

Egedal Kommune er ved at byudvikle Kildedal Bakke (tidligere Kildedal Syd) syd-
gst for Kildedal Station med boliger, erhverv og offentlig service og planlaegger for
Kildedal Nord. Det kan medfgre en gget pavirkning af det landskabelig udtryk i
form af yderligere fortaetning af et relativt bent og ubebygget areal til by.

Samtidig vil en realisering af byggemulighederne i plangrundlaget afstedkomme
andringer i den kumulative trafikmaengde til og fra omradet, herunder i den til-
knyttede udledning af luft- og stgjemissioner.

Forud for, at plangrundlaget kan realiseres, skal gasledningen flyttes, hvor Energi-
net er bygherre. Gasledningen skal flyttes mod vest, sa servitutten omkring gas-
ledningen ikke overlapper med Iokalplanomrgdet. Energinet vil forud for flytningen
gennemfgre en frivillig miljgkonsekvensvurdering. Projektdetaljerne og hermed
miljgpavirkningerne er derfor ikke kendt pa nuveaerende tidspunkt. Det forventes
dog, at der vil vaere fokus pa beskyttede dyr, de sdkaldte bilag IV-arter, i form af
flagermus, padder eller markfirben.

Ballerup- og Egedal Kommuner har i faellesskab og med Novafos udarbejdet Regn-
vandshandteringsstrategi, da de nye bydele afleder til to kommunegraensevandlgb
hhv. Sgrup Rense og Engagerrenden, der afleder videre til Vaerebro A. Regn-
vandshandteringsstrategiens forudsaetning er etablering af et regnvandssystem
for bydele i overensstemmelse med den § 3-beskyttede natur, bilag IV arter og
recipienternes malsaetninger og hydrauliske kapacitet.
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Samlet miljgvurdering i forhold til 0-alternativ
Ikke-vaesentlig kumulative pavirkninger.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer

2.10 Vurdering af 0-alternativ

Miljgpavirkningen ved realisering af 0-alternativet, dvs. det p.t. gaeldende plan-
grundlag, vurderes i hovedtraek at vaere sammenligneligt med miljgpavirkningen
ved realisering af plangrundlaget.

2.11 Miljgmalsaetninger

Relevante er iszer: FN's 17 verdensmal, Parisaftalen under FN's klimakonvention,
regeringens Klimaprogram 2020, Vandomradeplan 2021-2027 offentliggjort af
Styrelsen for Vand- og Naturforvaltninger, Ballerup Kommuneplan 2020, Spilde-
vandsplan 2017-2027 for Ballerup Kommune, Grgn Plan 2009 for Ballerup Kom-
mune og Stgjhandlingsplan 2018-2023 for Ballerup Kommune.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer
Det skal sikres, at miljgmalsaetningerne ikke strider mod andre planer og miljg-
malsaetninger.

2.12 Mangler i miljgvurderingen

Der vurderes ikke at veere datamangler i relation til denne miljgvurdering.

2.13 Overvagning og afveergeforanstaltninger

Behov for fremadrettet Igbende overvagning fremgar af afsnit 2.1 til 2.8 ovenfor.

Der er med endelig vedtagelse af plangrundlaget ikke identificeret behov for af-
vaergeforanstaltninger. Det skyldes, at der med plangrundlaget ikke a&ndres i byg-
gemulighederne. Det sker fgrst med de kommende byggeretsgivende lokalplaner.
Der er dog foreslaet tiltag, som skal indga i den videre planlaegning af omradet.
Disse er summeret i Tabel 8-16.
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3 Rammelokalplan 201 og
kommuneplantillzeg nr. 16 for Kildedal

Planomradet defineres som den ydre graense af kommuneplanrammerne. Ramme-
lokalplanomradet omhandler alene en del af det samlede planomréde.

3.1 Rammelokalplan 201

Rammelokalplan 201 fastleegger bestemmelser for forhold, der gar pa tveers af de
delomrader, der er udpeget i helhedsplanen. Rammelokalplanens afgraensninger
indeholder det samlede projektomrade.

Formalet med rammelokalplanen er at fastlaegge overordnede rammer for udvik-
lingen af den nye by Kildedal.

Med rammelokalplanen overfgres den del af omradet, som i dag er beliggende i
landzone, til byzone og udlaegger en raekke delomrader.

Rammelokalplanen udleegger omradets samlede anvendelse til blandede byfunkti-
oner. Den specifikke anvendelse omfatter: Boliger (sa som etageboliger, taet-lav
boliger og almene boliger), erhverv (s8 som kontor- og serviceerhveryv, life-sci-
ence erhverv, publikumsorienteret serviceerhverv samt let industri og handvaerk),
detailhandel (i form af et bydelscenter), offentlige formal, rekreative formal (sa
som stgrre rekreative og naerrekreative omrdder) samt trafikanleeg (s8 som vej-
og stiarealer, jernbane og station).

Derudover fastsaetter rammelokalplanen parkeringsnormer, mulighed for at ud-
stykke omradet yderligere, foretage terraenregulering samt vej- og stiadgange til
de forskellige delomrader.

Rammelokalplanen rummer kun overordnede bestemmelser som maksimal byg-
ningshgjde, maksimalt etageantal, maksimal bebyggelsesprocent, parkeringsnor-
mer samt omfang og placering af detailhandel i et nyt bydelscenter, for omradets
fremtidige anvendelse. Byen vil blive udviklet over en lang arraekke, og derfor vil
rammer for de enkelte byggerier, grénne omrader m.v. Igbende blive fastlagt i de
efterfglgende, byggeretsgivende lokalplaner.

Rammelokalplanen indeholder desuden bestemmelser, der fastssetter andelen af
parkeringspladser der skal etableres i forbindelse med forskellige anvendelser,
placering af parkering primaert i konstruktion samt det maksimale antal parke-
ringspladser der kan etableres inden for omradet.

For at sikre en alsidighed i boligsammensaetningen sikrer Ballerup Kommune, at
der m3 etableres almene boliger inden for det samlede rammelokalplanomrade.
Der kan i kommende, byggeretsgivende lokalplaner stilles krav om almene boli-
ger.
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Eksisterende lokalplan 107 er omfattet af delomrdde E i lokalplan 201. Hermed
sikres, at der fortsat er mulighed for opfgrelse af lettere produktionserhverv og la-
boratorier i tilknytning til forskervirksomheder. Disse anvendelser er sikret ved, at
der er udlagt szerskilte delomrdder; delomrdde C og E, i rammelokalplanen. Sam-
tidig fastholdes ogsa de dele af lokalplan 107, som omfatter de stgrre vejarealer
samt en del af banestraekningen, idet rammelokalplanen ikke omfatter disse area-
ler. Den gvrige del af lokalplan 107 aflyses med vedtagelse af rammelokalplanen.

3.2 Kommuneplantillaeg nr. 16

Kommuneplantillaeg nr. 16 er udarbejdet sidelgbende med rammelokalplan 201.

Som det fremgar ovenfor, fastlaegger rammelokalplanen blandede byfunktioner,
herunder mulighed for etablering af almene boliger inden for det samlede ramme-
lokalplanomrade. Desuden fastlaagger rammelokalplanen den maksimale bebyg-
gelsesprocent for omradet under ét, parkeringsnormer samt rammer for et by-
delscenter til dagligvarer og udvalgsvarer.

Rammelokalplanen skal vaere i overensstemmelse med den gaeldende kommune-
planlaegning, som der sdledes er behov for at tilpasse. Med kommuneplantillaeg
nr. 16 andres fglgende:

) Der udlaegges et nyt bydelscenter i Kildedal, der giver mulighed for at etab-
lere dagligvare- og udvalgsvarebutikker. Dette medfgrer aendringer om de-
tailhandel i kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer. Fordeling af
areal til detailhandel skal ske i de byggeretsgivende lokalplaner.

) Der gives mulighed for blandede byfunktioner, og samtidig sikres det, at om-
raderne omfattes af byzone. Dette medfgrer aendringer i kommuneplanens
rammer og zonekort.

) Parkeringszone 1 fra kommuneplanen udlaegges i omradet omkring Kildedal
Station. Dette medfgrer endringer i kommuneplanens generelle rammebe-
stemmelser vedr. parkering.

> Der sikres det ngdvendige grundlag for at kunne stille krav i lokalplanlaagnin-
gen om almene boliger i nye boligomrader og omrader til blandede byfunktio-
ner. Derfor tilfgjes afsnit om almene boliger i hovedstruktur og rammer.

) Udpegningen af de gkologiske forbindelser revideres. Dette medfgrer aendrin-
ger om gkologiske forbindelser i kommuneplanens hovedstruktur og retnings-
linjer. Desuden fjernes to udpegninger til naturomrader, der ikke opfyldte kri-
terierne for udpegning som skov og derfor ikke skulle have veeret udpeget i
den forrige kommuneplan. Dette medfgrer aendringer om naturomrader i
kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer.

) De pagaeldende rammeomrader i Kildedal sendres, hvad angar bestemmelser
og geografiske afgraensninger.
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) For de nye rammeomrader til blandede byfunktioner; rammeomrade 7.BB1
og 7BB2, fastsaettes bebyggelsesprocenter samt maksimale etageantal / byg-
ningshgjder.

Planrammerne fremgar af Tabel 3-3 til Tabel 3-9

Tabel 3-3 Planrammer for rammeomr8de 7.BB1 - Stationsnaert kerneomr8de til blandede byfunktioner
ved Kildedal Station ifglge kommuneplantilleeg nr. 16. For saerlige bestemmelser henvises til
tabellen i kommuneplantillaeg nr. 16.

Kommunalplan-
rammeomrade

7.BB1 STATIONSNART KERNEOMRADE TIL BLANDEDE BYFUNKTIONER VED
KILDEDAL STATION

Anvendelse(r)

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til etageboliger, taet-lav boliger, almene boliger,
kontor- og serviceerhverv, publikumsorienteret serviceerhverv, offentlige formal,
stgrre rekreative omrader, naerrekreative omrader, vej- og stiarealer, jernbane og
station.

Zone

Planlagt zone er byzone

Bebyggelses-
omfang

Maksimalt bebyggelsesprocent er 100 % som helhed

Maksimalt antal etager er 6

Maksimal bygningshgjde er 27 meter

Saerlige be-
stemmelser

Der ma opfgres/indrettes et bydelscenter med en maksimal stgrre op til 4.500 m.

Inden for den samlede detailhandelsramme p& 4.500 m2 m& maksimalt 3.000 m?2
udggres af butikker til dagligvarehandel og maksimalt 2.000 m?2 til udvalgsvare-
handel.

Den enkelte dagligvarebutik ma hgjst vaere 2.000 m2. Der kan dog tillaegges op til
200 m?2 til personalefaciliteter. Den enkelte butik til udvalgsvarer ma hgjst udggre
400 m2 (inkl. personalefaciliteter).

Der kan gives tilladelse til at opfgre hgjere bebyggelser end 6 etager / 27 m pa en-
kelte, udvalgte placeringer inden for omradet. Dette vil blive naermere fastlagt i de
kommende, byggeretsgivende lokalplaner.

Tabel 3-4 Planrammer for rammeomr8de 7.BB2 - Stationsneert kerneomrde til blandede byfunktioner
ved M8lov Byvej og Knardrupvej ifalge kommuneplantillaeg nr. 16. For seerlige bestemmelser
henvises til tabellen i kommuneplantillaeg nr. 16.

Kommunalplan-
rammeomrade

7.BB2 STATIONSNART KERNEOMRADE TIL BLANDEDE BYFUNKTIONER VED
MAL@V BYVE] OG KNARDRUPVE]J
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Anvendelse(r)

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, publikumsorienteret
serviceerhverv, let industri og handveerk, offentlige formal, storre rekreative omra-
der, neerrekreative omrader, vej- og stiarealer.

Zone

Planlagt zone er byzone

Bebyggelses-

Maksimalt bebyggelsesprocent er 100 % som helhed

omfang
Maksimalt antal etager er 6
Maksimal bygningshgjde er 27 meter
Tabel 3-5 Planrammer for rammeomréde 7.F7 - Landskabsomr8de til gronne, rekreative og klimafor-

mél sydvest for Kildedal Station ifalge kommuneplantilleeg nr. 16. For seerlige bestemmelser
henvises til tabellen i kommuneplantillaeg nr. 16.

Kommunalplan-
rammeomrade

7.F7 LANDSKABSOMRADE TIL GR@NNE REKREATIVE OG KLIMAFORMAL SYDVEST
FOR KILDEAL STATION (eksisterende rammebestemmelser er usendrede)

Anvendelse(r)

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, regnvands- og klimaan-
laeg, naturomrade

Zone

Planlagt zone er landzone

Bebyggelses-

Regulerer ikke bebyggelsesomfang

omfang
Udstykning Rammen regulerer ikke udstykning
Tabel 3-6 Planrammer for rammeomrade 7.D1 - Transportkorridor i Sgrup ifslge kommuneplantilleeg

nr. 16. For seerlige bestemmelser henvises til tabellen i kommuneplantillaeg nr. 16.

Kommunalplan-
rammeomrade

7.D1 TRANSPORTKORRIDOR I SBRUP (eksisterende rammebestemmelser er uaen-
drede)

Anvendelse(r)

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanlaeg,
trafikanlaeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Zone

Planlagt zone er landzone




COWI
24 MILJZVURDERING AF RAMMELOKALPLAN 201 OG KOMMUNEPLANTILLAG NR. 16 FOR KILDEDAL

Bebyggelses- Regulerer ikke bebyggelsesomfang
omfang
Udstykning Rammen regulerer ikke udstykning
Tabel 3-7 Planrammer for rammeomr8de 7.D2 — Transportkorridor mellem M&lov Byvej og jernbanen

ifolge kommuneplantillaeg nr. 16. For seerlige bestemmelser henvises til tabellen i kommune-
plantillaeg nr. 16.

Kommunalplan-
rammeomrade

7.D2 TRANSPORTKORRIDOR MELLEM MAL@V BYVEJ OG JERNBANEN (eksisterende
rammebestemmelser er uaendrede)

Anvendelse(r)

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanlaeg,
trafikanlaeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Zone

Planlagt zone er landzone

Bebyggelses-

Regulerer ikke bebyggelsesomfang

omfang
Udstykning Rammen regulerer ikke udstykning
Tabel 3-8 Planrammer for rammeomr8de 7.D3 - Transportkorridor syd for jernbanen ifslge kommune-

plantilleeg nr. 16. For seerlige bestemmelser henvises til tabellen i kommuneplantillaeg nr. 16.

Kommunalplan-
rammeomrade

7.D3 TRANSPORTKORRIDOR SYD FOR JERNBANEN (eksisterende rammebestem-
melser er uandrede)

Anvendelse(r)

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanlaeg,
trafikanlaeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Zone

Planlagt zone er landzone

Bebyggelses-

Regulerer ikke bebyggelsesomfang

omfang
Udstykning Rammen regulerer ikke udstykning
Tabel 3-9 Planrammer for rammeomr8de 7.D4 — Transportkorridor ved Kildedal ifalge kommuneplantil-

leeg nr. 16. For saerlige bestemmelser henvises til tabellen i kommuneplantillaeg nr. 16.
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Kommunalplan-
rammeomrade

7.D4 TRANSPORTKORRIDOR VED KILDEDAL (eksisterende rammebestemmelser er
uzendrede)

Anvendelse(r)

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanlaeg,
trafikanlaeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Zone Planlagt zone er landzone
Bebyggelses- Regulerer ikke bebyggelsesomfang
omfang

Udstykning Rammen regulerer ikke udstykning

D Kommuneplanrammer :

9ty

1 Rammelokalplanomrédet

Figur 3-2 Kortudsnit, der viser de syv rammeomr8der 7.BB1, 7.BB2, 7.F7,
7.D1, 7.D2, 7.D3 og 7.D4 i kommuneplantillaag nr. 16 samt de to
rammeomr8der 7.BB1 og 7.BB2 i rammelokalplan 201.

Kommuneplantillaeg nr. 16 fastlaagger med andre ord nye rammer, der muligggr
den gnskede byudvikling, som den er beskrevet med vision, vaerdiprogram og hel-
hedsplan for Kildedal.

I forbindelse med kommuneplantillaeg nr. 16 sker en sammenlaegning af flere
o o . o
rammeomrader, sa der fremadrettet vil vaere fglgende rammeomrader:
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Rammeomrade 7.BB1  Stationsnazert kerneomrade til blandede byfunktioner ved Kildedal Station
Rammen samler de nuveerende rammeomrader; 7.D5 og 7.E4 samt dele af ram-
merne; 7.E1, 7.E3 og 7.E5, til én samlet ramme. Den nye ramme udlaegger omra-
dets anvendelse til blandede byfunktioner, herunder boliger, almene boliger, de-
tailhandel, rekreative formal mv. Desuden aendres de bebyggelsesregulerende be-
stemmelser. Den planlagte zone er byzone.

Rammeomrade 7.BB2  Stationsneert kerneomrade til blandede byfunktioner ved Malgv Byvej og Knard-
rupvej
Rammen erstatter det nuvaerende rammeomrade; 7.E2. Den nye ramme udlaeg-
ger omradets anvendelse til blandede byfunktioner, herunder erhverv, rekreative
formal mv. Inden for rammeomradet er en eksisterende virksomhed, som er af
national interesse. For at forhindre, at virksomheder af national interesse kan
blive stillet overfor skaerpede miljgkrav, ma der ikke opfgres/indrettes miljofal-
somme anvendelser, fx boliger, inden for rammeomradet. Desuden aendres de be-
byggelsesregulerende bestemmmelser. Den planlagte zone er byzone.

Rammeomrade 7.F7 Landskabsomrade til grgnne, rekreative og klimaformal sydvest for Kildedal Sta-
tion
Rammen fastholdes. Dog indsnaevres den geografiske afgraensning af rammeom-
radet, sa den i det statslige plandatasystem er registeret korrekt, og der dermed
ikke lzengere er et overlap til ramme 7.D4 og transportkorridor. Afgraensningen
folger fremadrettet udlaegget til transportkorridor. Rammeomradet fastholdes i
landzone.

Rammeomrade 7.D1 Transportkorridor i Sgrup
Rammen fastholdes. Dog tilfgjes et punkt om transportkorridoren i afsnittet 'Saer-
lige bestemmelser’. Den geografiske afgraensning af rammeomradet udvides mod
gst, sa rammeomradet fremadrettet omfatter en mindre del af den tidligere
ramme; 7.E1. Den planlagte zone er landzone.

Rammeomrade 7.D2 Transportkorridor mellem Malgv Byvej og jernbanen
Rammen fastholdes. Dog tilfgjes et punkt om transportkorridoren i afsnittet 'Saer-
lige bestemmelser’. Den geografiske afgraensning af rammeomradet udvides mod
gst, s& rammeomradet fremadrettet omfatter en mindre del af den tidligere
ramme; 7.E3. Den planlagte zone er landzone.

Rammeomrade 7.D3 Transportkorridor syd for jernbanen
Rammen fastholdes. Dog tilfgjes et punkt om transportkorridoren i afsnittet ‘Saer-
lige bestemmelser’. Den geografiske afgreensning af rammeomradet udvides mod
gst, s& rammeomradet fremadrettet omfatter en mindre del af den tidligere
ramme; 7.E5. Den planlagte zone er landzone.

Rammeomrade 7.D4 Transportkorridor ved Kildedal
Rammen fastholdes, hvad angdr bestemmelser, men den geografiske afgreensning
andres , s& den fglger udpegningen til transportkorridor og dermed indskraenkes
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en smule. Der tilfgjes et punkt om transportkorridoren og ydre grgn kile i afsnittet
‘Seerlige bestemmelser’. Den planlagte zone er landzone?0.

3.3 Alternativer

Der er ikke udarbejdet andre alternativer end plangrundlaget. Det har hele tiden
veeret hensigten at udbygge det stationsnsere omrade omkring Kildedal Station,
hvorfor omradet ikke kan placeres andre steder.

3.4 0-alternativ

O-alternativet er scenariet, hvor plangrundlaget ikke vedtages endeligt, og hvor
de geeldende planer for omradet dermed er gaeldende, herunder deres anvendel-
sesmuligheder og bestemmelser.

Planomradet indeholder bade kommuneplanrammer for erhverv og offentlige for-
mal og to lokalplaner. De gaeldende planer i omradet fremgar af kapitel 5.

10 7.D4 er registreret som b&de rekreativt omrade og omrade til offentlige formal i
den geeldende kommuneplan. Det aendres med kommuneplantilleeg nr. 16, sa
7.D4 alene registreres som omrade til offentlige formal.
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4 Lovgrundlag og proces for miljgvurdering

Planforslag er omfattet af kravet om miljgvurdering i Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovens § 8, stk. 1, nr.
1. Miljgvurderingen vil blive gennemfgrt efter de seks trin som ses i Figur 4-3.

1. OFFENTLIGG@RELSE AF PROCESOPLYSNINGER
Myndigheden offentligger tidligst muligt oplysninger om blandt andet, hvordan
planen tilvejebringes, hvilke hgringer, der gennemfgres og hvem der kan
kontaktes. Oplysningerne er stillet til radighed pa kommunens hjemmeside.

2. MYNDIGHEDSH@ZRING
Hgring af bergrte myndigheder om forelgbig afgreensning af miljgrapportens
indhold. Haringen er blevet gennemfgrt i perioden 24. juni til 15. august 2022.

3. ENDELIG AFGRAENSNING OG MILIGRAPPORT
Myndigheden udarbejder en miljgrapport, der vurderer miljgpavirkningerne af
gennemfgrelse af plangrundlaget. Den endelige afgraensning fremgar af
miljgrapporten, sammen med en beskrivelse af, hvordan relevante hgringssvar fra
bergrte myndigheder er inddraget (denne rapport).

4. OFFENTLIG HZRING
Forslag til plangrundlag og tilhgrende miljgrapport i offentlig hgring. Her har
offentligheden og bergrte myndigheder mulighed for at udtale sig.

\ 4

5. GODKENDELSE OG VEDTAGELSE
Behandling af hgringssvar og endelig vedtagelse af plangrundlag. Planen
offentligggres sammen med en sammenfattende redeggrelse, som beskriver
hvordan miljgvurderingen og indkomne hgringssvar er taget i betragtning.

6. OVERVAGNING
Gennemfgrelse af den eventuelt planlagte overvagning af plangrundlagets
miljsmaessige konsekvenser. Overvagningsprogrammet vedtages i forbindelse
med den endelige vedtagelse af planen.

Figur 4-3 Grafisk oversigt over faserne i miljgvurderingsprocessen.

Myndighedsbehandling: Ballerup Kommune
Hgringsperiode
[ 1 Aktuel fase i miljgvurderingsprocessen

4.1 Tilgang og metode i miljgvurdering

Miljgvurderingen indeholder en vurdering af, hvorvidt og i hvilket omfang plan-
grundlaget forventes at medfgre vaesentlige pavirkninger pa de udpegede miljg-
faktorer, som er identificeret i forbindelse med afgraensningen. I Tabel 4-11 er
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identificerede miljgfaktorer, vurderingskriterier/planelementer, indikatorer/pavirk-
ninger og datagrundlag/metode, som anvendes i miljgvurderingen, beskrevet.

Miljgvurderingen indeholder ogsa en vurdering af, hvorvidt plangrundlaget anta-
ges at fremme eller udggre en hindring for realisering af miljgmalsaetninger, som
er fastlagt i lovgivningen og i strategier og planer, som er vedtaget lokalt, regio-
nalt eller nationalt.

I Tabel 2-2 fremgar, hvordan miljgpavirkninger beskrives i forbindelse med vurde-
ringen.

Tabel 4-10 Terminologi anvendt i denne miljgvurdering.

Terminologi anvendt i Typiske effekter pd miljoget

denne miljgvurdering

Vaesentlig pavirkning Der forekommer mulige pavirkninger, som har et stort omfang og/eller
langvarig karakter, er hyppigt forekommende eller sandsynlige, og der vil
vaere mulighed for irreversible skader eller forbedringer i betydeligt
omfang.

Der skal veere fokus pa at vurdere den pagzeldende indvirkning i senere
planlaagning eller i forbindelse med efterfglgende godkendelse af planens
mulige projekter — og der kan vaere behov for at ivaerksaette
afveergeforanstaltninger pa senere trin i beslutningsprocessen for at
reducere pavirkninger. :
Pavirkninger, der udlgser krav om iveerksaettelse af en
fravigelsesprocedure fra vedtagne malsaetninger for natur- og
vandomrader - uanset pavirkningernes eventuelle midlertidige karakter

Ikke-vaesentlig Der kan forekomme pavirkninger, som enten har et stgrre omfang, hgj

pavirkning kompleksitet eller varer i l&engere tid (f.eks. i hele anlaeggets levetid),
hyppigt tilbagevendende eller som kan give midlertidige lokale skader eller
positive indvirkninger.

eller
Der forekommer sandsynlige sma pavirkninger, som er lokalt afgraensede,

ikke-komplekse, kortvarige eller uden langtidseffekt og uden irreversible
effekter. Eller der forekommer ingen potentiel pdvirkning

4.1.1 Afgraensning, kriterier og omfang

I forbindelse med afgraensningen er de miljgfaktorer, der sandsynligvis vil blive

pavirket af gennemfgrelsen af plangrundlagets muligheder, identificeret og fast-
lagt. Afgraensningsrapporten af plangrundlaget blev sendt i hgring i perioden den
24. juni-15. august 2022 hos bergrte myndigheder og interessenter. De fik sdle-
des mulighed for at kommentere forslaget til afgraensningen af miljgvurderingen.
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Hgringen gav ogsa mulighed for at stille forslag til miljgforhold, der burde belyses
og vurderes i miljgvurderingen, samt forslag til alternative Igsninger, der ogsa
burde indga i miljgvurderingen.

Hgringssvar i forbindelse med afgraensning af miljgvurdering

Afgreensningsrapporten blev sendt i hgring hos bergrte myndigheder og interes-
senter, som i dette tilfeelde var:

> Kroppedal Museum,

> Bolig- og Planstyrelsen,
> Miljgstyrelsen,

) Region Hovedstaden,

> Vejdirektoratet,

> Egedal Kommune,

) Furesg Kommune,

> Ballerup Kommune (Natur, Klima og Miljg samt By og Miljg),
) DSB,

> Banedanmark,

) Vestforbraendingen,

P Novafos,

> Movia og

) HOFOR.

I forbindelse med hgringen af afgraensningsrapporten af plangrundlaget er der
indkommet to hgringssvar fra henholdsvis Novafos og Vejdirektoratet. Der er des-
uden indkommet to bemaerkninger fra henholdsvis Natur, Klima og Miljg samt By
og Miljg i Ballerup Kommune.

Novafos papeger, at der sandsynligvis ikke er plads til regnvandsbassiner inden
for omradet. De skal derfor placeres i landzonerne, hvilket der arbejdes videre
med i den kommende planlaegning for omradet med byggeretsgivende lokalplaner
og et tillaeg til spildevandsplanen. Novafos har ingen grundvandsinteresser i om-
radet.

Vejdirektoratet orienterer om en raekke forhold vedrgrende trafiksikkerhed, frem-
kommelighed og trafikstgj, som varetages i planleegningsmassige sammen-
haenge. Trafikstgj og fremskrivning af trafiktallene i forhold til fremtidig stgj ind-
gar som et opmaerksomhedspunkt.

Ballerup Kommune (Natur, Klima og Miljg) oplyser, at der er V1-kortlagte arealer
inden for pIanomré’ldet. Det bemaerkes desuden, at der bgr udarbejdes en vurde-
ring af pavirkning af grundvandsressourcen som fglge af befzaestelsesforhold kon-
tra grundvandsdannelse i omradet.

Ballerup Kommune (By og Miljg) beder om en praecisering af anvendelsesmulighe-
derne i den ydre grgnne kile. Det naevnes, at det bgr praeciseres, at der kun er
ikke-bymaessige fritidsformal, jf. Fingerplan 2019.
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I Tabel 4-11 angives resultatet af afgraensningsrapporten af plangrundlaget.

datagrundlag/metode, som anvendes i miljovurderingen.

Miljofaktorer

Biologisk
mangfoldighed,
flora og fauna

Befolkningen og
menneskers
sundhed

Jordbund og
arealanvendelse

Vand

Klimatiske
faktorer og luft

Vurderingskriterier/

JELEE R ELIE

~

~

~

~

Afgraensning og placering
af naturomrader og grgnne
omrader samt
bebyggelsesprocent for
lokalplanomradet

Miljgfglsom
arealanvendelse p3
stgjbelastede arealer
Placering af rekreative
arealer

@get trafik i omradet

Anvendelsesaendring i
omrader med V2-kortlagt
jordforurening?!

@get maengde spildevand
og overfladevand fra
planomradet

Andringer i afledning af
overfladevand

Andringer i luftkvalitet som
folge af gget trafik

)

~

~

~

~

~

~ o~

v~ v v

~

~

~

Indikatorer/pavirkninger

Mulig pavirkning af § 3-
beskyttet natur

Mulig pavirkning af
skovbyggelinje

Mulig pavirkning af Natura
2000-omrade (Natura 2000-
vaesentlighedsvurdering)
Mulig pavirkning pa arter
listet pa habitatdirektivets
bilag IV (padder, markfirben
og flagermus)

Mulig pavirkning fra invasive
arter

Muligheder for bebyggelse i
stgjbelastede arealer
Reduceret stgjbelastning
Rekreative muligheder med
bl.a. stisystemer

Trafikal afvikling
Trafiksikkerhed
Tilgeengelighed

Pavirkning af eksisterende
forurening

Pavirkning af
drikkevandsinteresser, a-
systemers gkologiske
tilstande, vandomr&deplaner,
spildevand og overfladevand

Pavirkning af risiko for
oversvgmmelse

Identificerede miljofaktorer, vurderingskriterier/planelementer, indikatorer/p8virkninger og

Datagrundlag/metode

Eksisterende
naturregistrering,
naturdatabaser,
naturregistrering gennemfgrt
i 2022, udpeget fredskov og
skovbyggeline

Stgjberegninger, gaeldende
graenseveaerdier for stgj og
beskrivelse af kommende
rekreative forhold

Fremskrevne trafiktal og
vurdering af trafikal
afvikling, trafiksikkerheds-
og
tilgeengelighedsrevisioner.
Eksisterende kortlaegning

Kvalitativ vurdering

Eksisterende luftkvalitet.
Kvalitativ vurdering og
vurdering af
spredningsforhold

11 Etablering af stgjvold med lettere forurenet jord er udgdet, da planen ikke mu-

ligggr dette
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Miljofaktorer | Vurderingskriterier/

Indikatorer/pavirkninger

Datagrundlag/metode

Materielle goder

planelementer

> @get mulighed for udbud af
detailhandel, boliger og
offentlige funktioner

~

Reduktion af mulige
erhvervsarealer til industri
@get mulighed for udbud af
erhvervsarealer mélrettes

~

en stationsnaer placering

~

Vedtagelse af planomrade
p& Energinets gasledning
0g 200 m servitut for

)

~

~

Pavirkning af udlagte arealer,
udbygnings-
/anvendelsesmuligheder
Pavirkning af
udviklingsmuligheder og
beskyttelse af materielle
goder

Pavirkning af planomradet
ved Energinets gasledning

Kvalitativ vurdering

denne
Kulturarv ) Risiko for at stgde pa > P3virkning af fortidsminder Kvalitativ vurdering pa
veesentlige, jordfaste ) Pavirkning af kulturmilje baggrund af data fra fund og
fortidsminder ) Pavirkning af kulturhistoriske fortidsminder samt Ballerup
> fEndret anvendelse i bevaringsveaerdier (Sgrup) Kommuneplan 2020
udpeget kulturmiljg
Kroppedal Museums
forundersggelse 2021
Landskab > Etageboligbebyggelse » Pavirkning af landskabelige Beskrivelse af landskab og

~

Terraenregulering (stgjvold)

og visuelle forhold

landskabsudpegning og
kvalitativ vurdering
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5 Planforhold

5.1 Fingerplan 2019

Planomradet er beliggende inden for det ydre storbyomrade og i de ydre grgnne
kiler udpeget i Fingerplan 201912,

I Fingerplan 2019 fastlaegges en raekke retningslinjer for planleegningen i de ydre
storbyomrader, herunder at byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunk-
tioner placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur
og til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening, samt at byfunktio-
ner, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, stgrrelse eller besggs-
megnstre har en intensiv karakter, placeres inden for de stationsnaere omrdder og
fortrinsvis inden for de stationsnaere kerneomrader (stationsnaerhedsprincippet).

Kildedal Station er i Fingerplan 2019 udpeget som station med stationsneaere byg-
gemuligheder. Den videre planlaegning inden for de stationsnaere omrader og sta-
tionsnaere kerneomrader sker dog fgrst i forbindelse med den kommunale plan-
laegning. Se Figur 5-4.

12 Bekendtggrelse nr. 312 af 28/03/2019 om hovedstadsomradets planlaegning
(Fingerplan 2019 - landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning), be-
kendtggrelse nr. 1087 af 25/06/2022 om =ndring af bekendtggrelse om hoved-
stadsomradets planlaegning samt tidligere versioner af Fingerplanen.



COWI
34 MILIJ@VURDERING AF RAMMELOKALPLAN 201 OG KOMMUNEPLANTILLAG NR. 16 FOR KILDEDAL
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Figur 5-4 Udpegninger af ydre kiler og ydre storbyomr§de fra Fingerplan
2019.

Inden for planomradet findes nedenstdende infrastrukturer udpeget i Fingerplan
2019. Se ogsa Figur 5-5.

) Nye overordnede veje,

> Trafiksti, eksisterende og planlagte,
> Transport/pendlercykelstier,

> Overordnede rekreative stier og

> Naturgashovedledning.

Den vestligste del af planomradet er beliggende inden for den i Fingerplan 2019
udpegede transportkorridor. Graensen til rammelokalplanomradet ligger umiddel-
bart gst for transportkorridoren.

Tilsvarende er den vestligste del af planomradet placeret i ydre grgn kile. Graen-
sen til rammelokalplanomradet ligger umiddelbart @st for den ydre grgnne kile.
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D Kommuneplanrammer Transmissionsnet - Linieforing (LPD) === Transport/pendlercykelstier, herunder supercykelstier
mmm [ye overordnede veje, oviige === Overordnede rekreative stier, Eksisterende u Transportkomidorer
=== Qverordnede rekreative stier, Planlagte = (vrige eksisterende overordnede cykelstier med regional betydning

=== Planlagte overordnede cykelstier med regional betydning

Figur 5-5 Infrastrukturer udpeget i Fingerplan 2019.

5.2 Anden planlaegning

I forhold til Energinets gasledning/transmissionsnettet, som er udlagt ved lands-
planlaegning, er det en forudsaetning for den videre udvikling af omradet, at led-
ningen flyttes. Energinet er i skrivende stund ved at planlaagge flytning af lednin-
gen. Ledningen skal sdledes flyttes fra den nuvaerende placering mod vest, sa led-
ningen og den dertilhgrende servitut om respektafstand ligger uden for rammelo-
kalplanomradet. Se vurdering af kumulativ virkning i afsnit 7.9.

5.3 Ballerup Kommuneplan 2020

Arealerne, som rammelokalplan 201 og kommuneplantilleg nr. 16 omhandler, lig-
ger i henhold til den geeldende kommuneplan inden for 11 rammeomrader:

) Fem erhvervsomrader: 7.E1, 7.E2, 7.E3, 7.E4 og 7.ES5,
> To rekreative omrader: 7.F7 og 7.D4 og

> Fem omrader til offentlige formal: 7.D1, 7.D2, 7.D3, 7.D4 og 7.D5.



COWIL
36 MILJZVURDERING AF RAMMELOKALPLAN 201 OG KOMMUNEPLANTILLAG NR. 16 FOR KILDEDAL

Omraderne ovenfor summer ikke til 11, men til 12, fordi 7.D4 er registreret som
bdde rekreativt omrdde og omrade til offentlige formal i den gaeldende kommune-
plant3, Det aendres med kommuneplantilleeg nr. 16, s& 7.D4 alene registreres som
omrade til offentlige formal. Se Figur 5-6.

0 :1240.::400.-600 m

Ortofoto fordr 2021 (C) GeoDanmark

[ Kommende Nuvaerende kommuneplanrammer ) Erhvervsomréde
kommuneplanrammer .
) Boligomrade [) Rekreativt omréde
[ Blandet bolig og erhverv [ Omrade til offentlige formél
Figur 5-6 Nuveerende kommuneplanrammer og plangrundlaget.

Med endelig vedtagelse af plangrundlaget bliver de 11 (12) rammeomrader til syv
(Se Figur 5-7.):

> To omrader til blandet bolig og erhverv: 7.BB1 og 7.BB2,
> Et rekreativt omrade: 7.F7 og

> Fire omrader til offentlige formal: 7.D1, 7.D2, 7.D3 og 7.D4.

13 Se ballerup.viewer.dkplan.niras.dk/plan/27#/Kommuneplan Plan-
ramme?id=690&baseld=24568&parentld=24615 og balle-
rup.viewer.dkplan.niras.dk/plan/27#/Kommuneplan Plan-
ramme?id=6948&baseld=24568&parentld=24615.
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[ Kommuneplanrammer - Kommende Kommuneplanrammer [ Erhvervsomréde

[ Boligomrade Rekreativt omrade
[ Blandet bolig og erhverv [ Omrade til offentlige form3l
Figur 5-7 Kommende kommuneplanrammer og plangrundlaget.

Af Tabel 5-12 fremgar de nuveerende og kommende kommuneplanrammeomra-
der, forudsat at plangrundlaget vedtages endeligt. Det fremgar ogsd med v/, om
arealet ligger inden for rammelokalplanens areal. Der sker fglgende i relation til
kommuneplanrammeomrader i forbindelse med endelig vedtagelse af plangrund-

laget:

) 7.E1 => 7.BB1 og 7.D1,
) 7.E2 => 7.BB2,

> 7.E3 => 7.BB1 og 7.D2,
) 7.E4 => 7.BB1,

) 7.E5 => 7.BB1 og 7.D3,
) 7.F7 =>7.F7,

) 7.F7/7.D4=> 7.D4

) 7.D1 =>7.D1,

) 7.D2 =>7.D2,

) 7.D3 => 7.D3,

> 7.D4 => 7.D4 og

) 7.D5 => 7.BB1.
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Med endelig vedtagelse af kommuneplantillaeg nr. 16 bliver de nuvaerende kom-
muneplanrammeomrader erstattet af de kommende kommuneplanrammeomra-
der. Iszer 7.E1-7.E5 og 7.D5 pavirkes:

> For den del af 7.E1, som overgar til 7.BB1, andres maksimalt antal etager
fra 4 til 6, og maksimal bygningshgjde andres fra 20 m til 27 m,

> For 7.E2, som overgar til 7.BB2, sendres maksimalt antal etager fra 3 til 6, og
maksimal bygningshgjde sendres fra 15 m til 27 m,

> For 7.E4 og den del af 7.E3 og 7.E5, som overgar til 7.BB1, forbliver maksi-
malt antal etager pd 6, og maksimal bygningshgjde aendres fra 30, 30 og 30
m til 27 m og

> For 7.D5, som overgar til 7.BB1, sendres bebyggelsesomfang fra maksimal
bebyggelsesprocent pa 40 % af omradet som helhed til maksimalt bebyggel-
sesprocent pa 100 % som helhed, maksimalt antal etager pd 6 og maksimal
bygningshgjde pa 27 m.
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Tabel 5-12  Nuvaerende og kommende kommuneplanrammeomr8der samt nuvaerende og kommende anvendelse m.m. Med V/ fremg8r, om arealet ligger
inden for rammelokalplanens areal.

Nuvaerende Nuveerende anvendelse m.m. Kommende Kommende anvendelse m.m.
kommuneplanra kommuneplanra
mmeomrade mmeomrade
7.E1 Erhvervso = Anvendelse 7.BB1 | Blandet Anvendelse
mrade Generel anvendelse er bolig og Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv
erhvervsomrade v erhverv
Nyt Specifik anvendelse er angivet til etageboliger, taet-lav boliger, almene boliger,
erhvervso Specifik anvendelse er angivet til Stationsn  kontor- og serviceerhverv, publikumsorienteret serviceerhverv, offentlige formal,
mrade i feellesanlzeg, kontor- og eert stgrre rekreative omrader, naerrekreative omrader, vej- og stiarealer, jernbane og
det serviceerhverv, industri, let kerneomr | station.
stationsn  industri og handvaerk, gvrige ade til
ere ferie- og fritidsformal, blandede  zone
kerneomr uddannelsesinstitutioner byfunktio  pjanlagt zone er byzone
ade ved ner ved
Serup Zone g,'clgt?gsl Bebyggelsesomfang
Planlagt zone er byzone Maksimalt bebyggelsesprocent er 100 % som helhed
Bebyggelsesomfang Maksimalt antal etager er 6

Maksimal bebyggelsesprocent er

o '
75 % af den enkelte ejendom Maksimal bygningshgjde er 27 meter

Maksimalt antal et 4 .
aksimalt antal etager er Seerlige bestemmelser

Der ma opferes/indrettes et bydelscenter med en maksimal stgrre op til 4.500 m?2.

Maksimal hgjde er 20 m

Inden for den samlede detailhandelsramme p& 4.500 m2 m& maksimalt 3.000 m?2
udggres af butikker til dagligvarehandel og maksimalt 2.000 m? til
udvalgsvarehandel.

Den enkelte dagligvarebutik ma hgjst vaere 2.000 m2. Der kan dog tillaagges op til
200 m2 til personalefaciliteter. Den enkelte butik til udvalgsvarer ma hgjst udggre



Nuvaerende
kommuneplanra

mmeomrade

7.E2

Erhvervso
o
mrade

Erhvervso
o .
mrade i
det
stationsn
&ere
kerneomr
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Nuvaerende anvendelse m.m.

Anvendelse

Generel anvendelse er
o

erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til
feellesanlaeg, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv,
industri, let industri og
h&ndvaerk,

Kommende
kommuneplanra
mmeomrade

7.D1

7.BB2

Omrade
til
offentlige
formal

Transport
korridor i
Sgrup

(eksistere
nde
rammebe
stemmels
er er
uzendrede

)

Blandet
bolig og
erhverv

Stationsn
eert
kerneomr
ade til
blandede

Kommende anvendelse m.m.

400 m2 (inkl. personalefaciliteter)

Der kan gives tilladelse til at opfgre hgjere bebyggelser end 6 etager / 27 m pa
enkelte, udvalgte placeringer inden for omradet. Dette vil blive naermere fastlagt i
de kommende, byggeretsgivende lokalplaner.

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanlaeg,
trafikanlaeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Zone
Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, publikumsorienteret
- . . o . o .
serviceerhverv, let industri og handvaerk, offentlige formal, stgrre rekreative
o . [*] . . . .
omrader, naerrekreative omrader, vej- og stiarealer, jernbane og station.

Zone
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Nuvaerende Nuvaerende anvendelse m.m. Kommende Kommende anvendelse m.m.
kommuneplanra kommuneplanra
mmeomrade mmeomrade
ade ved uddannelsesinstitutioner byfunktio = Planlagt zone er byzone
Knar- ner ved
. o
drupvej Zone Malgv Bebyggelsesomfang
Planlagt zone er byzone Byvej og Maksimalt bebyggelsesprocent er 100 % som helhed
Knardrup
Bebyggelsesomfang vel Maksimalt antal etager er 6
Maksimal bebyggelsesprocent er
50 % af den enkelte ejendom Maksimal bygningshgjde er 27 m
Maksimalt antal etager er 3 S m—
. . . . o
Maksimal hgjde er 15 m Der kan gives tilladelse til at opfgre hgjere t:ebyggelser end 6 etager / 27 m pa
enkelte, udvalgte placeringer inden for omradet. Dette vil blive naermere fastlagt i
For kontor- og serviceerhverv de kommende, byggeretsgivende lokalplaner.

geelder:

Maksimalt etageareal er 1.500
m2, beregnet for omradet som
helhed

Udstykning
Rammen regulerer ikke

udstykning
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Nuvaerende anvendelse m.m.

Anvendelse
Generel anvendelse er
erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til
faellesanlaeg, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv,
industri, let industri og
h&ndvaerk, publikumsorienterede
serviceerhverv, omrade til
offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner,
regnvands- og klimaanlaeg

Zone
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er
100 % af den enkelte ejendom

Maksimalt antal etager er 6
Maksimal hgjde er 30 m

For kontor- og serviceerhverv
geelder:

Maksimale etageareal er 1.500
m2, beregnet for omradet som

Kommende
kommuneplanra
mmeomrade

7.BB1

Blandet
bolig og
erhverv

Stationsn
art
kerneomr
ade til
blandede
byfunktio
ner ved
Kildedal
Station

Kommende anvendelse m.m.

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til etageboliger, taet-lav boliger, almene boliger,
kontor- og serviceerhverv, publikumsorienteret serviceerhverv, offentlige formal,
stgrre rekreative omrader, naerrekreative omrader, vej- og stiarealer, jernbane og
station.

Zone
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimalt bebyggelsesprocent er 100 % som helhed

Maksimalt antal etager er6
Maksimal bygningshgjde er 27 m

Saerlige bestemmelser
Der ma opferes/indrettes et bydelscenter med en maksimal stgrre op til 4.500 m2.

Inden for den samlede detailhandelsramme p& 4.500 m2 m& maksimalt 3.000 m?2
udggres af butikker til dagligvarehandel og maksimalt 2.000 m? til
udvalgsvarehandel.

Den enkelte dagligvarebutik ma hgjst vaere 2.000 m2. Der kan dog tillaagges op til
200 m?2 til personalefaciliteter. Den enkelte butik til udvalgsvarer ma hgjst udggre
400 m2 (inkl. personalefaciliteter)

Der kan gives tilladelse til at opfgre hgjere bebyggelser end 6 etager / 27 m pa
enkelte, udvalgte placeringer inden for omradet. Dette vil blive naermere fastlagt i
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Nuvaerende Nuvaerende anvendelse m.m. Kommende Kommende anvendelse m.m.
kommuneplanra kommuneplanra
mmeomrade mmeomrade
helhed de kommende, byggeretsgivende lokalplaner.
Udstyknin

Rammen regulerer ikke
udstykning
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Nuvaerende anvendelse m.m.

Anvendelse

Generel anvendelse er
o

erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til
faellesanlaeg, erhvervsomrade,
kontor- og serviceerhverv,
industri, let industri og
h&ndvaerk, publikumsorienterede
serviceerhverv, omrade til
offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner,

Kommende
kommuneplanra
mmeomrade

7.D2

7.BB1

Omrade
til
offentlige
formal

Transport
korridor
mellem
Malgv
Byvej og
jernbanen

Eksistere
nde
rammebe
stemmels
er er
uaendrede

Blandet
bolig og
erhverv

Stationsn
eert
kerneomr
ade til
blandede
byfunktio
ner ved
Kildedal

Kommende anvendelse m.m.

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanlaeg,
trafikanlaeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Zone
Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til etageboliger, taet-lav boliger, almene boliger,
. . . . . o
kontor- og serviceerhverv, publikumsorienteret serviceerhverv, offentlige formal,
. o . o . . .
stgrre rekreative omrader, naerrekreative omrader, vej- og stiarealer, jernbane og
station.

Zone
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Nuvaerende Nuvaerende anvendelse m.m. Kommende Kommende anvendelse m.m.
kommuneplanra kommuneplanra
mmeomrade mmeomrade
Station regnvands- og klimaanlzeg Station Maksimalt bebyggelsesprocent er 100 % som helhed
Zone Maksimalt antal etager er 6

Planlagt zone er byzone

Maksimal bygningshgjde er 27 m
Bebyggelsesomfang

Maksoimal bebyggelsesprocent er Szerlige bestemmelser
110 % af den enkelte ejendom Inden for den samlede detailhandelsramme p& 4.500 m2 m& maksimalt 3.000 m?2
udggres af butikker til dagligvarehandel og maksimalt 2.000 m?2 til
Maksimalt antal etager er 6 udvalgsvarehandel.
Maksimal hgjde er 30 m Den enkelte dagligvarebutik ma hgjst vaere 2.000 m2. Der kan dog tillaegges op til
200 m?2 til personalefaciliteter. Den enkelte butik til udvalgsvarer ma hgjst udggre
For kontor- og serviceerhverv 400 m2 (inkl. personalefaciliteter)
geelder:
Der kan gives tilladelse til at opfere hgjere bebyggelser end 6 etager / 27 m pa
Maksimale etageareal er 1.500 enkelte, udvalgte placeringer inden for omradet. Dette vil blive neermere fastlagt i
m?2, beregnet for omradet som de kommende, byggeretsgivende lokalplaner.
helhed
Udstykning
Rammen regulerer ikke
udstykning
7.E5 Erhvervso = Anvendelse 7.BB1 | Blandet Anvendelse
mrade Generel anvendelse er bolig og Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv
erhvervsomrade v erhverv
Nyt Specifik anvendelse er angivet til etageboliger, teet-lav boliger, almene boliger,
erhvervso Specifik anvendelse er angivet til Stationsn  kontor- og serviceerhverv, publikumsorienteret serviceerhverv, offentlige formal,
mrade i faellesanlaeg, erhvervsomrade, cert stgrre rekreative omrader, naerrekreative omrader, vej- og stiarealer, jernbane og

det kontor- og serviceerhverv, kerneomr
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Kommende anvendelse m.m.

stationsn
axre
kerneomr
ade
sydvest
for
Kildedal
Station

Nuvaerende anvendelse m.m. Kommende
kommuneplanra
mmeomrade

industri, let industri og ade til

handvaerk, gvrige ferie- og blandede
fritidsformal, omrade til byfunktio
offentlige formal, ner ved
uddannelsesinstitutioner Kildedal
Station

Zone

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er

100 % af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 6

Maksimal hgjde er 30 m

For kontor- og serviceerhverv

geelder:

Maksimale etageareal er 1.500

m?2, beregnet for omradet som

helhed

Udstykning

Rammen regulerer ikke 7.D3 Omride

udstykning til

offentlige
formal

Transport

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimalt bebyggelsesprocent er 100 % som helhed

Maksimalt antal etager er 6
Maksimal bygningshgjde er 27 m

Saerlige bestemmelser

Inden for den samlede detailhandelsramme p& 4.500 m2 m& maksimalt 3.000 m?2
udggres af butikker til dagligvarehandel og maksimalt 2.000 m? til
udvalgsvarehandel.

Den enkelte dagligvarebutik ma hgjst vaere 2.000 m2. Der kan dog tillaegges op til
200 m?2 til personalefaciliteter. Den enkelte butik til udvalgsvarer ma hgjst udggre
400 m2 (inkl. personalefaciliteter)

Der kan gives tilladelse til at opfgre hgjere bebyggelser end 6 etager / 27 m pa
enkelte, udvalgte placeringer inden for omradet. Dette vil blive neermere fastlagt i
de kommende, byggeretsgivende lokalplaner.

Anvendelse
o . . o
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanlaeg,
trafikanlaeg, transportkorridor, jordbrugsomrade
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Nuvaerende Nuvaerende anvendelse m.m. Kommende Kommende anvendelse m.m.
kommuneplanra kommuneplanra

mmeomrade mmeomrade

korridor Zone
syd for Planlagt zone er landzone
jernbanen

Bebyggelsesomfang
(Eksistere = Regulerer ikke bebyggelsesomfang
nde

rammebe  ydstykning
stemmels  Rammen regulerer ikke udstykning

erer
uzendrede
)
7.F7 Rekreativ = Anvendelse 7.F7 Rekreativ = Anvendelse
t omradde  Generel anvendelse er rekreativt t omrdde  Generel anvendelse er rekreativt omrade
omrade
Landskab Landskab  Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, regnvands- og
somradde  Specifik anvendelse er angivet til somrdde  klimaanlaeg, naturomrade
ved det naerrekreativt omrade, til
tidligere regnvands- og klimaanlaeg, grgnne, Zone
Kildedal naturomrade rekreative pjanlagt zone er landzone
vandveerk og
Zone Klimaform g1, ggelsesomfang
Planlagt zone er landzone ?;rsydvest Regulerer ikke bebyggelsesomfang
Bebyggelsesomfang Kllde_dal :
: Station Udstykning
Rammen regulerer ikke Rammen regulerer ikke udstykning
bebyggelsesomfang
(eksistere
. nde
Udstykning
Rammen regulerer ikke ISR
. stemmels
udstykning er er

uzendrede



Nuvaerende
kommuneplanra

mmeomrade

7.D1
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Nuvaerende anvendelse m.m.

Kommende

kommuneplanra
mmeomrade

Anvendelse 7.D1
Generel anvendelse er omrade til

offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til
omrade til offentlige formal,
forsyningsanlaeg, trafikanlaeg,
transportkorridor,
jordbrugsomrade

Zone
Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Rammen regulerer ikke
bebyggelsesomfang

Udstyknin
Rammen regulerer ikke

udstykning

Anvendelse 7.D2
o -
Generel anvendelse er omrade til

offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til
omrade til offentlige formal,
forsyningsanlaeg, trafikanlaeg,
transportkorridor,

)

Omrade
til
offentlige
formal

Transport
korridor i
Sgrup

(eksistere
nde
rammebe
stemmels
er er
uaendrede

)

Omrade
til
offentlige
formal

Transport
korridor
mellem
Malgv

Kommende anvendelse m.m.

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanlaeg,
trafikanlaeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Zone
Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstyknin
Rammen regulerer ikke udstykning

Anvendelse
o . . o
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanlaeg,
trafikanlaeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Zone
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Nuvaerende Nuvaerende anvendelse m.m. Kommende Kommende anvendelse m.m.
kommuneplanra kommuneplanra
mmeomrade mmeomrade
Byvej og jordbrugsomrade Byvej og Planlagt zone er landzone
jernbanen jernbanen
Zone Bebyggelsesomfang
Planlagt zone er landzone (eksistere = Regulerer ikke bebyggelsesomfang
nde
Bebyggelsesomfang rammebe  ydstykning
Rammen regulerer ikke stemmels  Rammen regulerer ikke udstykning
bebyggelsesomfang er er
uzendrede
Udstykning )
Rammen regulerer ikke
udstykning
7.D3  Omrade Anvendelse 7.D3  Omrade Anvendelse
til Generel anvendelse er omrade til til Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
offentlige = offentlige formal offentlige
formal formal Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanlaeg,
Specifik anvendelse er angivet til trafikanlaeg, transportkorridor, jordbrugsomrade
Transport = omrade til offentlige formal, Transport
korridor forsyningsanleeg, trafikanlaeg, korridor Zone
syd for transportkorridor, syd for Planlagt zone er landzone
jernbanen jordbrugsomrade jernbanen
] Bebyggelsesomfang
Zone (eksistere  Regulerer ikke bebyggelsesomfang
Planlagt zone er landzone nde

rammebe .
stemmels Udstykning

Bebyggelsesomfang Rammen regulerer ikke udstykning

Rammen regulerer ikke er er
bebyggelsesomfang ;Jaendrede

Udstykning
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Nuvaerende anvendelse m.m.

Rammen regulerer ikke
udstykning

Anvendelse

o .
Generel anvendelse er omrade til
offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til
omrade til offentlige formal,
forsyningsanlaeg, trafikanlaeg,
transportkorridor

Zone
Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Rammen regulerer ikke
bebyggelsesomfang

Udstykning
Rammen regulerer ikke
udstykning

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til
. o

offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til
butikker, publikumsorienterede
serviceerhverv, omrade til
offentlige formal, trafikanlaeg,

Kommende
kommuneplanra
mmeomrade

7.D4

7.BB1

v

Omrade
til
offentlige
formal

Transport
korridor
ved
Kildedal

(eksistere
nde
rammebe
stemmels
er er
uaendrede

)

Blandet
bolig og
erhverv

Stationsn
aert
kerneomr
ade til
blandede

Kommende anvendelse m.m.

Anvendelse
o . . o
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanlaeg,
trafikanlaeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Zone
Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstyknin
Rammen regulerer ikke udstykning

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til etageboliger, taet-lav boliger, almene boliger,
. . . . . o
kontor- og serviceerhverv, publikumsorienteret serviceerhverv, offentlige formal,
. o . o o . .
stgrre rekreative omrader, naerrekreative omrader, vej- og stiarealer, jernbane og
station.
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Nuveerende Nuveerende anvendelse m.m. | Kommende Kommende anvendelse m.m.
kommuneplanra kommuneplanra
mmeomrade mmeomrade
trafikterminal byfunktio | Zone
ner ved Planlagt zone er byzone
Zone Kildedal
Planlagt zone er byzone og Station Bebyggelsesomfang
landzone Maksimalt bebyggelsesprocent er 100 % som helhed
Bebyggelsesomfang Maksimalt antal etager er 6
Maksimal bebyggelsesprocent er
40 % af omradet som helhed Maksimal bygningshgjde er 27 m
Udstyknin _ Seerlige bestemmelser
Rgn’t]mken regulerer ikke Der ma opfgres/indrettes et bydelscenter med en maksimal stgrre op til 4.500 m2.
udstykning

Inden for den samlede detailhandelsramme p& 4.500 m2 m& maksimalt 3.000 m?2
udggres af butikker til dagligvarehandel og maksimalt 2.000 m? til
udvalgsvarehandel.

Den enkelte dagligvarebutik ma hgjst vaere 2.000 m2. Der kan dog tillaegges op til
200 m?2 til personalefaciliteter. Den enkelte butik til udvalgsvarer ma hgjst udggre
400 m2 (inkl. personalefaciliteter)

Der kan gives tilladelse til at opfgre hgjere bebyggelser end 6 etager / 27 m pa
enkelte, udvalgte placeringer inden for omradet. Dette vil blive naermere fastlagt i
de kommende, byggeretsgivende lokalplaner.
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5.4 Lokalplaner

Inden for planomradet findes der to lokalplanlagte omrader (se Figur 5-8):
> Lokalplan 107 - Kildedal Station og
> Lokalplan 41 - Malgv Vest.

Lokalplan 41, som er omfattet af delomrdde C i lokalplan 201, fastholdes. Desu-
den fastholdes de dele af Lokalplan 107, som er omfattet af delomrade E i lokal-
plan 201. Hermed sikres, at der fortsat er mulighed for opfgrelse af lettere pro-
duktionserhverv og laboratorier i tilknytning til forskervirksomheder. Disse an-
vendelser er sikret ved, at der er udlagt szerskilte delomrdder; delomréde C og
E, i rammelokalplanen. Samtidig fastholdes ogsa de dele af lokalplan 107, som
omfatter de st@rre vejarealer samt en del af banestraekningen, idet rammelokal-
planen ikke omfatter disse arealer. Den gvrige del af lokalplan 107 aflyses med
vedtagelse af rammelokalplanen.

Safremt grundejere, hvis arealer er omfattet af de to eksisterende lokalplaner,
gnsker at udnytte de muligheder for byudvikling med blandede byfunktioner, be-
byggelsestaethed og bygningshgjder, der bliver fastlagt for rammelokalplanom-
radet med Tillaeg nr. 16 til Kommuneplan 2020, skal der udarbejdes nye, bygge-
retsgivende lokalplaner for de padgaeldende omrader.
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[J Kommuneplanrammer

Figur 5-8 Geeldende lokalplaner inden for planomr8det er lokalplan 107 -
Kildedal Station og lokalplan 41 — M§lav Vest.

5.4.1 Lokalplan 41

Det er lokalplanens formal (Ballerup Kommune, 1987) at sikre omradets udbyg-
ning til erhvervsformal som en del af et stgrre samlet erhvervsomrade i M3lgv
Vest, herunder:

> At sikre en udnyttelse til erhvervsformal pa normale vilkar under hensynta-
gen til den umiddelbart syd for lokalplanomradet konstaterede forurening

og de i forbindelse hermed iveerksatte renseforanstaltninger,

> At sikre omradet trafikbetjent gennem naboomradet mod @st via en ad-
gangsvej fra Malgv Byvej,

> At sikre stiforbindelse fra omradet til M3lgv bycenter og station og

> At sikre omrddets bebyggelse og veje tilpasset de specielle terraenforhold.

5.4.2 Lokalplan 107

Det er lokalplanens formal (Ballerup Kommune, 2000):
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) At sikre areal til offentlige formal ved Kildedal Station, herunder at etablere
gode adgangsforhold til stationen og sikre areal til en forplads med buster-
minal, afseetnings- og parkeringsfaciliteter m.m.,

> At reservere areal til en senere forleengelse og udvidelse af den regionale
vej: "Tveervej”,

> At danne grundlag for en fortsat udbygning af erhvervsomradet Malgv Knu-
depunkt omkring den nye S-station sdledes, at to stationsnaere arealer til
erhvervsformal inddrages i byzone,

> At erhvervsarealerne sikres vejadgang og forsynes med stiforbindelser til
stationen,

> At tilvejebringe lokaliseringsmuligheder sdvel for administrative og hgjtek-
nologiske virksomheder som for mere traditionelle erhverv henholdsvis nord
og syd for Malgv Byvej,

> At begrunde en eventuel dispensation fra bestemmelsen i Lokalplan nr.
041, §§ 7.6 0og 9.2, sdledes at ejendomme kan bebygges pa tvaers af lokal-
plangransen,

> At omrddets bebyggelse tilpasses de specielle terraenforhold, bl.a. ved fri-
holdelse af den nordvendte skraent, og

> At bebyggelse og beplantning udformes pa en sddan made, at der sikres
udsyn fra Malgv Byvej til det store landskabsomrédde mod nordvest.
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6 Eksisterende miljgforhold

6.1 Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

6.1.1 § 3-beskyttet natur

Inden for rammelokalplanomradets afgraensning og i tilknytning til dette findes
der flere omrdder omfattet af naturbeskyttelseslovens!4 § 3. De nummererede
arealer pd Figur 6-9 er undersggt i 2022 for naturtilstand. Syd for jernbanen er
omraderne i september 2023 justeret da den tidligere indtegning ikke afspejlede
de aktuelle forhold. Derfor kan det ses, at den nordlige del af lokalitet 10 er re-
duceret til at omfatte lavbundsarealerne og udvidet en smule ved parkeringsare-
alerne. Desuden er vejen taget ud af registreringen.

DPRRBAN
3

e

D Kommuneplanramme D Undersegt lokalitet Beskyttede naturtyper

'-_l Lokalplanafgraensning D Eng Overdrey == === Vandlgb
I —

Figur 6-9 § 3-beskyttede omr8der inden for rammelokalplanomr§dets af-
graensning og i tilknytning til dette.

14 Bekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 af lov om naturbeskyttelse.
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De nummererede omrader er i 2022 undersggt med henblik pa at kortlaegge den
nuvaerende naturtilstand. Resultaterne af naturkortlaegningen fremgar af natur-
kortlaegningsrapporten (Fejl! Henvisningskilde ikke fundet.). En del af omra-
derne blev i 2019 ogsd undersggt af NIRAS (NIRAS, Kortlaegning af natur,
beskyttet natur og beskyttede arter, 2019).

6.1.2 Anden natur og arter

Arealer

I 2019 undersggte NIRAS en raekke omrader (27, 28, 29, 30 og 31), som ikke
var omfattet af § 3-beskyttelsen (NIRAS, Kortleegning af natur, beskyttet natur
og beskyttede arter, 2019). I relation til omraderne 27, 28, 29 og 31 vurderede
NIRAS at besigtigelsestidspunktet var for sent pa aret til at kunne konkludere
(alene pa baggrund af artssammensaetningen), om disse var omfattet af § 3-be-
skyttelsen, men omraderne blev vurderet at have en vegetationsstruktur, som
indikerer, at de kunne vaere omfattet af § 3-beskyttelsen. Den sydlige del af om-
rade 30 blev vurderet til at kunne "vokse ind i" en § 3-beskyttelse!5 inden for
nogle ar.

I lyset af ovenstadende er omraderne genbesggt i 2022 for at se, om de nu lever
op til kravene til at vaere omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 som overdrev.

15 & 3-omrader kan vokse ind og ud af deres tilstand.
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—— ——
|__! Arealer undersggt for §3 status D Kommuneplanramme | _! Lokalplanafgrasnsning

Figur 6-10 Omréder underspgt i 2022 for § 3-beskyttelse.

Det er vurderingen i 2022, at ingen af de fem omrader er omfattet af § 3-be-
skyttelsen, men at omrade 28, 31 og muligvis 29 med tiden kan opnd en natur-
tilstand, hvor de er omfattet af beskyttelsen, dog forudsat de plejes pd en méade,
sd en aendring til § 3 bliver mulig.

Omraderne 27, 28, 29, 30 og 31 vurderes sdledes ikke p.t. at veere beskyttede
naturomrader (i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3), men indgdr i det sam-
lede netveerk af grgnne omrader i Kildedal. Omraderne er sdledes med til at fun-
gere som levested for en reekke dyre- og plantearter i omradet. Der er bl.a. fun-
det flere forskellige arter af sommerfugle og musvager (se uddybning nedenfor)
inden for rammelokalplanomradet, som i et vist omfang anvender arealerne.
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Planter

Padder og krybdyr

Fugle

Sommerfugle

Arter

Der er fundet en lille bestand af hullaebe, formodet sumphullaebe?é, pd jernbane-
skr@ningen umiddelbart vest for den vestligste flyhangar. Blomsterne var af-
blomstret, da de blev fundet. Alle orkidéer er fredet mod at blive plukket og op-
gravet.

Der findes en del registreringer inden for lokalplanomradet af planter pd arter.dk
fra 2022. De fleste registreringer findes pa arealet nord for M3lgv Byvej, langs
den vestlige side af Kildedalsvej og pa arealerne syd for banen. Ingen af regi-
streringerne giver anledning til at aendre pa konklusionerne om omradernes til-
stand (beskrevet ovenfor).

Der er blevet observeret en del snoge under feltarbejdet i 2022 syd for banen i
tilknytning til banearealet og i tarvemosen. Der findes desuden fund pa arter.dk
i lavbundsarealet nord for planomradet. I samme lavbundsareal blev der under
feltarbejdet i 2022 registreret almindeligt firben. Se gennemgang af bilag IV-
arter i afsnit 6.1.6.

Der findes flere registreringer af tarnfalk omkring jernbanen pa arter.dk og na-
turbasen.dk. Der er ikke registreret nogen reder af denne inden for planomradet
under feltarbejdet i 2022. Der findes desuden registreringer af musvage. Denne
blev ogsa set flere gange under feltarbejdet i 2022, men der blev ikke fundet en
rede. Foruden de registrerede arter forventes planomradet at brugt af en raekke
andre fuglearter til forskellige funktioner. Krat og anden beplantning vurderes i
et vist omfang at blive brugt/kunne bruges som yngleomrade for smafugle og de
lysabne arealer for arter visse jordrugende fugle. Desuden kan arealerne anven-
des til fouragering i et vist omfang.

Under feltarbejdet i 2022 blev der registreret flere arter af sommerfugle inden

for og omkring planomradet. Der findes desuden nogle fa bade og zeldre regi-

streringer af forholdsvis almindelige arter inden for og umiddelbart omkring lo-
kalplanomradet.

6.1.3 Skovbyggelinje

En del af planomradet er beliggende inden for skovbyggelinje, som er omfattet
af bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 17. Linjen er afkastet af et
stykke med fredskov langs banestraekningen. Se Figur 6-11.

16 Hullaebe er en slaegt af orkidéer, herunder sumphullaebe.
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) Kommuneplanrammer [] Fredskov Skovbyggelinjer

Figur 6-11 Skovbyggelinje og fredskov i forhold til planomr§det.

Inden for skovbyggelinjen m& der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og
lignende. Formalet med skovbyggelinjen er at sikre det frie udsyn til skoven og
skovbrynet og at bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og
dyreliv.

6.1.4 Grgnt Danmarkskort

En del af planomradet, herunder rammelokalplanomradet, overlapper med gko-
logiske forbindelser og naturomrader udpeget i Ballerup Kommuneplan 2020 i
forbindelse med Grgnt Danmarkskort. Se Figur 6-12.

De gkologiske forbindelser daekker bl.a. § 3-beskyttede naturomrdder, skove og
ekstensivt drevne arealer. I Ballerup Kommuneplan omfatter udpegningen af na-
turomrader bdde § 3-beskyttede omrader og arealer som krat, lazhegn, plante-
ringer mv.
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Tillceg nr. 16 il
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Tegnforklaring:
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Figur 6-12

Okologiske forbindelser og naturomr8der udpeget i Ballerup Kom-
muneplan 2020.
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Ifglge retningslinjerne i Ballerup Kommuneplan 2020 for gkologiske forbindelser
galder bl.a., at:

Eksisterende naturomrader og eksisterende gkologiske forbindelser skal sik-
res mod forhold, der kan forringe levevilkarene for de tilstedeveerende
dyre- og plantearter. Der skal tages hensyn til den enkelte omradetype,

Tilstanden af eksisterende naturomrader ma ikke aendres uden Kommunal-
bestyrelsens beslutning eller i medfgr af en plejeplan for de fredede omra-
der,

Der ma ikke foretages aendringer, som overskarer de gkologiske forbindel-
ser, reducerer eller i gvrigt forringer forbindelsernes biologiske vaerdi, uden
at der sikres kompenserende foranstaltninger, og

Naturindsatsen inden for Grgnt Danmarkskort skal prioriteres, s& den:

> Sikrer og styrker eksisterende veerdifuld natur,

> Skaber og styrker sammenhangen mellem eksisterende veerdifulde
naturomrader,

) Sikrer og forbedrer vilkdrene for beskyttede arter og

> Giver mulighed for oplevelse og formidling af naturomraderne.

6.1.5 Natura 2000

De narmeste Natura 2000-omrader er henholdsvis:

@vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov, Natura 2000-omrade nr. 139,
som omfatter habitatomrade H123 og fuglebeskyttelsesomrade F109. Af-
standen er ca. 3,1 km fra planomradet i fugleflugt,

Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov, Natura 2000-omrade nr. 136, som
omfatter habitatomraderne H120 og H199 og fuglebeskyttelsesomraderne
F105 og F107. Afstanden til Gundsgmagle Sg, som indgdr i Natura 2000-
omradet, er ca. 5,1 km fra planomradet i fugleflugt og

Vasby Mose og Sengelgse Mose, Natura 2000-omrade nr. 140, som alene
omfatter habitatomrade H124. Afstanden er ca. 6 km fra planomradet i fug-
leflugt.

Natura 2000-omraderne fremgar af Figur 6-13.
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Figur 6-13

6.1.6 Bilag IV-arter

Padder

1 VAL I

&

fer t :dvi st ar

Neermeste Natura 2000-omr8der omkring planomrédet.

I forbindelse med naturundersggelserne, der er gennemfgrt i 2022, er der lavet
en registrering af forekomsten af padder i vandhuller inden for og i umiddelbar
tilknytning til planomradets afgraensninger. Vandhullernes placering fremgar af
Figur 6-14.
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Figur 6-14 Vandhuller undersggt for forekomst af padder i 2022.

Resultaterne af paddeundersggelsen gennemfgrt i 2022 fremgar af Tabel 6-13
WSP har i april 2023 kortlagt fire vandhuller syd for jernbanen ved lytning og ved
fund af juvenil/voksne individer. Resultaterne af undersggelserne fremgar i
samme tabel sammen med resultaterne af NIRAS’ paddeundersggelse gennemfart
i 2019 i en reekke af de samme vandhuller.
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Tabel 6-13  Resultater af paddeundersogelserne er vist med “X” (gennemfgrt
2022), "+” (gennemfort 2019 af NIRAS) og "Z" (gennemfort af

WSP i 2023).
Art | Lille Skrub- But- Spids- Grgn Fisk
vandsa- | tudse snudet snudet fro
Lo- laman- fro fro
ka- der
litet
1/102a Z + +
X % Z
18 X
19 X X X X
+ + +
20 X
21 X X X X
+ +
22 +
23 + X X
Z
24 Z Z Z X
26 X (2)* (2)* X X
Z

*brun frg ubestemt som agklump i april 2023.
** Vandhul er ikke besigtiget i 2022.

Spidssnudet frg er den eneste bilag IV-art, som blev fundet i forbindelse med
undersggelserne i 2019, 2022 og 2023. Den blev fundet i vandhullerne 1, 19,
21, 23, 24 og muligvis 26 (brun frg ubestemt).

I vandhullerne 19 og 21 blev den fundet som haletudse og dermed ynglende i
vandhullet. Der findes desuden fund fra efteraret 2022 pa arter.dk med fund af
spidssnudet frg pa engarealet (lokalitet 3) syd for vandhul 19.

I vandhul 1, 23 og 24 blev spidssnudet frg fundet som juvenil. I vandhullet 23
blev den fundet som voksen. Vandhullet har ikke noget frit vandspejl og draenes
af en overlgbsbrgnd, og vandmassen er daekket af vegetation. Vandhullet vurde-
res derfor ikke at vaere et yngleomrade for spidssnudet frg, men at blive an-
vendt til fadesggning og eventuelt rasteomrade. Det kan ikke udelukkes, at
vandstanden sommetider kan vaere hgjere, hvis overlgbsbrgnden ikke virker ef-
ter hensigten, eller hvis beplantningen ikke er groet til i vandhullet pa seglaeg-
ningstidspunktet. Padden vurderes dog at have en ringe eller ingen ynglesucces
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i vandhullet, da vandhullet gror til, inden padden er udviklet nok til at g& pa
land.

Der blev fundet en dgd frg i overlgbsbrgnden. Arten kunne ikke identificeres.
Overlgbsbrgnden ggr vandhullet mindre egnet for padder at opholde sig i, da
overlgbsbrgnden kan resultere i et for bestanden skadeligt antal utilsigtede indi-
viddrab.

Spidssnudet frg blev registreret flere steder i 2022 end i 2019. Det kan tyde p3,
at arten i dag er mere udbredt end tidligere, eller at artens bestand og udbre-
delse lokalt i omradet fluktuerer fra ar til ar.

Den skovbevoksede tgrvemose i den sydlige del af planomrddet vurderes at
veere rasteomrade for spidssnudet frg. Der findes desuden fund fra efterdret
2022 pa arter.dk med spidssnudet frg, butsnudet frg og gren frg i den skovbe-
voksede tgrvemose samt fund fra de omkringliggende vandhuller i foraret 2023.
Syd for hundeklubben er der desuden fundet sma individer af brune frger i 2019.
Dette understgtter vurderingen af mosens funktion som rasteomrade.

Der er lavet en kortlaegning og levestedvurdering af spidssnudet frg i hele plan-
omradet og arealerne omkring planomradet i 2023 (COWI, 2023c). For en detal-
jeret beskrivelse henvises til dette bilag.

Markfirben

NIRAS undersggte i 2019 arealet sydvest for Kildedal Station. Omradet har en
sydvendt baneskraning fra stationen og ca. frem til flyvepladsens bygninger.
Herefter (mod vest) ligger deemningen under terreen. Daemningen har flere ste-
der stenbunker, hvor markfirben kan sole sig, og der findes flere steder partier
med sparsom vegetation. Langs jernbanen er en sort kabelkasse, hvor markfir-
ben ligeledes kan sole sig. Der blev i 2019 ikke registreret markfirben, men om-
radet blev vurderet som potentielt egnet som levested.

Ved Veksg Station ca. 1,8 km vest for Kildedal Station findes en bestand af
markfirben. Det er derfor taenkeligt, at markfirben siden undersggelserne i 2019
kan have spredt sig til arealet ved Kildedal Station, selvom arten har en relativt
lille spredningsevne (Sggaard & Asferg, 2007; Ravn, 2015).

Af denne grund blev arealet sydvest for Kildedal Station undersggt igen i 2022.
Ved tredje registrering i august 2022 blev der fundet markfirben - voksne (Figur
6-15) og unger - pa straekningen syd for jernbanen fra stationen og ca. frem til
flyvepladsens bygninger.
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Figur 6-15 Markfirben fundet ved Kildedal langs jernbanen. Foto: Aske Thorn

Efter dette fund blev der foretaget flere undersggelser omkring Kildedal Station,
omkring overdrevet mellem jernbanen og Malgv Byvej og i den nordgstlige del af
planomradet. Det har resulteret i, at der er fundet markfirben flere steder om-
kring Kildedal Station. Desuden er der fundet markfirben pd overdrevet mellem
jernbanen og Malgv Byvej. Markfirben blev saledes fundet for fgrste gang i sen-
sommeren 2022 og hele planomrédet blev derfor ikke inventeret, da sasonen
sluttede og da der ikke tidligere var fundet markfirben i omradet.

Kildedal P/S har i foraret faet COWI til at undersgge den resterende del af plan-
omradet. De undersggte arealer er alle arealer, hvor levestedsbetingelserne for
markfirben umiddelbart vurderes at veere til stede. De kortlagte arealer fremgar
af Figur 6-16.
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Signaturforklaring:
wem Arealer undersogt for makrfirben i 2022/2023
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r'd
Figur 6-16 Arealer undersggt for markfirben i 2022 og/eller 2023 (COWI, 2023a).

Kortlaegningen i 2023 har resulteret i yderligere fund af markfirben dels langs
jernbanestraekningen bade @st og vest for Kildedalsvej, dels syd for jernbanen
pd arealet vest for rundkgrslen og dels nord for jernbanen pa vejskraningerne
langs Kildedalsvej. Fundene fremgar af Figur 6-17.
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Figur 6-17 Fund af markfirben i 2022 og 2023 (COWI, 2023a).

Flagermus

Der er i sommeren 2022 (i juli og i august) blevet foretaget intensive flagermus-
undersggelser i omradet omkring Engagergdrd og i omrddet omkring flyveplad-
sen og hundeklubben. Undersggelserne er foretaget med en kombination af au-
tomatiske lyttebokse og hdndholdte detektorer (se Figur 6-18).
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Figur 6-18 Placering af lyttebokse til kortleegning af flagermus.

Undersggelserne i 2022 resulterede i registreringer af brunflagermus, skim-
melflagemus, sydflagermus, vandflagermus, dveergflagermus, troldflager-
mus, pipistrelflagermus og langgret flagermus. De hyppigst registrerede arter
er markeret med fed.

Der blev ikke registreret nogle ynglekolonier eller mellemkvarterer!” for nogen
af de ovenfor naevnte arter, men en stor del af omradet synes at blive benyttet
som fourageringsomrade - dog primaert lavbundsomraderne omkring Engager-
renden og mellem Kildedal station og Kildedal eventcenter.

Analyse af resultaterne af undersggelserne i juli maned (yngletiden) konklude-
rede, at den vestlige laenge (laden) pd Engagergard benyttes som aedeplads for
en naerliggende ynglekoloni af langgret flagermus, som praederer p& de natsom-
merfugle, der lokkes til af nektaren for en stor lind i haven p& Engagergard.

17 Efter yngletiden (medio august - ultimo september) benytter flagermusene de
sakaldte mellemkvarter i forbindelse med deres dagsrast. Mellemkvartererne
kan vaere de samme som ynglekvarterne men ikke ngdvendigvis.
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Laden synes kun at blive benyttet i den periode, hvor linden blomster (juli ma-
ned) hvilket er sammenfaldende med yngleperioden for langgret flagermus.

Den store lind og laden synes sdledes at udggre et strukturkompleks af vaesen-
slig betydning for en naerliggende ynglekoloni af langgret flagermus. Selve kolo-
nien er ikke blevet fundet, men er sandsynligvis beliggende i en af de naerlig-
gende garde.

NIRAS kortlagde i 2019 ledelinjer'8 omkring Kildedalsomradet. Ledelinjerne er
bl.a. vurderet til at vaere

> Langs med mosen ved Sgrup Rende,
> Langs med jernbanen, Mgrkgv Byvej og Knardrupvej og
> Mellem eventcenteret og flyvepladsen.

Efter besigtigelse af omraderne i 2022 og flagermusundersggelser vurderes det
levende hegn/beplantning nord-nordvest for Engagergard til lavbundsomraderne
ved Engagerrenden desuden at have funktion som ledelinje for en reekke flager-
musarter i transportflugt (i dette tilfaelde primaert dveergflagemus og sydflager-
mus.

I 2023 har WSP gennemfgrt en registrering af flagermus i HOFORs omrade (i
den skovbevoksede tgrvemose) umiddelbart syd for rammelokalplanomradet
(WSP, 2023). Ved undersggelsen var der sat lyttebokse op pa udvalgte lokalite-
ter i yngleperioden og i sensommeren for at undersgge for mellemkvarterer.

Der blev registreret sydflagermus, vandflagermus, brunflagermus, troldflager-
mus, dvaergflagermus, brun langgre og skimmelflagermus. WSP konkluderer, at
der i omradet findes en eller flere kolonier af brunflagermus, dvaergflagermus og
eventuelt brun langgre.

6.1.7 Invasive plantearter

Flere steder i undersggelsesomrddet omkring Kildedal er der fundet invasive
plantearter. Det gaelder iszer langs de to vandlgb og pa arealerne op til planom-
radet (keempebjgrneklo) samt pa ruderatomraderne ved Lyfaparken og det af-
graensede omrade lige vest for Kildedal Station og rundkgrsel (sildig gyldenris,
kaempebjgrneklo og rgd hestehov). Se Figur 6-19.

18 En raekke arter af flagermus benytter ledelinjer i forbindelse med deres trans-
portflugt fra rastelokaliteterne til fourageringsomraderne. En ledelinje kan veere

et levende hegn, et skovbryn, vandlgb og lignende, men kan ogsd vaere en men-
neskeskabt struktur.
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Figur 6-19  De invasive plantearter keempebjorneklo og sildig gyldenris syd-
vest for Kildedal Station.

6.2 Befolkningen og menneskers sundhed

6.2.1 Trafik

Planomradet bestdr hovedsageligt af landbrugsarealer, naturomrader, enkelte
fritliggende boliger, erhverv samt flyveklub og hundeklub i omradet. Planomra-
det gennemskaeres af vej- og stianleeg samt S-baneanlag.

Malgv Byvej forlaber gennem det nordlige planomrade i gst-vestgaende retning,
mens Tvaervej-Kildedalsvej-Knardrupvej forlgber ca. midt igennem planomradet
i nord-sydgaende retning. Se Figur 6-20.

Begge faerdselsarer er befzerdede veje, der binder oplandsbyer og Frederiks-
sund-Ballerup-Kgbenhavn sammen. Vejmyndighed er Vejdirektoratet og Ballerup
Kommune. Vejforbindelserne har begge en del trafik og hgj hastighed (60-80
km/t, dog 90 km/t pd Tvaervej syd for rundkgrslen). Hastighedsgraensen er hgj,
fordi de overordnede veje primaert ligger i &bent land, og/eller fordi der er tale
om veje, der skal hdndtere regional trafik.
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Figur 6-20  Oversigtskort over adgangsforhold, WERK. Kilde: Miljgvurdering af
helhedsplan for Kildedal*® samt tilfgjelse af nyt kryds (bl§ marke-

ring).

Beregnet hverdagstrafik i 2020 (fastlagt til forventet trafik ud fra trafikmodelbe-
regninger) er ca. 27.000 kgretgjer pa Malgv Byvej vest, knap 22.000 kgretgjer
pd Malgv Byvej gst, ca. 15.500 kgretgjer pa Tvaervej, ca. 19.500 kgretgjer pa
Kildedalsvej samt ca. 6.000 kgretgjer pd Knardrupvej.

Gennem den sydlige del af omradet forlgber supercykelstien Frederikssundsru-
ten. Cykelstien og Kildedalsvej/Tveervej giver adgang til S-togs stationen Kilde-
dal, hvorfra toglinje C kgrer mellem Frederikssund og Kgbenhavn/Farum. Statio-
nen betjenes yderligere af buslinje 158 Malgv-Kildedal-Ganlgse-Slagslunde-Slan-
gerup.

6.2.2 Stgjpavirkning

Planomradet gennemskaeres af vejanlaeg og jernbaneanlaeg, der er kilder til stgj.
Ballerup Kommune ma, jf. planlovens2? § 15a, kun udlaegge stgjbelastede arealer
til stejfolsom anvendelse sdsom boliger, hvis disse ifslge plangrundlaget kan sik-
res mod stgjgener. Dette er specielt relevant for rammelokalplanomradet, hvor
der muligggres boliger.

19 Rammelokalplanen fastlaegger flere vejadgange end der er vist pa figuren. Fi-
guren viser de overordnede adgangsforhold
20 Bekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020 af lov om planlaegning.
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M3lgv Byvej forlgber gennem det nordlige planomrdde i gst-vestgdende retning,
mens Kildedalsvej forlgber gennem planomradet i nord-sydgdende retning. Begge
veje er befaerdede landeveje, der betjener trafik mellem oplandsbyer og Kgben-
havn. Af Miljgstyrelsens stgjkort fremgar det, at planomradet i dag pavirkes af
vejstgj over 60 dB i en afstand pd op til 175 meter fra vejmidte. (Miljgstyrelsen,
Stgj-Danmarkskortet, 2022).

Samtidig er der jernbanespor med tilknytning til Kildedal Station gennem projekt-
omradets sydlige del i gst-vestgdende retning. Sporene betjener S-togslinje C
mellem Kgbenhavn og Frederikssund. Af Miljgstyrelsens stgjkort fremgar det, at
planomradet pavirkes af stgj fra jernbanen, men at stgjniveauer over 65 dB kun
forekommer i en afstand af mindre en 20 meter fra spormidte. (Miljgstyrelsen,
Stgj-Danmarkskortet, 2022).

Der blev under udarbejdelsen af helhedsplanen foretaget en vurdering af den i
dag forekommende pavirkning fra veje og jernbaner. Resultaterne herfra er gen-
givet pa Figur 6-21.

over 75 dB
70-75 dB
65-70 dB
60 - 65 dB
55-60 dB

7 (® 1:10.000

Figur 6-21 Stajkort for eksisterende stgj fra veje og jernbane. (COWI,
Miljgvurdering af forslag til helhedsplan for Kildedal - Miljgrapport,
2021).

Centralt i planomradet ligger UL-flyveklubben Albatros, hvorfra der lettes og lan-
des medmindre propelfly. Flyklubben er i dag en kilde til flystgj i omradet om-
kring Kildedal, men ikke i selve Kildedal by.
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6.2.3 Rekreative forhold

I planomradet mellem Malgv Byvej og jernbanen er der i dag landbrugsjord mod
vest og erhvervsomrade mod gst adskilt af Kildedalsvej. Omradet har ingen sti-
anleeg og domineres af vej- og jernbaneanlaeg, hvis st@j og barrierevirkning be-
virker, at omradet har begraensede rekreative kvaliteter.

Syd for banen ligger UL-flyveklubben Albatros, som med sine aktiviteter pavirker
den rekreative oplevelse af omradet med stgj, ndr fly letter og lander. Omvendt
giver den for interesserede mulighed for at opleve omradet og landskabet fra
oven.

Omradet syd for jernbanen omfatter naturarealer med mose og laengst mod syd
Vaerebro A. Den sydlige del af planomradet graenser samtidig op til et stgrre
engareal. Omradet omfatter i dag stiarealer og virksomheden Kildedal Event, der
muligggr rekreativ udfoldelse.

Den vestligste del af planomradet, der ikke er omfattet af rammelokalplanen, og
hvis bestemmelser ikke andres, omfatter i dag landbrug og naturarealer.

6.3 Jordbund og arealanvendelse

Den gstlige del af planomradet er beliggende i byzone og er derved omfattet af
omradeklassificeringen. Jorden i dette omrade betragtes herved i regulerings-
maessig sammenhang som lettere forurenet.

Som det fremgar af Figur 6-22, er der i den gstlige del af planomradet (7.BB1) et
areal, der er kortlagt pd vidensniveau 2 (V2) efter jordforureningslovens?! kapitel
2. Det betyder, at der er pavist jordforurening, og at der sdledes er hgj sandsyn-
lighed for, at arealerne er forurenede i en grad, hvor det kan have skadelig virk-
ning pa mennesker og miljg. Af omrddets jordforureningsattest fremgar det, at
der pd arealet er konstateret forurening i bade jord og grundvand, og at forure-
ningen stammer fra produktion af pesticider i perioden 1944-1953 og af lysarma-
turer i perioden 1953-1994.

Det fremgar endvidere af Figur 6-22, at der er et areal i det nordvestlige plan-
omrade (7.D1), der er kortlagt pa vidensniveau 2 (V2). Af omradets jordforure-
ningsattest fremgar det, at der pa arealet er konstateret forurening i bade jord,
grundvand og recipienter, og at forureningen stammer fra en tidligere losse-
plads.

21 Lovbekendtggrelse nr. 282 af d. 27. marts 2017 om forurenet jord.
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Figur 6-22  Arealer med kortlagt jordforurening.

6.4 Vand

6.4.1 Drikkevandsinteresser

Hele planomradet er beliggende i et omréde med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og inden for indsatsplanomrade Smgrum-Ballerup. Kommunen er forplig-
tet til at friholde OSD for virksomhedstyper eller anlaeg, der medfgrer en vae-
sentlig fare for forurening af grundvandet. Der kan dog ske byudvikling indenfor
0OSD og indvindingsoplande, hvis der ikke kan findes alternative placeringer i
kommunen, og hvis der treeffes seerlige foranstaltninger for at beskytte grund-
vandsressourcen.

Inden for OSD gives der normalt ikke tilladelse til nedsivning fra parkeringsplad-
ser med mere end 20 biler eller fra offentlige veje. Dog kan kommunen lave en
konkret vurdering, hvis der ansgges om nedsivning, (Egedal og Ballerup kom-
muner, 2021).

6.4.2 Grundvandsforurening

Region Hovedstaden varetager en Igbende undersggelses- og afveergeindsats i
forhold til en udbredt grundvandsforurening i omradet, som skyldes Cheminovas
aktiviteter frem til 1953. Der udfgres Isbende dybe boringer i omradet, se Figur
6-23. Nogle af boringerne skal eventuelt bibeholdes eller tinglyses. Senest er
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der i 2021-2022 udfgrt 4 boringer til dybder pd 35-40 meter pa arealerne vest

for Kildedalsvej.
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Figur 6-23 Boringer og rammelokalplanomréde.

Der er i 2020 oppumpet ca. 100.000 m3 forurenet grundvand i forbindelse med

afvaergeindsatsen, (Jupiter, 2022).

6.4.3 Spildevand

M3lgv Renseanlaeg modtager pd nuveaerende tidspunkt ikke spildevand fra de

ubebyggede arealer i planomradet.

Tillaeg til Spildevandsplan for Kildedal By oplyser, at renseanleeggets kapacitet er
pa 70.000 PE, og at renseanlaegget arligt belastes med 1.300 tons organisk stof,

hvilket Igseligt omregnes til en belastning pa ca. 60.000 PE.

Malgv Renseanlaeg har en godkendt behandlingskapacitet p& 70.000 PE. Den nu-

vaerende samlede belastning er pa ca. 51.000 PE.

Novafos har tilkendegivet, at kunne handtere spildevandsmaengden der afledes
fra Kildedal til Mlgv Renseanlaeg, og at dette kan ske inden for eksisterende ud-

ledningstilladelse.
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6.4.4 Overfladevand - hverdagsregn

Som hverdagsregn defineres regnhasndelser, der optraeder med en hyppighed
pa op til hvert 5. &r. For regn, der optraeder sjaeldnere end hvert 5. &r - dvs.
ekstremregn - henvises til afsnit 6.5.1.

Recipienterne

Sgrup Rende Igber langs den sydlige afgraensning af planomradet. Sgrup Rende
er en del af Vaerebro A-systemet og afvander Ballerup og Egedal kommuner.
Vandlgbets malsaetning om god skologisk tilstand er endnu ikke opndet. Det be-
maerkes, at der i Vandomradeplan 2021-2027 offentliggjort af Styrelsen for
Vand- og Naturforvaltninger den 13. juni 2023 er fastlagt indsatser i relation til
at genslynge vandlgbet samt restaurering og mindre straekningsbaserede. Dette
med henblik pa at forbedre vandigbets tilstand og opna malsaetningen om god
gkologisk kvalitet. Tilstanden af Sgrup Rende er pd den del, som er beliggende
syd for planomradet er kortlagt som moderat til ringe gkologisk tilstand. Ned-
strems herfra er tilstanden kortlagt som ringe. I Vandomradeplanerne er tilstan-
den pé streekningen syd for planomradet kortlagt som moderat mens det ned-
strgms er kortlagt som ringe.

Engagerrenden er beliggende nord for planomradet. Engagerrenden er ogsa en
del af Vaerebro A-systemet. Vandlgbet er pa hele straeekningen malsat til god
gkologisk tilstand. Nuvaerende tilstand er moderat. Der er i Vandomradeplan
2021-2027 ikke fastlagt indsatser i Engagerrenden.

Handtering af hverdagsregn i bebyggelsen

Der er i dag ingen handtering af regnvand inden for planomradet bortset fra i
forbindelse med vejene og de fa bebyggelser. Regnvand ledes enten til kloak,
hdndteres i 8bne regnvandssystemer i terraen eller nedsives.

6.5 Klimatiske faktorer og luft

6.5.1 Andret afledning af overfladevand

Recipienterne

Sgrup Rende og Engagerrenden modtager i dag bade naturlig afstremning og bi-
drag fra regnbetingede udlgb. I forbindelse med udarbejdelse af spildevandspla-
nerne for Kildedal er der udarbejdet en robusthedsanalyse. Afledningen indgar i
grundlaget for robusthedsanalysen. Begge vandlgb afleder til Vaerebro A. I frem-
tiden gges den arlige nedbgr, saerligt i vinterhalvaret. Det betyder, at de nuvae-
rende problemer nedstrgms forvaerres, som fglge af klimaforandringerne.

Kravet til drosling af udlgb fra Kildedal sammen med den gnskede byudvikling
indenfor Kildedal medfgrer, at Kildedals regnvandsh@ndtering skal ske udenfor
Kildedal. Beliggenheden betyder, at regnvandshandteringen skal ske i samspil
med og i respekt for beskyttede naturarealer og anden lovgivning, der vedrgrer
arealerne omkring Kildedal.
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Der er udarbejdet en strategi for Kildedals regnvandshandtering, som kan leve
op til de krav og bindinger, der er givet. Eftersom Kildedal ligger b&de i Egedal
og Ballerup Kommune, har kommunerne og forsyningen Novafos i faellesskab ar-
bejdet med regnvandshdndteringsstrategien i samarbejde med eksterne radgi-
vere (Ballerup Kommune, Egedal kommune og Novafos, 2022).

Strategien for Kildedals regnvandshandtering omhandler udelukkende handte-
ring af Kildedals regnvand, dvs. det vand som stammer fra overfladeafstramning
fra befaestede og delvist befaestede arealer, og som skal udledes til vandigbsre-
Cipienterne.

Strategien for regnvandshandtering bestdr overordnet i, at nuvaerende regnbe-
tingede udledninger til Vaerebro A-systemet reduceres, dels ved at drosle eksi-
sterende udlgb og dels ved at udvide bassiner, men bevare nuvaerende udlgbs-
tal. Dermed skabes der hydraulisk plads til udledninger fra Kildedal og herved
opretholdes en status quo situation i Vaerebro A nedstrgms tillgbet af Sgrup
Rende.

Strategiens hovedelementer er sdledes som fglger:

> Eksisterende udledninger i Smgrum i Egedal Kommune reduceres. Dette
sker ved etablering af nyt regnvandsbassin vest for Smgrum Enge i Egedal
Kommune.

> Ved Kildedal Bakke i Egedal Kommune udvides eksisterende bassin, sa den
nuvarende udledning kan fastholdes trods udvidelse af oplandet.

> For de nye byomrader ved Kildedal By (Ballerup Kommunes byudviklings-
omrade) og Kildedal Nord (i Egedal Kommune) etableres bassiner med et
aflgb pa 1 I/s pr. red ha.

> Etablering af vddomradelignende bassiner i adalene til Sgrup Rende, Enga-
gerrenden samt Rolandsgrgften, som respekterer og understgtter beskyt-
tede naturarealer i omradet.

> Etablering af afvaergeforanstaltninger, der kan sikre vandtilfgrslen til be-
skyttede naturarealer og bilag IV-arter.

I Klimatilpasningsplan 2014 for Ballerup Kommune er der fokus pa, at over-
svemmelser minimeres, og at afstremningen til vandlgb ikke gges p& en made,
der kan skade vandlgbet.

Handtering af ekstremregn i bebyggelsen

Der er i dag ingen handtering af ekstremregn indenfor projektomradet i forbin-
delse med vejene og de f& bebyggelser. Regnvandet som ikke ledes til kloak el-
ler nedsives naturligt, afstrgmmer over terreen til recipienterne eller samler sig i
naturlige lavninger. I fremtiden vil denne tendens gges, da klimaaendringerne vil
medfgre kraftigere ekstremhaendelser.
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I Klimatilpasningsplan 2014 for Ballerup Kommune, er der fokus pd, at over-
svgmmelser minimeres, og at afstrémningen til vandlgb ikke gges pd en made,
der kan skade vandlgbet.

6.5.2 Luftkvalitet

For at beskytte befolkningen mod sundhedsskadelige effekter af luftforurening er
der opstillet graensevaerdier for, hvor meget forurening i luften, der samlet set
kan accepteres for en raekke stoffer. Disse graensevaerdier er baseret pa luftkva-
litetsdirektiver fra EU og implementeret i dansk miljgregulering.

Der er i Danmark etableret et overvagningssystem i samarbejde med DCE - Na-
tionalt Center for Miljg og Energi. Som led heri er der udarbejdet et interaktivt
GIS-kort kaldet Luften p3 din vej, der illustrerer den geografiske variation i luft-
kvalitet for koncentrationer af kvaelstofdioxid (NO2) og partikulzer forurening. Den
nyeste data er fra 2019, og heraf fremgdr det, at Iuftkvaliteten i planomradet
ligger pa samme niveau som de omkringliggende arealer. Koncentration af NO2
er angivet i intervallet 11-13 pg/m3, hvilket ligger langt under EU's graenseveerdi
pfi 40 pg/m3. Koncentrationen af partikulzerforurening ligger i intervallet 9,5-10
pHg/m3 for fine partikler (PM3,5) og 16-17 pg/m3 for grovere partikler (PM1q), hvil-
ket ogsa er under EU's graensevaerdier pa henholdsvis 25 pg/m3 og 40 pg/ms3.
(DCE, 2022).

6.6 Materielle goder

Stgrstedelen af omradet omfattet af rammelokalplanen er i dag udlagt til er-
hvervsomrdde og giver mulighed for en lang reekke specifikke anvendelser. Stgr-
stedelen af omradet henligger dog som landbrugsjord, hvormed erhvervsram-
merne i Ballerup Kommuneplan 2020 ikke er udnyttede.

Den centrale del af planomrddet omfatter UL-flyveklubben Albatros og en hun-
deklub med tilhgrende traeningsareal, mens en del af det sydlige planomrade an-
vendes af Kildedal Event - tidligere en gard, i dag med rekreative aktiviteter
som bl.a. discgolf og fodboldbaner.

Planomradets vestlige del er udlagt til offentlige formal med mulighed for trafi-
kale anlaeg og landbrugsdrift. Omrddet henstdr i dag som en blanding af natur
og landbrug.

6.7 Kulturarv

De kulturhistoriske interesser i og omkring planomradet fremgar af Figur 6-24
og Figur 6-25.

6.7.1 Kulturarvsareal

Arealer udpeges som kulturarvsarealer, hvis der er en forventning om at kunne
patreeffe fortidsminder, herunder vaesentlige, pa dem. En lille del af den nordlige
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del af planomrddet samt en stgrre del syd for jernbanen er betegnet kulturarvs-
arealer. Se Figur 6-24. Omraderne er ikke fredede, men kan indeholde fredede
fortidsminder.

1 2022 er der foretaget arkaeologiske forundersggelser af planomradet. Resulta-
tet fra denne undersggelse er, at der pa ca. 50.000 m2 skal foretages en egent-
lig museumsudgravning, da der er fundet bebyggelsesspor fra neolitikum og
jernalder, skelgrgfter fra vikingetid, middelalder eller historisk tid, samt en uda-
teret palisade. I 2023 er der derfor foretaget en arkeaeologisk udgravning pa are-
alerne, som endnu ikke er afrapporteret.

o Kommuneplanrammer === Beskyttede sten- og jorddiger [ Kulturarvsarealer

Figur 6-24  Kulturarvsarealer og fredede sten- og jorddiger.

6.7.2 Sten- og jorddige

Langs den nordgstlige afgraensning af planomradet forlgber en del af et beskyt-
tet sten- og jorddige. Se Figur 6-24. Desuden graenser planomradet op til be-
skyttede diger mod b&de vest og syd. Tilstanden pa sten- og jorddiger ma ikke
a&ndre efter museumslovens?? § 29a.

22 Bekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014 af museumsloven.
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6.7.3 Kulturmiljg

En del af rammelokalplanomradet syd for jernbanen er beliggende indenfor et
areal udpeget som veerdifuldt kulturmiljg i Ballerup Kommuneplan 2020. Udpeg-
ningen stammer sandsynligvis fra en udpegning af omrader med kulturhistoriske
veerdier fra de davaerende regionplaner. Omradet er ligeledes afspejlet i Egedal
Kommuneplan og karakteriseret som Smgrumovre landbrugsflade og Edelgave-
omrédet.

‘ \

E] Lokalplanafgraensning - Veerdifulde kulturmiljger, vedtaget

Figur 6-25 Lokalplanomr8det og kulturmiljoet udpeget i Ballerup Kommuneplan

Det fremgar af Ballerup Kommuneplanens retningslinjer for lokalplanlaegning i
eller i naerheden af kulturhistoriske veerdier, at planlaegningen “tage hensyn til
kulturhistoriske, landskabelige og andre naturmaessige treek samt til sammen-
haengen med kulturhistoriske traek i den omgivende dyrkningsflade”.

6.8 Landskab

Planomradet er beliggende pa graensen mellem by og land med det abne land
mod nord, syd og vest, samtidig med, at den omkringliggende bebyggelse er re-
lativ lav.

Landskabet er generelt bakket, men den centrale del af planomradet udggres af
et forholdsvis plant omrdde med et lokalt hgjdepunkt i kote 21, og herfra skra-
ner terreenet mod nord og syd ned mod henholdsvis Engagerrenden og Sgrup
Rende. P8 de skrdnende terraener er der derfor udsigt til lavbundsarealerne om-
kring Engagerrenden og Sgrup Rende.
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Den sydlige del af planomrddet bestar af mose- og engomrade, som er skovbe-
vokset pa en del af arealet.

Landskabet er generelt 8bent. I den nordligste del af Kildedalsvej inden for plan-
omrédet findes der beplantning pa hver side af vejen, hvilket mindsker udsigt til
landskabet pa denne straekning. Planomradet i gvrigt er praeget af spredt be-
plantning langs jernbanen, ved Engagergard og i udkanten af planomradet.

I lavbundsarealerne nord for Sgrup Rende findes en skovbevokset tgrvemose.
Beplantningen giver omrddet et mere lukket udtryk.

Rammelokalplanomradet ligger uden for de udpegede veerdifulde landskaber,
mens dele af det resterende planomrade ligger indenfor. Se Figur 6-26.

i e e i

D Kommuneplanrammer % Rammelokalplanomrddet [ | Veerdifulde Landskaber == Beskyttede vandlgb (NBL § 3)

Figur 6-26  Veerdifulde landskaber udpeget i Ballerup Kommuneplan 2020.

Inden for de vaerdifulde landskaber geelder der ifglge Ballerup Kommuneplan
2020 en raekke retningslinjer for bl.a. byggeri og tilstandsandringer. Generelt
"m4 tilstanden eller arealanvendelsen af saerligt vaerdifulde sammenhaengende
helheder eller enkeltelementer ikke aendres, hvis det forringer deres veerdi eller
muligheden for at styrke eller genoprette deres vaerdi. /ndringer kan dog ske
som led i forbedring af omr8dernes landskabsvaerdier eller i medfor af allerede
geeldende bestemmelser i en fredning eller lokalplan” (Ballerup Kommune,
2020).
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7 Miljgvurdering
7.1 Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

7.1.1 § 3-beskyttet natur

Planomradet overlapper visse steder med omrader med § 3-beskyttet natur. §
3-omrader er beskyttede mod andringer i den eksisterende tilstand. I forbin-
delse med udarbejdelse af kommende byggeretsgivende lokalplaner skal det sik-
res, at byggerierne ikke pavirker naturomraderne. Pavirkninger kan f.eks. vaere
skygge, udledning af miljgfremmede stoffer eller andet, som kan medfgre en til-
standsaendring.

Det skal saledes sikres, at ogsa afledning af overfladevand og spildevand sker
pd en made, sd det ikke andrer tilstanden i § 3-omrader. Bemaerk i den forbin-
delse, at bade positive og negative tilstandsaendringer er omfattet af forbudsbe-
stemmelserne. Der er derfor udarbejdet en regnvandshandteringsstrategi, hvor
ovenstdende forhold samt placering af bassiner er de primaere fokuspunkter.

Ligeledes skal det sikres, at jordudskridninger og tilfgrsel af materiale under an-
laegsarbejdet og i forbindelse med regn ikke pavirker sgerne. Eventuelt jordop-
lag eller gennemkgrsel skal saledes ske, sd det ikke pavirker sgerne.

Skyggepavirkning er primaert relevant i den nordlige del af planomrddet. Her
skraner terreenet nemlig ned mod lavbundsarealerne. Placeres der bygninger pa
den nordvendte skraning, kan det derfor ikke udelukkes, at der kan vaere skyg-
gepavirkning af vegetationen pd lavbundarealerne. I forbindelse med udarbej-
delse af kommende byggeretsgivende lokalplaner skal det sikres, at bygningerne
ikke vil kaste skygge i lavbundsarealerne, som kan medfgre en varig tilstands-
&ndring. De geeldende rammer - 7.E1 og 7.E2 - tillader i dag henholdsvis 20 m
og 15 m, s& de kommende byggemuligheder til 25 m er hgjere i disse omrader.
Generelt vurderes det at medfgre en vaesentlig pavirkning, hvis der ved realise-
ring af kommende byggeretsgivende lokalplaner etableres byggeri og anlaegsar-
bejder, som medfgrer en tilstandsaendring af § 3-omrader. Skyggediagrammer
kan anvendes til vurdering af skyggevirkning fra bygninger i forbindelse med
byggeretsgivende lokalplaner

Syd for jernbanen andres byggemulighederne fra 30 m til 27 m i hgjden. Her
vurderes bygningerne ikke at kunne medfgre skygge pd naturomraderne, da
planomradet ligger nord for naturomradet.

De kommende byggeretsgivende lokalplaner kan ikke regulere adgangen pa an-
dre arealer. Ved kommende udbygning af planomradet taet pd naturomraderne
ma det antages, at naturomraderne i et vist omfang vil blive brugt som rekrea-
tive arealer. Det kan ikke afvises, at den ggede faerdsel/brug af omradet kan
slide lokalt p& naturomrdderne og deres flora og fauna og i yderste instans med-
fgre en tilstandssendring. Ballerup Kommune er tilsynsmyndighed.
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Planter

Padder og krybdyr

Endelig vedtagelse af plangrundlaget vurderes i gvrigt ikke at kunne medfgre en
pavirkning af § 3-omrader i forhold til det gaeldende plangrundlag (0-alternati-
vet). Det skyldes, at rammelokalplanomradet allerede er udpeget til erhvervs-
omréde og omrade til offentlige formal. Selvom der sker en aendring af zonesta-
tus fra landzone til byzone og muligggres boliger i dele af rammelokalplanomra-
det, vil beskyttelsen af § 3-omraderne efter naturbeskyttelsesloven vaere uaen-
dret.

7.1.2 Anden natur og arter

Arealer

De undersggte naturomrader pa lokaliteterne 27-31 fungerer, selvom de ikke er
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, fortsat som levested, spredningskorri-
dor og fadesggningsomrade for visse arter. Det vurderes, at byggeri pa natur-
omraderne vil medfgre en fortraengning af plante- og dyrelivet. Byggeri pa na-
turomraderne vil sdledes mindske afstanden til § 3-omrdder og ggre overgangen
fra byggeri til natur mere hard afhaengig af, hvordan naturomraderne udformes i
forbindelse med kommende byggeretsgivende lokalplaner.

Ved byggeri pa lokaliteterne 27-31 forsvinder muligheden for, at naturomra-
derne en dag kan udvikle sig til § 3-beskyttet natur.

Plangrundlaget udlaegger ikke nye arealer til bebyggelse i forhold til det geel-
dende plangrundlag (0-alternativet). Det som med dette plangrundlag sendres i
forhold til det nuvaerende plangrundlag er, at der ogsd muligggres opfgrelse af
boliger fra udelukkende at veere udlagt som erhvervsomrade. Boligomrdderne vil
fgrst blive fastlagt i forbindelse med kommende byggeretsgivende lokalplaner
for omradet.

Arter

Realisering af kommende byggeretsgivende lokalplaner for omradet vil generelt
medfgre, at plante- og dyrelivet inden for rammelokalplanomradet fortreenges.
Afhaengig af besggstrykket i omradet kan nogle arter blive fortreengt lokalt.

Plangrundlaget regulerer ikke forhold, som vurderes at pavirke hulleeberne, da
de vokser pd jernbaneskrdningen. Ved udmgntning af kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner kan der dog opsta situationer, hvor der kastes skygge fra byg-
ninger, som kan medvirke til at forringe levestedet.

De gvrige paddearter (butsnudet frg, grgn frg og lille vandsalamander) vurderes
ikke at blive pdvirket vaesentligt ndr afveergetiltag for spidssnudet frg implemen-
teres i forbindelse med de byggeretsgivende lokalplaner. Se uddybning i afsnit
7.1.6.

Snoge som opholder sig i omradet omkring jernbanen vurderes delvist at kunne
fortreenges i forbindelse med realisering af senere planlaegning for omradet.
Skovfirben er kun fundet i lavbundsarealet nord for M3lgv Byvej. Arten vurderes
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ikke at blive pdvirket veesentligt, da der i forbindelse med kommende planlaeg-
ning skal sikres, at omradet hvor den er registreret ikke skygges.

Fugle Tarnfalken og musvage vurderes i mindre omfang at anvende lokalplanomradet
efter realisering af fremtidige byggeretsgivende lokalplaner. Omfanget kan ikke
pa nuveerende grundlag konkretiseres, men det ma forventes, at de naturlige fg-
desggningsomrader for arterne mindskes. Det samme gzaelder for de gvrige fug-
learter, som anvender rammelokalplanomradet som yngle- og/eller fourage-
ringsomrade.

Sommerfugle Sommerfuglene som er registreret inden for lokalplanomradet (blodplet, graes-
randgje, storplettet perlemorsommerfugl og almindelig bl&fugl) m3 efter realise-
ring af byggeretsgivende lokalplaner sgge andre steder hen end de bebyggede
arealer, som i dag henligger som grgnne omrader. Hvorvidt nogle arter fortsat
vil kunne anvende de udbyggede arealer vil afhaenge af den fremtidige planlzeg-
ning og i hvor hgj grad grenne omrader inddrages, og hvor mange tiltag der gg-
res for at fremme forhold for sommerfugle. Den endelige pavirkning er ikke mu-
lig at vurdere pa nuvaerende planniveau.

7.1.3 Skovbyggelinje

Plangrundlaget giver ikke i sig selv mulighed for at opfgre byggeri, men fastlaeg-
ger derimod rammerne for kommende byggeretsgivende lokalplaner. Der ma
ikke opfgres byggeri inden for skovbyggelinjen. Hvis der i forbindelse med de
kommende byggeretsgivende lokalplaner skal opnds byggetilladelse inden for
skovbyggelinjen, skal Ballerup Kommune dispensere fra bestemmelserne efter
naturbeskyttelsesloven om skovbyggelinje eller ske ved, at Miljgstyrelsen redu-
cerer skovbyggelinjen.

N&r forslag til lokalplan 207 for byggefelt 9 er vedtaget indsender Ballerup Kom-
mune ansggning om reduktion af skovbyggelinjen til Miljgstyrelsen p& baggrund
af planforslaget. Miljgstyrelsen traeffer afggrelse herom efter en endelig vedta-
gelse af lokalplanen

Ved reduktion af skovbyggelinjen og dermed muligggrelse af bebyggelse inden
for de arealer med udsigt til skovbrynet, kan der ske en pavirkning af udsynet til
skovbrynet. Der er dog tale om et laebaelte langs banen snarere end et skov-
bryn, hvorfor funktionen som vaerdifuldt levested for dyr og planter (jf. formalet
med udpegningen) vurderes at vaere begranset. Derfor vurderes der ikke at
vaere tale om en vaesentlig pavirkning.

7.1.4 Grgnt Danmarkskort

Med endelig vedtagelse af plangrundlaget justeres pa graenserne for det grgnne
danmarkskort inden for planomradet. Sdledes vil de gkologiske forbindelser in-
den for planomradet reduceres, sa de fglger rammelokalplanomradets yderste
graense. Se Figur 7-27. Udpegningen af naturomraderne justeres ogsa.
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Figur 7-27 Udbredelsen af gkologiske forbindelser efter vedtagelse af kommuneplan-

tillaeg nr. 16
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De omrader, som fgr var omfattet af kommuneplanens retningslinjer om bebyg-
gelse inden for arealer udpeget i det grenne danmarkskort, for bade gkologiske
forbindelser og naturomrader, udgdr derfor. Der vil derfor ikke vaere den samme
beskyttelse af omraderne.

De omrader som udgar, har syd for jernbanen i forvejen en begraenset vaerdi
som spredningskorridor da de afgraenses mod gst og nord af store infrastruktu-
rer. Nord for Malgv Byvej udtages et areal, som indgar i et omrdde som vurde-
res at have stor spredningsmaessig betydning. Omradet forbinder naturomra-
derne gst og vest for Knardrupvej. Den resterende spredningskorridor nord for
planomradet vurderes dog at kunne opretholde funktionen som spredningskorri-
dor, da arealerne med stgrst betydning for opretholdelse af spredningskorrido-
ren ikke bergres af planlaagningen. Til gengeeld udtages et areal af den samlede
eksisterende korridor, som betyder, at den gkologiske forbindelse i fremtiden
indsnaevres.

De udtagne gkologiske forbindelser har ikke i sig selv en vaesentlig betydning
som gkologisk forbindelse, men indgar stadig i det samlede netvaerk af grgnne
omrader. Naturomraderne, som bestar af beplantningen/mirabelhegnet gst for
Engagergard og laehegnet vest for Knardrupvej, vil udga. Beskyttelsen af natur-
omraderne og de gkologiske forbindelser, i form af retningslinjer i kommunepla-
nen, vil falde bort med vedtagelse af plangrundlaget. Der vurderes samlet set at
vaere en pavirkning, hvis omfang endnu ikke kan vurderes endeligt. Det skyldes,
at omfanget af byggeriet i de kommende byggeretsgivende lokalplaner ikke ken-
des. I forbindelse med lokalplanlaegningen skal der udarbejdes en vurdering af
pavirkningen. I og med den gkologiske forbindelse indsnaevres, men fortsat be-
skyttes af planlaagningen, vurderes det muligt at opretholde funktionen som
gkologisk forbindelse. Det forventes derfor, at pavirkningen er ikke-vaesentlig.

Det fremgar af Ballerup Kommuneplans retningslinjer, at der ma ikke foretages
&ndringer, som overskarer de gkologiske forbindelser, reducerer eller i gvrigt
forringer forbindelsernes biologiske vaerdi, uden der gennemfgres kompense-
rende foranstaltninger. Det kan ikke vurderes pa nuvarende tidspunkt, hvorvidt
der er behov for sddanne da indholdet af lokalplanerne ikke kendes. Det skal
vurderes i forbindelse med den efterfglgende planlaegning, hvorvidt der vil veere
behov for at iveerksaette kompenserende foranstaltninger, som fglge af indsnaev-
ringen af den gkologiske forbindelse og bebyggelse af arealerne.

Der vil i den videre planlaegning for rammelokalplanomrddet under udarbejdelse
af de byggeretsgivende planer ske en vurdering af bevoksningen ift. bevarings-
vaerdige treeer jf. Ballerup Kommunes traestrategi.

7.1.5 Natura 2000

Plangrundlaget giver ikke i sig selv mulighed for at opfgre byggeri, men fastlaeg-
ger derimod rammerne for kommende byggeretsgivende lokalplaner. Det er sa-
ledes ikke pa nuvaerende grundlag muligt at vurdere pa konkrete pavirkninger,

fordi de f@rst fastlaegges i den senere planlaegning. Der skal derfor laves Natura
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2000-vurderinger i forbindelse med udarbejdelsen af kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner.

De potentielle pavirkninger ved byggeri i planomrddet ma forventes at veere:
> Stgj fra anleegsfasen og

> fndret afledning af overfladevand og potentiel pavirkning af vandkvalitet i
vandlgb, som munder ud i Natura 2000-omrader.

Stgj

Baseret pd erfaringer fra typiske stgjende anlaegsaktiviteter fra byudvikling er
det den umiddelbare vurdering, at realisering af plangrundlaget ikke at kan
medfgre, en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omrader. Det skyldes, at plan-
omradet ligger 3,1 km fra naermeste Natura 2000-omrade. Da stgj fra anlaegsfa-
sen vurderes at blive maskeret af anden stgj fra byerne omkring Natura 2000-
omradet, hvis stgjen fra anlaegsfasen kan hgres, vurderes stgjen ikke at kunne
medfgre en pavirkning af arter pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omra-
det. Det skal dog vurderes konkret i forbindelse med kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner.

Vandkvalitet

Der vil i forlaengelse af planomradets afvanding til Natura 2000 vaere en del krav
til h&ndtering af regnvand og spildevand fra planomradet. Dette handteres gen-
nem et tilleg til spildevandsplanen og regnvandshndteringsstrategien (Ballerup
Kommune, Egedal kommune og Novafos, 2022). I forbindelse med arbejdet med
h&ndtering af regnvand og spildevand fra omradet, skal det sikres, at vandkvali-
tetsparametre ikke vil blive pavirket i Natura 2000-omrdder som fglge af en rea-
lisering af plangrundlaget og dermed heller ikke medfgrer en vaesentlig pavirk-
ning pa Natura 2000-omradet. Tilleegget til spildevandsplanen er blevet miljg-
vurderet af NIRAS i 2023. Konklusionen fra resuméet er indsat nedenfor:

Det naermeste Natura 2000-omr8de er nr. 139 @vre Mplleddal, Furesg og Frede-
riksdal Skov, der ligger ca. 3 km mod @st. Naturtyper og arter p§ udpegnings-
grundlaget for Natura 2000-omr8det vil ikke blive p8virket, da regnvandsh8nd-
teringen for Kildedal omrddet udelukkende vil have en p8virkning pa8 de vand-
omr8der, hvortil der udledes regnvand. Roskilde Fjord er slutrecipient for Vaere-
bro A, og en eventuel p8virkning af Vaerebro A vil ogs§ kunne pvirke fjorden,
og dermed det nedstroms beliggende Natura 2000-omr8de nr. 136 Roskilde
Fjord og Jeegerspris Nordskov.

Planerne for den fremtidige regnvandshdndtering i Kildedal, vil betyde, at der
sker en gget udledning af overfladevand til de vandlob i Vaerebro A-systemet,
som afvander til Roskilde Fjord. Roskilde Fjord er mélsat i vandomr8deplanerne
og Vaerebro A lober ud i fjorden lige nord for Jyllinge.

Da udviklingen af Kildedal neesten udelukkende sker p§ markarealer vil konse-
kvensen veere at der samlet set vil ske en reduktion i udledningen af kveelstof til
Vaerebro A og derved ogsé til fiorden. Tilstanden i fjorden vil ikke forringes som



COWI
90 MILJ@VURDERING AF RAMMELOKALPLAN 201 OG KOMMUNEPLANTILLAG NR. 16 FOR KILDEDAL

folge af regnvandsh8ndteringen i Kildedal og samlet set vurderes det at der vil
ske en mindre 8rlig reduktion i den samlede kvaelstoftilstromning fra Vaerebro A.
Det vurderes at planerne kan vedtages, uden at det medforer vaesentlige p8virk-
ninger p& naturtyper og arter p§ udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omr8de
nr. 136 Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov (NIRAS, 2023).

7.1.6 Bilag IV-arter

Padder

Plangrundlaget giver ikke i sig selv mulighed for at opfgre byggeri, men fastlaeg-
ger derimod rammerne for kommende byggeretsgivende lokalplaner. De geel-
dende rammer a&ndres dog fra erhverv til blandede byfunktioner.

Inden for rammelokalplanomradet er der kun registreret spidssnudet frg i vand-
hul 23. Uden for rammelokalplanomradet er spidssnudet frg er registreret i
vandhul 1, 19, 21, 24 og muligvis 26 som ynglende. De gvrige levesteder for
spidssnudet frg - bade yngle- og rasteomrader - vurderes primaert at vaere na-
turomraderne, som ligger i tilknytning til lavbundsarealerne. Saledes er natur-
omraderne omkring Engagerrenden og Sgrup Rende en del af det samlede habi-
tat for spidssnudet fra.

Der vurderes at der er to populationer af spidssnudet frg — en nord for Malgv By-
vej og en syd for jernbanen. De to store infrastrukturer udggr tilsammen for stor
en barriere til, at padderne vurderes at kunne vandre mellem omraderne. Sam-
tidig findes der ingen oplagte ledelinjer. Der kan dog vaere enkeltindivider, som
kan passere mellem populationerne.

Den spidssnudede frg, som blev registreret i vandhul 23, vurderes sdledes pri-
meert at veere tilknyttet eng- og moseomraderne sydvest for lokaliteten og til
dels ogsa arealerne nord for vandhullet og syd for jernbanen.

Ved udarbejdelse af kommende byggeretsgivende lokalplaner skal det derfor
sikres, at den frie passage mellem vandhul 23 og eng- og moseomradet sydvest
herfor bibeholdes, s& den gkologiske funktionalitet kan opretholdes. Vandhullet
vurderes dog ikke at vaere et ynglevandhul, men snarere et fadesggningsomrade
og rasteomrade.

Den gkologiske funktionalitet vurderes fortsat at vaere opretholdt ved inddra-
gelse af lokalitet 27 til byggeri. Det skyldes, at der er tale om et braklagt areal
uden betydende vzerdi for padder. Rasteomrdder vurderes som tidligere naevnt
at vaere i tilknytning til lavbundsarealet, men enkelte padder kan sgge ud pa
bakken i forbindelse med deres fgdesggning. Det skal sikres, at der ikke sker in-
dividdrab. Der skal derfor opsaettes paddehegn omkring byggepladsen, og area-
lerne syd for jernbanen skal tgmmes for padder fgr byggeriets start. Ved tgm-
ning af omradet for padder skal de flyttes til naermeste egnede levested. Szettes
paddehegnet op under paddernes yngleperiode, burde alle padderne veere i
vandhullerne.
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Bestanden af spidssnudet frg omkring Engagerrenden vurderes ligeledes pri-
meert at have sit netveerk af yngle- og rasteomrader langs med lavbundsarea-
lerne omkring Engagerrenden. Kun en lille del af disse arealer ligger inden for
planomradet gst og vest for Knardrupvej og ved mirabelhegnet gst for Engager-
gdrd samt i laebaelterne nord for Malgv Byvej. Der skal sdledes i forbindelse med
udarbejdelsen af kommende byggeretsgivende lokalplaner tages hgjde for, at
der ikke sker individdrab pd padder. Det skal ske ved at opsaette paddehegn ned
mod lavbundsarealerne.

Den gkologiske funktionalitet vurderes fortsat at vaere opretholdt ved inddra-
gelse af de nordvendte bakker. Det skyldes, at bakkerne vurderes at have en
delvis funktion som fourageringsomrade, men ringe kvalitet for spidssnudet frg,
og at veere uden betydning for at sikre ynglesuccesen for spidssnudet frg. Raste-
omradet vurderes at vaere i tilknytning til lavbundsarealet og mirabelhegnet,
men enkelte padder kan sgge ud pa bakkerne og de levende hegn i omradet.

Inddragelse af de nordvendte skréninger og arealerne syd for jernbanen til byg-
geri ved kommende byggeretsgivende lokalplaner vurderes at have den samme
pavirkning som 0-alternativet. Det skyldes, at arealerne allerede er udpeget som
erhvervsomrader og omrader til offentlige formal. £ndring af status fra er-
hvervsomrade til blandede byfunktioner kan dog @ge publikumstrykket i natur-
omréderne.

Planlaegges der for rekreative aktiviteter omkring arealerne ved Sgrup Rende og
Engagerrenden, skal det ske, sd det ikke pavirker den gkologiske funktionalitet
for spidssnudet frg.

Safremt der i forbindelse med byggeretsgivende lokalplaner og konkrete projek-
tet, skal inddrages levesteder for spidssnudet frg, skal der i forbindelse med mil-
jevurdering/miljgkonsekvensvurdering redeggres for de inddragede arealer,
samt erstatningsarealernes kvalitet og stgrrelse. Ligeledes skal der redeggres for
krav til gvrige afveergetiltag for individbeskyttelsen og for at opretholde den
gkologiske funktionalitet.

I forbindelse med kommende byggeretsgivende lokalplaner skal der desuden
sikres:

> At der ikke sker individdrab af padder under anlaegsarbejder,

> At det faerdige byggeri skal konstrueres, sd padderne ikke naturligt sgger
ind over veje, pladser eller andre uhensigtsmaessige strukturer.

> At der ikke tilfgres sediment eller miljgfremmede stoffer til paddernes leve-
steder og

> At bygninger ikke skygger for ynglevandhuller i ynglesaesonen.

Sikres det, vurderes den gkologiske funktionalitet for spidssnudet frg og de gv-
rige padder i omradet at vaere opretholdt.
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En konsekvens af at etablere boliger s3 taet ved naturomraderne er, at naturom-
raderne kan anvendes til rekreative formal. Ynglearealerne har dog ikke bruger-
venlige adgangsforhold. Det forventes derfor ikke, at den ggede adgang til na-
turomraderne kan pavirke paddernes ynglesucces i betydende omfang. Ballerup
Kommune er myndighed og ansvarlig for overvagning og kan begreense adgan-
gen eller pd anden made at sikre naturkvaliteten.

De kommende byggeretsgivende lokalplaner kan ikke regulere adgangen uden
for planomrddet, men en utilsigtet sidevirkning ved at etablere boliger teet pa
paddernes levesteder er gget faerdsel med hunde og fodring af a&ender, som igen
kan treekke flere aender til vandhullerne. Det kan have en negativ virkning pa
padder. Ballerup Kommune skal derfor informere om, at hunde skal holdes i
snor, og at fodring af eender og udsaetning af fisk er forbudt.

Hvis ovenstdende tiltag gennemfgres for at opretholde den gkologiske funktiona-
litet, vurderes der ikke at vaere en vaesentlig pavirkning p& spidssnudet frg eller
andre padder.

Markfirben

Der er i omradet konstateret en population af markfirben, en population som
forventeligt er voksende og under spredning i omradet. P& baggrund af de fund,
som der er gjort i 2022 og 2023 i planomradet, omradets fysiske karakter og
med udgangspunkt i bebyggelsesplanen for helhedsplanen, har Kildedal P/S faet
COWT til at lave en vurdering af den gkologiske funktionalitet for markfirben ved
udbygning af omradet (COWI, 2023b). Denne vurdering indeholder samtidigt en
beskrivelse af de krav, der vil veere til afvaergeforanstaltninger for dels at kunne
opretholde den gkologiske funktionalitet og dels for at kunne undga individdrab.
Konklusionen fra notatet, som baserer sig pa de nuveerende forhold, er indsat
nedenfor indsat med kursiv. I forbindelse med de kommende byggeretsgivende
lokalplaner skal der foretages nye undersggelser over den aktuelle udbredelse af
markfirben i de konkrete omrader.

Inddragelse og skygning af levesteder

Byudviklingen af Kildedal vil medfgre direkte og indirekte vaesentlige p8virknin-
ger af levesteder for markfirben, herunder yngle- og rasteomr8der samt fodes-
ggningsomréder. Projektet inddrager permanent ca. 6.000 m? levested ud af
omr8dets ansl8et ca. 23.840 m?2 levested. Herudover p8virkes ca. 8.200 m?2 af
skygge i en s8dan grad, at funktionen som levested for markfirben vurderes at
blive reduceret veesentligt.

Reduktionen af levesteder kompenseres ved at etablere erstatningsnatur vest
for byggefelt 9 i tilknytning til jernbaneskr8ningen, som udger det primaere leve-
sted og spredningskorridor. Levestederne, som inddrages eller skygges, erstat-
tes i arealforholdet 1:1 og har mindst samme variation og bedre kvalitet og den
vedvarende egnethed som levested, herunder som yngle- og rasteomrde, sik-
res gennem pleje, som beskrives i en plejeplan for erstatningsarealet som Kilde-
dal P/S udarbejder. Ballerup Kommune er myndighed og ansvarlig for at omra-
dets naturkvalitet til enhver til opretholdes, og at de foranstaltninger som fast-
laegges i plejeplanen Igbende vurderes af kommunen.
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Arealet af levesteder, der skygges eller inddrages p§ de enkelte byggefelter,
fremg8r af Tabel 7-14.
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Tabel 7-14 P3virkede m?2 levesteder inden for de enkelte byggefelter.

Byggefelt 9 Under- 10 11 5,6,7 Samlet
foring og 8
Areal- | Sydvendt 120 200 300 66 686
inddra-
gelse
@stvendt 200 200
Vestvendt 0
Fladt/ nord- | 205 100 4.700 5.005
vendt
Skygge Sydvendt 970 1.700 760 50 3.480
@stvendt 1.300 | 1.300
Vestvendt 850 850
Fladt/ 800 540 1.230 | 2.570
nordvendt
Sum 2.095 300 7.440 826 3.430 14.091

P§ baggrund af ovenst8ende opggrelse skal der etableres i alt minimum 14.100
m2 erstatningsareal. Som minimum skal arealet indeholde terraenforhold, der
understgtter tilstedevaerelsen af:

e 4.170 m?2 sydvendt skr8ning
e 1.500 m?2 gstvendt skr8ning
e 850 m?2 vestvendt skr8ning

Erstatningsnaturen for de enkelte byggefelter kan etableres lobende iht. udbyg-
ningstakten, men den kan forst tages i brug som erstatningsnatur for det en-
kelte byggefelt, n8r erstatningsnaturen for det aktuelle byggefelt har opn8et til-
groning med en plantesammensaetning, der understgtter et rigt insektliv og der-
med fgdegrundlag for markfirbenene.

Arealet skal vaere varieret og etableres efter beskrivelsen i Bilag.

Flytning af markfirben

Markfirben flyttes fra arealerne, som p8virkes vaesentligt ved arealinddragelse
eller skygning. Det skyldes, at markfirben er meget stedfaste og dermed forven-
teligt ikke selv vil sege hen til erstatningsarealet. Markfirbenene flyttes i forret
forud for arealp8virkningen, dette gores for at flytte dyrene inden aegleegnings-
perioden, s8 g ikke laegges p§ arealer, som senere skygges eller inddrages.
Ved at foretage indsamling og flytning af individer reduceres risikoen for utilsig-
tet individdrab, og forventeligt vil individer, som flyttes til erstatningsarealet, ko-
lonisere dette og medfare, at populationsstgrrelsen i omr8det efter en kolonise-
ringsperiode opretholdes i samme omfang som nu.

Fragmentering af populationen

Projektet vil medfare, at populationen bliver mere fragmenteret med levesteder
gst/nordgst for byudviklingen, i mindre grad centralt i det byudviklede omradet
og vest for omr8det. Jernbaneterraenet vil, som i dag, forsat vaere solbeskinnet



CowI
MILJ@VURDERING AF RAMMELOKALPLAN 201 OG KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 16 FOR KILDEDAL 95

og forbinde omr8derne og udgere en mulig spredningskorridor, s8ledes at der
fortsat kan ske udveksling af individer mellem delpopulationer.

Forstyrrelse og preedation

Realiseringen af Kildedal By kan medfgre forstyrrelse fra mennesker og hunde
og starre risiko for praedation fra katte i forhold til i dag. Indhegning, pleje og
optimal udformning af erstatningsarealet vil kunne afvaerge de negative konse-
kvenser for bestanden af markfirben.

Trafik

Realiseringen af Kildedal By medfgrer flere nye veje og dermed ny trafik i omr§-
det. Det vurderes, at trafikken ikke medfgrer gget risiko for trafikdrab af enkelt-
individer i forhold til i dag, og at den gkologiske funktionalitet er opretholdt.

Utilsigtet individdrab

I anleegsfasen er der risiko for, at markfirben sgger mod byggepladserne, som
forventeligt vil have stedvise egnede omr8der til solbadning og overvintring i
blandt andet henlagte grusbunker og lignende, hvorved der er risiko for, at der
sker utilsigtet individdrab fra anlaegsmaskinerne. For at forhindre at markfirben
kan bevaege sig ind p§ byggepladsen opsaettes midlertidigt paddehegn mellem
de enkelte byggefelter og levestederne for markfirben.

Konklusion

Det vurderes, at bebyggelse af levestederne for markfirben inden for planomr§-
det uden afvaergeforanstaltninger vil have en vaesentlig negativ p8virkning p&
omrédets population af markfirben, og at omrédets gkologiske funktionalitet for
markfirben vil ikke kunne opretholdes.

Med de indarbejdede kompenserende og afvaergende foranstaltninger i form af
nye levesteder, pleje af disse, flytning af individer af markfirben og opsaetning af
midlertidigt paddehegn vurderes det, at omr8dets gkologiske funktionalitet for
markfirben er opretholdt, og at omr8det derfor kan understatte en population af
markfirben af mindst samme starrelse som i dag. Ligeledes findes det, at pro-
jektet med de indarbejdede afvaergeforanstaltninger ikke vil medfore utilsigtet
individdrab (COWI, 2023b).

Udgangspunktet for ovenstdende afvaergetiltag er som naevnt med baggrund i
bebyggelsesplanen for Helhedsplanen for planomr8det. Forudsat at bebyggelsen
e&endres, skal afvaergetiltagene tilpasses det nye byggeri.

Inddrages der i forbindelse med efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner le-
vesteder for markfirbenene, skal den gkologiske funktionalitet for markfirben be-
vares, ved enten at etablere erstatningslevesteder og flytte dyrene hertil eller
ved at tilpasse planen, s& levesteder for firben ikke gdelaegges eller beskadiges.
Erstatningslevesteder for markfirbenene, skal svare til mindst det samme i areal
og kvalitet som det, der inddrages. Erstatningsnaturen skal ligge i tilknytning til
markfirbenenes eksisterende spredningskorridorer eller levesteder og ma sale-
des ikke veere isoleret. Erstatningsnaturen skal veere etableret og af den gn-
skede kvalitet og vaere funktionel forud for flytning af marfirbenene til den nye
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lokalitet. Det skal sikres, at kvaliteten af erstatningsarealet lever op til betingel-
serne for markfirben forud for, at markfirbenene flyttes til det.

Det vurderes, at det er muligt at etablere erstatningslevesteder for markfirben
bdde inden og uden for lokalplanomradet som vil kunne vaere funktionelle inden
for nogle &r. Erstatningslevestederne skal indeholde de ngdvendige strukturer
for en velegnet biotop, som fglger forvaltningsplan for markfirben (Ravn, 2015).

P& baggrund af de detaljerede markfirbensundersggelser fastlaegges det, hvilke
omrader der skal afhegnes, og hvorfra markfirben skal flyttes til erstatningsleve-
stedet. Markfirbenene skal herefter indfanges fra de indhegnede arealer og flyt-
tes til erstatningsnaturen.

Forud for den videre planlaegning skal der laves en strategi for, hvordan markfir-
ben tiltaenkes undersggt i omradet i forbindelse med de kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner, samt hvordan inddragelse af levesteder og anden pavirkning
vil blive kompenseret.

Udover den direkte pavirkning af levesteder ved inddragelse af disse er der ogsa
andre tiltag, som kan pavirke bestanden af markfirben i omradet.

For nogle omrader vil der som naevnt vaere behov for at etablere erstatningsna-
tur og flytte individer. For andre omrader kan de eksisterende levesteder even-
tuelt forbedres. For eksempel er en del af jernbanedesemningen ved at gro helt til
i korbaer og er skygget af Igvfeeldende traeer. P& denne straekning er der regi-
streret faerre markfirben end pa den gvrige straekning, og der kan derfor med
fordel ryddes korbaer og tyndes traeer, sa der opstar gunstige levesteder for
markfirben. Det skal dog ske, sa der fortsat er skjulemuligheder. Herudover kan
der veere behov for at opsaette paddehegn, s& markfirben ikke bevaeger sig ud
pa vejen samt eventuelt etablere faunapassager, som reducerer fragmenterin-
gen.

Det afggrende er, at der skabes nye levesteder eller eksisterende levesteder for-
bedres, s& markfirbenenes samlede udbredelsesomrade fortsat mindst har
samme omfang og kvalitet som tidligere. Ligeledes skal det sikres, at deres mu-
lighed for spredning ogsd er opretholdt, sa der ikke opstar sma “ger” i de bebyg-
gede omrader, som hindrer spredning af markfirbenene.

Bebyggelse af omrader, som ligger umiddelbart op ad levesteder, ma ikke resul-
tere i, at der er skygge pa levestederne fra og med marts, hvor de forste dyr er
aktive, til og med oktober, hvor markfirbenene gér i dvale. I forbindelse med
planlaegning af byggefelterne og hgjden pa bygninger skal det derfor afdaekkes,
om byggeriet skygger pd markfirbenenes levesteder. Udskygges et levested, vil
det medfgre et behov for afveergetiltag.

I forbindelse med den fremtidige planlaegning (herunder byggeretsgivende lokal-
planer), skal der tages hgjde for ovenstdende beskrevne tilgang og tiltag saledes
at planlaegningen sikrer, at det er muligt at opretholde omradets gkologiske
funktionalitet for markfirben.
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Ved udbygning af omradet i forbindelse med de kommende byggeretsgivende lo-
kalplaner vil en effekt heraf vaere en gget forstyrrelse fra feerdsel, husdyr (hunde
og katte) og trafik (@get trafik og dermed risiko for trafikdrab). Pavirkningerne
og eventuelle behov for afvaergetiltag vil blive vurderet i forbindelse med den vi-
dere planlagning. I forhold til katte skal det sikres, at de ikke har et praedati-
onspres som er stgrre end det nuvaerende. Dette kan eventuelt ggres ved at
hegne levestederne for markfirben eller pd anden made sikre levestederne.

Energinet, som skal flytte gasledningen forud for den videre udvikling af ramme-
lokalplanomradet, er i september 2022 blevet orienteret om fundet af markfir-
ben langs banen.

I forhold til 0-alternativet vil mulighederne for at bygge i hgjden blive reduceret
fra 30 m til 27 m inden for rammelokalplanomradet, sa skyggevirkningen poten-
tielt bliver det mindre. Hvis plangrundlaget ikke vedtages endeligt, gaelder oven-
stdende tiltag for sikring af markfirbenenes levesteder og spredningsmuligheder
fortsat.

Flagermus

Plangrundlaget giver ikke i sig selv mulighed for at opfgre byggeri, men fastlaeg-
ger derimod rammerne for kommende byggeretsgivende lokalplaner. Afhaengig
af udformningen og placeringen af de kommende byggerier kan der ske pavirk-
ninger af strukturer (gammelt lindetree og lade pd Engagergard) der kan vaere
ngdvendige for opretholdelsen af en naerliggende koloni for langgret flagermus.

Det store lindetrze i gf%rden skal i alle tilfeelde bevares, og hvis er der behov for
nedrivning af laden, der for nuvaerende har funktion som adeplads for langgret
flagermus, skal der etableres en bygning, hvor det er sandsynliggjort at den har
samme funktion som laden (erstatningsbiotop - som adeplads for langgret fla-
germus) forud for nedrivningen. En erstatningsbygning skal i givet fald etableres
mindre end 50 meter fra lindetraeet, og omradet (bade omfattende lindetraeet og
bygningen) ma ikke veaere belyst i de mgrke timer, da langgret flagermus er fgl-
som overfor lysforurening i tilknytning til deres fourageringsomrader.
Rgdt/orange lys kan vaere en mulighed til at belyse arealer uden at det pavirker
flagermusene. Eksisterende bygninger ved Engagergdrd kan ogsa indrettes i det
omfang de er funktionelle for flagermus.

Etableringen af det nye byomrade kan pavirke flagermusenes brug af ledelinjer.
Der etableres dog ikke nye stgrre og befeerdede veje, som vil skaere gennem ek-
sisterende ledelinjer og det vurderes, at der vil opsta nye ledelinjer for flager-
mus langs de kommende grgnne korridorer og bygninger i planomradet, s& land-
skabet overordnede struktur, for de arter der flagermus der benytter ledelinjer i
deres transportflugt, er bevaret.

Eksisterende betydende fourageringsomrader for flagermus synes primaert at
omfatte § 3-beskyttede lavbundsomrader som ikke pavirkes ved en kommende
bebyggelse af planomradet. Dog vil det veere vaesentligt af undgd lysforurening
af disse omrader, da en raekke flagermusarter - ikke mindst i Myotisslaegten -
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flygter hvis deres fourageringsomrader belyses primeert fra vejbelysning. Lysfor-
urening omfatter lys som er rettet mod de arealer, som flagermus anvender til
fgdesggning.

Hvis ovenstdende tiltag gennemfgres for at opretholde den gkologiske funktiona-
litet, vurderes der ikke at veere en vaesentlig pavirkning af flagermus og der vur-
deres ikke at vaere behov for implementering af yderligere afvaergetiltag en de
ovenfornavnte.

I forhold til forekomster af flagermus i den skovbevoksede tgrvemose i HOFORs
areal, som ligger umiddelbart syd for rammelokalplanomradet, giver dette plan-
grundlag ikke byggemuligheder. Det sker fgrst i forbindelse med kommende
byggeretsgivende lokalplaner. Dette plangrundlag giver dog ikke mulighed for,
at traeer eller bygninger i tgrvemosen skal nedrives. Skal dette ske i forbindelse
med den videre planlaegning for klimatilpasning eller regnvandshandtering skal
traeerne undersgges for ynglende eller rastende kolonier forud for faeldning. Li-
geledes skal det sikres, at tgrvemosen ikke vil vaere belyst med kunstig belys-
ning. da dette kan have en negativ effekt pd bade ynglende-, fouragerende og
rastende flagermus flygter fra omradet.

7.1.7 Invasive arter

Ved kommende byggeri i omradet skal det sikres, at der ikke ungdigt spredes
jordbunker, som kan indeholde en frgbank af invasive plantearter som kaempe-
bjgrneklo eller sildig gyldenris.

Kaempebjgrneklo er i dag under bekeempelse flere steder inden for planomradet,
og der kan ogsa blive behov herfor i fremtiden.

I forhold til 0-alternativet vurderes risikoen for spredning af invasive arter ikke
at veere aendret, da omraderne i dag allerede er omfattet af kommuneplanram-
mer.

7.2 Befolkningen og menneskers sundhed

7.2.1 Trafik

Plangrundlaget giver ikke i sig selv mulighed for at opfgre byggeri, men fastlaeg-
ger derimod rammerne for kommende byggeretsgivende lokalplaner. Rammelo-
kalplanomradet med blandede byfunktioner vil medfgre, at der genereres flere
daglige bilture til og fra omrddet. Antallet af bilture afhaenger af turrater for bil-
trafikken afhaengig af bebyggelsesfunktioner samt bebyggelsesvolumenen. By-
udviklingen omkring Kildedal Station vil medfgre en forggelse af trafikken til og
fra omradet, som kan medfgre en vaesentlig pavirkning af adgangsforhold og
trafikafviklingen i og omkring planomradet.
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Trafikbelastningen for Kildedal By forventes at vaere hgjst 12.000 kgretgjer i
dggnet i 2032 stigende til 16.000 kgretgjer i 2035 for arealer omfattet af ram-
melokalplanomradet med turrater, som er godkendt af Vejdirektoratet og opstil-
let af RAW Mobility pa8 baggrund af tilpassede turrater23 ift. vejreglerne 2020 og
spidstimeprocenter fra vejreglerne. Den genererede trafik, som byudviklingen
medfgrer, skal tilleegges eksisterende trafik pa det omkringliggende vejnet, som
beregnes via trafiktaellinger og trafikmodeller. Den genererede trafik fra byud-
viklingsomradet vil pavirke trafikafviklingen pa det overordnede vejnet. Det be-
tyder, at der skal etableres et nyt signalreguleret kryds pa Malgv Byvej, vest for
krydset ved Kildedalsvej/Knardrupvej. Derudover skal eksisterende rundkgrsel
pa Kildedalsvej/Tvaervej ombygges til et signalreguleret kryds. Derudover skal
der foretages kapacitetsforbedrende aendringer i krydsene Malgv Byvej/Kilde-
dalsvej og Malgv Byvej/Novo (COWI, 2023d).

Frederikssundsmotorvejens tredje etape - forleengelsen fra Tveervej til Frede-
rikssund - har stor betydning for trafikbelastningen og -afviklingen pa specielt
Kildedalsvej/Tvaervej samt Malgv Byvej vest for Kildedalsvej. Frederikssundsmo-
torvejens 3. etape indgdr i Infrastrukturplan 2035 og projektet er planlagt til
igangsaetning i 2026 og forventes abnet i 2032. Ved design af krydsene pa det
overordnede vejnet bgr der derfor tages hgjde for Frederikssundsmotorvejens
forleengelse i forbindelse med design af vejanlaeggene. Her forventes der stgrst
kapacitetsbehov i 2032 umiddelbart inden &bningen af den 3. etape. Det kan
medfgre en periode, hvor trafikafviklingen pa vejnettet og adgangsveje har dar-
ligere serviceniveau frem til Frederikssundsmotorvejens forlaengelse. Alternati-
vet vil vaere at etablere kryds i planomradet, som har flere kgrespor og svingba-
ner, end der er behov for, nar Frederikssundsmotorvejens sidste etape er abnet.
For at tilgodese trafikafviklingen frem til motorvejens forleengelse, gnsker Vejdi-
rektoratet at foranstaltninger ogsa tilgodeser den trafikale situation i 2032, hvor
trafikken topper lige fgr abning af 3. etape af Frederikssundsmotorvejen. Der
kan vaere behov for nedgradering af foranstaltninger efter 2032 og frem til den
fulde byudvikling i 2035 (COWI, 2023d).

Rammelokalplanen fastlaegger vejadgange til rammelokalplanomrddet samt de
principielle placeringer af vejadgange til rammelokalplanens delomrdder. Derud-
over fastleegger rammelokalplanen ikke yderligere bestemmelser om veje og
stier, idet rammelokalplanen ikke er byggeretsgivende. Rammelokalplanen fast-
laegger parkeringsnormer for biler og cykler, herunder mulighed for reduktion for
dobbeltudnyttelse og delebiler, samt den principielle placering af parkering hhv. i
konstruktion og pa terreen.

Forhold om veje og stier vil blive konkretiseret i de kommende byggeretsgivende
lokalplaner.

23 Turrater er et tal for, hvor mange ture der genereres til og fra en given funk-
tion pr. dagn.
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7.2.2 Stgjpavirkning

Flyveklubben er blevet opsagt og vil sledes ikke anvende omradet, nar de for-
ste beboere til omradet er flyttet ind. Flystgj vurderes derfor ikke yderligere.
Vejstgj og jernbanestg@j vurderes nedenfor.

Vejstgj

Vaesentlighedskriterie

Reguleringsgrundlaget for at vurdere, om rammelokalplanomradets boliger pavir-
kes vaesentligt af vejstgj, er Miljostyrelsens vejledning om vejstgj2*, der redeggr
for beregningsmetoder, vejledende graenseveerdier og principper for regulering.

Af vejledningen fremgar, at omrader udlagt til boligformal skal sikres et stgjniveau
fra veje, som ikke overskrider 58 dB malt som arsmiddelveerdien veaegtet over
dggnet (Loen). Vejledningen &bner dog op for, at der i eksisterende boligomrader
eller i omrader med byfunktioner og som i planlaegningen udlaegges til blandede
byfunktioner kan planlaegges for nye, stgjisolerede boliger (den sdkaldte hulud-
fyldningsregel). Det kan veaere i centrale bydele, hvor der tilfgjes indslag af nye
boliger, eller i forbindelse med fornyelse af eksisterende boligomrader tzet pa tra-
fikerede veje. Ved planlagning for huludfyldning skal det sikres, at:

> Alle udendgrs arealer, der i lokalplanen udlaeagges som udendgrs opholdsare-
aler i tilknytning til boligerne, skal leve op til de vejledende graensevaerdier
for udendgrs opholdsarealer (maksimalt 58 dB),

> Boligerne orienteres, s der ikke er opholds- og soverum, der vender mod
arealer med en stgjbelastning over 58 dB.

> Der bgr som udgangspunkt, som fglge af vejledningen, ikke planlaagges for
stojfglsom arealanvendelse (f.eks. boliger), hvor stgjniveauet er hgjere end
68 dB.

Vurdering

Med plangrundlaget overgdr rammelokalplanomradet fra i dag at muligggre er-
hverv og offentlige formal til fremover at kunne rumme boliger og erhverv. Med
undtagelse af delomrade D og E, som i forvejen er udlagt til erhverv.

Store dele af planomradet pavirkes i dag af vejstgj der overstiger graensevaerdien
for miljgfglsom anvendelse pa 58 dB. Derfor er der behov for at tilvejebringe for-
anstaltninger for at kunne planlaegge for miljgfglsom anvendelse (f.eks. boliger) i
de byggeretsgivende lokalplaner.

For boliger kan stgjafskaermning etableres med skaerme samt med facadeintegre-
ret stgjafskaermning.

24 \ejledning nr. 4/2007: Stgj fra veje. Miljgstyrelsen, 2007.



CowI
MILJZVURDERING AF RAMMELOKALPLAN 201 OG KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 16 FOR KILDEDAL 101

Plangrundlaget giver ikke i sig selv mulighed for at opfgre byggeri, men fastlaegger
derimod rammerne for kommende byggeretsgivende lokalplaner. Der er sidelg-
bende med miljgvurdering af dette plangrundlag lavet stgjberegninger af volu-
menstudier af den reviderede helhedsplan. Stgjberegningerne viser, at det er mu-
ligt at overholde graensevaerdierne for stgj for miljgfelsom anvendelse pd store
dele af arealerne (med det modelerede design). Det er forventningen at de ngd-
vendige foranstaltninger kan tilvejebringes i den kommende lokalplanlaegning.
Der forventes derfor ikke at veere vaesentlige stgjproblemer forbundet med denne
planlagning.

Jernbanestgj

Vaesentlighedskriterie

Reguleringsgrundlaget for at vurdere, om rammelokalplanomradets boliger pavir-
kes veesentligt af jernbanestgj, er Miljgstyrelsens vejledning om stgj og vibratio-
ner fra jernbaner?>. Der blev i 2007 fastsat nye greensevaerdier for stgj fra forbi-
kgrende tog. Graenseveerdierne er formuleret for indikatoren Lgen, SOm beregnes
pad grundlag af trafikken pr. arsdggn opdelt pd dag-, aften- og natperioden. Af
vejledningen fremgar, at omrader udlagt til boliger og kontorformal skal sikres et
st@gjniveau fra jernbaner, som ikke overskrider henholdsvis 64 dB og 69 dB (Lpen).

For at minimere stgj og vibrationer fastsaetter vejledningen desuden krav om en
mindsteafstand p& 25 m mellem boliger og spormidte til S-tog.

Vurdering

Som det var tilfeeldet med vejstgj, skabes der med plangrundlaget mulighed for
fglsom anvendelse, hvormed graenseveerdierne skaerpes i forhold til de gaeldende
erhvervsrammer. Stgj- og vibrationspdvirkning - over de i vejledningen angivne
greenseveaerdier for fglsom anvendelse - straekker sig dog kun til omkring 25 m
fra spormidte til S-tog.

Plangrundlaget er ikke byggeretsgivende og regulerer ikke den kommende dispo-
nering af bebyggelse. Det vurderes dog, at boliger med overvejende sandsynlig-
hed vil blive placeret mere end 25 m fra spormidte til S-tog. S8ledes vurderes
det, at der kun vil vaere en mindre pavirkning med jernbanestgj

7.2.3 Rekreative forhold

Plangrundlaget bibeholder mulighed for grgnt areal og rekreative formal i, her-
under i det sydlige planomrade, hvor der i dag er flest rekreative kvaliteter.

Plangrundlaget er ikke byggeretsgivende og indeholder ingen konkrete bestem-
melser om stianlaeg eller neermere disponering af grgnt areal. Plangrundlaget
muligger pa den ene side bebyggelse af et i dag ubebygget omrade. Det kan pa-

25 Vejledning nr. 1/1997: Stgj og vibrationer fra jernbaner. Miljgstyrelsen, 1997.
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virke de rekreative forhold i omradet. Omvendt vil den kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner forudseette afskaermning mod vejstgj, hvilket potentielt kan
aktivere nye rekreative funktioner.

Naturomraderne mod Vaerebro A er beskyttede omrader efter § 3 i naturbeskyt-
telsesloven, hvormed deres tilstand ikke m& andres af f.eks. byggeri. Disse are-
aler forudsaettes saledes bibeholdt i den kommende byggeretsgivende lokalpla-
ner.

Der andres ikke pd reguleringen af den vestlige del af planomradet (rammeom-
raderne 7.D1-7.D4), der ej heller er omfattet af rammelokalplanen.

Samlet set vurderes det, at plangrundlaget vil have en pavirkning pa rekreative
forhold, men at det ikke er muligt at vurdere omfanget heraf med det konkrete
plangrundlag/pa det konkrete planniveau.

7.3 Jordbund og arealanvendelse

I medfgr af jordforureningslovens § 8 skal en bygherre sgge kommunalbestyrel-
sen om tilladelse, hvis anvendelsen af et kortlagt areal gnskes aendret til faglsom
anvendelse eller generelt forud for grave- og anlaegsarbejder. Tilladelsen vil tage
udgangspunkt i den konkrete forurening, og kommunen kan fastsaette vilkar, der
forebygger, at mennesker og miljg eksponeres for forurening fra jorden.

Med plangrundlaget aendres der ikke p& regulering i rammeomrade 7.D1, hvor der
i dag ligger et V2-kortlagt areal. Inden for rammelokalplanomrddet overgdr et
omrade dog fra i dag at muligggre erhverv til fremadrettet at kunne rumme blan-
dede byfunktioner, herunder miljgfglsom anvendelse i form af boliger.

Der vil skulle ansgges om § 8-tilladelse forud for anleegsarbejde og etablering af
bebyggelse pa det V2-kortlagte areal i det gstlige rammelokalplanomrade. Det vil
tilsvarende kraeve § 8-tilladelse, hvis der foretages jordbearbejdning inden for det
kortlagte areal. Ballerup Kommune skal gennem tilladelsen sikres, at jordforure-
ningen ikke medfgrer en pavirkning.

Med plangrundlaget muligggres der ikke sendrede rammer for erhverv, der poten-
tielt vil kunne afstedkomme ny jordforurening. Det vil gennem den generelle mil-
joregulering af virksomheder efter miljgbeskyttelsesloven blive sikret, at de nye
funktioner ikke medfgrer ny forurening.

Séledes vurderes det, at plangrundlaget ikke afstedkommer pavirkning med jord-
forurening.
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7.4 Vand

7.4.1 Drikkevandsinteresser

I forbindelse med den senere realisering af rammelokalplanomradet ma det for-
ventes, at de aktive dybe boringer i Region Hovedstadens igangveerende under-
sggelses- og afveergeprogram for Cheminova-forureningen ikke ma slgifes eller
pavirkes. Regionen kan fortsat have behov for at etablere supplerende boringer
og udvide afveergeindsatsen. Eksisterende boringerne er tinglyst og nye boringer
skal evt. tinglyses, hvis de skal beholdes i en lzengere periode, og koordinering
med Region Hovedstaden ma derfor forudsaettes ngdvendigt i den videre plan-
laegning, specielt inden for den tidligere Cheminovagrund (det V2-kortlagte om-
rade).

Det terreennaere vandspejl varierer i omradet og er flere steder forventeligt me-
get teet pa terraen. Ved eventuel midlertidig grundvandssaenkning i de terraen-
naere lag kan grundvandet vaere forurenet pa det areal, der i sin tid var ejet af
Cheminova. Uden for dette areal er der ikke kendskab til forurening i det ter-
reennaere grundvand. For bortskaffelse af vandet skal der hos kommunen sgges
om udledningstilladelse til recipient eller tilslutningstilladelse til kloak, hvis
grundvandsseaenkning bliver ngdvendigt.

Videre planlaegning skal ske under hensyntagen til omradets drikkevandsinteres-
ser, herunder vil nedsivning fra veje og stgrre parkeringspladser kraeve en kon-
kret vurdering fra kommunen fgr tillades eventuelt kan gives. Der vurderes
umiddelbart at veere forholdsvis ringe mulighed for nedsivning pd grund af tykke
lerlag under terreenoverfladen.

Der er ikke konflikt med almene vandforsyninger, da det dybe grundvand ikke
udnyttes til drikkevandsproduktion i dag. Retningslinjerne i indsatsplan Smg-
rum-Ballerup (Egedal og Ballerup kommuner, 2021) skal dog overholdes uanset
dette, da planomradet ligger inden for OSD, og den overordnede planlaegning
sigter efter at opnd en god grundvandskvalitet.

7.4.2 Spildevand

Med kommende byggeretsgivende lokalplaner og byggeri i forleengelse heraf vil
der vaere en stgrre tilfarsel med spildevand til M3lgv Renseanlaeg.

Malgv Renseanlaeg har kapacitet til at modtage spildevandsmaengden fra Kilde-
dal, og at dette kan ske inden for eksisterende udledningstilladelse.

Det kan blive ngdvendigt med rensning af vejvand, hvis bassiner inkl. adsorpti-
onsfiltre viser sig ikke at veere tilstraekkelige.

Pavirkningen i forhold til 0-alternativet vurderes i hgj grad at vaere tilsvarende
da rammelokalplanomradet i dag allerede er udlagt til erhverv og offentlige for-
mal. Der kan dog veere forskelle pd den konkrete anvendelse til henholdsvis er-
hverv og boliger/erhverv.
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7.4.3 Overfladevand - hverdagsregn

Recipienterne

Vaerebro A er i dag malsat og hydraulisk overbelastet under regn. Det betyder,
at der er behov for forsinkelse af regnvandet i omradet mellem bebyggelsen og
recipienterne Sgrup Rende og Engagerenden.

Forsinkelse af regnvand i bebyggelsen som ovenfor beskrevet kan i ngdvendigt
omfang ske i bassiner med taet bund, hvis grundvandsforholdene betinger det.
Bassinerne vil blive udfgrt efter myndighedens krav til f.eks. forbassin samt ef-
terpoleringssbassin, vddvolumen samt eventuelt olieudskiller m.v.

Der skal derfor etableres en Igsning, der sikrer recipienterne hydraulisk og mal-
seetningsmaessigt i forbindelse med udarbejdelse af kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner.

Handtering af hverdagsregn i bebyggelsen

Planomradets befaestelsesgrad vil blive veesentligt forgget ved endelig vedta-
gelse af de kommende byggeretsgivende lokalplaner. Det kan derfor medfgre
forandringer i afstrgmning og nedsivning af overfladevand.

Afvanding fra de nye befeestede arealer og bebyggelse, herunder anlaeg af nye
regnvandsledninger og etablering af eventuelle regnvandsbassiner, skal ske i
henhold til krav i lokalplan og tilslutnings- og udledningstilladelser meddelt af
Ballerup Kommune i overensstemmelse med Spildevandsplan 2017 - 2027 og
Spildevandsplantillaeg nr. 4. I den konkrete sagsbehandling vil Ballerup Kom-
mune stille krav til regnvandssystemets udformning og rensning inden udledning
fra byomradet, sdledes at malsaetning for vandkvalitet i vandlgb ikke hindres og
saledes at der ikke sker jord- og grundvandsforurening.

Det vurderes, at plangrundlaget ikke giver anledning til aendret afledning til reci-
pienterne, da plangrundlaget ikke giver mulighed for byggeri p& nuvaerende
tidspunkt. Der gives dog mulighed for etablering af adgangsveje, som kan med-
fore andret afstramning. Den konkrete handtering af overfladevand fastsaettes i
forbindelse med ansggning om udledningstilladelse og kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner.

Der er udarbejdet en samlet strategi for handtering af regnvandet for byudvik-
lingsomradet i Ballerup Kommune samt tilstsdende byudviklingsomrader i Ege-
dal Kommune, som sikrer, at den samlede hydrauliske belastning af Vaerebro &
fra regnvand fra omraderne ikke forgges. I denne strategi arbejdes der med en
helhedsorienteret vandplanlaegning, der tilgodeser de a&ndringer, som en gget

befzestelse af oplandet medfgrer.

For at strategien kan gennemfgres, er der en raekke tilladelser og dispensatio-
ner, der skal gives. Konklusionen fra arbejdet med strategien er, at der ikke er
andre realistiske alternativer til strategiens anvisninger, da samtlige krav og bin-
dinger skal overholdes (Ballerup Kommune, Egedal kommune og Novafos,
2022).
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I forbindelse med de byggeretsgivende lokalplaner skal det sikres, at regnvands-
handteringen ikke reducerer nedsivning i en grad s3 tilstanden sendrer sig i om-
liggende beskyttet natur.

Pavirkningen i forhold til 0-alternativet vurderes at vaere i overvejende grad at
veere tilsvarende da rammelokalplanomradet i dag allerede er planlagt til er-
hverv. Den ngdvendige vandplanlaegning skal miljgvurderes i forbindelse med
kommende planleegning.

7.5 Klimatiske faktorer og luft

7.5.1 FAndret afledning af overfladevand

Der skal tages hgjde for hydrauliske udfordringer i forbindelse med de nye byud-
viklingsprojekter i omradet, der yderligere kan belaste det nedstrsms system.
Der er ikke de store udfordringer i Sgrup Rende og Engagerrenden, men vandet
skal forsinkes, inden det ledes til Vaerebro A.

For at tilgodese det fremtidige klima skal fremtidig afledning af overfladevand
dimensioneres i henhold til de krav, der er stillet herom i rammelokalplanen. Det
skal derudover sikres, at afledningen sker i overensstemmelse med de enkelte
recipienter.

Bebyggelserne, naturomrader og bilag IV- arter i omradet skal sikres mod ska-
devoldende oversvgmmelser ved ekstremregn. Det kan ske ved tilpasning af ter-
reen og udlaeg af delarealer, der ikke er sdrbare ved oversvgmmelser. Ved over-
belastning af hverdagsregnsystemet kan der arbejdes med terraenbaserede Igs-
ninger, der forsinker skybrudsvand, fgr det ledes til recipienterne. Herved kan
gener fra den ggede befzestelse i oplandet handteres.

De nuvaerende problemer i Vaerebro A relateret til oversvemmelser hidrgrer ikke
fra skybrud, men er fordrsaget af lange vade perioder, hvor det naturlige opland
har hgijt aflgb. Desuden har Vaerebro A et lille fald og er derfor ogsa pavirkelig
fra vandstanden i Roskilde Fjord. Disse forhold andres jf. regnvandshandte-
ringsstrategien sjaeldnere end hvert 20. 8r- og volumenet forgges medmindre
end 3 % med realisering af plangrundlaget. P& den baggrund er det anbefalet,
at indsatsen imod oversvgmmelser langs Veerebro &, som fglge af skybrud, dels
hdndteres i et samlet projekt, der omfatter hele oplandet til Vaerebro Adal her-
under Kildedal, og dels ved at stille krav i kommunale planer om, at byggeri sik-
res mod skybrudsvand.

Klimazendringerne vil desuden gge den naturlige afstrgmning fra oplandet, pri-
maert i vinterhalvaret. Det vurderes, at denne forggelse vil modsvare den reduk-
tion, der forventes i den naturlige afstramning ved gget befaestelse i oplandet.

Handtering af ekstremregn i bebyggelser sker i henhold til Klimatilpasningsplan
2014 og i de kommende byggeretsgivende lokalplaner.
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Pavirkningen i forhold til 0-alternativet vurderes at veere tilsvarende da omradet
i dag allerede er planlagt til erhverv.

7.5.2 Luftkvalitet

Byudviklingen kan pavirke luftkvaliteten, hvis der i medfer af endelig vedtagelse
af plangrundlaget skabes planmaessige rammer for stgrre trafikalt pres eller er-
hverv med veesentlige luftemissioner. Enhver udvikling af det i dag geeldende
plangrundlag (0-alternativet) sdvel som det kommende plangrundlag vil sdledes
medfgre gget udledning af luftemissioner.

Med plangrundlaget muligggres etablering af blandede byfunktioner og bydels-
center inden for rammelokalplanomradet frem for udelukkende erhverv. Plan-
grundlaget indeholder fortsat mulighed for erhverv, hvorfor vilkarene for luftemis-
sioner herfra er ueendrede. Om de a&ndrede rammer muligggr en stgrre eller min-
dre udledning vil afhange af, hvor mange boliger der etableres, samt hvor trafik-
tunge erhverv, de erstatter.

Plangrundlaget er ikke byggeretsgivende og indeholder ikke naermere angivelse
af antallet af boliger eller typen af erhverv. Udledningen af luftemissioner vil sa-
ledes afhaenge af den konkrete planlaegning i de kommende byggeretsgivende
lokalplaner.

Idet der i dag ikke er stgrre udsving i luftkvaliteten omkring planomradet i forhold
til de omkringliggende oplandsbyer, forventes det ikke, at endelig vedtagelse af
plangrundlaget vil medfgre stgrre udsving i den overordnede luftkvalitet.

Sdledes vurderes det, at plangrundlaget kun vil afstedkomme en mindre pavirk-
ning af luftkvaliteten, hvis omfang ikke kan vurderes nsermere med det konkrete
plangrundlag/pé det konkrete planniveau.

7.6  Materielle goder

Med plangrundlaget skabes der rammer for, at planomradet fremadrettet kan
rumme blandede byfunktioner, herunder boliger, erhverv, offentlig service og
bydelscenter m.v.

Der er udarbejdet en detailhandelsredeggrelse og konsekvensvurdering som re-
deggr for mulighederne for detailhandel i Kildedal og vurdere effekterne for den
eksisterende detailhandel (COWI, 2022). Plangrundlaget muligggr et bydelscen-
ter. Et bydelscenter udggr et centrum i en stgrre bydel og betjener bydelen med
dagligvarer og de mest almindelige udvalgsvarer. Udlaegget af et bydelscenter i
Kildedal vil vaere baseret p&, at der med udbygningen af Kildedal vil vaere en til-
stedeveerelse og koncentration af en raekke byfunktioner, der, foruden Kildedal
St. og den nye detailhandel, vil omfatte kulturtilbud, privat og offentlig service
mv. Det vurderes samlet set, at planlaagningen for et bydelscenter i Kildedal er i
god sammenhang med hovedstrukturens intentioner og understgtter malene for
center- og butiksstrukturen, som angivet i Kommuneplan 2020 for Ballerup
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Kommune. Det vurderes, at planlaegningen for et bydelscenter i Kildedal vil mu-

ligggre en lokal forsyning til hverdagens behov blandt borgere og ansatte i Kilde-
dal, men ikke en stgrre udbygning med konsekvenser for bymidterne, herunder

Malgv bymidte.

Plangrundlaget muligggr anvendelse til offentlig service. Der arbejdes i de byg-
geretsgivende lokalplaner videre med placering af eksempelvis ny dagsinstitu-
tion til betjening af omradets beboere. Offentlig service i form af daginstitutioner
vurderes at vaere en vaesentlig positiv pavirkning.

Plangrundlaget er det indledende planarbejde til etablering af en ny by med nye
arbejdspladser og boliger. Udviklingen sker p& bekostning af det landbrug, som
der i dag drives i planomradets vestlige del, ligesom det ma forventes, at UL-
flyveklubben Albatros og hundeklubben centralt i planomradet ikke vil vaere en
del af den kommende by.

Plangrundlaget medfgrer rent reguleringsmaessigt en sendring af de nuvarende
rammer, der udelukkende skaber mulighed for erhverv.

Saledes vurderes det, at plangrundlaget medfgrer en vaesentlig andring i omra-
dets nuvaerende materielle goder - i dag og administrativt. Om summen af plan-
omradets materielle goder forgges, afhaenger af de kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner, hvori de muliggjorte anvendelser og disponering heraf kon-
kretiseres.

7.7 Kulturarv

7.7.1 Kulturarvsareal

Inden for kulturarvsarealet er der udfgrt en arkseologisk forundersggelse. Forun-
dersggelsen viste, at der pd ca. 50.000 m2 er fundet fortidsminder som skal ud-
graves, om som udggres af bebyggelsesspor fra neolitikum og jernalder, skel-
grgfter fra vikingetid, middelalder eller historisk tid samt en udateret palisade.

Der vil derfor blive gennemfgrt arkaeologiske udgravninger fgr opstart af an-
laegsarbejder. Herefter vil omraderne blive frigivet til anlaeg.

Hvis bygherrer ved realisering af kommende byggeretsgivende lokalplaner pa-
treeffer spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, og fundet straks meldes til Kroppedal Museum, jf. museumsloven.

I forhold til 0-alternativet sendrer plangrundlaget ikke p& underjordiske fortids-
minder. Det skyldes, at der ogsd ved det geeldende plangrundlag skal udarbej-
des kommende byggeretsgivende lokalplaner, for der kan bygges pa arealerne,
og da det er de samme arealer, som allerede er kommuneplanlagte til byggeri,
som plangrundlaget omfatter.
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7.7.2 Sten- og jorddige

Det skal sikres, at der ved udarbejdelse af kommende byggeretsgivende lokal-
planer for omradet, hvor det beskyttede sten- og jorddige findes, tages hgjde
for diget. Der ma sdledes ikke sendres i tilstanden af det. Da der ikke forventes
nogen pavirkninger af sten- og jorddiger, er den umiddelbare vurdering, at en-
delig vedtagelse af plangrundlaget ikke vil medfgre vaesentlige pavirkninger pa
sten- og jorddiger. Det konkretiseres dog f@rst i forbindelse med kommende
byggeretsgivende lokalplaner.

7.7.3 Kulturmiljg

Rammelokalplanomradet og de arealer, som kan udbygges inden for rammelo-
kalplanomradet, overlapper delvist med det veerdifulde kulturmiljo afgraenset i
kommuneplanen. En vaesentlig del af del af det areal, som ligger inden for det
veerdifulde kulturmiljg rummer i forvejen stgrre tekniske vejanleeg. Sporene fra
det veerdifulde kulturmiljg er derfor i vidt omfang ikke laengere til stede. Det for-
ventes, at plangrunlaget i sig selv ikke pdvirker det vaerdifulde kulturmiljg.

I den efterfglgende planlaegning bgr der tages hgjde for, hvorvidt der inden for
rammelokalplanomradet findes spor af det vaerdifulde kulturmiljg, og tages stil-
ling til, hvordan der tages hensyn til disse spor i den fremtidige planleegning.
Der vil ske en revision af udpegningen i den kommende kommuneplan 2024,

7.8 Landskab

Endelig vedtagelse af plangrundlaget vil give mulighed for terraenregulering og
byggemodning. Dette kan medfgre sendringer i landskabet. Plangrundlaget giver
ikke mulighed for byggeri. Det sker fgrst i forbindelse med realisering af kom-
mende byggeretsgivende lokalplaner.

Ved fuld udnyttelse af byggemulighederne og byggehgjderne i de kommende
byggeretsgivende lokalplaner i planomradet vil det landskabelige udtryk aendres
i forhold til situationen i dag. Det vil g3 fra at vaere et relativt abent og ubebyg-
get areal til at vaere by.

Den landskabelige pavirkning vil afhange af bygningshgjde, materialevalg og
placering pd arealerne. P& nuvaerende tidspunkt kan pavirkningen ikke konkreti-
seres mere, men udsynet i omradet vil mindskes, og omradet vil overga til et
byomrade. Det vurderes dog, at det landskabelige udtryk vil @ndre sig vaesent-
ligt.

Planlaegning af de fremtidige byggemuligheder vil 2eandres som fglge af plan-
grundlaget. For visse omrader sendres byggemulighederne fra henholdsvis 20 m
0og 15 m til 25 m. Andre steder sndres de fra 30 m til 25 m. /ndringerne vur-
deres ikke at give anledning til vaesentlige aendringer i bygningshgjder i forhold
til de allerede vedtagne kommuneplanrammer. Det skyldes, at anvendelsesmu-
lighederne stort set er ens, og at kun hgjderne kan zndres.
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Da der ikke er @endrede byggemuligheder inden for de udpegede vaerdifulde
landskaber vurderes plangrundaget ikke at vaere i strid med bestemmelserne i
Ballerup Kommuneplan 2020 om veerdifulde landskaber.

7.9 Kumulative virkninger

7.9.1 Gasledning

Energinet planlaegger for at flytte gasledningen, som ligger vest for planomra-
det. Flytning af gasledningen er en forudsaetning for bebyggelse af rammelokal-
planens vestlige omrade.

Energinet planlaegger at udarbejde en miljgkonsekvensrapport for projektet med
at flytte gasledningen. Der er derfor ikke kendskab til hvilke potentielle konse-
kvenser, som projektet kan medfgre ndr byggeriet inden for rammelokalplanom-
radet realiseres.

Det forventes dog, at der vil vaere fokus pa bilag IV-arterne flagermus, padder
og markfirben.

Projektdetaljerne for gasledningen er ikke kendt. Den videre udbygning af ram-
melokalplanen er heller ikke kendt. De kumulative virkninger kan derfor ikke
vurderes yderligere pd dette plan- og vidensniveau.

7.9.2 Byudvikling i Egedal Kommune

Egedal Kommune er ved at byudvikle arealerne sydgst for Kildedal Station.

Kildedal Bakke (tidligere Kildedal Syd) er det kommende byomrade omkring Kil-
dedal Station i Smgrumnedre. Omradet omfatter det eksisterende erhvervsom-
rade Kong Svends Park, og et nyt blandet by- og boligomrade mellem Kong
Svends Hgj og Kildedal Station.

Egedal Kommune arbejder i gjeblikket med at aktivere Kildedal Bakke som et at-
traktivt byudviklingsomrade for boliger, erhverv og offentlig service ved Kildedal
Station. Omradet byder pa en god beliggenhed til veje og offentlig transport,
men ogsa en god udsigt ud over det kuperede landskab.

Egedal Kommune har desuden planer om at udbygge arealerne nord for Kildedal
i planomradet Kildedal Nord. Bebyggelse af alle tre arealer (Kildedal Bakke, Kil-
dedal og Kildedal Nord) vil medfgre en gget landskabelig pavirkning af lokalom-
radet ved forteetning af de abne arealer med byggeri. Region Hovedstaden ople-
ver for tiden stor netto tilflytning. Planforslagenes byggemuligheder i bade Balle-
rup og Egedal Kommune bidrager til en kumulativ landskabelig pavirkning, hvor
abne arealer overgar til by.

Samtidig vil en realisering af plangrundlagets byggemuligheder afstedkomme
andringer i trafik til og fra omradet. Trafik fra Kildedal og Kildedal Bakke indgar
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i beregningerne for trafik, men for Kildedal Nord er det endnu for tidligt at kunne
konkretisere trafikmangderne. Det samlede trafikale omfang heraf kan derfor
ikke vurderes p3 det konkrete plangrundlag/pa det konkrete planniveau, men
det vil bidrage til den kumulative trafikmaengde pa vejnettet samt den deraf til-
knyttede udledning af luft- og stgjemissioner.

Ligeledes bgr der i fremskrivningen af trafiktal indgd en vurdering af trafikken
fra udbygningen af arealerne i Egedal Kommune.

7.9.3 Spildevand

Afledning af regn- og spildevand sker i kommuneregi. Regnvandsafledning vil
ske til de samme recipienter (Engagerrenden/Sgrup Rende/Veerebro A/Roskilde
Fjord). Ballerup- og Egedal Kommuner samt Novafos har udarbejdet en strategi
for Kildedals regnvandshandtering, som kan leve op til de krav og bindinger, der
er givet. (Ballerup Kommune, Egedal kommune og Novafos, 2022).

Kildedal Nord og Kildedal bakke indgar begge i robusthedsanalysen, som ligger
til grund for regnvandsstrategien.

Ballerup Kommune har udarbejdet et spildevandsplantillaeg nr. 4 for Kildedal By
og Egedal Kommune har udarbejdet tillaeg til den dynamiske Spildevandsplan,
Bassin Al, Kildedal. Disse planer er blevet miljgvurderet (NIRAS, 2023). Konklu-
sionen omkring overfladevand fra miljgvurderingen er, at ved at tilpasse regn-
vandshandteringen i den videre planlaegning, og evt. pa sigt forbedre de fysiske
forhold i vandlgbene, vurderes det at planerne om udledning af overfladevand
kan ske uden at det forringer den gkologiske tilstand i vandlgbene eller at det
forhindrer malopfyldelsen, i de neermeste og nedstrgms beliggende vandomra-
der.

7.10 Vurdering af 0-alternativ

Hvis plangrundlaget ikke vedtages endeligt, vil der med det geeldende plan-
grundlag vaere mulighed for at etablere erhvervsomrdde omkring Kildedal Sta-
tion samt offentlige formal omkring stationen. En del af planomradet omdannes
hermed til bebygget areal. Bebyggelsen vil vaere mellem 15-30 m med det lave-
ste byggeri i den nordlige del af planomradet.

Ved realisering af 0-alternativet er lokalplan 41 og 107 byggeretsgivende, men
det forventes, at omrdderne vil udbygges jf. rammelokalplanens overordnede
anvendelses- og byggemuligheder og der derfor vil blive udarbejdet nye bygge-
retsgivende lokalplaner for disse omrader. For de gvrige rammeomrader vil der
vaere behov for udarbejdelse af kommende byggeretsgivende lokalplaner.

For de gvrige rammeomrader i kommuneplantilleegget er der tale om mindre
arealmaessige justeringer uden, at deres bestemmelser andres. Der vurderes
derfor ikke at veere en andring at betydning for miljget forbundet med denne
justering.
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Rammeomraderne 7.BB1 og 7.BB2 er omfattet af gaeldende kommuneplanram-
mer om erhverv. Realisering af plangrundlaget og det geeldende plangrundlag
(0-alternativet) vurderes i denne rapport derfor stort set at vaere ens med und-
tagelse af bl.a. fglgende forhold:

»  Dele af 7.BB1 overgar til byzone,

»  7.BB1 og 7.BB2’s anvendelse zndres fra erhverv til blandede byfunktioner
med blandet bolig og erhverv (ingen boliger i 7.BB2), og

> Der &ndres i byggehgjde, som nogle steder bliver hgjere, og nogle steder bli-
ver lavere.

Miljgpavirkningen ved 0-alternativet vurderes i hovedtraek at vaere sammenlig-

nelig med miljgpavirkningen fra plangrundlaget. Der er dog undtagelser, som er
specificeret i teksten i kapitel 7.

7.11 Miljgmalsaetninger

Af Tabel 7-15 fremgar de miljgmalsaetninger, som er vurderet i forhold til ende-
lig vedtagelse af plangrundlaget. Disse indgar for at sikre, at plangrundlaget
ikke strider imod andre planer og miljgmalsaetninger.

Tabel 7-15 M&lIsaetninger, som er relevante for miljgvurderingen.
Emne/ Malsaetninger Vurdering
kilde
Internationale > Verdensmal for baeredygtig udvikling: > Verdensmal
malszetninger > Verdensmal nr. 6.6. om beskyttelse og > Ingen aendring.
gendannelse af vandrelaterede gkosystemer.

, > Verdensmal nr. 11.2. om forbedring og sikring af > Ingen pavirkning, men byen
FN's 17 adgang til beeredygtige transportsystemer og etableres tzet ved station.
verdensmal offentlig transport.

> Verdensmal nr. 11.4. styrkelse af indsatsen for at > Mulighed for byggeri inden for
beskytte og bevare verdens kultur- og naturarv. mindre del af udpeget
kulturmiljg
> Verdensmadl nr. 15.1. om bevarelse og > Der inddrages arealer, som kan
genopretning af gkosystemer pd land og i udvikle sig til § 3-omrader.
ferskvand.
> Ingen pavirkning af skove, men
> Verdensmadl nr. 15.2. om baeredygtig forvaltning der kan bygges inden for
af alle skove, genskabelse af forringede skove skovbyggelinjer.

samt forggelse af skovrejsning og skovtilpasning.
> Der inddrages arealer, som kan

> Verdensmal nr. 15.5. om begreensning af udvikle sig til § 3-omrader
forringelse af naturlige levesteder og stop af tab (gkologiske forbindelser), og da
af biodiversitet, samt beskytte og forhindre der bygges teet pa
udryddelse af truede dyrearter (rgdlisteindeks). naturomrader.

Parisaftalen > Reduktion af CO2-udledning med 70 % i 2030 > Plangrundlaget regulerer ikke
forhold vedrgrende dette. Se dog
nedenfor

Nationale > EU-forpligtelser og danske forpligtelser om 70 % > Realisering af kommende

strategier reduktion af drivhusgasudledning frem mod 2030. byggeretsgivende lokalplaner vil

medfgre en gget udledning af
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Malszetning om god gkologisk tilstand.

M3l om at fastholde udstreekningen og gge
kvaliteten af naturen for at bidrage til at stoppe
tabet af biologisk mangfoldighed inden 2020

M3l om at skabe flere egnede levesteder og
forbedre kvaliteten af de eksisterende for
prioriterede dyre- og plantearter frem mod 2030

M&l om at eksisterende vddomrader, sger, vandigb
og gvrige betydningsfulde biotoper beskyttes og
forbedres, og at disse under hensyntagen til
beskyttelsesinteresserne ggres tilgeengelige for
rekreativ anvendelse og undervisningsformal

M3l om at der sikres gode kollektive
trafikforbindelser fra trafikknudepunkterne til de
vigtigste trafikmal, herunder kommunens
nuveaerende og kommende erhvervsomrdder

M3l om at skabe et bymilig og byliv har en sddan
kvalitet og funktionalitet, at borgerne har lyst til at
faerdes der

M3l om at skabe grundlaget for at kommunen kan
tilbyde de boligformer der efterspgrges, tiltraekke
bgrnefamilier samt gge befolkningstallet i Ballerup
Kommune.

M3lszetning om handtering af regnvand fra tage og
befeestede arealer i bld og grgnne Igsninger.

Malszetning om grgnne byrum og grgnne
forbindelser.

M3lszetning om at afhjeelpe stgjproblemer for
nybyggeri.

drivhusgasser fra
entreprengrmaskiner. Der er ikke
forventning om, at der kommer
virksomhedstyper med seerlig gget
udledning.

Pavirkning kan ikke vurderes pd
det konkrete plangrundlag/pa det
konkrete planniveau.

Der andres i gkologiske
forbindelser. Arealerne som
udtages, er tgrre graesdominerede
arealer, som afgraesses og som
ligger i tilknytning til
naturomrader.

Ingen andring.

Omraderne forbedres ikke som
fglge af plangrundlaget.

Ingen aendring pa nuvaerende
tidspunkt, men omrdderne
udlzegges stationsnaert omkring S-
banen.

Sker i kommende
lokalplanlzegning

I overensstemmelse

Sker i forbindelse med
kommende byggeretsgivende
lokalplaner og tilladelse til
udledning.

Afhaenger af kommende
udformning af byen.

Forudsaetning for kommende
byggeri pga. vejstgj og trafikstgj.
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7.12 Mangler i miljgundersggelsen

Der vurderes ikke at vaere datamangler i relation til denne miljgvurdering, idet
den udarbejdes pd et overordnet niveau gverst i det kommunale planhierarki for
et plangrundlag, der hverken er detaljeret eller byggeretsgivende. Der vil i for-
bindelse med miljgvurdering af kommende byggeretsgivende lokalplaner og kon-
krete anlaegsprojekter vaere behov for at gennemfgre konkrete vurderinger af
bl.a. overfladevand, bilag IV-arter, Natura 2000 og stgj.

I forbindelse med planlaegningen af de kommende byggeretsgivende lokalplaner
skal der undersgges for tilstedeveerelse og den konkrete udbredelse af markfir-
ben.
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8  Overvagning og
afvaergeforanstaltninger

8.1 Overvagning

De kommende byggeretsgivende lokalplaner kan ikke regulere adgangen pa an-
dre arealer end dem som indgar i plangrundlaget. Ved kommende udbygning af
planomradet teet ved naturomrdderne ma det antages, at naturomraderne i et
vist omfang vil blive brugt som rekreative arealer. Brugen kan slide lokalt p& na-
turomraderne og deres flora og fauna. Derfor skal det sikres, at den forventede
@gede rekreative aktivitet ikke medfgrer en tilstandsaendring af § 3-natur eller
pavirker den gkologiske funktionalitet for spidssnudet frg i nerliggende leveste-
der. Ballerup Kommune skal derfor Igbende overvage levesteder og § 3-omra-
dernes tilstand. Forringes tilstanden, skal Ballerup Kommune tilvejebringe kom-
penserende tiltag afhaengig af omfanget af forringelsen. Ejer kommunen ikke
arealet kan kommunen pabyde den til enhver tid vaerende ejer at foretage de
ngdvendige tiltag.

Det samme vedrgrer levesteder og erstatningsarealer for markfirben. Disse skal
friholdes for Igsgaende katte.

8.2 Afvaergeforanstaltninger

Der er med endelig vedtagelse af dette plangrundlag ikke identificeret behov for
afvaergeforanstaltninger. Det skyldes, at der med plangrundlaget ikke a&ndres i
byggemulighederne. Det sker fgrst ved de kommende byggeretsgivende lokal-
planer. Der er dog foresl3et tiltag, som skal indgd i den videre planlaegning af
omradet. Disse er summeret | Tabel 8-16.

Tabel 8-16  Afvaergetiltag, som skal indtaenkes i den videre planlaegning af omridet.

Emne Afvaergetiltag

§ 3-omrader Afledning af overfladevand og spildevand sker pa en made, sa det ikke aendrer
tilstanden i § 3-omrader.

Jordudskridninger og tilfgrsel af materiale under anlaegsarbejdet og i forbindelse med
regn ikke mad kunne pdvirke sgerne. Eventuelt jordoplag eller gennemkgrsel skal sdledes
ske, sa det ikke pavirker sgerne.

Ved kommende planlaegning af omrdderne skal det sikres, at der ikke etableres byggeri,
som skygger p& § 3-omrader, som kan medfgre en tilstandsaendring af § 3-omraderne.

Ballerup Kommune kan begraense adgangen eller p& anden made at sikre
naturkvaliteten i naturbeskyttede omrader, hvis rekreativt brug forringer tilstanden for
naturen eller bilag IV-arter.

Det skal sikres, at regnvandshdndteringen ikke reducerer nedsivning i en grad, at
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tilstanden andrer sig i omliggende beskyttet natur.

Okologiske Det bgr vurderes i forbindelse med den efterfglgende planlaegning, hvorvidt der vil veere
forbindelser behov for at iveerksaette kompenserende foranstaltninger, som fglge af indsnaevringen
af den gkologiske forbindelse og bebyggelse af arealerne.

Padder Ved udarbejdelse af kommende byggeretsgivende lokalplaner skal det sikres, at den frie
passage mellem vandhul 23 og eng- og moseomradet sydvest herfor bibeholdes.

Ved realisering af kommende byggeretsgivende lokalplaner skal der opseettes
paddehegn omkring byggepladsen, og arealerne skal teammes for padder fgr byggeriets
start afhaengig af arstid.

I den videre planlaegning af omraderne skal det sikres:

» At omradets gkologiske funktionalitet for spidssnudet frg ikke pavirkes,

> At der ikke sker individdrab af padder under anlaegsarbejder,

> At byggeriet konstrueres, s& padderne ikke naturligt sgger ind over veje, pladser el-
ler andre uhensigtsmaessige strukturer.

> At der ikke tilfgres sediment eller miljgfremmede stoffer til paddernes levesteder og

> At bygninger ikke skygger ynglevandhuller i ynglesasonen.

Markfirben
For detaljeret beskrivelse af disse henvises til notatet: (COWI, Kildedal By - Vurdering af

pavirkning p@ markfirben, 2023b). Der skal etableres i alt minimum 14.100 m2
erstatningsareal ud fra den nuvaerende kortlaegning af levestederne. Som minimum skal
arealet indeholde terraenforhold, der understgtter tilstedevaerelsen af:

e 4.170 m2 sydvendt skraning
e 1.500 m2 gstvendt skraning
e 850 m2 vestvendt skraning

Erstatningsnaturen for de enkelte byggefelter kan etableres Igbende iht.
udbygningstakten, men den kan fgrst tages i brug som erstatningsnatur for det enkelte
byggefelt, nar erstatningsnaturen for det aktuelle byggefelt har opnaet tilgroning med
en plantesammensaetning, der understgtter et rigt insektliv og dermed fadegrundlag for
markfirbenene. Arealet skal vaere varieret og etableres efter beskrivelsen i Bilag A.

Markfirben flyttes fra arealerne, som pavirkes vaesentligt ved arealinddragelse eller
skygning. Markfirbenene flyttes i foraret forud for arealpgvirkningen.

Menneskelig faerdsel og aktiviteter holdes ude af det omrdde, der etableres som
erstatning af pavirkede levesteder for markfirben. Omrddet hegnes for at sikre de
graessende dyr, der plejer arealet og for at sikre, at hverken mennesker eller dyr
kommer ind pd omrddet. Der bgr stilles krav om at hunde holdes i snor, sa de ikke lgber
rundt i og omkring levestederne for markfirben ligesom der stilles krav om, at katte ikke
ma Igbe frit. De kommende vedtaegter for grundejerforeningen for den overordnede
Kildedal By kommer til at indeholde et forbud mod at holde udekat. Sikring mod
fritlsbende hunde og katte kan ogsd ggres ved eksempelvis, at opstille effektiv
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afskeermning omkring biotoperne.

Kildedal P/S vil desuden foretage en fgrstegangspleje og rydning af de eksisterende
sydvendte baneskrdninger inden og uden for projektomradet. Derefter vil Banedanmark
overtage den fortsatte pleje af arealerne, sa omradet ikke gror til og de eksisterende
levesteder forbedres.

I anleegsfasen opsaettes der midlertidigt paddehegn mellem de enkelte byggefelter og
levestederne for markfirben.

I forbindelse med de byggeretsgivende lokalplaner skal der foretages nye undersggelser
over den aktuelle udbredelse af markfirben i de konkrete omrdder. Kommende planlaeg-
ning ma ikke ske, sa byggeri skygger for levesteder i markfirbenenes aktive maneder.
Ellers skal der etableres erstatningsnatur.

Inddrages der i forbindelse med efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner levesteder
for markfirbenene, skal den gkologiske funktionalitet for markfirben bevares, ved enten
at etablere erstatningslevesteder og flytte dyrene hertil eller ved at tilpasse planen, sa
levesteder for firben ikke gdelaegges eller beskadiges. Erstatningslevesteder for markfir-
benenes, skal svare til mindst det samme i areal og kvalitet som det, der inddrages. Er-
statningsnatur skal ligge i tilknytning til markfirbenenes eksisterende levesteder og
spredningskorridorer og ma saledes ikke veere isoleret. Erstatningsnatur skal vaere etab-
leret og af den gnskede kvalitet og vaere funktionel forud for flytning af markfirbenene
til den nye lokalitet. Det skal sikres, at kvaliteten af erstatningsarealet lever op til betin-
gelserne for markfirben forud for, at markfirbenene flyttes til det.

Flagermus Eventuel nedrivning af laden pd Engagergard vil kraeve en forudgdende etablering af en
bygning med tilsvarende funktion som aedeplads for langgret flagermus. Bygningen skal
vaere etableret og funktionel fgr laden evt. nedrives og etableres maks. 50 meter fra det
eksisterende lindetrze. Eksisterende bygninger kan ogsa indrettes i det omfang de er
funktionelle for flagermus. Lindetraeet i haven skal bevares.

Lysforurening pa lavbundsarealerne og lindetraeet ved Engagergard, som anvendes af
flagermus til fedesggning, skal undgas. Lysforurening omfatter lys som er rettet mod de
arealer, som flagermus anvender til fgdesggning. Der kan alternativt anvendes
redt/orange lys ved fgdesggningsomraderne.

Invasive arter Det skal sikres, at der ikke flyttes jordbunker indeholdende frgbank fra invasive arter til
nye omrader.

Trafik Den genererede trafik fra byudviklingsomradet vil pavirke trafikafviklingen pa det
overordnede vejnet. Det betyder, at der skal etableres et nyt signalreguleret kryds pa
Malgv Byvej, vest for krydset ved Kildedalsvej/Knardrupvej. Derudover skal
eksisterende rundkgrsel pa Kildedalsvej/Tvaervej ombygges til et signalreguleret kryds.
Derudover skal der foretages kapacitetsforbedrende sendringer i krydsene Malgv
Byvej/Kildedalsvej og Malgv Byvej/Novo. Frederikssundsmotorvejens tredje etape -
forlaengelsen fra Tveaervej til Frederikssund — har stor betydning for trafikbelastningen og
-afviklingen p& specielt Kildedalsvej/Tvaervej samt Malgv Byvej vest for Kildedalsvej.
Frederikssundsmotorvejens 3. etape indgdr i Infrastrukturplan 2035 og projektet er
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planlagt til igangsaetning i 2026 og forventes abnet i 2032. Ved design af krydsene pa
det overordnede vejnet bgr der derfor tages hgjde for Frederikssundsmotorvejens
forlaengelse i forbindelse med design af vejanleeggene. Her forventes der stgrst
kapacitetsbehov i 2032 umiddelbart inden 8bningen af den 3. etape. Det kan medfgre
en periode, hvor trafikafviklingen pa vejnettet og adgangsveje har darligere
serviceniveau frem til Frederikssundsmotorvejens forlaangelse.

Stgj Der er behov for afskeermning mod boligerne pa store dele af planomradet for at
nedbringe stgjbelastningen til under 58 dB.

Drikkevand Videre planlaegning skal ske under hensyntagen til omradets drikkevandsinteresser,
herunder vil nedsivning fra veje og stgrre parkeringspladser kraeve en konkret vurdering
fra kommunen fgr tillades eventuelt kan gives

Kulturmiljg I den efterfglgende planlaegning bagr der tages hgjde for, hvorvidt der inden for
rammelokalplanomradet findes spor af det vaerdifulde kulturmiljg, og tages stilling til,
hvordan der tages hensyn til disse spor i den fremtidige planleegning. Der vil i
forbindelse med Ballerup Kommuneplan 2024 ske en revision af udpegningen.
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