LOKALPLANENS BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 107

I henhold til Planloven (Lov nr. 551 af 28. juni 1999) fastsaettes falgende bestemmelser for det i
§ 2 navnte omrade omkring Kildedal Station i Malgv Vest.

§ 1.

LOKALPLANENS FORMAL.

1.1

Det er lokalplanens formal :

at sikre areal til offentlige formal ved Kildedal Station, herunder at
etablere gode adgangsforhold til stationen og sikre areal til en
forplads med busterminal, afsetnings- og parkeringsfaciliteter
m.m.

at reservere areal til en senere forleengelse og udvidelse af den
regionale vej: "Tveervej” samt

at danne grundlag for en fortsat udbygning af erhvervsomradet
Malgv Knudepunkt omkring den nye S-station saledes,

at to stationsnere arealer til erhvervsformal inddrages i byzone,

at erhvervsarealerne sikres vejadgang og forsynes med sti-
forbindelser til stationen,

at tilvejebringe lokaliseringsmuligheder savel for administrative og
hgjteknologiske virksomheder som for mere traditionelle erhverv
henholdsvis nord og syd for Malgv Byvej,

at begrunde en eventuel dispensation fra bestemmelsen i Lokalplan
nr. 041, 88 7.6 og 9.2, saledes at ejendomme kan bebygges pa
tveers af lokalplangraensen,

at omradets bebyggelse tilpasses de specielle terreenforhold, blandt
andet ved friholdelse af den nordvendte skraent, samt

at bebyggelse og beplantning udformes pa en saddan made, at der
sikres udsyn fra Malgv Byvej til det store landskabsomrade mod
nordvest.
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§ 2.

OMRADE- OG ZONESTATUS.

§ 3.

2.1.

2.2.

2.3.

Lokalplanomradet afgreenses, som vist pa bilag 1, og omfatter
falgende matr.nr.e:

Del af 9k Malgv by, Malgv, dele af 3a, 3b, 4a, 4p, 16 samt litra ”b”
og c” alle Sgrup by, Malav.

Omradet har landzonestatus, men overfgres med lokalplanen til
byzone.

Lokalplanomradet opdeles i tre planomrader, som vist pa bilag 1:
A: Erhvervsomrade ved Knardrupvej nord for Malgv Byve;j.

B: Erhvervsomrade ved Malgv Teknikerby mellem Malgv Byvej og
jernbanen.

C: Offentlige formal ved Kildedal Station.

OMRADETS ANVENDELSE.

3.1.

3.2.

3.3.

Planomrade A:

Planomrade A kan anvendes til erhvervsformal: sterre administra-
tionsvirksomhed m.v.

Der kan inden for planomradet opferes eller indrettes bebyggelse til
administrations- og kontorformal, herunder handels- og servicevirk-
somhed, institutioner med tilknytning til erhvervsmiljget, herunder
uddannelse og lignende offentlige formal, samt lettere reparations-,
montage- og produktionsvirksomhed (herunder farmaceutisk
feerdigvareproduktion, pilot plants og lignende), laboratorier,
vaerksteds- og lagerformal med tilknytning til pageeldende virksom-
hed, nar de efter Kommunalbestyrelsens skgn kan indpasses i omra-
det, uden at karakteren af administrationsomrade brydes.

Planomréade B:

Planomrade B kan anvendes til erhvervsformal: stgrre fremstillings-
og administrationsvirksomhed m.v.

Der kan inden for planomradet opfares eller indrettes bebyggelse til
fremstillings- og administrationsformal, herunder industri, engros-
handel samt serviceerhverv og institutioner med tilknytning til
erhvervsmiljget, herunder uddannelse og lignende offentlige formal.

Planomréade C:

Planomrade C kan anvendes til offentlige formal: S-station m.v.

Der kan etableres anlag til stationsformal, herunder forplads med
afseetningsplads, busterminal og parkeringsanleeg, herunder et
sakaldt Parkér & Rejs-anlaeg, samt regnvandsbassiner og tekniske
anlaeg i gvrigt.

Der kan opfares eller indrettes bebyggelse, der er ngdvendig for
banens, stationens og forpladsens drift, herunder teknik- og mand-
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

skabsrum, cykelparkering, stationsbygninger med Kkiosk, billetsalg,
toiletter, venterum, elevatorer og lignende faciliteter, som traditio-
nelt er tilknyttet en S-station.

Feellesbestemmelser for planomraderne A, B og C:

Virksomheder skal indrettes og drives saledes, at de ikke - under
hensyn til kvarterets karakter - ved stav, rgg, stgj, rystelser, ilde
lugt udseende eller pa anden made, trods afstand og afskeermning,
er til ulempe for andre virksomheder eller generer de tilstgdende
erhvervs-, fritids- og naturomrader udover hvad der efter Kommu-
nalbestyrelsens sken matte veere en rimelig felge af naboskabet.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med serlige, regionale
drikkevandsinteresser. Grundvandstruende virksomheder kan derfor
kun etableres pa skeerpede vilkar, jf. bilag 3.

Med en radius pa 500 m omkring indvindingsboringerne pa vand-
veerket Kildedal sydvest for lokalplanomradet er der fastlagt
beskyttelseszoner for kildepladsen, som vist pa bilag 2.

Med undtagelse af en servicebutik ved stationen, jf. § 3.3, med et
maximalt bruttoetageareal pa 200 kvm, ma der ikke inden for
lokalplanomradet drives privatkunde-orienteret detailhandel, herun-
der handel med dagligvarer eller serlig udvalgsvarehandel.

Til den enkelte bebyggelse skal der reserveres tilstreekkeligt areal til
en hensigtsmaessig placering af den for bebyggelsens aktiviteter
forngdne affaldshandtering, saledes at kildesortering muliggeres.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der inden for lokalplanomradet
opfares eller indrettes bebyggelse til kollektive og tekniske anlaeg
til betjening af omradet, herunder bgrneinstitution og lignende
offentlige formal, jf. desuden § 6.

Kommunalbestyrelsens tilladelse til indpasning af miljgfalsom
arealanvendelse, jf. § 3.9, vil veere betinget af, at bebyggelsen
placeres, udformes og indrettes saledes, at eventuelle miljgmassige
genevirkninger fra trafikken, fra omradets erhvervsmaessige aktivi-
teter eller fra den pa naboarealerne konstaterede forurening und-
gas.
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8 4. UDSTYKNINGER.
Planomrade A:

4.1. Grunde ma ikke udstykkes med en stgrrelse mindre end 20.000 kvm.
Planomrade B:

4.2.  Grunde ma ikke udstykkes med en starrelse mindre end 5.000 kvm.
Feellesbestemmelser:

4.3. Uanset bestemmelserne i 8§ 4.1 — 4.2 kan der udstykkes mindre
arealer til offentlige formal.

4.4,  Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der opfgres eller indrettes
bebyggelse med henblik pa opdeling og/eller udlejning til mindre
virksomheder. Ingen ejerlejlighed eller lejemal ma dog gives et
etageareal mindre end 1.000 kvm.

§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD SAMT PARKERING.

5.1. Vej- og stibetjening samt placering af parkeringsarealer skal ske pa
grundlag af en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan for
lokalplanomradet eller et delomrade heraf, jf. § 7.1.

5.2. Kildedal Station vejbetjenes af amtsvejen “Tveervej”, der anlegges
som en 2-sporet vej fra Malgv Byvej og fares under banen til en
forelgbig afslutning i en rundkersel, som vist pa bilag 1.

Det er hensigten, at vejen senere skal viderefgres mod syd til Hgje-
Taastrup, med tilslutning til Frederikssund-motorvejen syd om
Ballerup Kommune.

5.3. Der udlaegges areal til nye veje, i princippet som det fremgar af bilag
1:

Forlengelse og udvidelse af "Tveervej” til 4-sporet regional vej, fra
Malgv Byvej til greensen mod Ledgje-Smgrum Kommune, fra vejens
centerlinie mod vest i en bredde af 25 m.

Privat fellesvej a — b fra rundkerslen mod vest i en bredde af 6 m.

5.4. | planomrade C udlaegges adgangs- og forpladsarealer til stationen.

Savel nord som syd for banen udlaegges pa begge sider af , Tveervej*
adgangsarealer med delvis overdaekket cykelparkering.

Syd for banen udlaegges pa begge sider af ,, Tvaervej* areal til sta-
tionsforplads med holdepladser for bus og taxa samt afsaetnings- og
parkeringspladser, herunder et eventuelt Parkér & Rejs-omrade, i
princippet som vist pa bilag 2 og pa illustrationsskitsen i lokalplan-
orienteringen, jf. § 9.8.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Vejadgang til Planomrade A sker fra Knardrupvej, i princippet som
vist pa bilag 1.

Af hensyn til det signalregulerede kryds ved Malgv Byvej placeres
overkgrslen sa nordligt pa ejendommen som den nordvendte skra-
ning muliggar.

Der skal gennem Planomrade A til enhver tid sikres vejadgang til
betjening af tekniske anlaeg (pumpestation ved hovedspildevands-
ledning i den nordvendte skreent samt olieudskiller m.v. ved Hgjeng
nord for lokalplanomradet).

Vejadgang til Planomrade B sker fra Malgv Byvej via Malgvbakken og
den private feellesvej Malgv Teknikerby, i princippet som vist pa
bilag 1. Adgangen kan ske savel nord som syd om det regnvands-
bassin, der er beliggende umiddelbart gst for lokalplanomradet.

Vejadgang til Planomrade C sker fra rundkerslen pa "Tveervej”, i
princippet som vist pa bilag 1. Mod gst gives adgang til stations-
forpladsen og mod vest gives adgang til ejendommene syd for
banen. Der skal gennem Planomrade C til enhver tid sikres vej-
adgang til en teknikbygning pa banearealet umiddelbart gst for
forpladsen.

Langs Malgv Byvej, Knardrupvej og "Tvaervej” geelder de til enhver
tid af vejmyndigheden fastsatte byggelinier, som for tiden er:
Malgv Byvej: 25 m fra vejmidte.

Knardrupvej: 25 m fra vejmidte, dog mindst 5 m fra vejskel.
»Tveerve]*: 35 m fra vejmidte, dog mindst 10 m fra vejskel i rund-
karslen.

Der udlegges areal til en nord-sydgaende, regional hovedsti langs
Knardrupvej og "Tveervej”, i princippet som vist pa bilag 1.

Langs "Tveervej” kan forbindelsen anlaegges som dobbeltrettede
stier pa begge sider af vejen.

Der udleegges areal til en gst-vestgaende hovedsti langs nordsiden
af Malgv Byvej, i princippet som vist pa bilag 1.
Stien kan placeres i beplantningsbzltet langs vejen.

Der udleaegges areal i en bredde af 5 m til en offentlig stiforbindelse
fra Kildedal Station gennem Planomrade B med forbindelse til Malgv
Teknikerby, i princippet som vist pa bilag 1.

Fra stationen udlaegges endvidere areal til offentlige stier gennem
Planomrade C til de tilstadende erhvervsomrader, herunder Kong
Svends Park i Ledgje-Smgrum Kommune.
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§ 6.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

Bortset fra vejadgangen til Planomrade A, jf. § 5.5, og vejadgangen
til Planomrade C, jf. § 5.7 ma der ikke til amtsvejene Knardrupvej og
"Tveervej” eller til statsvejen Malgv Byvej etableres direkte adgang
for kerende, gdende eller anden faerdsel.

Dog kan der efter vejmyndighedens tilladelse etableres enkelte,
supplerende stiadgange til disse veje, jf. 88 11.2 og 11.3.

Der skal udlegges, d.v.s. reserveres, areal til parkering efter fal-
gende normer:

1 p-plads pr. 30 kvm etageareal til administrationsvirksomhed og
handels- og servicepreeget erhverv, institutioner m.v.

1 p-plads pr. 50 kvm etageareal til fremstillings- og lagervirksomhed
m.v.

For bebyggelse opfert efter en samlet plan kan Kommunalbestyrel-
sen tillade, at der for visse feellesfunktioner fastseettes et reduceret
krav til parkeringsdekningen.

Der skal pa den enkelte ejendom til enhver tid forefindes det ngd-
vendige antal parkeringspladser til deekning af ejendommens behov.
Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid forlange udlagte parke-
ringsarealer anlagt.

Uanset bestemmelsen i § 5.13 kan Kommunalbestyrelsen tillade, at
dele af parkeringsdeekningen for Planomrade B tilvejebringes uden
for lokalplanomradet, pa det forurenede areal nordgst for stationen.
Tilladelsen forudsaetter miljgmyndigheden Kgbenhavns Amts god-
kendelse af et konkret projekt.

TEKNISKE ANLAG.

6.1.

6.2.

Tekniske anlaeg skal placeres og udformes efter Kommunalbestyrel-
sens naermere godkendelse.

Uanset bestemmelserne i § 3 kan der opfares, indrettes eller place-
res de transformerstationer, teknikskabe og lignende tekniske
anlaeg, som er ngdvendige for at sikre kvarterets forsyning.

Der kan placeres de for virksomhedernes drift ngdvendige samt de af
miljghensyn betingede forsynings-, rensnings- og aflgbsanlaeg.
Anlaeg skal sa vidt muligt indbygges i omradets bebyggelse. Forskel-
lige forsyningsskabe og lignende mindre anleeg skal, under hensyn-
tagen til deres tilgeengelighed, sa vidt muligt placeres samlet. Hvis
anleeg undtagelsesvis ma placeres frit, skal deres ydre afstemmes
efter omgivelserne. Anlaeg, herunder transformerstationer, kan
placeres i naboskel.

Der kan placeres de for banedriften ngdvendige tekniske anleg,
herunder master, kareledninger, signaler og perronbelysning m.m.
Der kan pa stationsforpladsen placeres master til brug for belysning
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

og videoovervagning af parkeringsanleeg m.v., jf. § 11.6.

Bortset fra S-banens kgreledninger skal forsyningsnet nedgraves.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der etableres varslingssirener
samt master til radiokaedeforbindelser og andre teleformal, herunder
sendemaster til mobiltelefoni, jf. 8 11.6. For at begraense antallet af
master kan Kommunalbestyrelsen krzeve felles lgsninger for flere
operatgarer.

Kommunalbestyrelsen kan i begreenset omfang tillade opseetning af
antenner til den enkelte virksomheds telekommunikation. Forud for
en sadan tilladelse kan Kommunalbestyrelsen kreaeve, at der skabes
feelles lgsninger for flere ejendomme.

Kommunalbestyrelsen kan fastsaette vilkar for omfanget og karak-
teren af omradets belysning, saledes at denne ikke ungdigt generer
omkringliggende fritids- og naturomrader.

Der er placeret en regional fordelingsledning for naturgas langs
sydsiden af Malgv Byvej. Deklarationsbeltet med en bredde af 10 m,
fremgar af bilag 2.

Der er gennem lokalplanomradet placeret en hovedspildevands-
ledning. Ved udnyttelse og bebyggelse af de omkringliggende
arealer skal en zone pa 2,5 m omkring ledningens centerlinie frihol-
des.

| forbindelse med en fremtidig udnyttelse af Planomrade B vil led-
ningen kunne omlagges til en for udstykning og bebyggelse mere
hensigtsmaessig placering, hvorved planomradets retningsgivende
byggefelt, som vist pa bilag 2, eventuelt kan udvides, jf. 8§ 7.2 og
7.10.

| Planomrade C sydvest for stationen udlaegges areal til regnvands-
bassin, i princippet som vist pa bilag 2 og pa illustrationsplanen i
lokalplan-orienteringen.

Den primeere bortskaffelse af regnvand fra erhvervsejendomme skal
ske ved tilledning til de offentlige regnvandsanleeg. Tagvand skal i
stgrst muligt omfang nedsives.

Regnvand fra vejarealer skal feres til sandfang og olieudskiller,
inden det ledes ud i eksisterende vadomrader eller vandlgb.

| tilknytning til renseanlegget ved Malgv Teknikerby, gst for plan-
omrade B, er der som led i oprensningen af grundvandsforureningen,
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§7.

6.11.

10

bl.a. inden for lokalplanomradet etableret en raeekke afvaergeforan-
staltninger i form af boringer og ravandsledninger, som vist pa bilag
2.

Anlaeggene er omfattet af en serlig deklaration, tinglyst den 3.
november 1998. | fglge deklarationen ,ma der ikke uden forudga-
ende aftale med miljgmyndigheden, Kgbenhavns Amt, i en afstand
af 2 m omkring boringerne og ledningerne opfares bebyggelse eller
etableres andre faste anleeg af nogen art, herunder foretages
terreenregulering, plantes treeer med dybtgaende radder eller an-
bringes depoter eller lignende, der kan veere til hinder for eller
skade for ledningsanleeggets bestaen eller adgangen hertil i forbin-
delse med eftersyn, vedligeholdelse og reparation®, jf. 88 7.11 og
11.5.

Den skgnnede greense for forureningens udbredelse mod nord, som
angivet i Ballerup Kommunes Lokalplan nr. 041, er vist pa bilag 1.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

Bebyggelse skal placeres pa grundlag af en af Kommunalbestyrelsen
godkendt samlet plan for lokalplanomradet eller et delomrade heraf.

Bebyggelse skal placeres inden for de pa bilag 2 viste retningsgi-
vende byggefelter.

Starre terraenreguleringer ma kun ske pa baggrund af en af Kommu-
nalbestyrelsen godkendt niveauplan for den enkelte ejendom eller
et delomrade, som bebygges efter en samlet plan, jf. § 7.1.

Planomrade A:

Bebyggelse skal placeres under hensyntagen til omradets markante
terraen.

Terreenregulering skal udferes med henblik pa en naturligt formet
overgang til den friholdte, nordvendte skrznt, til skreenten omkring
gstskellet samt til de omgivne beplantningsbeelter.

Lokale terreenreguleringer, der ikke overstiger 0,5 m, kan foretages
uden godkendelse.

Bebyggelsesprocenten for planomradet under eet ma ikke overstige
50.

De i 88 9.1 og 9.2 naevnte beplantningsbelter og de i 88 9.3 og 9.4
naevnte friholdte skreentzoner kan medregnes i nettogrundarealet
ved beregning af bebyggelsesmuligheden.

Bebyggelse kan opfares i 1-3 etager.
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

11

Bebyggelsens facadehgjde ma ikke overstige 12 m og intet punkt af
tagfladen ma gives en hgjde, der overstiger 14 m malt fra eksiste-
rende terreen eller et af Kommunalbestyrelsen godkendt, reguleret
terreaen.

Bygninger ma dog maximalt gives en hgjde svarende til 0,8 gange
afstanden til bygninger pa samme grund.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at en bygning eller dele heraf
opfares i en starre hgjde og med een etage mere end ovenfor angi-
vet, safremt arkitektoniske arsager eller serlige hensyn til virksom-
hedens indretning ngdvendigger det, og det kan ske uden gener for
indflyvningssektorer til Verlagse Flyveplads.

Ved bebyggelse ud til byggefeltets greense mod den nordvendte
skreent kan underetagen eksempelvis frileegges, séledes at bebyg-
gelsen vil kunne fremsta hgjere end ovenfor angivet.

Hvor intet andet er naevnt, ma bygninger ikke opfares narmere
naboskel end 10 m.

Planomréade B:

Bebyggelse skal placeres under hensyntagen til den abne greft, der
Igber gennem den nordlige del af planomradet, danner omradets
graeense mod gst, og syd for jernbanen munder ud i Sgrup Rende.
Grgften vil eventuelt kunne rgrleegges og omlaegges til en for ud-
stykning og bebyggelse mere hensigtsmaessig placering, jf. 88 6.7
og 11.5.

Terreenregulering, bebyggelse og anlaeg skal udfgres under gennem-
farelse af de miljg- og sundhedsmaessigt ngdvendige foranstaltnin-
ger med hensyntagen til den pa naboarealet mod gst konstaterede
forurening, herunder de afveergeforanstaltninger som er beliggende
inden for planomradet, jf. § 6.10 og 11.5.

Der ma ikke foretages lokale terraenreguleringer uden godkendelse.

Bebyggelsesprocenten for planomradet under eet ma ikke overstige
50.

Det i § 9.6 naevnte beplantningsbalte kan medregnes i nettogrund-
arealet ved beregning af bebyggelsesmuligheden.

Ved en samlet udnyttelse af planomradet i sammenhang med en
eller flere tilstedende erhvervsejendomme gst for lokalplanomradet
kan bebyggelse placeres pa tveers af lokalplangraensen, idet et
beplantningsbalte udlagt i henhold til Lokalplan nr. 041 ikke
ngdvendigvis skal respekteres.

Bebyggelse kan opfares i 1-3 etager.
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7.15.

7.16.

7.17.

7.18.

7.19.

7.20.

7.21.

7.22.

12

Bebyggelsens facadehgjde ma ikke overstige 13 m og intet punkt af
tagfladen ma gives en hgjde, der overstiger 15 m malt fra eksiste-
rende terreen eller et af Kommunalbestyrelsen godkendt, reguleret
terraen.

Bygninger ma dog maximalt gives en hgjde svarende til 0,8 gange
afstanden til bygninger pa samme grund.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at en bygning eller dele heraf
opfares i en stgrre hgjde og med een etage mere end ovenfor angi-
vet, safremt arkitektoniske arsager eller serlige hensyn til virksom-
hedens indretning ngdvendigger det, og det kan ske uden gener for
indflyvningssektorer til Veerlgse Flyveplads.

For at sikre en hgj udnyttelse af det stationsnaere omrade kan
Kommunalbestyrelsen endvidere tillade, at en ejendom udnyttes
med en bebyggelsesprocent pa 55.

Hvor intet andet er naeevnt ma bygninger ikke opfares neermere
naboskel end 10 m.

Planomréade C:

Bebyggelse og anlaeg skal placeres efter en af Kommunalbestyrelsen
godkendt samlet plan under hensyntagen til jernbanen, til omradets
landskabelige veerdier samt til de naturbeskyttelsesinteresser, der
knytter sig til vandindvindingsomradet mod sydvest og til Sgrup
Rende.

Terreenregulering, bebyggelse og anleg skal udfgres under for-
skriftsmaessig hensyntagen til den pa naboarealet mod nordgst
konstaterede forurening.

Bebyggelsesprocenten for planomradet under eet ma ikke overstige
40.

Bebyggelse kan opfares i 1-2 etager.

Bebyggelse ma dog maximalt gives en hgjde svarende til 0,8 gange
afstanden til bygninger pa samme grund.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at en bygning eller dele heraf
opfares i en stagrre hgjde og med et starre etageantal end ovenfor
angivet, safremt arkitektoniske arsager eller serlige hensyn til
funktionens indretning ngdvendigger det (fx elevatortarn).

lokalplan 107



§ 8.

13

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Bebyggelse skal udformes pa grundlag af en samlet plan, jf. § 7.1.
Bebyggelsen skal gives en harmonisk og karakterfuld facade savel
mod jernbanen og de overordnede veje som mod den nordvendte
skrent og landzonearealerne nord for denne.

Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke anvendes materia-
ler, som efter Kommunalbestyrelsens skgn virker skeemmende.
Tagflader ma ikke udfgres af skinnende materialer.

Tekniske installationer pa tag skal indbygges i taghuse eller pa
anden made afskaermes, saledes at de ikke skeemmer den bygnings-
maessige helhed.

Efter en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet model for hele
Malgv Knudepunkt vil der kunne opstilles ensartede, felles
henvisningsskilte pa udvalgte steder ved delomradernes adgangs-
veje. Saddanne henvisningsskilte ma kun angive firmanavne og —
logoer. Skiltene ma ikke indeholde reklame for enkeltprodukter, og
ma ikke udformes som lysskilte.

Uanset bestemmelserne i 8 8.3 kan der langs de overordnede veje
opstilles dynamisk henvisnings- og orienteringsskiltning i tilknyt-
ning til parkeringsanlaegget ved Kildedal Station, ligesom der kan
opstilles skilte med det sekskantede S-bane symbol.

Rummer en ejendom flere virksomheder, kan Kommunalbestyrelsen
tillade, at der pa terreen ved ejendommens indkarsel opstilles et
feelles skilt med angivelse af de pa ejendommen fungerende virk-
somheder. Stgrrelsen af sddanne henvisningsskilte skal afpasses
efter omgivelserne, men hgjden og bredden ma ikke overstige 1,2 m.

Facadeskilte ma ikke virke dominerende og skal afstemmes efter
bygningens udseende. Hgjden ma ikke overstige 1,2 m. Belysning af
skilte pa facader bgr ske indirekte, og ma kun efter serlig tilladelse
foretages ved brug af projektarer, spots eller lignende.

Der kan placeres eet skilt pr. virksomhed pa bygningens facade mod
vej samt eet skilt pr. virksomhed pa facaden ved bygningens ind-
gangsparti.

Der kan pa den enkelte ejendom, inden for vejbyggelinien, opstilles
indtil 2 fritstdende skilte. Sadanne skilte kan udfares pa traditionel
vis, d.v.s. anbragt pa standere, galger og lignende eller som monolit-
ter.

Hgjden af sadanne skiltetyper, herunder flagstaenger, ma ikke
overstige hgjden af den tilhgrende bebyggelse, og skal overholde
det skra hgjdegrenseplan. Skiltets bredde ma ikke overstige 1,8 m.
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Som alternativ til fritstaende skilte kan der pa den enkelte ejendom
tillades opstilling af et tilsvarende antal flagborge, hver med indtil 3
flagstaenger.

Der ma ikke mellem flagstenger, eller mellem master til fritstdende
skilte i gvrigt, ophanges reklame-bannere og lignende.

Udendgrs reklamering, herunder ved flagning, bannere og skilte
m.v., ma i gvrigt ikke finde sted. Undtaget herfra er markering af
enkeltstaende begivenheder.

Uanset bestemmelsen i § 8.9 kan der savel ved stationen som langs
de overordnede veje opstilles laeskaerme efter en reklamefinansieret
model, der anvendes i hele kommunen.

UBEBYGGEDE AREALER.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Planomrade A:

Langs nordsiden af Malgv Byvej skal etableres et 20 m bredt beplan-
tet beelte bag vejbyggelinien, som det fremgar af bilag 2.

Omradet beplantes ved grundejerens foranstaltning efter Kommu-
nalbestyrelsens naermere retningslinier, saledes at der opnas en god
sammenhang med det eksisterende beplantningsbelte pa den
tilsvarende straekning mod gst.

Med henblik pa at sikre udsynet mod nord, dels ved Lyfabakken
dels ved krydset Malgv Byvej-Knardrupvej, ber beplantningsbeltet
imidlertid visse steder a&ndre karakter eller afbrydes.

En gst-vestgaende stiforbindelse kan anlaegges gennem beplant-
ningsbeeltet, jf. § 5.10.

Langs gstsiden af Knardrupvej fremkommer et beelte mellem kgreba-
nen og det retningsgivende byggefelt, jf. 8§ 6.7 og 7.2, som det
fremgar af bilag 2.

Omradet beplantes ved vejmyndighedens og grundejerens foran-
staltning efter Kommunalbestyrelsens naermere retningslinier, under
hensyntagen til hovedspildevandsledningen og saledes at der opnas
en god sammenhang med de beplantede belter langs Malgv Byvej
0g ,,Tveervej“.

Med henblik pa at sikre udsynet fra Malgv Byvej bgr beplantnings-
beltet gives en karakter, som ikke slgrer det store kig mod nord.

Langs planomradets gstlige greense friholdes et 15 m bredt bzlte
omkring den eksisterende nord-sydgaende skraent for bebyggelse,
som det fremgar af bilag 2.

I planomradets nordlige del friholdes en 25-50 m bred zone omkring
den eksisterende nordvendte skraent for bebyggelse, som det frem-
gar af bilag 2.
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.
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Uanset bestemmelsen i § 9.4 vil en begraenset del af skreenten, pa
grundlag af en af Kommunalbestyrelsen godkendt, samlet plan, jf. §
7.1, kunne bebygges.

Planomréade B:

Umiddelbart syd for Malgv Byvej er der anlagt et regnvandsbassin,
som det fremgar af bilag 1.

Omradet beplantes ved grundejerens foranstaltning efter Kommu-
nalbestyrelsens narmere retningslinier, saledes at der opnas en god
sammenhang med det eksisterende beplantningsbelte pad den
tilsvarende straekning langs Malgv Byvej mod gst og med rabatten
langs ,,Tveervej*

Langs gstsiden af "Tvarvej” fremkommer et beaelte mellem den
dobbeltrettede sti og det retningsgivende byggefelt, jf. 88 5.9 og
7.2, som det fremgar af bilag 2.

Omradet beplantes ved vejmyndighedens og grundejerens foran-
staltning efter Kommunalbestyrelsens naermere retningslinier,
saledes at der opnas en god sammenhang med de beplantede
balter langs Malgv Byvej og Knardrupvej.

Beplantningen her skal sammen med en eventuel beplantning inden
for byggefeltet bidrage til at sikre en bymassig karakter pd denne
vejstreekning. Ikke i form af et tet, sammenhangende beplant-
ningsbeelte, men ved - i samspil med den bagvedliggende bebyg-
gelse - at danne et gaderum med gregn karakter.

Planomréade C:

Udformning og beplantning af stationsforpladsen, jf. § 5.4, skal ske
efter en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan, i princippet
som vist pa bilag 2 og pa illustrationsskitsen i lokalplan-orienterin-
gen, med henblik pa at sikre en god rumlig og arkitektonisk frem-
treeden, der under hensyntagen til omradets markante landskabe-
lige treek og naturbeskyttelsesinteresser bidrager til at markere
stedet som trafikalt og erhvervsmaessigt knudepunkt.

Feellesbestemmelser:

For bebyggelser opfart efter en samlet plan i henhold til § 7.1 skal
feelles friarealer samt parkerings- og servicearealer, med hensyn til
terraenregulering, beplantning, beleegning og belysning m.v., udfor-
mes efter en af Kommunalbestyrelsen samtidig godkendt samlet
plan.

De i 88§ 9.1-9.4 og 9.6-9.7 navnte beplantede arealer ma ikke
benyttes til oplagsplads, interne veje (jf. dog § 5.5), parkering eller
lignende, men kan efter Kommunalbestyrelsens nermere godken-
delse indrettes til opholdsarealer for virksomhedernes ansatte.
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Arealet mellem vejkant og vejbyggelinier langs Malgv Byvej, "Tvaer-
vej” og Knardrupvej skal ved beplantning eller lignende gives et
ordentligt udseende under hensyntagen til beplantningsbalterne
og de bagvedliggende bebyggelser.

Ubebyggede arealer skal i gvrigt ved dyrkning, beplantning, befae-
stelse eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom passende
orden ved oplagring af materialer, affald o.lign. skal overholdes.

Hegn kan opseettes i beplantningsbalterne mod de overordnede
veje. Placering og udformning af hegn skal godkendes af Kommunal-
bestyrelsen.

Terreenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m ma kun foretages efter
Kommunalbestyrelsens godkendelse.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Ny bebyggelse skal i henhold til Ballerup Kommunes varmeplan
tilsluttes naturgasnettet med henblik pa deekning af energibehovet
til opvarmning og forsyning med varmt vand.

Varmecentraler over 0,25 MW skal veere tilsluttet til, og aftage
energi fra, gasforsyningsnettet. Ved centraler med en kapacitet over
3 MW skal der udarbejdes projekt for kraftvarmeanleg.

Uanset bestemmelserne i 88 10.1 og 10.2 kan Kommunalbestyrelsen
efter ansggning herom meddele tilladelse til anvendelse af alterna-
tive energiformer til supplering af energiforbruget.

Far ny bebyggelse i Planomrade A tages i brug skal det i § 9.1
naevnte beplantede bzlte etableres.

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelsen af fortidsminder
inden for Planomrade A. Disse fortidsminder vil ved bebyggelse og
anleegsarbejder i givet fald vaeere omfattet af Museumsloven (jf. 8 26
i lovbekendtgarelse nr. 584 af 31. august 1989).

Kommunalbestyrelsens tilladelse til opfarelse af bebyggelse vil veere
betinget af, at bebyggelsen placeres, udformes og indrettes saledes,
at eventuelle genevirkninger fra baneanlegget undgas, jf. Miljg-

styrelsens vejledning nr. 1/1997 ,,Stgj og vibrationer fra jernbaner*.
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TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

§ 12.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

Den i § 5.5 naevnte vejadgang til Planomrade A forudsatter tilla-
delse fra vejmyndigheden, Kgbenhavns Amt.

De i § 5.12 naevnte stitilslutninger til amtsvejene Knardrupvej og
"Tveervej” forudsetter tilladelse fra vejmyndigheden, Kgbenhavns
Amt.

De i § 5.12 navnte stitilslutninger til statsvejen Malgv Byvej forud-
saetter tilladelse fra vejmyndigheden, Vejdirektoratet.

Den i § 5.6 nevnte mulighed for vejadgang til Planomrade B syd om
regnvandsbassinet og den i § 5.15 naevnte mulighed for anvendelse
af et forurenet areal gst for Planomrade B til parkering forudseetter
tilladelse fra miljgmyndigheden, Kgbenhavns Amt.

Omlaegning eller rarleegning af den i § 7.10 naevnte graft ma kun
ske efter forudgaende aftale med miljgmyndigheden, Kgbenhavns
Amt.

Terreenregulering samt etablering af bebyggelse, anleeg og beplant-
ning som kan pavirke de i 88 6.10 og 7.11 neaevnte afvaerge-
foranstaltninger, ma kun ske efter forudgaende aftale med miljg-
myndigheden, Kgbenhavns Amt.

Placering af master og lignende med en hgjde stgrre end afstanden
til baneskel kraever Banestyrelsens forudgaende accept.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN.

§ 13.

12.1.

Den af Ballerup Kommunalbestyrelse, den 14. marts 1988, endeligt
vedtagne Lokalplan nr. 043 aflyses for sa vidt angar den ejendom,
som er omfattet af neerverende lokalplan, jf. § 2.1.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

13.1.

13.2.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge
Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Eksisterende, lovlig anvendelse af en ejendom kan fortssette som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de bebyggelser og anleeg med videre, der er indeholdt i planen.
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13.3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseatning af,
at omradet ikke andrer karakter af det stationsnere erhvervs-
omrade, som er fastlagt i lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

I henhold til § 27 i Planloven vedtages foranstaende lokalplan endeligt.
Ballerup Kommunalbestyrelse, den 29. maj 2000.

Ove E. Dalsgaard / K.O. Magelvang
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BILAG 3.

Regionplan 1997 for Kgbenhavns Amt

- uddrag af redeggarelse.
Regionplanen er vedtaget af Kgbenhavns Amtsrad
den 18. juni 1997.

Grundvandstruende virksomheder og aktivite-
ter

Grundvandstruende virksomheder er virksomhe-
der, hvis primaere produktion er baseret pa grund-
vandsforurenende stoffer.

Grundvandstruende virksomheder er f.eks.
medicinalvareproducenter, farve-/lakfabrikker,
virksomheder med kemisk produktion, akku-
mulatorrabrikker, galvaniseringsvirksomheder,
virksomheder som arbejder med olie-/benzin-pro-
dukter og lignende, treeimpraegnrings-virksomhe-
der, olie- og kemikaliemodtagestationer, depoter
for affald, forurenet jord og restprodukter m.v.,
jordrenseanlag.

Retningslinier for deponering af jord i rastofgrave
fremgar af kapitel 5.9.

Aktiviteter og installationer, hvor grundvands-
forurenende stoffer indgar i veesentlig omfang,
karakteriseres ogsa som grundvandstruende.

Grundvandstruende aktiviteter er feks. omlaes-
ning af kemikalier, fyringsolie m.m. fra tankanlaeg
til tankbiler og omvendt, anvendelse af pestici-
der, anvendelse af restprodukter fra affaldsfor-
braeending, transport af kemikalier, nedsivning af
urenset regnvand fra urene, befaestede arealer,
hvor der arbejdes med grundvandsforurenende
stoffer.

Grundvandstruende installationer er f.eks. ned-
gravede tanke og rgrinstallationer med grund-
vandsforurenende stoffer og uteette aflgbs-
systemer.

Visse af ovennaevnte grundvandstruende virksom-
heder, aktiviteter og installationer kan betegnes
som serligt grundvandstruende pa grund af fx
starrelse, indretning, alder og arten af grund-
vandsforurenende stoffer. Disse virksomheder kan
placeres i omrader med begraensede drikkevands-
interesser.

Seerligt grundvandstruende er saledes alminde-
lige lossepladser, store nedgravede olie- og kemi-
kalietanke og omrader for omlastning af olie-/
benzinprodukter til tankbiler.

De fleste typer affaldsdeponier er serligt grund-
vandstruende, fordi det er vanskeligt at foretage
en tetning af deponiernes bund, som pa langt
sigt giver sikkerhed imod udsivning af perkolat.
Affaldsdeponier med visse restprodukter, let for-
urenet jord og lignende anses ikke for serligt
grundvandstruende.

Store nedgravede tanke er serligt grundvands-
truende, fordi de indebaerer en risiko for leekage,
der er vanskelig at opdage.

Omrader, hvor olie-/benzinprodukter omlastes til
tankbiler, er szerligt grundvandstruende, fordi der
hyppigt forekommer spild af produkter. Samtidig
er det vanskeligt at sikre, at der ikke forekommer
utilsigtet nedsivning af produkter pa trods af
membraner, olieudskillere m.v.

Skeerpede vilkar

Skeerpede vilkar for en virksomhed eller en akti-
vitet tilsigter bl.a. at reducere risikoen for uheld
og at reducere skadevirkningerne, safremt der sker
uheld.

| seerlige tilfeelde er det ngdvendigt, at foretage
en kvantitativ risikoanalyse som grundlag for en
tilladelse pa skeerpede vilkar.

Primeert skal anleeg og installationer med grund-
vandsforurenende stoffer veere synlige og til-
gengelige for inspektion og placeret pa et un-
derlag, som er indrettet saledes, at nedsivning
ikke forekommer, selv om anlaegget bliver uteet.
Skeerpede vilkar indebarer derfor bl.a., at tanke
ikke ma nedgraves. Et element i de skeerpede vil-
kar er endvidere, at gge virksomhedens egen-
kontrol.

Virksomhedernes forureningsrisiko reduceres des-
uden gennem udvikling og anvendelse af renere
teknologi, eventuelt pa grundlag af aftalte
handlingsplaner.

For at forebygge utilsigtet nedsivning fra virk-
somheder og aktiviteter bar tilsynet skeerpes dels
gennem hyppigere tilsyn og dels ved at gennem-
fare tilsynet med serlig opmeerksomhed pa risi-
koen for grundvandsforurening. Tilsyn skal i
denne sammenhaeng opfattes som bade det egent-
lige miljgtilsyn, men ogsa det tilsyn og opsyn,
som myndigheder har med institutioner, bolig-
omrader m.v.
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