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Ballerup Kommune
Hold-an Vej 7
2750 Ballerup
Att.: Miljg og Teknik

Fremsendt med e-mail til mtadm@balk.dk

Vejdirektoratets bemarkninger til Ballerup Kommunes Planstrategi 2023

Vejdirektoratet har den 20. december 2023 fra Plandata.dk modtaget meddelelse om Ballerup
Kommunes Planstrategi 2023. |déer, forslag og kommentarer til planstrategien kan sendes til Balle-
rup Kommune i perioden frem til den 25. februar 2024.

Planstrategien er af interesse for Vejdirektoratet — som statslig sektormyndighed pa vejomradet —
idet strategien er "optakten” til den kommuneplanrevision, som Ballerup Kommune skal lave i Iabet
af 2024-2025.

Til orientering kan det allerede nu oplyses, at Vejdirektoratet i forbindelse med kommuneplanrevisi-
onen vil have seerligt fokus pa de punkter i "Oversigt over nationale interesser i kommuneplaniaeg-
ning, Plan- og Landdistriktsstyrelsen, juli 2023”, som har betydning for de statslige vejinteresser i
Ballerup Kommune.

Det handler i seerdeleshed om de krav til kommuneplanlaegningen, som fremgar i oversigtens afsnit
2.5 Skovrejsning og afsnit 4.2 Vej- og broanleeg, og som vedrarer falgende temaer i kommuneplan-
forslagets hovedstruktur og retningslinjer samt konkrete rammeudlaeg:
e Skovrejsningsomrader nzer det overordnede vejnet.
o Det overordnede vejnet (det eksisterende og det planlagte samt arealreservationer hertil) —
herunder ogsa trafikstier.
o Lokale projekter som forudsaetter vejadgang til det overordnede vejnet.
e Byvaekstomrader og disses eventuelle adgang til eller i neerheden af det overordnede vej-
net.
e Vedvarende energianlaeg neer det overordnede vejnet — herunder vindmgiller, solenergi- og
biogasanleeg.
e Placering af transporttunge erhverv nger motorveje.
¢ Stgjfelsom anvendelse af arealer belastet af vejstg;.

Oversigten over de nationale interesser i kommuneplanlaegning kan tilgas via dette link: Nationale-
interesser 06072023.pdf (planinfo.dk). Vejdirektoratet farer tilsyn med overholdelsen af de hensyn,
som i oversigten er angivet med numrene 2.5.2 og 4.2.1,4.2.2, 4.2.3, 4.2.4 (se oversigtens sider
22 og 34).

17 3150f 617



Bilag 2 - ANBEFALET Samlede heringssvar - Planstrategi 2023 anonymiseret

Vejdirektoratet har gennemgaet den foreliggende planstrategi og har noteret sig, at Ballerup Kom-
mune har besluttet at foretage en fuld revision af den gaeldende Kommuneplan 2020.

Vi har desuden noteret os, at revisionen bl.a. vil omfatte fglgende en stgrre andring:
- "Resterende byggemuligheder péa arealer udlagt til bolig- og erhvervsformal afdaekkes, og
der gennemfgres en generel opdatering af kommuneplanrammerne.”

Ballerup Kommune skal i forbindelse med gennemgangen af kommuneplanens specifikke rammer
for lokalplanleegningen i forhold til vurderingen af behov og restrummelighed til blandet andet boli-
ger vaere opmaerksom pa, at Vejdirektoratet, som statslig vejmyndighed, har en generel planinte-
resse i at afbede vejtrafikkens genevirkninger, herunder at stgjgener fra trafikken foregribes gen-
nem den fysiske planlaegning.

Vejdirektoratet gnsker at medvirke til, at det allerede i planleegningen omkostningseffektivt undgas,
at boliger ungdigt stgjbelastes langs vores veje i fremtiden.

Vejdirektoratet vil derfor opfordre til, at stgj indgar som et tema i Ballerup Kommunes gennemgang
af generelle og specifikke rammer for stgjfalsom anvendelse saledes, at rammeomrader udtages
helt eller delvist dér, hvor de vejledende stgjgraenser ikke kan overholdes i forhold til stgj fra stats-
vejene.

Vi har herudover ikke umiddelbart noteret os forhold i relation til statsvejnettet, som vi finder anled-
ning til at bemaerke pa nuveerende tidspunkt. Vejdirektoratet imgdeser Ballerup Kommunes tilveje-
bringelse af forslag til ny kommuneplan.

Afsluttende bemarkninger

Vejdirektoratet opfordrer til en tidlig dialog om planlaegningsmaessige forhold i Ballerup Kommune,
safremt der i forbindelse med det videre arbejde med kommuneplanrevisionen findes at veere for-
hold i relation til statsvejnettet, som med fordel kan draftes og afklares inden offentliggarelsen af
kommuneplanforslaget.

Undertegnede sagsbehandler kan i den forbindelse kontaktes pa direkte tlf.nr. 7244 2939 eller pa
e-mail rsw@vd.dk.

Venlig hilsen

Rikke Schade Weje
Landinspektar
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Haring
Planstrategi 2023

Kaere Borgmester
Kaere Kommunalbestyrelse

Foreningen Jonstruplejrens Fremtid skal takke for muligheden for at sende idéer, forslag og
bemaerkninger til Ballerup Kommunes Planstrategi 2023 vedtaget som udkast af
kommunalbestyrelsen 18. december 2023. Vi vil ogsa gerne takke for den dialog, som
kommunen har lagt op til og som blandt andet udmeanter sig i dialogmg@der omkring
Planstrategien. Vi har i den sammenhang veeret glade for at kunne deltage i dialogmgdet
den 9. januar i Malgv Kulturhus.

Som vi har forstaet processen, har Planstrategien fokus pa overordnede muligheder. Den vil
sa danne baggrund for en Hvidbog, som sammen med Planstrategien igen danner baggrund
for Kommuneplaner for, hvordan Ballerup Kommune skal udvikle sig over de naeste 12 ar
frem. Tredje trin er s& udmeantning i lokalplaner, som er her de mere praecise rammer
fastsaettes med direkte virkning for kommune, borgere og andre interessenter.

Vi har noteret os dine/lkommunens tilsagn om, at der ogsa i de efterfglgende processer efter
Planstrategien vil ske inddragelse med haringer over de pataenkte planer. Denne inddragelse
er meget veerdsat og vi ser som forening frem til at tage aktiv del i denne dialog og bidrage
med tanker om de muligheder og gnsker, som vi gerne ser tilgodeset.

Jonstruplejren — En enestaende natur

Jonstruplejren har en helt enestdende natur og ligger som en ’bule’ ind i Hareskoven. En
udvikling af Jonstruplejren til et boligomrade ber derfor ske med:

a) Plads til den veerdifulde natur

b) Balanceret boligmaengde og lavt boligbyggeri

c) Tryg, sikker og velfungerende trafikafvikling

d) En aben og naturlig del af lokalomradet

Planstrategi 2023 ser fremad, men de tanker og arbejde, som allerede er gjort i forhold til
Jonstruplejren bgr ikke glemmes. | forhold til Jonstruplejren har der som bekendt allerede
veeret en proces med workshops, dialogmader og hgring (med 133 hgringssvar).
I’lkommunalbestyrelsen har ogsa den 25. april 2022 behandlet vores forenings borgerforslag
om Jonstruplejrens fremtid og har pa tveers af kommunalbestyrelsens partier truffet
overordnet beslutning om rammerne for lejrens fremtid:

19 317 of 617



Bilag 2 - ANBEFALET Samlede heringssvar - Planstrategi 2023 anonymiseret

1. Bebyggelsens omfang fastsaettes til maks. 40.000 etagemeter, hvoraf maks. 32.000
etagemeter kan anvendes til boligformal og maks. 8.000 kan anvendes til offentlige
formal eller erhvervsformal, der er foreneligt med en placering teet pa boliger.
Bebyggelsen fastsaettes til maksimalt 250 boliger.

2. Bebyggelsens hgjde og placering planleegges med fokus pa bevaring af natur og
samspillet med de landskabelige veerdier. Der planlzegges for 1-2 etager. Hvis der
enkelte steder gives mulighed for 3 etager, vil det vaere ud fra en vurdering af
pavirkningen af landskabelige veerdier og den omgivende bebyggelse.

3. Boligbebyggelsen bliver fortrinsvis parcelhuse og teet-lav bebyggelse, samt krav om
at omkring 4.500 etagemeter af den samlede boligbebyggelse skal opfares som
almene boliger.

4. Infrastrukturen bruges til at abne Jonstruplejren op mod omgivelserne.

5. En samlet trafiklasning for Tvendagervej, svinget Jonstrupvej/Malavgardsvej og
vejstilslutningen til Jonstrupvej indgar som en del af omdannelsesprojektet.

6. Forbedring af gvrige trafikforhold pa Jonstrupvej og Malgvgardsvej skal indga i en
samlet prioritering.

7. Den trafikale pavirkning af vejkryds i naeromradet skal undersgges.
8. Udviklingen af faciliteter til faellesskabet skal undersgges.

9. Bruge lokalplanen, som redskab til at sikre bevaringsveerdige treeer og stille krav til ny
beplantning.

10. Hensyn til flora og fauna skal vaegtes haijt.

11. Muligheden for professionel pleje af skovarealer undersgges.

Disse rammer passer godt i forhold til de tanker, som er praesenteret i Planstrategien samt
kommunens "ambitigse klimapolitik og klimahandlingsplan ... med en plan for bevaring og
udvikling af den meget forskellige natur vi har hele vejen rundt i kommunen”.

Set i dette lys ma den videre proces med Planstrategien og efterfalgende kommuneplan og
lokalplan veere et spargsmal om at fa forankret de rammer, som allerede har vaeret grundigt
behandlet og besluttet. Det fremgar ogsa af Planstrategiens overordnede mal for
byudviklingen (side 6), at den skal ske pa en balanceret made, som anerkender hvad der
allerede er besluttet. Denne anerkendelse ma i forhold til Jonstruplejren ogsa veere
uproblematisk, da den flugter med strategiens konkretiserede temaer:

e Byudvikling i balance
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e Grgn, sund og levende kommune
e Beaeredygtig transport

Sa i forhold til Jonstruplejren bar en proces henimod en endelig Planstrategi besta i at fa
banet vejen for, at punkterne 1-11 ovenfor bliver reflekteret med henblik pa efterfaglgende at
sikre, at punkterne bliver respekteret i kommuneplan og ikke mindst i lokalplanen for
omradet.

Selvom mange gode tanker er allerede er gjort, kan der stadig videreudvikles pa, hvordan de
mange hensyn og @nsker bliver til virkelighed. Udgangspunktet ma dog i hgj grad veere at fa

implementeret de rammer, som allerede er besluttet pa baggrund af en god, involverende og
gennemarbejdet proces henimod at skabe et grgnt og trafikmeessigt velfungerende omrade i
balance med den omkringliggende natur og naboboligomrader.

Med gnske om et forsat godt og konstruktivt samarbejde,

Foreningen Jonstruplejrens Fremtid
V. bestyrelsen

Charlotte Zoey Sgndergaard
Claus Arendahl Duch

Eva Kammer Andresen
Jens Schgler Jakobsen
Karin Traun

Kevin Beier

Peter Gylling Krusaa

Torben Jensen

Torben Maersk Lund

21 319 of 617



Heringssvar 12: DSB Ejendomsudyvikling
Bilag 2 - ANBEFALET Samlede heringssvar - Planstrategi 2023 anonymiseret

Ballerup Kommune

Hgringssvar til Ballerup Kommuneplanstrategi 2023

Kommuneplanstrategi 2023 er blevet laest med stor interesse, da DSB
Ejendomsudvikling A/S gnsker at udvikle vores stationsnaere grundarealer i
kommunen.

DSB Ejendomsudvikling A/S er enige i strategien om den mangfoldige by,
tilgeengelige rekreative arealer og styrket adgang til den kollektive trafik,
hvilket ligeledes er i fokus i DSB Ejendomsudvikling A/S udviklingsprojekter.

Vi foresldr en tilfgjelse af DSB Ejendomsudvikling A/S arealer i Ballerup til
kortet over byudviklingsarealer side 14. Det omfatter arealet matr.nr 34b
Pederstrup By jf. bilag 1. Samlet udggr arealet godt og vel 55.000 m2
byggegrund, placeret i eksisterende, stationsnaere byomrader.

Arealet i Pederstrup er placeret i forlaangende af helhedsplan for
Telegrafkvarteret, hvorfor det er naturligt at viderefgre en tilsvarende taethed
pd grunden. DSB Ejendomsudvikling A/S foreslar derfor at udlaegge arealet til
byudvikling i kommuneplanen. Ambitionen er at udvikle arealet til bolig med
fokus p& minimalt klimaaftryk for byggeriet, stedets landskabelige kvaliteter
og med respekt for Pederstrups karakter. Bilag 2 viser et scenarie for
bebyggelse, placeret indenfor 1200m til Ballerup Station.
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Heringssvar 13: Tinderbox PropCO i

Vi vil gerne i forbindelse med den kommende kommuneplan og reekkefelgestrategi for Ballerup
Kommune fremfgre et forslag om udarbejdelse af lokalplan for ejendommen Telegrafvej 8-10, 3250
Ballerup, hvor ejendommen omdannes fra et i dag slidt industriomrade til et attraktivt og blandet
boligomrade, der tilpasser sig naboskabet med Pederstrup og Byager.

Habet er at dette forslag kan &bne op for en snak om den mest hensigtsfuld udbygning af omradet til
glaede for grundejer, kommunen og naboerne der far en afklaring af fremtidig anvendelse.

Ejendommen i dag:
Lokalplansomradet, der i dag bestar af matriklerne 1a og 1ct, Pederstrup By, Pederstrup udger 21.361
m2 med en lagerbygning pa 8.947 m2 opfert i 1973.

Ejendommen anvendes til erhvervsmaessigt formal, primeaert lager og kontor for en reekke mindre
virksomheder, herunder logistikvirksomheder med en del varetransport til og fra ejendommen pa
stgrre lastbiler.

Ejendommen er omfattet af helhedsplanen for Telegrafkvarteret samt kommuneplansramme 4.E2 der
giver mulighed for at omdanne anvendelsen fra erhverv til boligformal og med en bebyggelsesprocent
pa op til 75%.

Boligtyper
Vedlagte forslag laegger op til et lidt mere nedskaleret boligprojekt med en bebyggelse pa 70%.

Dette muligger opfgrelse af flere boligformer, herunder raekkehuse i forskellige stgrrelser og antal
etager og dermed mulighed for at tiltraekke flere typer beboere, ligesom byggeriet giver mulighed for at
blive boende der gennem hele livet. Fra grundejers side er der ligeledes et gnske om at kunne udbyde
boligerne i forskellige ejerformer, da man mener, det giver en mere robust beboersammensaetning.

Dette flugter ogsa godt overens med Ballerup Kommunes egen analyse fra november 2023 af
boligbehov og udbud, hvor vedheeftede forslag abner op for forskellige boligtyper for barnefamilier og
seniorer fra bade ejerboliger og lejeboliger. Forslaget kan saledes vaere med til at sikre boliger til de af
kommunens borgere, der ellers ville veere fraflyttet kommunen.

Forhold til Pederstrup og Byager:
Ejendommen er beliggende pa en unik placering ved Pederstrupstien, engen og landsbymiljget i
Pederstrup.

Dette medfarer at bebyggelsen respektfuldt vil tilpasse sig bolighgjder og former og fungere som en

naturlig overgang fra det abne og lave milja til de mere kompakte boligomrader, der laegges op til i
helhedsplanerne.
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Boligerne vil saéledes ikke kunne ses fra Pederstrup, ligesom de ikke vil medfare indbliksgener for
boligerne pa Byager.

Samtidig vil forlaget abne matriklen op med stisystemer i stedet for i dag, hvor ejendommen er
omkranset af stalhegn til alle sider.

Fra grundejers side kan vi se en masse fordele for grundejer, kommune og isaer for naboer i at
omradet prioriteres til en a&endret anvendelse i samme tidsperiode som Pederstrups avrige
nabogrunde, herunder TEC grunden, Telegrafvej 9.

Saledes kan hele omradet omdannes indenfor samme periode og med feerre byggegener, ligesom der
vil komme en endelig afklaring af vej- og trafikforhold i den ende af Telegrafvej, saledes at den
nuvaerende tunge trafik i omradet kan nedbringes.

Vi vil meget gerne mgdes med kommunalbestyrelsen og uddybe vores tanker og hvordan vi ser
forslaget bringe veerdi til kommunen, skulle kommunalbestyrelsen gnske dette.

Pa vegne af grundejer, Tinderbox PropCo Il

Med venlig hilsen

Lars Vinther Mikkelsen

M: + 45 5052 3979
E: lars@vmconsult.dk
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Ballerup Kommune Verdensmaludvalget
Center for By og Miljg, Planteamet
planstrategi@balk.dk

Dato: 24. februar 2024

Hearingssvar til Planstrategi 2023 fra Ballerup Kommunes Verdensmalsudvalg.

Verdensmalsudvalget har pd to udvalgsmgderindgdende drgftet og forholdt sig til
udkast til Planstrategi 2023. Udvalgets anbefalinger og bem aerkninger falger
hermed.

Verdensmalsudvalget blev etablereti 2022 med det formal at skabe en gget fokus
pd FN's Verdensmdl i Ballerup Kommune samt arbejde for at gare Verdensmal til
hverdagsmal.

Ballerup Kommune besluttede tiibage i 2018, at derseaerligt skal arbejdes med syv
ud af FN's 17 Verdensmdl, saledes at Ballerup Kommune i samspil med dens
borgere, foreninger, boligselskaber og vicksomheder kan bidrage til en b eeredygtig
udvikling af sdvel kommunen som Danmark og resten af verden. Det ersaledes en
vigtig forudsaetning, at Planstrategi 2023 —som det ogsd naevnesiforordet —
forankrer netop de udvalgte syv nedenstdende Verdensmal:

Sundhed & Trivsel

Kvalitetsuddannelse

Baredygtig Energi

Anstae ndige Jobs & @konomisk V ae kst
Industri, Innovation & Infrastruktur
Baeredygtige Byer & Lokalsamfund
Klimaindsats

No vk wn =

Iforlengelse heraf er det udvalgets anbefaling, at de respektive Verdensmal
knyttes teettere til de enkelte fokusomraderi Planstrategi 2023, og fremgari
tilknytning til de enkelte fokusomrédder. Ved at tilfgje Verdensmalene til
planstrategiens fokusomrader bliver de en mere integreret del af den fysiske
udvikling af Ballerup Kommune i de kommende &r. Udvalget anbefaler derfor
folgende:

e Verdensmal 3: Sundhed & Trivsel — Fokusomrdde 1,4, 5, 6,7, 8,9, 10

e Verdensmal 4: Kvalitetsuddannelse — Fokusomrade 2,9, 11, 12

e Verdensmal 7: Baeredygtig Energi — Fokusomrade 1, 3,9, 11, 12

e Verdensmal 8: Anstae ndige Jobs & @konomisk V ae kst — Fokusomrade 2, 8

e Verdensmal 9: Industri, Innovation & Infrastruktur — Fokusomrade 2, 8

e Verdensmal 11: Beeredygtige Byer & Lokalsamfund — Fokusomrade 1, 3, 4, 5,
6,7,9, 10,11, 12

e Verdensmal 13: Klimaindsats — Fokusomrade 1, 3, 5, 8,9, 10, 11, 12
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Verdensmal nr. 3, Sundhed & Trivsel

Iforhold til Verdensmal nr. 3, Sundhed & Trivsel, bem aerker Verdensmalsudvalget,
at Planstrategien gennem temaerne 'Byudvikling i balance’, 'Gren, Sund og
levende Kommune' og 'Bceredygtig transport’ forsgger at skabe rammer for en
sundere livsstil og bedre trivsel for vore borgere.

Netop borgernes sundhed og trivsel er og bliver et vigtigt parameter for
kommunernes arbejde og skonomiifremtiden. Det ersdledes ogsa et omrade,
hvor netop planstrategien i endnu hgjere grad kunne agere lgftestang for en
forebyggelsesindsats til at indrette en sundere livsstil og bedre trivsel.

Derfor opfordrer Verdensmalsudvalget til, at der ved udarbejdelse af kommende
planstrategier ses pa nye metoder og tilgange til at fa indarbejdet et mere
sundhedsfremmende og forebyggende sigte, sdledes at sundhed, set som et
helhedsperspektiv, i en endnu starre grad bliver et baerende og gennemgéende
fundamenti planen.

Itilknytning hertil er det Verdensmalsudvalgets anbefaling, at deri fokusomrédde 6
med teksten Vi vil skabe rammerne for et trygt, aktivt og sundtliv. Alle skal have
mulighed for en aktiv hverdag, kunne mgde andre og opleve naturen helttaet pa,
ikke alene tales om stinet, men om infrastruktur, muligheder og guidning i det hele
taget.

Udvalget anbefaler samtidig, at der eropmarksomhed pa atskabe lys, luft og
grenne omraderi bymiljger og boligomrader. Det er bade et afggrende element i
atrealisere Verdensmal 3 om sundhed og trivsel, samti at bdde bgrn og voksne
kanlaere om og nyde naturen, sd de kan veere med til at passe pa den
eksisterende flora og fauna.

Verdensmal nr. 4, Kvalitetsuddannelse

Verdensmalsudvalget finder det vigtigt, at deri Fokusomrade nr. 2 stilles skarpt pa
at sikre gode rammer og vilkar for vicksomheder og

uddannelsesinstitutioner. Verdensmal nr. 4, Kvalitetsuddannelse, er
omdrejningspunktet for mange af kommunens ansvarsomrader og
arbejdsomrader. Ved atskabe de rigtige rammer og forudsatninger kan
kommunen veere med til at stotte et godt ungdomsliv, og understatte
Uddannelsesinstitutionernes arbejde og uddannelse af vores unge mennesker,
samt skabe gode muligheder for kobling mellem Uddannelsesinstitutioner og
erhvervsliv.

Verdensmalsudvalget ser her Kommunen, som en aktiv akter forsammen med

uddannelsesinstitutionerne at skabe et aktivt og levende campusmiljg i sdvel
Klimaparken som iLautrupparken.
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Verdensmalene nr. 7, Baeredygtig energi, og nr. 13, Klimaindsatsen

Iforhold til Verdensmalene om Baeredygtig energi nr. 7 og Klimaindsatsen nr. 13
har Planstrategi 2023 i hgj grad et sigte om at understgtte kommunens nye
Klimapolitik, hvilket Verdensmalsudvalget finder positivt. Dog anbefaler udvalget at
Planstrategi 2023 far et steerkere fokus pa, at den fremtidige b seredygtige
byudvikling skal adressere og v e gte forholdet mellem den bym assige fortaetning
og pladstil de grgnne arealer og omrader, der giver medborgerne mulighed for
idreet, kultur og sundhedsunderstgttende aktiviteter.

Samtidig kunne Verdensmalsudvalget ogsa gnske sig at planstrategien var mere
ambitigs i forhold til plantning af tree er. Malet bar veere at fa en endnu grgnnere
kommune, hvoraf et starre areal er d eekket af skov. Konkret anbefaler udvalget, at
fastholdelse af eksisterende skovomrdder samt en overordnet forggelse af arealer
med skov indgari den sidste bullet i Fokusomrade 5.

Verdensmal nr. 11, Beredygtige byer og Lokalsamfund

I Planstrategi 2023 erindeholdt de byudviklingsprojekter, der kommer til at praee ge
og danne kommunenimange arfrem. Verdensmal nr. 11, Baeredygtige byer og
Lokalsamfund vil veere en overordnet ramme for disse store projekter, og det er
vigtigt, at der pa et overordnet plan bliver arbejdet med den b aeredygtige
udvikling i alle byudviklingsprojekter lige fra certificering af konkrete bygninger til
omstilling af transporten mode fremtidige intelligent trafiklgsninger, sd hverdagen
kan heenge sammen for borgerne i bydelene.

Udover at byen skal vaere b aredygtigt sat sammen, skal den ogsa fungere

b eredygtigt. Sdledes er det vigtigt, at der bliver et baeredygtigt livi byen. Her
mener Verdensmalsudvalget at rum til kultur og feellesskaber spiller en v eesentlig
rolle. Konkret kunne udvalget godt tee nke sig, atidraetslivet og kulturinstitutionerne
fik plads til at komme mere 'ud’ i de forskellige rum, og at de ikke kun befandt sig i
deres forskellige respektive lokaler/bygninger, og at det bliver et fokus i Planstrategi
2023.

Ligeledes kunne derses et potentiale i, at dersamarbejdes med erhvervsliv og
virksomheder om at koble deres deltagelse/tistedev aerelse sammen med
borgernesliv og tilstedev aerelse. Der kunne taenkesi at skabe mere plads og rum
for mgdesteder og feellesskaber pa tvaersi kommunen; blandt andet ved atskabe
mulighed for at vicksomhederne kan dbne cafeer og feellesfaciliteter op, som det
blandt andet kendes fra viksomheder andre stederilandet.

Afslutningsvis vil Verdensmalsudvalget gerne kvittere for, at Planstrategi 2023 har
mal om at udvikle kommuneniteet dialog med borgerne. Dette er et yderst
relevant forhold, og det er vigtigt at kommunen har et fokus pa involvering af
borgerne. Dog viser erfaringen, at der er brug for hele tiden at udvikle nye metoder
til denne involvering og samtidig er det vigtigt at have et fokus pa atfa alle
borgere pa tveers af alle bydele, aldre og samfundslag engageret og involveret.

34
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Pa vegne af Verdensmalsudvalget

Med venlig hilsen

Lars Green Bach
Formand for Verdensmalsudvalget,
Ballerup Kommune
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Hgringssvar til Ballerup Kommunes udkast til Planstrategi
2023

[ Malgv Idreets Forening er vi meget tilfredse med mange af fokusomraderne i Ballerup
Kommunes udkast til Planstrategi 2023. Vi kan i hgj grad bidrage til, at de fokusomrader, som
handler om at skabe rammerne for et trygt, aktivt og sundt liv, hvor alle skal have mulighed
for en aktiv hverdag og mg@gde andre ... (nr. 6) og om at fremme feellesskaber, kultur- og
fritidsliv og lokal identitet (nr. 7), bliver fgrt ud i livet helt konkret.

Det er selvfglgelig vigtigt at analysere og planlaegge, inden der udvikles og etableres nyt. Men
det er ogsa vigtigt, at dette forarbejde resulterer i konkrete initiativer. Malgv Idreets Forening
opfordrer til, at planstrategien kommer til at synligggre, at der er vilje til at deekke de behov,
som kommer til at vise sig i de planlagte analyser.

Der er allerede nu mangel pa idreetsfaciliteter i Malgv. Vi har fx lange ventelister til vores
bgrnegymnastikhold. Med planerne for Kildedal og Stationsomradet i Mdlgv/Hindsgavl bliver
kampen om faciliteterne kun stgrre.

Samtidig er det vigtigt at idreetsfaciliteterne er attraktive. Her oplever vi isaer at
svgmmehallen pa skolen og Gl. hal fremstar slidte og utidssvarende.

Det er vigtigt for ens fysiske og mentale sundhed, at idrzetten er en del af ens liv. Gerne
allerede nar man er lille, men hele livet, og i hgj grad ogsa, nar det geelder de zldre, som, hvis
de har let adgang til gode idreaetsfaciliteter, og faellesskaberne omkring dem, kan holde sig
sunde og raske i mange ar og gge deres generelle livskvalitet. Dette til gavn for os alle, bade nu

og pa sigt.

En udbygning af idreetsfaciliteterne i Malgv vil fremme det gode hverdagsliv for de
mennesker, der bor i omradet.

Malgv Idreets Forening opfordrer derfor til, at der vises vilje til at deekke behovet for
idreetsfaciliteter lokalt i de enkelte byomrdder og for alle aldersgrupper.
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25. februar 2024
Hgringssvar vedr. Planstrategi 2023

Skovlunde Lokalrad har deltaget i kommunens workshops om Planstrategien 2023 og har efterfglgende
drgftet opleegget. Vores kommentarer er anfgrt her:

Skovlunde Bymidte, etape 2 (syd)

Kommunen har tidligere sagt, at man gnsker at fglge ideerne i arkitektkonkurrencen fra 2014 om Skovlunde
Bymidte om udbygning med boliger og kultur i Skovlunde Syd.

Imidlertid er der efter vores opfattelse flere hindringer mod dette gnske:

1. De nuvarende butikker i Skovlunde Syd gnsker tilsyneladende at blive i centret bl.a. pa grund af
udsigten til markant hgjere huslejer i det nye Bycenter

2. Hvis man nedlaegger P-pladsen for at bygge boliger vil det betyde umiddelbar lukning af alle
butikker og store gener for brugen af bibliotek og kulturhus i en arraekke

3. Hvordan har kommunen forestillet sig, at etablering af Syd som kulturcenter skal forega? Vil
kommunen opkgbe butiksareal og finansiere den kommende drift af yderligere kulturtilbud ud over
det nuvaerende bibliotek og kulturhus?

4. Med erfaring fra Skovlunde Bymidte etape 1, er det vores opfattelse, at beboerne i Skovlunde ikke
har noget gnske om yderligere teet/hgj bebyggelse.

Vel vidende, at kommunen har sagt, at der ikke skal ske mere med etape 2, fgr etape 1 er helt faerdig,
mener vi, at det af hensyn til de nuvaerende butikkers mulighed for investering i f.eks. renovering af centret
er ngdvendigt, at kommunen snart kommer med en udmelding om hvad, der skal ske indenfor en 5 —10
arig horisont.

Sportsfaciliteter

Med de mange nye beboere — ikke mindst flere bgrn og unge i Skovlunde — er der behov for at se pa
behovet for yderligere sportsfaciliteter. Vi foreslar, at man inviterer sportsklubber — store som sma — til
hgringsmgde om behovet for mere kapacitet.

Trafik

For at reducere hastighederne og dermed stgjen fra biltrafikken har man indsnaevret Ballerup Boulevard

gennem Skovlunde og indf@rt lavere hastighedsgraenser. Specielt i myldretiderne er der store problemer

med afvikling af en gnidningslgs trafik — hovedsagelig som fglge af begraensning pa fremkommeligheden i
lyskrydsene.

Vi gnsker derfor, at man satser malrettet pa en indfgrelse af intelligent trafikafvikling pa de mest
trafikerede veje — Boulevarden, Frederikssundsvej, Malmparken og Torvevej. Der findes i dag systemer,
som indsamler data om kgretgjstyper, kgretgjsmaengde og bevaegelsesretninger overfgrer disse til
signalanlaeggene. Ud over tidsbesparelser vil det ydermere have den effekt, at CO, — udledningen bliver
mindre p.g.a. mindre brug af benzin, diesel og el. | visse dele af kommunen anvender man allerede i dag
den intelligente trafikafvikling.

Grgnne hegn
Vi vil stptte kommunens gnske om “grgnne hegn” i parcelhuskvarterer. Det vil gavne dyrelivet og veere

betydelig mere attraktivt for de, som bevaeger sig pa hegnets offentlige side.

37 3350f 617



Bilag 2 - ANBEFALET Samlede heringssvar - Planstrategi 2023 anonymiseret

Det ma dog accepteres, at der i f.eks. omrader med megen trafik kan vaere behov for lukkede hegn a.h.t.
minimering af stgjgenerne.

Boliger
Skovlunde er boligmaessigt praeget af:

e Store parcelhuskvarterer bebygget for 50 — 70 ar siden
e Store omrader med lejligheder pa 3 —5 etager i omrader med abne arealer i mellem
o Tat/hgj bebyggelse i det nye bycenter, som er under faerdigggrelse

Mange af beboerne i parcelhuskvartererne er nadet en alder, hvor der nu gerne vil bo i en attraktiv bolig
taettere pa en S-station.

Desvaerre har man fra kommunal side forsgmt at fokusere pa behovet for aeldreboliger/boligfaellesskaber
bortset fra et par enkelte tilfaelde, hvor det private initiativ har medfgrt, at der er etableret attraktive
omrader for seldre — ved gadekaret og ved plejehjemmet

Hvor der overhovedet matte vise sig at veere mulighed for at fa etableret attraktive seldreboliger, gnsker vi
at dette prioriteres. Det vil s have den konsekvens, at der kan ske en foryngelse af
beboersammensatningen i parcelhuskvartererne.

For Skovlunde Lokalrad

Jgrgen Pedersen
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Ballerup Kommunes Planstrategi
- Heringssvar fra Klimabevaegelsen Ballerup

Klimabevaegelsen Ballerup har lzest Ballerup Kommunes udkast til Planstrategi 2023 og har
felgende bemeerkninger:

Vi er glade for, at borgmesteren i forordet naevner, at der er blevet vedtaget en klimapolitik og en
klimahandlingsplan, som har indvirkning pa planleegningen af byudviklingen.

Men vi har sveert ved at se den indvirkning, nar vi ser pa de overordnede mal:

Vi vil...

o styre byuadviklingen strategisk og prioritere fremtidige projekter, sa uaviklingen sker pa en
balanceret méade i forhold til skonomi og kapacitet. De projekter, som allerede er besluttet
og igangsat, vil blive gennemfart.

o udvikle kommunen under hensyntagen til det klimaaftryk, som vi seetter, og den natur som
vi pavirker.

o sikre en sammenhaengende byuadvikling. Byudvikling handler ikke kun om byens fysik, men
handler ogsé om sociale netveerk, lokal identitet, by- og erhvervsliv, konomi og lign.

o fremme det gode hverdagsliv for de mennesker, der lever, arbejder og uddanner sig i
Ballerup Kommune.

o fremover udvikle kommunen i taettere dialog med borgere, grundejere, boligselskaber og
investorer.

| det farste mal naevnes, at de projekter, der allerede er besluttet, vil blive gennemfgrt. Og herefter
naevnes i det andet mal, at der skal tages hensyn til klima og natur.

Den byudvikling, der er planlagt, er ikke forenelig med hensyn til klima og miljg. Hver eneste ekstra
bebygget m? giver et markant klimaaftryk, bade i anlsegsfasen og i brugsfasen. Derudover er der
effekten af de afledte aktiviteter, som transport, faciliteter til institutioner, fritids- og idraetsaktiviteter.

Befolkningstilveeksten fra de projekter, der allerede er besluttet, gar det allerede sveert at na 2030-
malet i klimapolitikken. At planlaegge for en yderligere befolkningstilvaekst er som at saette
daekstole op pa Titanic. Vi savner, at Kommunalbestyrelsen tager Klimapolitikken alvorligt.

Borgmesteren skriver i forordet, at vi skal "seette tempoet ned, sé& byuadviklingen sker i en takt, hvor
vi kan falge med. Sadan at vi har en uadvikling i balance, og at den sker baeredygtigt, det vil sige
béade socialt, miljgmaessigt og biologisk beeredygtigt.”

Men tempoet er allerede alt for hgjt med de projekter, der er besluttet. Det kan godt veere, at foden

lettes fra speederen, sa man saenker hastigheden fra 180 km/t til 160 km/t, men det er ikke
tilstraekkeligt til, at det rigtig kan maerkes.
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Hvorfor er der sa travlt med at gennemfgre de besluttede projekter? Hvorfor ikke give sig tid til at
finde de baeredygtige Iasninger? Maske kan man om 5 ar gennemfgre et projekt, der er CO»-
neutralt, bl.a. fordi byggeriet udvikler sig enormt i disse ar.

Byudvikling i balance

De seneste ars byudvikling er sket i voldsom hastighed og der forestar nu et arbejde med at sikre
gode bymiljger, institutioner, gode udfoldelsesmuligheder og baeredygtige livsbetingelser. Den
kommende udbygning bgr forega mere holistisk og baeredygtigt, socialt, gkonomisk og
miljg/klimamaessigt. Desuden bgr man fokusere pa transformering og renovering af bygninger,
fremfor nedrivning og nybyg.

Der kan passende tilfgjes et ekstra punkt til fokusomrade 3. Vi vil fremme bymaessige og
arkitektoniske kvaliteter i det byggede miljo
o Vi stiller krav til bygningernes fleksibilitet, s& man nemt kan omstille brugen af bygninger fx.
fra undervisning til kontor, fra lager til daginstitution osv. og dermed gge
bygningslevetid/relevans og dermed mindske CO2-aftrykket over bygningens levetid.

Der bliver flere zldre i Ballerup Kommune, og i Planstrategien argumenteres der med, at det derfor
er ngdvendigt at fa flere barnefamilier til kommunen for at sikre indtaegterne. Men det er usikkert
om regnestykket holder. Der star direkte i Planstrategien (s. 7): "En befolkningstilgang forventes pa
laengere sigt at vaere godt for Ballerup Kommunes gkonomi. Til gengeeld vil vi pa den korte bane
have stigende serviceudgifter og et behov for flere anlaegsinvesteringer til f.eks. flere
daginstitutioner.

Morten Andersson har d. 16. februar 2024 pa Facebook delt en analyse fra administrationen, hvor
der star (s. 12): "Det er sveert at forudse, om tilflyttere over tid bidrager positivt til en kommunes
indkomstgrundlag. Men en metode er at male pa tilflytternes bidrag til veeksten i den
gennemsnitlige disponible indkomst i en kommune over tid.

I Ballerup Kommune er tilflytterbidraget pa 2,4%. Dvs. at kommunens tilflyttere i perioden fra 2011
til 2021 har bidraget positivt til personskattegrundlaget i Ballerup.”

Umiddelbart virker det meget usikkert, om den planlagte byudvikling vil give en gevinst, og hvis
den gar, sa bliver det forst pa langt sigt.

Vi finder derfor ikke, at skonomien er et argument for at skulle skynde sig med byudviklingen.
Snarere tveertimod. En beeredygtig byudvikling kreever, at man taenker sig godt om.

Gron, sund og levende kommune

Planstrategien indeholder et fokusomrade om feellesskaber, hvilket haenger godt sammen med
klimapolitikkens mal om, at feellesskaber — nye og eksisterende — kan fa os alle sammen til at tage
ejerskab og skabe handlinger til fordel for en klimavenlig hverdag.

Vi mener dog, at der er for ensidigt fokus pa fritidsfaellesskaber. | den fysiske planlaegning ber der
0gsa indga bofaellesskaber.
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| bofeellesskaberne kan man samlet bo pa feerre m?, fordi der er mange faciliteter, som man kan
veere feelles om. Desuden mindsker man forbruget, fordi det er let at deles om ting som
kegkkenmaskiner, vaerksted og haveredskaber. Begge dele giver en lavere klimabelastning.
Derudover giver de ogsa et feellesskab, hvor man sammen kan skabe handling for en klimavenlig
hverdag, f.eks. via den mad man serverer for hinanden.

Baeredygtig transport

| Planstrategien star der (s. 7): "Byudvikling handler om mere end at bygge boliger. Det handler
kultur- og fritidstilbud samt erhvervsomréader udvikles.” og ”Starstedelen af den planlagte
boligudbygning vil foregé i Kildedal.” Det haenger for os at se meget darligt sammen med
beskrivelsen af udviklingen af Malgv Idreetspark (s. 15): "Med den forventede befolkningstilveekst i
Kildedal og Malav og den deraf forventede efterspargsel pa kultur- og fritidstilbud i neeromradet,
har Kommunalbestyrelsen igangsat en dialogproces med det formal at udarbejde en uadviklingsplan
for Mélgv Idraetspark.”

Hvis Kildedal anses for en del af Malgvs nseromrade med dertilhgrende skole, bibliotek og
idreetsfaciliteter, vil det give en gget transport.

Transporten star i forvejen for 31% af CO.-udledningen i Ballerup Kommune som geografisk
omrade, og det er derfor vigtigt, at flere af os veelger cykel, gang og offentlig transport i stedet for
bilen. Det kraever, at vi har daginstitutioner, skole, indkgbsmuligheder, fritidsaktiviteter og offentlig
transport lige i neerheden, gerne indenfor 1-2 km. Dette skal ogséa gaelde for Kildedal.

En fortsat befolkningsveaekst vil indebeere, at agede maengder af fade- og forbrugsvarer skal
transporteres til Ballerup. Dette er ikke med i Ballerup Kommunes officielle klimaregnskab, men det
giver en gget udledning af CO2 og dermed en ugnsket pavirkning af klimaet. Desuden vil det age
transporten ind og ud af kommunen, hvilket ogsa vil age CO-udledningen, indtil vi er gaet helt
over til fossilfri transport.

Vi vil skabe den bzeredygtige kommune sammen.
Det sidste af de overordnede mal i Planstrategien er:
Vi vil:
o fremover udvikle kommunen i taettere dialog med borgere, grundejere, boligselskaber og
investorer.

Vi vil meget gerne bidrage til denne dialog, og vi tror ogsa, at mange andre borgere vil det. Og
formentlig bliver resultatet bedre, end ved blot at vaere i kontakt med et enkelt selskab.

Men det tager tid at fa lavet en god involvering. Det er ikke tilstrackkeligt at holde nogle
borgermgder. Samtidig kan det ikke bare vente til de planlagte projekter er gennemfgrt.

Hvis Kommunalbestyrelsen mener det alvorligt, sa skal man ogsa tage en pause i de allerede
besluttede projekter. | stedet for at finde de kritiske rgster irriterende og forsgge at lukke dem ned,
skal man invitere dem indenfor og tage imod den viden, som de besidder.
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Hvis Kommunalbestyrelsen ikke er villig til det, s& kommer det til at klinge hult, og man kommer
ikke til at hgste de store gevinster, som sadan en dialog kan give.

Vi er bekymrede for, at der allerede er rigeligt med dialog med mulige investorer og developere, og
at der er alt for stort et fokus pa de mulige gkonomiske gevinster ved byudviklingen.

At samtlige omegnskommuner og byer i den nuvaerende hovedstadsregion konkurrerer om at
tiltreekke nye borgere, er planlgst anarki.” (Citat, Hanne Schmidt, Kronik i Information d. 26.
oktober 2023).

| bedste fald giver det store udfordringer med uhensigtsmaessig lokalisering af bosatte,
arbejdspladser og virksomheder og omfattende transport, treengsel og forurening. | veerst fald kan
det fare til, at der bygges for mange / forkerte boliger, som ingen har lyst til at flytte ind i. Et nyligt
eksempel er byggeriet ved Aarhus Havn.

Vejledningen til Fingerplan 2019 neevner: "Raekkefalgebestemmelser skal endvidere bidrage til at
sikre et rigeligt og varieret udbud af planlagte byggemuligheder, som dog ikke vaesentligt
overstiger det forventede behov for nybyggeri i hovedstadsomradet.”

Vi er bekymrede for, at det samlede behov for nybyggeri i hovedstadsomradet i disse ar bliver
overskredet.

Vi vil derfor foresla, at Ballerup Kommune tager kontakt til de andre omegnskommuner og

Kgbenhavns Kommune for at fa lavet en samlet fysisk planlaegning for en baeredygtig, funktionel,
gkonomisk og social fordeling til gavn for mennesker, natur og klima.
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Hgringssvar 18: Calum A/S

Bemaerkning til Ballerup Kommunes hgring vedr Planstrategi.

CALUM er grundejer af matriklerne 12bi (Skoda forhandler), 12bg (detailforretninger) og 53b,
beliggende mellem jernbanen og Malgv Byvej.

Vi gnsker med denne henvendelse at gare opmaerksom pa potentialet som i dag ligger
indenfor rammerne af den geeldende kommune plan om at omdanne omradet fra et nedslidt
halvtomt erhvervs — og centeromrade til et boligomrade som kan bidrage positivt til Malgvs
identitet som et god bosaetningsby samt at skabe et mere trygt og grent naeromrade omkring
Malgv Station.

| respekt for de aktive erhvervslejere og Ballerups Kommunes nedskaleret udviklingshastighed,
er vi indstillet pa en etapevis udvikling.

Primaere mal med udviklingen af omradet er at skabe et enestdende og attraktivt byomrade
baseret pa feellesskab, styrkelse af Malgv Stationsomradet som et centralt knudepunkt og
indfri Ballerup Kommunes vision om en by i balance med sunde og grgnne rammer om
familie-, kultur- og fritidslivet.

Ved en kommende udvikling af omrade @nskes der at tiltraekke en bred malgruppe og
etablere et nyt lysreguleret vejkryds for at skabe en tryg skolevej og bedre adgangen til
butikker og institutioner. Opgraderinger af neere forbindelser og etablering af en mini-Malgv
ring vil styrke stationens betydning og skabe mere tryghed ved at samle de blgde trafikanter
ved stationen.

Udbygningen af omradet teet pa byens centrum vil forsteerke og understatte eksisterende
virksomheder, byliv og det aktive foreningsliv i Malgv. Derudover gnsker vi med projektet at
give noget tilbage til byens borgere gennem fzellesskabsskabende og eventuelt midlertidige
funktioner.
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Eventuelle midlertidige funktioner kunne veere til idraet og bevaegelse hvis Malgv idraetspark mangler
lokaler og areal. Her kunne man f.eks. afprgve udvalgte og relevante aktiviteter for at undersgge
benyttelsen, oplevelsen og vaerdien af nye tiltag, og lade denne viden indga i det pagdende arbejde
med udviklingsplanen for Malgv Idraetspark

Vi ser frem til den videre dialog omkring udviklingen af omradet.

Med venlig hilsen

Finn Nygaard
Planchef
Calum A/S

Strandvejen 3

9000 Aalborg

TIf: 98126700
Direkte: 25234907
E-mail: fn@calum.dk

www.calum.dk
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Delkonklusion

ULEMPER FORDELE
e Pa bilens preemisser « Et stort potential for at
e« Manglende forbindelser tiltrekke en bred malgruppe
e Nedslitte bygninger og e Mulighed for at koble sig pa
tomme lokaler eksisterende kvaliteter
e Darlige adgangsforhold e Stationsnarhed

e Modent for konvertering til

andre funktioner

WERK
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GRON & LEVENDE BYDEL FALLESSKAB
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Stejafskeermende bebyggelse mod malev byvej

Malov Byvej Gron buffer Boligbebyggelse
4-5 etg.
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Kommune

Yderligere cendringer i Planstrategi 2023

Plan Dato 28. juni 2024

P& baggrund af Kommunalbestyrelsens behandling af administrationens indstiling af Planstra-
tegien 2023 til endelig vedtagelse, s& behandles i notatet de beslutninger og forslag, som
Kommunalbestyrelsen har

Beslutning truffet af Klima- og Miljgudvalget d. 28-05-2024

— Prcecisering af at byudvikling fortsat kan se i Telegrafkvarterets fase 1 men ikke fase 2.

Administrationens bemaerkninger

"Telegrafkvarteret, fase I” er allerede lokalplanlagt og nogle af projekterne er enten
under udfgrelse eller forventes realiseret i lgbet af den kommende planperiode.

"Telegrafvej, fase I" vedrgr mere proecist Telegrafvej 1(Bosch, tilbagevoerende rum-
melighed), samt Telegrafvej 2-10, som i kommuneplanen er udlagt til ernvervsformal
og dermed anvendelsesmcessigt ikke afspejler den helhedsplan for en transformation
af omrddet til blandede byfunktioner, der er vedtaget af Kommunalbestyrelsen.

Na&r "Telegrafkvarteret, fase 11" foreslds i den pulie af byudviklingsprojekter, hvor udvik-
lingspotentialet skal afdcekkes ferst, s& skyldes det, at der er et behov for at f& belyst,
hvad det er for nogle typer boliger, der skal veere p&d omrddet, hvilken tocethed der
skal voere og om der skal planlcegges for andre anvendelser, s& omrddet far den
blandende karakter, som har vceret hensigten.

P& baggrund af denne afdcekning kan Kommunalbestyrelsen beslutte, at cendre
kommuneplanrammerne for omrddet, séledes at kommuneplanen i hgjere grad af-
spejler en langsigtet planlcegning. Det vil dog ikke ske med denne kommuneplanrevi-
sion. Alt i alt betyder deft, at der ikke igangscettes byggeretsgivende lokalplanen af
fase ll inden for planperioden.
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TELEGRAFKVARTERET

Baltare
ditorp

i

Administrationen anbefaler:

- At Telegrafkvarteret, fase Il fortsat ligger "Byudviklingsprojekter, udviklingspotenti-
ale afdcekkes.”

- At beskrivelsen af byudviklingsprojektet Telegrafkvarteret (fase | og ll) pd side 15
cendres fra "Med revisionen af kommuneplanen skal der tages stilling til omrédets
videre omdannelse. Denne del af omdannelsen vil ligge i projektets fase Il, som
har et lcengere sigte” til "Omdannelsens fase Il har et lcengere sigte. Den fremti-
dige anvendelse og bebyggelsestcethed skal ferst klarlcegges. Mdlet er fortsat at
skabe et grent og blandet bykvarter.”

- Fokusomrdde 1, s 9 cendres til: "For at fremme boeredygtigt byggeri, vil vi understgtte bofor-
mer, der kan bidrage fil fcerre boligkvadratmeter til fordel for flere fcellesfaciliteter'.

Administrationens bemaerkninger

Ingen bemcerkninger.

2/4374 of 617



Bilag 3 - ANBEFALES Yderligere eendringer i Planstrategi 2023

Ballerup n m

Kommune " “

Forslag fra Lars Green Bach og Kate Svarrer, Kommunalbestyrelsen.

Sundhed:

1. At sundhed som begreb inkluderes i strategien for byudviklingen (s.6), ved at teksten
omformuleres fil: ...fremme det gode og sunde hverdagsliv for de mennesker, der le-
ver, arbejder og uddanner sig i Ballerup Kommune.

Administrationens bemaerkninger

Administrationen anbefaler, at ... og sunde..." indfgjes i de overordnede mdl, som
foreslGet.

2. At fokusomrdade 6 (s.11) tilfgjes endnu et underpunkt, der lyder: Vi vil udbygge infra-
strukturen pa sundhedsomradet med sundheds- og faellesskabsfaciliteter taet pa de
mennesker, der har behov for ncere tilbud, og styrke forebyggelse, behandling og re-
habilitering via fremskudte indsatser i almene byggerier.

Administrationens bemaerkninger

Det er vigtigt at planstrategien kan loeses af alle, derfor foreslér administrationen, at et
initiativ i Fokusomrdde 1, som omhandler det samme cendres. Der stér nu

"Muligheden for at etablere serviceerhverv, som lcegehuse, tandlaeger mv. skal indgd
i byudviklingen, s& der sikres en optimal placering og tilgeengelighed for borgerne,”

Administrationen anbefaler, at det tredje initiativ i fokusomrdde 1 cendres til "Liberale
erhverv inden for sundhedsomradet skal generelt have en optimal placering og til-
geengelighed for borgerne, derfor skal det i byudviklingen sikres, at der kan etableres
sundhedstilbud i naer borgere, der har scerligt behov for det.”

Natur:

3. At naturhensyn prceciseres i indledningens afsnit 3: Derudover afspejler planstrategien
de politikker og strategier, som iscer har indflydelse p& den fysiske planlcegning og
den flora og fauna, som har betydning for naturkvaliteten i kommunen.

Administrationens bemaerkninger

Formdlet med afsnittet, er at fortcelle, at planstrategien samler de planer og politikker,
der er blevet vedtaget siden seneste revision af kommuneplanen. Administrationen
anbefaler derfor, at pkt. 3 ikke indarbejdes i planstrategien, da der ogsd vil veere an-
dre emner end natur, som er relevante at fremhceve.

4. At byudviklingen i planperioden sker p& allerede befoestede arealer.

Administrationens bemaerkninger
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Kommunalbestyrelsen har allerede besluttet, at der skal ske en byudvikling p& ikke tid-
ligere byudviklede arealer i Kildedal og har udlagt potentielle byudviklingsomrdder
nord for Novo Nordisk, som er ubebyggede landzone arealer. Det foreslds i stedet, at
indskrive at der i den kommende planperiode vil veere fokus pd at begreense byud-
viklingen til de arealer der allerede i dag er udlagt til byudvikling i kommuneplanen.

Administrationen anbefaler, at der til Fokusomrdde 1 tilfgjes falgende initiativ: "I den
kommende planperiode vil vcere fokus pa at begraense byudviklingen til de arealer
der allerede i dag er udlagt til byudvikling i kommuneplanen.”

5. At deri Planstrategi 2023 tilfgjes en mulighed for, at befcestedes arealer kan omdan-
nes med henblik p& at understgtte natur- og klimatiltag i kommunen.

Administrationens bemaerkninger

Der stér i fokusomrdde 5, at "Vi vil tage hegjde for klimaforandringerne i den méade,
hvorpd vi indretter byen og de grenne omrdder. Vi vil blandt andet veere med til at
afsege muligheder for at etablere flere store regnvandssger, som samtidig kan skabe
rekreativ veerdi.” Administrationen foresl@r, at bynatur indarbejdes i denne.

Administrationen anbefaler falgende cendring: "Vi vil tage hgjde for klimaforandrin-
gerne i den mdade, hvorpd vi indretter byen og de grenne omrdder. Vi vil blandt an-
det vaere med fil at afsgge muligheder for at efablere flere store regnvandssger, som
samtidig kan skabe mere bynatur og rekreativ vaerdi.”
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Forord

Vioplever stor vaekst i vores kommune i disse drr,
hvor der er gang i mange bygqgerier og anlaegs-
projekter. Der er flere gode grunde til, at vi ud-
vikler og bygger nyt og skaber gode rammer for
borgere og virksomheder: Vi bliver flere og flere
aeldre i Ballerup Kommune. Det er godt, at vi hold-
er os friske, raske og at vi lever la&engere. Men det
betyder ogsd, at en sterre del af vores befolkning
er pd pension og dermed udenfor arbejdsmark-
edet. Det er vigtigt, at vi f&r nok skatteindteegter
til at betale vores feelles velfaerd og atvihar en
befolkning bestdende af bdde yngre og eeldre
borgere. Derfor skal vi have flere borgere, der er
p& arbejdsmarkedet til vores kommune, sd vi far
en god jeevn aldersfordeling og en kommune i
god balance. Det er grundenttil, at der i disse ar
bygges boliger til alle de nye borgere i vores
kommune.

Detertid til atlette foden fra speederen og saette
tempoetiboligudbygningen ned. Behovet for
flere boliger er ved at vaere daekket med de bol-
iger, der er opfort eller er under opferelse og dem,
som der ind til videre kun er lokalplanlagt for.

De nye byggerier og byomrdader er rammen

for fremtidens by- og hverdagslivi Ballerup
Kommune. Det handler om feellesskaber, kultur,
sundhed, arkitektur, natur og miljg. God byud-
vikling handler ogsé& om at skabe attraktive og
levende bymiljger, b&de ndr der skal bygges nyt,
og nar vifornyer kommunen. Der er sket megetde
sidste ar, og vi har sat en udvikling i gang, men nu
skal vi saette tempoet ned, s& byudviklingen sker i
en takt, hvor vi kan fglge med.

Sd&dan atvi har en udvikling i balance, og atden
sker baeredygtigt, det vil sige bade socialt, milje-
maessigt og biologisk baeredygtigt. Byudvikling er
ikke bare at bygge nye boliger. Vi skal ogsd tage
hensyn til eksisterende miljoer, og skabe plads til
det gronne, til byliv og til faellesskab.

Vileverientid, hvor globale kriser ogsd pdvirker
os lokalt. Det geelder saerligt biodiversitetskrisen
og klimakrisen. Derfor har vi vedtaget en ambitios
klimapolitik og klimahandlingsplan, som ogsé
farindvirkning pd den mdade, som vi planlaegger
byudviklingen pd i fremtiden. Vier ogsdigang
med en plan for bevaring og udvikling af den
megqget forskellige natur vi har hele vejen rundti
kommunen. Vi skal bevare og forbedre vores
natur, og det er godt, at vi de sidste &r har féet
flere omrdder med sdkaldt vild natur (§3 natur].

Jeqvil gerne pd Kommunalbestyrelsens vegne
takke for de input, som vi har modtaget i forbind-
else med udarbejdelsen af planstrategien. De
har givet anledning til vigtige politiske droftelser
i Kommunalbestyrelsen. Vi er klar til at fortsaette
den gode og konstruktive dialog og samarbejde
om en baeredygtig udvikling af vores kommune.

Det er vigtigt, at Ballerup Kommune ogsd i frem-
tiden er en god og velfungerende kommune at bo,
leve og arbejde i. | Planstrategi 2023 kan du leese
mere om vores politiske fokus, samt vores priorit-
eringer for fremtidens Ballerup.

P& Kommunalbestyrelsens vegne,
Jesper Wurtzen, borgmester

379 of 617



4 Bilag 4 - ANBEFALES Planstrategi 2023 _Yderligere tilretninger

Indledning

Med Planstrategi 2023 saetter Kommunalbesty-
relsen den politiske retning for den fysiske ud-
vikling af Ballerup Kommune i de kommende ér.
Planstrategien er langsigtet, hvilket betyder, at
strategiens mdl har et 12-drigt sigte. For at sikre
strategiens aktualitet, s& vedtager Kommunal-
bestyrelsen en ny planstrategi hvert fierde ar.

Planstrategi 2023 tager afsaet i Kommunalbesty-
relsens Vision 2029. Med Planstrateqi 2023
kommer der ogsd et seerligt fokus pd, hvordan
fysisk planlaagning kan understgtte kommunens
nye klimapolitik og -handleplan. Relevante dele
af klimahandleplanen er derfor indarbejdet i
planstrateqgien.

Derudover afspejler planstrategien de politikker
og strategier, som isaer har indflydelse p& den
fysiske planleegning. Der kan sdledes veere an-
dre politikker og strateqier, som kun har indirekte
indflydelse p& planstrategien og som derfor ikke
er medtaget.

En del af hovedstadsomradet

Ballerup Kommune ligger i hovedstadsomrédet
og er udover den almindelige lovgivning omkring
planlaegning, landzoner, naturbeskyttelse mv.
ogsd omfattet af Fingerplanen, som er en be-
kendtgerelse udstedt af den ansvarlige minister.

"‘fmp

Ballerup Kommune / Planstrategi

Den fastlaegger de overordnede nationale
rammer for den fysiske planlaegning for hoved-
stadsomrddet, herunder de grgnne kiler, somii
hoj grad preeger kommunen. Den dynamik og
de forandringer, der foregdr i hovedstadsom-
radet, har indvirkning pd Ballerup Kommune.
Det gaelder eksempelvis den regionale befolk-
ningsudvikling og flyttemenstre, infrastruktur-
projekter, kollektiv trafik mv.

Nye muligheder for mere baeredygtig
byudvikling

Planloven er eendret og forventes at blive yderlig-
ere aendret inden for klima, natur og gren omstil-
ling. Loveendringerne kan komme til at betyde, at
kommunerne fé&r bedre mulighed for at gennem-
fore en planlaegning, som pé flere fronter kan
bidrage til at mindske CO2- udledningen og som
kan styrke naturkvaliteten i byudviklingen. Disse
nye muligheder indgdr i Planstrategi 2023.

Laesevejledning
Planstrategien er opdelt i tre dele:

Del 1. Strategi for byudvikling

Beskriver Kommunalbestyrelsens strategi for
byudviklingen. Strategien bestdr af tre temaer
med tilhgrende fokusomréder:

* Byudviklingibalance

* Gron, sund og levende kommune

* Bazeredygtig transport

Del 2. Her sker byudviklingen

Beskriver de geografiske omréder i kommu-
nen, hvor vi vil koncentrere byudviklings-
indsatsen.

Del 3. Kommuneplanen

Beskriver, hvordan kommuneplanen revideres
og redeqgor for planlezegningen siden seneste
revision af kommuneplanen.
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® Vision 2029
® Politikker og strategier
De som vedror fysisk planlsegning

PN's verdensmal | 4 B
Planstrategi 2023 knytter siq til FN's verdensmall VEKST

for baeredygtig udvikling og forankrer de syv
udvalgte verdensmal, som Kommunalbestyrelsen
har valgt at arbejde fokuseret med.
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Overordnede mal for byudviklingen

Vivil...

... styre byudviklingen strategisk og prioritere
fremtidige projekter, s& udviklingen sker pé en
balanceret méde i forhold til gkonomi og kapac-
itet. De projekter, som allerede er besluttet og
igangsat, vil blive gennemfart.

... udvikle kommunen under hensyntagen til det
klimaaftryk, som vi seetter, og den natur som vi
pavirker.

... sikre en sammenhaengende byudvikling.
Byudvikling handler ikke kun om byens fysik, men
handler ogsé om sociale netvaerk, lokal identitet,
by- og erhvervsliv, skonomi og lign.

.. fremme det gode og sunde hverdagsliv for de
mennesker, der lever, arbejder og uddanner

sig i Ballerup Kommune. .
Strategien for kommunens

.. fremover udvikle kommunen i teettere fysiske udvikling i de kommende
dialog med borgere, grundejere, bolig- ar konkretiseres med temaerne:
selskaber, erhvervsliv, uddannelses- « Bvudvikli i bal
institutioner og investorer. yuavikiing roalance

* Gron, sund og levende kommune

Vi vil skabe den baredygtige kommune * Baeredyatig transport
sammen.
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Byudvikling i balance

Ballerup Kommune forventer i de kommende

ar en veekst, da flere borgere og virksomheder
flytter til kommunen. Saerligt befolkningstallet
kan komme til at stige markant. Derfor er der stor
fokus pa byudvikling i kommunen.

Byudvikling handler om mere end at bygge
boliger. Det handler om at kultur- og fritidstilbud
samt at erhvervsomréder udvikles. Vi vil sikre et
tvaergdende samarbejde om byudviklingen, som
skal sikre en feelles ambition for, i hvilken retning vi
gerne vil udvikle byen. Samtidig vil vi aktivt bruge
de erfaringer, vi har gjort os fra den igangvaeren-
de byudvikling i kommunen.

| de kommende dr stiger andelen af esldre
borgere. Det betyder, at der skal veere flere til at
sikre indtaegterne.

For atkunne sikre en gkonomisk balance i kom-
munens indtaegter og udqifter har en starre bolig-
udbygning veereti gang i Ballerup Kommune de
seneste dr. Med den igangvaerende byudvikling
er der kommet flere borgere til, og med den
planlagte boligudbygning vil vi blive endnu flere.
Storstedelen af den planlagte boligudbygning vil
foregd i Kildedal. Derudover foregdr der ogsd en
storre boligudbygning i Telegrafkvarteret og pd
BaltorpplaeneniBallerup.

En befolkningstilgang forventes pd leengere sigt
atveere godt for Ballerup Kommunes gkonomi. Til
gengeeld vil vi pd den korte bane have stigende
serviceudgqifter og et behov for flere anleegsinve-
steringer til f.eks. flere daginstitutioner. Der skal
derfor foretages politiske prioriteringer for at
skabe balance mellem byudvikling, den demo-
grafiske udvikling og gkonomien, herunder afvej-
ninger af, hvor meget byen kan vokse i forhold

til berneinstitutioner, skoler, lazegepraksisser,
trafikale forhold, idraetsfaciliteter, kulturliv og an-
dre fritids- oqg feellesskabende aktiviteter.

By- og boligmaessiqg kvalitet gger kommunens
attraktivitet som bosaetningskommune, nér nye

borgere i arbejde og bgrnefamilier skal tiltraekkes.

Stigende befolkningstal
o0 [ [
M. M M
50.039 +5.000 +9.000
Indbyggere pr. Indbyggere Indbyggere
1. januar 2023 frem mod 2027 frem mod 2036

5.000 planlagte nye boliger
12 % forventes at blive

6% 14% ,
almene boliger, mens fler-

Dvri Raskke-/ ’ >
klyngehuse talletaf de wvr!ge bgllqer
forventes at blive privat

udlejningsbyggeri.

80%

Etageboliger (Tallene er afrundet og

behaesftet med en vis
usikkerhed).

Bolig- og familietyper i dag
| alt ca. 23.000 boliger - og ca. den samme fordeling
somi2013.

B
A

Boligtype

56% Etageboliger

16% Keede-/reekkehuse
28% Parcelhuse

Ejerformer

34% Ejerboliger

3% Andelsboliger

54% Almene boliger

9% Private udlejningsboliger

Familietyper

48% Enlige uden barn
9@ 8% Enlige med bgrn
m 23% Par uden bgrn

21% Par med born

Til- og fraflyttere fra andre kommuner
Danmarks statistik 2022

® Tilflyttere

© Fraoflyttere

1.000 e eceieooo-
N 3 (2] - (=] 5 - [

m O 0 D - [ -1

N M - - Ll - -

500 .II __________________________________________
o M| Ml mm w —-
Kebenhavn Egedal Gladsaxe Herlev Fr.berg

Fureso
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Den planlagte boligudbygning forventes at til-
treekke flere bgrnefamilier. Dermed forventer vi,
atder kommer flere bern i bdde dagtilbud, skoler,
BFO og klub. Vi skal sikre tilstraekkelig med insti-
tutionspladser mv. og fortsat kunne tilbyde gode
rammer for faellesskaber, trivsel, leg og lzering.

Med et stigende antal aeldre borgere vil der ogsd
vaere behov for at skabe flere aeldrevenlige bolig-
er og plejehjem. For mange aeldre har det betyd-
ning, at det er muligt at flytte til en mindre og/eller
en seerlig bolig indrettet til seldres behov i lokal-
omrddet. Det giver trivsel og udsaetter samtidig
behovet for pleje- og omsorgsydelser.

Mange af de nyopfarte boligbygqgerier er aeldre-
egnede, fordi de ligger naer stationer og bymidter.
Derudover har de elevatorer og storre badevaer-
elser end tidligere.

En steerk digital infrastruktur er af afggrende
betydning for bdde borgere og virksomheder

i en hverdag, hvor kommunikation foregar digi-
talt. Derfor understotter vi udviklingen af digital
infrastruktur under hensyntagen til p&virkning af
omgivelserne.

Ballerup Kommune har en saerlig position som en
erhvervskommune. P& landsplan er Ballerup den
kommune, hvor andelen af private arbejdsplads-
er malt pr.indbygqger er hgjest. Samtidig er kom-
munen ogsd kendetegnet ved mange vellpnnede
arbejdspladser i det private. Den private beskaef-
tigelse erihgjgrad koncentreretinden for tre
erhvervsklynger: IT/Tech, finans/FinTech og life
science. Erhvervsvirksomhederne bidrager b&ade
til kommunens identitet og kommunens gkonomi.

Der skal ogsd fremover veere plads til erhvervs-
udvikling. Derfor er det vigtigt at have for gje, at
byudviklingen understotter, at vi er attraktive over
for eksisterende og nye virksomheder. Der er der-
for behov for at udvikle vores erhvervsomrdder,
sd vifastholder vores position som en ferende
erhvervskommune.

Ballerup Kommune / Planstrategi

Flere born og unge

ii 1.775
flere skoleelever forventes frem mod
2033
® 435
“ o flere bornialderen Otil 5 &r forventes
. frem mod 2033

Stigning i arbejdspladser
Siden 2018 og frem til 2021 har der veeret fremgang i
antallet of arbejdspladser.

[
2@e 3.403

nye private og offentlige fuldtidsjob

Antallet af aldre borgere stiger frem mod
2033

K

Fokus pé& eeldres trivsel, bl.a. via nye tilgeengelige
boligformer med socialt faellesskab, der kan udsastte
behov for pleje- og omsorgsydelser.

12,9%
Stigning pa 424 borgere over 80 ar
fra 2023 til 2027
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Fokusomrader

e 1. Vivil sikre en balanceret byudvikling

a.Viindarbejder en reekkefglgeplan i kommuneplanen, som pd en dynamisk méade
sikrer, at byudviklingen foregdr i en prioriteret reekkefglge, som er afstemt med
kapaciteten pd skoler og dagtilbud og med kommunens budgetlaegning.

b. Med afsasti kommunens forventede gkonomii drene fremover udarbejdes en
strategi for kommunens ejendomme, der har til formdl at understgtte byudviklingen,
klimahandleplanen og brugernes/borgernes behov.

c. Liberale erhverv inden for sundhedsomrdédet skal generelt have en optimal
placering og tilgaengelighed for borgerne, derfor skal det i byudviklingen sikres, at
der kan etableres sundhedstilbud naer borgere, der har seerligt behov for det.

d. For at fremme baesredygtigt byggeri, vil vi understgtte boformer, der kan bidrage til
feerre boligkvadratmeter til fordel for flere faellesfaciliteter.

e. | den kommende planperiode vil vaere fokus pd at begraense byudviklingen til de
arealer, der allerede er udlagt til byudvikling i kommuneplanen.

Vi vil sikre gode rammer og vilkdr for virksomheder og
uddannelsesinstitutioner

a.l den kommende kommuneplan miljoklassificeres erhvervsomrdaderne. Formalet
er at sikre, at virksomhedernes udviklingsmuligheder ikke begraenses af byud-

viklingen. Samtidig giver det et overblik over, hvor nye virksomheder kan placeres i
kommunen.

b. Vi vil skabe gode fysiske rammer, som understotter ungdomslivet naer uddan-
nelsesinstitutionerne oqg i Ballerup bymidte.

c. Viviliden kommende planperiode igangseette helhedsplanlaegning for erhvervs-
og uddannelsesomrddet Lautrup og for erhvervsomrddet Energivej/Tempove.

3. Vivil fremme bymaessige og arkitektoniske kvaliteter i det
byggede miljo
a.Viudarbejder en ny arkitektur- og byrumspolitik, som sastter politisk retning for
kvaliteten i det byggede miljg. Klima, natur og gren omstilling skal spille enrolle i den
kommende politik, som skal udmegntes i planlaegningen, i bygge- og anlaegsprojek-
ter, og ndr virenoverer og vedligeholder.

b. Vi stiller krav til baeredygtighed og kvaliteti den kommende ejendomsstrateqi,
herunder ndr vi saelger ejendomme til byudvikling og foretager strateqgiske opkob af
egnede ejendomme til byudvikling for i hejere grad selv at kunne styre den fremtidi-
ge kvalitet.

Vi vil fremme den mangfoldige by og skabe et bredt boligudbud

a.Viger det lettere at blive boende i eget lokalomrdde, nér borgerne traederindien
ny livsfase, eller hvis livssituationen aendrer sig. Dette kan samtidig fremme et gene-
rationsskifte. Vi vil derfor undersege eeldres boligpraeferencer og -behov.

b. Ud fra et boligpolitisk synspunkt vil vigennem helhedsplanlzegning og lokalplan-
laegning tage konkret stilling til, hvilke ejerformer, boligtyper, boligformer og bolig-
storrelser, der bedst supplerer det nuvaerende boligudbud i omrédet, herunder ogsd
boliger til seldre borgere og borgere med saerlige behov.
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Ballerup Kommune / Planstrategi

Gron, sund og levende kommune

Ballerup er en gron kommune, hvor de gronne
omrader er med til at sastte rammerne for et godt
og sundt liv. Naturen spiller en vigtig rolle for
bade vores fysiske og mentale sundhed.

Derfor skal vi sikre, at vi giver plads til, at naturen
kan udvikle sig, sé@ der kommer flere dyre- og
plantearter i bade byen og vores grenne omgiv-
elser.

Klimaforandringerne giver udfordringer, og
Ballerup Kommune vil bidrage til at finde nye
baeredygtige losninger.

29%

af kommunens areal bestdr af skov, natur og
rekreative omrdder

R

Ballerup Kommune bestdr af flere bydele og
lokalomrdder, som hver iseer har deres egne
identiteter, karaktertraek og veerdier. Mange
oplever, at deres lokalomrdde i disse &r foran-
dres i takt med at denigangvaerende byudvikling
tager form, og nye flytter til.

Vibliver flere p& den samme plads, og derfor skal
vi finde lgsninger, der kan deles og bruges klogt
og som kan tilpasses nye behov. Men alle bydele
skal ikke kunne det hele og det samme.

Bymidterne i Malov og Skovlunde udger lokale
samlingspunkter for byliv, mens Ballerup Bymidte
er hele kommunens centrum for handel og oplev-
elser. Bymidternes evne til at koncentrere byliv
bliver imidlertid stadig mere udfordret, og vi vil
derfor fortsat arbejde strategisk med at styrke og
tilpasse bymidterne.

Et seerligt karaktertraek for Ballerup Kommune er
naerheden til greanne omgivelser. Vihar generelt
nem adgang til grenne Kiler, parker og byrum og
deter hgjt veerdsat.

De grenne omgivelser fremmer b&de vores
fysiske og mentale sundhed. Derfor er det mdilet,
atflere borgere benytter det varierede udbud af
oplevelser og aktiviteter i greanne omaqivelser.

Der skal ogsd i fremtiden vaere gode levesteder
for etrigt plante- og dyreliv. Vi har derfor et stort
fokus p& at ege naturkvaliteten, s& der bliver
skabt mere biodiversitet. P& kommunale naturom-
rader anvendes blandt andet kger og far som
naturplejere, fordi deres afgraesning bidrager til
at bevare og udvikle seerlige naturtyper.

| byudviklingen skal behovet for at etablere
erstatningsnatur sé vidt muligt undgds og det
er vigtigt at sikre sammenhasngende natur-
forbindelser, fordi det @ger muligheden for at
dyre- og plantearter kan spredes.

Den saerligt beskyttede natur findes bdde pd
kommunale og private arealer, og derfor er det
et feelles ansvar attage aktivt del i at passe pd
vores natur. Det gaelder ogsd den natur, som ikke
er beskyttet af lovgivningen.

Med klimaforandringerne kommer der tgrkeper-
ioder og hgjere temperaturer og samtidig ogsd
kraftige skybrud og perioder med ggede regn-
vandsmaengder. Derfor klimatilpasser vi kommu-
nen gennem regnvandshdndtering. Vi skal skabe
skygqge, hvor der er behov, og vi skal tilpasse be-
plantninger, s& de bliver hardfgre over for klima-
forandringerne.

Vikommer generelttili sget grad at skulle udvikle
kommunen med tanke pd at blive en sundere og
mere klimarobust kommune, hvor det grenne er
vigtige elementerilgsningen.

8%

(o]

af kommunens areal bestdr af beskyttet
natur
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Fokusomrader

Vi vil skabe hgjere naturkvalitet og tilpasse kommunen til
klimaforandringerne

a.Vihgjner naturkvaliteten ved at bevare og fremme beplantning, der understotter
den lokale fauna. Ny kortlaegning af beskyttede naturtyper vil blive indarbejdet i
Gront Danmarkskort, der indeholder naturomréder med seerlige naturbeskyttelses-
interesser.

b. Viudarbejder en naturplan for hele kommunen, som skal sikre at naturen udvikles,
og atvi fér skabt en hgjere grad af biodiversitet og sammenhaengende natur-
forbindelser

c. Viviltage hojde for klimaforandringerne i den made, hvorpd vi indretter byen
og de grenne omrader. Vi vil blandt andet vaere med til at afsgge muligheder for
at etablere flere store regnvandsseger, som samtidig kan skabe mere bynatur og
rekreativ vaerdi.

d.Nar byen fortasttes, vil vi have fokus pd, at der er plads til beplantning. Flere traser
i byen skal blandt andet give skygge, bryde vinden og dermed skabe et bedre
mikroklima.

6. Vivil skabe rammerne for et trygt, aktivt og sundt liv.
Alle skal have mulighed for en aktiv hverdag, kunne moede andre
og opleve naturen helt teet pa

a. Stinettet skal fortsat udbygges og forbedres, og der skal arbejdes med at skabe
trygge og tilgaengelige adgange til grenne omrdder, som alle kan bruge.

b. Bynaturen skal teettere pd, hvor vi bor. Derfor vil vi stille krav til opholdsarealer i nye
boligomréader. Generelt vil vi stille flere krav om bynatur og gode forhold for beplant-
ning. Gennem formidling vil vi tilskynde til, at flere benytter kommunens parker og
bynaere rekreative arealer.

c. Vivili byens udvikling have saerligt fokus pé at skabe tryghed og tilgaengelighed i
bymiljoet.

7. Vivil fremme fallesskaber, kultur- og fritidsliv og lokal identitet

a. Ndr vi udvikler byen og de enkelte kvarterer, vil vi afdaskke behovet og potentialet
for at skabe tilgaengelighed for alle, mgdesteder og faellesskaber. Vi vil analysere
og planlaegge for kultur- og fritidstilbud for at sikre, at kapaciteten lever op til
fremtidige behov, herunder aeldre borgere og borgere med saerlige behov, som
vigtige malgrupper.

b. Offentlige bygninger og byrum, samt arealer skal vaere mere fleksible, multifunk-
tionelle og tilgaengelige, s de lettere kan tilpasses byens dynamik og brugernes
behov. W@
c.Inden vitilfojer noget nyt eller sendrer det eksisterende, skal stedernes nuvaerende ‘,-f;;,, :
veerdier afdaskkes. e '

8. Vivil styrke bymidternes rolle som samlingspunkt for handel
og oplevelser
a. Vivil fortsat have fokus pd& at tilpasse og styrke bymidterne, s& de ogsd fremover
koncentrerer bylivet.
b. Strategierne for de tre bymidter i Skoviunde, Ballerup og Mdlov tilpasses og vi-
dereudvikles. Vigennemforer en analyse af, hvordan vi kan understotte bymidternes

detailhandel. Analysen skal tillige indeholde en vurdering af, hvordan vi samtidig
sikrer nem adgang til dagligdagens forngdenheder.
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Baeredygtig transport

Transport star for en vaesentlig del af vores
CO2-udledning. Derfor er det bade vigtigt og
nodvendigt, at vi andrer vores transportadfaerd.
Vi skal veere mere bevidste om, hvordan vi trans-
porterer os. For vi er afhangige af at kunne
komme frem og tilbage - ndr vi skal pda arbejde,
til vores uddannelsessted, i vores fritid.

Men vi skal transportere os pd en mere baeredyg-
tig made. Vi vil finde lesninger, der balancerer
mellem vores behov for transport med klima og
miljo, sa vi i fremtiden treeffer nogle mere baere-
dygtige transportvaig.

10%

cykler og 25 pct.
gartil indkeb,
institutionsbesaq,

D e
31% 20%

munes samlede cyklertil og fra
CO2-udledning arbejde eller

stammer fra uddannelse.Det  fritidsaktiviteter
transport erfeerreendide  ogbeseghos
gvrige kommuner  venner og familie
i hovedstads-
omrdadet

Vi skal finde denrigtige balance, nér vi skal finde
I@sninger til en mere baeredygtiq transport. Trafik-
ken skal glide, og vi skal kunne komme trygt og
sikkert frem, men vi har samtidig en vigtig opgave
i atreducere CO2-udledningen fra transporten.
En veesentlig sidegevinst ved at mindske behovet
for biltransport vil veere, at behovet for parkerings-
pladser potentielt kan reduceres. Det kan give
mere plads til flere grenne byrum og mere byliv.

Ballerup Kommune / Planstrategi

Vivil reducere antal kerte kilometer i bil ved at
fremme feerdsel til fods eller cykel p& de korte
distancer. Det kan vi kan blandt andet gore ved
atforbedre infrastrukturen for cyklister og skabe
bedre cykelparkering. Derudover kan trafiksikker-
heden forbedres, og der skal veere mere fokus pd
den oplevede tryghed, som er vigtige aspekter i
forhold til, at flere vaelger at g& eller cykle. Disse
kan bl.a. forbedres ved at saenke hastigheden

for biler - seerligti kommunens boligomrdder og
omkring institutioner, skoler oqg fritidstilbud.

For mange vil bilen stadig vaere en ngdvendig-
hed for at f& hverdagen til at fungere. Det gaeslder
bd&de for kommunens egne borgere og for pend-
lere. Det er fortsat vigtigt med en god fremkom-
melighed pd det overordnede vejnet, s& medar-
bejdere p& de mange arbejdspladser i kommu-
nen kan komme nemt til og fra arbejde uden at
belaste vejnettet ungdigt.

Ved transport over laengere distancer skal brug
af kollektiv og gren transport vaere med til at
fremme en mere klimavenlig adfserd. Med gron
transport menes brug af fossilfri transport, dele-
mobilitet og samkegrsel. Udviklingen skal fremmes
gennem etablering af intelligent signalstyring

og ved at sikre gode lademuligheder, herunder
fremme opsaetning af elladestandere, s flere
trafikanter veelger eldrevne koretgjer.

Et opgraderet bussystem, kaldet BRT, kan veere
en del af svaret pd& den kollektive og grenne
transport. BRT er en forkortelse for Bus Rapid
Transit og er et busbaseret transportsystem, hvor
bussen har sin egen vejbane med f& stop under-
vejs og dermed korttransporttid. Der arbejdes pd
en BRT-lgsning mellem Ishgj og Lyngby gennem
Ballerup Kommune.
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Fokusomrader

9.

Vi vil fremme aktiv transport

a. Infrastrukturen for aktive trafikanter skal udvikles, s der skabes bedre trafikal
sammenhaeng.

b.Vilaegger vaegt pd, at det skal veere trygt at feerdes til fods og pd cykel - saerligti
naermiljoet omkring aktivitetscentre, institutioner, skoler og fritidstiloud. Vi udbygger
stinettet og eger trygheden pd de eksisterende stier samt undersgger mulighederne
for atlave saerlige bilfrie zoner eller cykelgader omkring skoler og uddannelses-
institutioner.

c. Viudarbejder en mobilitetsredegerelse, som skal danne grundlag for fremtidige
indsatser, der kan fremme baeredygtige transportvalg.

d.Vivil gdidialog ogindgdisamarbejder med relevante parter om at finde lgs-
ninger pd trafikale udfordringer med seerligt fokus p& bedre sammenhaengende
transport.

Vi vil forbedre trafiksikkerheden og ege folelsen af tryghed
a.Hastigheden pd kommunens vejnet skal vaere i overensstemmelse med omrddets
anvendelse. Vivil i dialog med lokalomrdderne gennemaqgd vejene for at sikre, at de
lever op til den enskede hastighed for at skabe et mere trygt og sikkert milj.

Vi vil styrke adgangen til den kollektive trafik

a.Nettet af attraktive forbindelser mellem bolig- og erhvervsomrdder, busstoppe-
steder og stationer skal udbygges, sé valget af kollektiv transport til og fra arbejde,
uddannelse eller boligen understottes yderligere.

b. Vivil fortsat deltage aktivt med at skabe forbindelser til den kommende letbane
langs Ring 3.

Vi vil fremme delemobilitet og eldrevet transport

a.Viunderseger mulighederne for at understotte samkerselspladser og dele-
mobilitetsl@sninger ved uddannelsesinstitutioner, arbejdspladser samt trafikale
knudepunkter i kommunen.

b. Vi stiller krav om etablering af ladeinfrastruktur samt arbejder for gremaerkede
parkeringspladser til delebilsordninger i fremtidige lokalplaner.
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Her sker byudyviklingen

| de kommende 12 ar vil byudviklingsindsatsen
veere koncentreret i 10 storre sammenhangende
byudviklingsomrader.

De omrdder i kommunen, hvor der i planperioden
gennemfgres byudviklingsprojekter, inddeles i
folgende tre kategorier:

¢ Byudviklingsprojekter som afsluttes er projek-
ter, der allerede er under fysisk udfgrelse og som
afsluttes i planperioden.

¢ Byudviklingsprojekter under udvikling er pro-
jekter, som endnu ikke er under fysisk udferelse,
men som forventes igangsatilgbet af planperi-
oden.

* Byudviklingsprojekter, hvor udviklingspotentia-
let afdeekkes, er projekter, som i planperioden vil
blive vurderet ift. baeredygtighedsaspekter inden
et byudviklingsprojekt eventueltigangsaettes.

Ud over de naevnte omrdder, vil der kunne gives
mulighed for enkelte byudviklingsprojekter som
skaber saerlig vaerdi for kommunen.

QJonstruplejren

Kildedal

Q Malgv Idraetspark

Stationsomrdédet i
Malgv / Hindsgavl

@ 9

Ballerup
o Energivej-

Telegraf-
kvarteret

Ballerup Kommune / Planstrategi

Byudviklingsprojekter som afsluttes
Ballerup Bymidte

Skovlunde Bymidte, fase |
Telegrafkvarteret, fase |

Byudviklingsprojekter under udvikling
Kildedal

Malgv Idraetspark

Ballerup Idraetsby

Byudviklingsprojekter, udviklingspotentiale
afdakkes

Jonstruplejren

Telegrafkvarteret, fase Il

Stationsomradet i Mdalgv / Hindsgavl
Energivej-Tempovej-kvarteret

Lautrup

Skovlunde Bymidte, fase Il

Q Lautrup

Tempovej- QSkovlunde
kvarteret Bymidte

Ballerup
|draetsby
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Ballerup Bymidte

Ballerup Bymidte har veeret under forandring
gennem en laengere periode ud fra et mdl om
at understotte Ballerup som en livlig og attraktiv
bymidte.

Den nordlige del af handelsstroget, Centrum-
gaden, er blevet renoveret. Den sydlige del star
inden for f& &r ogsd over for en renovering. P&
Baltorpplaenen er der ved at blive opfert boligbe-
byggelse og uddannelsesinstitution. Herefter skal
der ogsd anlaegges et campustorv og en park
kaldet Klimaparken . Omrdadet forventes, at sté
feerdigt med udgangen af 2025.

Skovlunde Bymidte (fase I-i)

Udviklingen af Skovlunde Bymidte sker med
afsaeti en politisk besluttet udviklingsplan. Mdlet
er, at Skovlunde Bymidte over tid skal bindes
sammen fra stationen via et handelsstreg til Skov-
lunde Kulturhus, s& bymidten skaber rammerne
for ettrygt, levende og mangfoldigt by- og han-
delsliv. Bygge- og anlaegsarbejdet i Skoviunde
Center Nord er fortsati gang. Omré&det forventes
at std feerdigti 2026.

Forudsaestningerne for udvikling af Skoviunde
Center Syd har eendret sig. Skoviunde Center
Nord (Fase 1] vil forst blive faerdiggjort, for udvik-
lingspotentialet for Skovlunde Center Syd (Fase
I) afdeekkes og saetter en udvikling i gang her.

Telegrafkvarteret fase 1-i)

Projektet gar ud pd at forandre et utidssvarende
erhvervskvarter til et nyt blandet bykvarter. De
forste tre byggeretsgivende lokalplaner er ved-
taget. Udmentning aof lokalplanerne vil medfgre
omkring 790 nye boliger samt lidt serviceerhverv.
Denne del af projektet hgrer under Fase |.
Ballerup Kommune vil ombygge enten hele eller
dele aof Telegrafvej til en boligvej. Det betyder
lavere hastighed og plads til beplantning,
cyklende og gdende.

15

Omdannelsens fase Il har et lasengere sigte. Den
fremtidige anvendelse og bebyggelsestaethed
skal ferst klarlaeegges. Mdlet er fortsat at skabe et
gront og blandet bykvarter.

Kildedal

Kildedal er Ballerup Kommunes storste byud-
viklingsprojekt og en helt ny by, som over ér vil
komme til at skyde op omkring Kildedal Station.
Byen bliver en blandet by med omkring 2000
boliger, butiks- og kulturliv, offentlig service og
5000 arbejdspladser bl.a.inden for sundhed, life
science og tech. Omré&det udvikles med seerlig
respekt for den omgivende natur.

Udviklingen af Kildedal vil fortsaette i den kom-
mende planperiode.

Malov Idreetspark

Mdlgv Idreetspark ligger centralti Mdlgv. Det er

et omrdde, hvor mange mennesker kommer hver
dag, enten fordi de passerer igennem, eller fordi
de benytter sig af omrddets institutions-, foren-
ings- og rekreative tilbud.

Med den forventede befolkningstilvaeksti Kilde-
dal og Mdélev og den deraf forventede eftersporg-
sel pd kultur- og fritidstiloud i nasromré&det, har
Kommunalbestyrelsen igangsat en dialogproces
med det formdl at udarbejde en udviklingsplan
for Malgv Idraetspark.

Ballerup Idraetsby

Med afsaet i udviklingsplanen for Ballerup |draets-
by skal derigangsaettes konkrete initiativer, der
udmeonter udviklingsplanen.

Udviklingsplanens mdl er, at Ballerup Idreetsby
skal udggre en sammenhaengende idraetsby
med gode muligheder for faellesskaber og
socialt samveer. Derudover er mdlet, at der skal
skabes synergi mellem idraetsbyen og Tapet-
en, som er et kulturhus i den nordgstlige del af
Hede-Magleparken-kvarteret.
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Jonstruplejren

Omrdadet skal omdannes fra et lukket kaserne-
omrdade til et nyt boligomréde.
Kommunalbestyrelsen har vedtaget nogle prin-
cipper for den kommende planlaegning af Jon-
struplejren. Rammerne for lokalplanlaegningen vil
blive revidereti den kommende kommuneplan.
Udnyttelsesgraden bliver lavere end i den gael-
dende kommuneplan, og en del af boligerne
skal vaere almene. Den fremtidige bebyggelse
oqg infrastruktur skal tilpasses de landskabelige
veerdier og naturbeskyttelseshensyn.
Udviklingen af Jonstruplejren vil fortsaette i den
kommende planperiode.

Stationsomradet i Malov / Hindsgavl

Det stationsnaere omrdde kan udvikles som et led
i udviklingen af Mélgv Bymidte. Omrédet er spar-
somt bebygget og er i kommuneplanen udlagt il
fremtidigt boligomrdade.

Omrddet vil komme med i en prioriteret raekke-
folge i kommuneplanen. | den kommende plan-
periode igangsaettes en helhedsplan foromradet,
som skal give et helhedsorienteret og baesredyg-
tigt afsaet til fremtidige lokalplaner pd lzengere
sigt.

Energivej-Tempovej-kvarteret

Omrdédet kaldes i dag "Ballerup Bilby”. Ifelge kom-
muneplanen er det mdlet med "bilbyen” at bygge
videre p& omrddets styrkeposition inden for

biler. Samtidig er omrddet udlagt til aflastnings-
omrdde, hvilket er et omréde med szerligt store
udvalgsvarebutikker. Der er flere udfordringer,
der kraever en stillingtagen.

Der er behov for at afdaskke omrédets potentiale
og fremtidige rolle i kommunen. Dette arbejde vil
blive igangsati planperioden.

Ballerup Kommune / Planstrateqi

Lautrup

Lautrup rummer en af landets stgrste koncen-
trationer af hgjteknoloqgiske virksomheder samt
gymnasium og uddannelsesinstitutionen DTU.
Ud over store domiciler er der en eftersporgsel
efter mindre og mere fleksible lejemdl, bedre
kollektiv trafikbetjening og mere bymaessig
fortaetning, der tilbyder aktiviteter efter fyraften.
Alt sammen for at sikre, at Lautrup forbliver et
attraktivt erhvervsomréde.

Der er allerede vedtaget en vision for Lautrup.

Med afsaeti denne skal der udarbejdes en hel-
hedsplan for omrddets udvikling pd laengere sigt.
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Kommuneplanen

Revision af kommuneplanen

Med planstrategien besluttes det hvilke aendringer i kommuneplanen, som
Kommunalbestyrelsen har til hensigt at foretage. Strategien folges op af
enrevision af kommuneplanen, som skal foelge planstrategiens revisions-
beslutning.

Vi gennemforer en fuld revision af kommuneplanen. Der gennemfores folgende storre aen-
dringer i forbindelse med den kommende kommuneplanrevision:
* Raekkefplgeplan for byudviklingen indfgjes.

* Resterende byggemulighed pé arealer udlagttil bolig- og erhvervsformél afdeekkes og der
gennemferes en generel opdatering af kommuneplanrammerne.

e Behov for nye arealer til offentlige formdl afdaekkes med henblik pd at kunne opfere nye
eller udvide eksisterende dagtilbud, skoler og plejehjem.

* Mulighed for at stille krav til boligsterrelser, samt konsekvenser heraf afdackkes. Herefter
skal der tages stilling til, hvorvidt der indfgjes krav til boligstarrelser ved planlaegning for
nybyggeri og ombygninger.

¢ Mulighed for p& udvalgte steder at tillade udstykning af mindre grunde til fritiggende
enfamilieshuse afdaskkes.

* Omrader udlagt til erhverv miljpklassificeres med en anbefalet afstand til boligomréder.
* Retningslinjer for serviceerhvery, sGsom laegehuse, tandklinikker etc. indarbejdes.

* Redegerelse for den strategiske planlaegning for bymidterne indarbejdes, inkl. afdaskning
af behov for nye lokale dagligvarebutikker.

* Grent Danmarkskort, skovrejsningsomrdder og bevaringsvaerdige landskaber opdateres.

* Normer for opholdsarealer ved boligbebyggelser fastsaettes. Krav til andelen of gront
indfgjes i de enkelte kommuneplanrammer.

* Retningslinjer for opsaetning af vedvarende energianlaeq fastsasttes.
» Skybrudsplan opdateres ift. byudviklingsprojekter.

e Parkeringsnormer for offentlige formdl, cykler, delemobilitet og dobbeltudnyttelse aof
parkeringspladser indarbejdes.

* Cykelstinettet indarbejdes med en opdeling af eksisterende trafikstier og rekreative stier
samt udpegning af potentielle nye forbindelser.

e Mdl og handlinger fra trafiksikkerhedsplanen indarbejdes.
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Vedtagne planer siden sidst

Kommuneplan 2020 tradte i kraft den 8. juli 2020. Ballerup Kommune har
siden - oqg indtil offentliggerelse af Planstrateqi 2023 - vedtaget folgende
kommuneplantillzeg og lokalplaner:

Kommuneplantilleeg

Plannr. Navn Vedtagelsesdato
9.F5 Haveforeningen Stuvehgjgdrd 25-01-2021
9.F6 Omeagnens Fritidshaver ved Stuvehgj 25-01-2021
9.F7 Haveforeningerne Renhojgdrd, Tjgrnebjerg, Hajvaenge og

Hestholm 25-01-2021
9.F9 Haveforeningen Brondgdrden 25-01-2021
10.F6 Omegnens Fritidshaver og Harrestrup Andelshaveforening 25-01-2021
10.F9 Haveforeningerne Godthdb og Hanevadsholm 25-01-2021
4.B18 Boligomrdadet post-grundene pd Telegrafvej 26-04-2021
4.B19 Boliger p& TEC-grunden 22-03-2021
4.C1 Stationsnaert centeromrdde ved Baltoppen 21-06-2021
4.E1 Erhvervsomréde mellem Pederstrup og Baltorpvej 25-04-2022
4.B20 Baltorpbakken N@ 25-04-2022
4.B5 Etageboligbebyggelsen Grantoften 31-10-2022
6.E4 Stationsneert erhvervsomréde mellem Ballerup Byvej

og Lautrupvang 18-12-2023

Lokalplaner

Plannr. Navn Vedtagelsesdato
168-1 Tillzegslokalplan - Skovlunde Bymidte 29-09-2020
178 Post-grundene pd Telegrafvej, Ballerup 26-04-2021
196 Ny bydel p& Baltorpplaenen 30-06-2021
181 Boliger p& Baltorpbakken 14 25-04-2022
197 Dagligvarebutik p& Grantoftestraede 31-10-2022
200 Lokalplan for TEC-grunden, Telegrafvej 9 19-12-2022
59.1 Tilleeg til Byplanvedtaegt - Lundegdrden 29-11-2022
0864.1 Lokalplan for et omréde ved Torvevej i Skoviunde 10-01-2023
175 Campusomréde ved DTU Ballerup 17-04-2023
100.1 Vandveerk i Lautrup 18-12-2023
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Forord

Vioplever stor vaekst i vores kommune i disse drr,
hvor der er gang i mange bygqgerier og anlaegs-
projekter. Der er flere gode grunde til, at vi ud-
vikler og bygger nyt og skaber gode rammer for
borgere og virksomheder: Vi bliver flere og flere
aeldre i Ballerup Kommune. Det er godt, at vi hold-
er os friske, raske og at vi lever la&engere. Men det
betyder ogsd, at en sterre del af vores befolkning
er pd pension og dermed udenfor arbejdsmark-
edet. Det er vigtigt, at vi f&r nok skatteindteegter
til at betale vores feelles velfaerd og atvihar en
befolkning bestdende af bdde yngre og eeldre
borgere. Derfor skal vi have flere borgere, der er
p& arbejdsmarkedet til vores kommune, sd vi far
en god jeevn aldersfordeling og en kommune i
god balance. Det er grundenttil, at der i disse ar
bygges boliger til alle de nye borgere i vores
kommune.

Detertid til atlette foden fra speederen og saette
tempoetiboligudbygningen ned. Behovet for
flere boliger er ved at vaere daekket med de bol-
iger, der er opfort eller er under opferelse og dem,
som der ind til videre kun er lokalplanlagt for.

De nye byggerier og byomrdader er rammen

for fremtidens by- og hverdagslivi Ballerup
Kommune. Det handler om feellesskaber, kultur,
sundhed, arkitektur, natur og miljg. God byud-
vikling handler ogsé& om at skabe attraktive og
levende bymiljger, b&de ndr der skal bygges nyt,
og nar vifornyer kommunen. Der er sket megetde
sidste ar, og vi har sat en udvikling i gang, men nu
skal vi saette tempoet ned, s& byudviklingen sker i
en takt, hvor vi kan fglge med.

Sd&dan atvi har en udvikling i balance, og atden
sker baeredygtigt, det vil sige bade socialt, milje-
maessigt og biologisk baeredygtigt. Byudvikling er
ikke bare at bygge nye boliger. Vi skal ogsd tage
hensyn til eksisterende miljoer, og skabe plads til
det gronne, til byliv og til faellesskab.

Vileverientid, hvor globale kriser ogsd pdvirker
os lokalt. Det geelder saerligt biodiversitetskrisen
og klimakrisen. Derfor har vi vedtaget en ambitios
klimapolitik og klimahandlingsplan, som ogsé
farindvirkning pd den mdade, som vi planlaegger
byudviklingen pd i fremtiden. Vier ogsdigang
med en plan for bevaring og udvikling af den
megqget forskellige natur vi har hele vejen rundti
kommunen. Vi skal bevare og forbedre vores
natur, og det er godt, at vi de sidste &r har féet
flere omrdder med sdkaldt vild natur (§3 natur].

Jeqvil gerne pd Kommunalbestyrelsens vegne
takke for de input, som vi har modtaget i forbind-
else med udarbejdelsen af planstrategien. De
har givet anledning til vigtige politiske droftelser
i Kommunalbestyrelsen. Vi er klar til at fortsaette
den gode og konstruktive dialog og samarbejde
om en baeredygtig udvikling af vores kommune.

Det er vigtigt, at Ballerup Kommune ogsd i frem-
tiden er en god og velfungerende kommune at bo,
leve og arbejde i. | Planstrategi 2023 kan du leese
mere om vores politiske fokus, samt vores priorit-
eringer for fremtidens Ballerup.

P& Kommunalbestyrelsens vegne,
Jesper Wurtzen, borgmester
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Indledning

Med Planstrategi 2023 saetter Kommunalbesty-
relsen den politiske retning for den fysiske ud-
vikling af Ballerup Kommune i de kommende ér.
Planstrategien er langsigtet, hvilket betyder, at
strategiens mdl har et 12-drigt sigte. For at sikre
strategiens aktualitet, s& vedtager Kommunal-
bestyrelsen en ny planstrategi hvert fierde ar.

Planstrategi 2023 tager afsaet i Kommunalbesty-
relsens Vision 2029. Med Planstrateqi 2023
kommer der ogsd et seerligt fokus pd, hvordan
fysisk planlaagning kan understgtte kommunens
nye klimapolitik og -handleplan. Relevante dele
af klimahandleplanen er derfor indarbejdet i
planstrateqgien.

Derudover afspejler planstrategien de politikker
og strategier, som isaer har indflydelse p& den
fysiske planleegning. Der kan sdledes veere an-
dre politikker og strateqier, som kun har indirekte
indflydelse p& planstrategien og som derfor ikke
er medtaget.

En del af hovedstadsomradet

Ballerup Kommune ligger i hovedstadsomrédet
og er udover den almindelige lovgivning omkring
planlaegning, landzoner, naturbeskyttelse mv.
ogsd omfattet af Fingerplanen, som er en be-
kendtgerelse udstedt af den ansvarlige minister.

"‘fmp

Ballerup Kommune / Planstrategi

Den fastlaegger de overordnede nationale
rammer for den fysiske planlaegning for hoved-
stadsomrddet, herunder de grgnne kiler, somii
hoj grad preeger kommunen. Den dynamik og
de forandringer, der foregdr i hovedstadsom-
radet, har indvirkning pd Ballerup Kommune.
Det gaelder eksempelvis den regionale befolk-
ningsudvikling og flyttemenstre, infrastruktur-
projekter, kollektiv trafik mv.

Nye muligheder for mere baeredygtig
byudvikling

Planloven er eendret og forventes at blive yderlig-
ere aendret inden for klima, natur og gren omstil-
ling. Loveendringerne kan komme til at betyde, at
kommunerne fé&r bedre mulighed for at gennem-
fore en planlaegning, som pé flere fronter kan
bidrage til at mindske CO2- udledningen og som
kan styrke naturkvaliteten i byudviklingen. Disse
nye muligheder indgdr i Planstrategi 2023.

Laesevejledning
Planstrategien er opdelt i tre dele:

Del 1. Strategi for byudvikling

Beskriver Kommunalbestyrelsens strategi for
byudviklingen. Strategien bestdr af tre temaer
med tilhgrende fokusomréder:

* Byudviklingibalance

* Gron, sund og levende kommune

* Bazeredygtig transport

Del 2. Her sker byudviklingen

Beskriver de geografiske omréder i kommu-
nen, hvor vi vil koncentrere byudviklings-
indsatsen.

Del 3. Kommuneplanen

Beskriver, hvordan kommuneplanen revideres
og redeqgor for planlezegningen siden seneste
revision af kommuneplanen.
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Overordnede mal for byudviklingen

Vivil...

... styre byudviklingen strategisk og prioritere
fremtidige projekter, s& udviklingen sker pé en
balanceret méde i forhold til gkonomi og kapac-
itet. De projekter, som allerede er besluttet og
igangsat, vil blive gennemfart.

... udvikle kommunen under hensyntagen til det
klimaaftryk, som vi seetter, og den natur som vi
pavirker.

... sikre en sammenhaengende byudvikling.
Byudvikling handler ikke kun om byens fysik, men
handler ogsé om sociale netvaerk, lokal identitet,
by- og erhvervsliv, skonomi og lign.

... fremme det gode hverdagsliv for de men-
nesker, der lever, arbejder og uddanner sig i
Ballerup Kommune.

Strategien for kommunens
.. fremover udvikle kommunen i teettere fysiske udvikling i de kommende
dialog med borgere, grundejere, bolig- ar konkretiseres med temaerne:

selskaber, erhvervsliv, uddannelses- « Bvudvikli i bal
institutioner og investorer. yuavikiing roalance

* Gron, sund og levende kommune

Vi vil skabe den baredygtige kommune * Baeredyatig transport
sammen.
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Byudvikling i balance

Ballerup Kommune forventer i de kommende

ar en veekst, da flere borgere og virksomheder
flytter til kommunen. Saerligt befolkningstallet
kan komme til at stige markant. Derfor er der stor
fokus pa byudvikling i kommunen.

Byudvikling handler om mere end at bygge
boliger. Det handler om at kultur- og fritidstilbud
samt at erhvervsomréder udvikles. Vi vil sikre et
tvaergdende samarbejde om byudviklingen, som
skal sikre en feelles ambition for, i hvilken retning vi
gerne vil udvikle byen. Samtidig vil vi aktivt bruge
de erfaringer, vi har gjort os fra den igangvaeren-
de byudvikling i kommunen.

| de kommende dr stiger andelen af esldre
borgere. Det betyder, at der skal veere flere til at
sikre indtaegterne.

For atkunne sikre en gkonomisk balance i kom-
munens indtaegter og udqifter har en starre bolig-
udbygning veereti gang i Ballerup Kommune de
seneste dr. Med den igangvaerende byudvikling
er der kommet flere borgere til, og med den
planlagte boligudbygning vil vi blive endnu flere.
Storstedelen af den planlagte boligudbygning vil
foregd i Kildedal. Derudover foregdr der ogsd en
storre boligudbygning i Telegrafkvarteret og pd
BaltorpplaeneniBallerup.

En befolkningstilgang forventes pd leengere sigt
atveere godt for Ballerup Kommunes gkonomi. Til
gengeeld vil vi pd den korte bane have stigende
serviceudgqifter og et behov for flere anleegsinve-
steringer til f.eks. flere daginstitutioner. Der skal
derfor foretages politiske prioriteringer for at
skabe balance mellem byudvikling, den demo-
grafiske udvikling og gkonomien, herunder afvej-
ninger af, hvor meget byen kan vokse i forhold

til berneinstitutioner, skoler, lazegepraksisser,
trafikale forhold, idraetsfaciliteter, kulturliv og an-
dre fritids- oqg feellesskabende aktiviteter.

By- og boligmaessiqg kvalitet gger kommunens
attraktivitet som bosaetningskommune, nér nye

borgere i arbejde og bgrnefamilier skal tiltraekkes.

Stigende befolkningstal
o0 [ [
M. M M
50.039 +5.000 +9.000
Indbyggere pr. Indbyggere Indbyggere
1. januar 2023 frem mod 2027 frem mod 2036

5.000 planlagte nye boliger
12 % forventes at blive

6% 14% ,
almene boliger, mens fler-

Dvri Raskke-/ ’ >
klyngehuse talletaf de wvr!ge bgllqer
forventes at blive privat

udlejningsbyggeri.

80%

Etageboliger (Tallene er afrundet og

behaesftet med en vis
usikkerhed).

Bolig- og familietyper i dag
| alt ca. 23.000 boliger - og ca. den samme fordeling
somi2013.

B
A

Boligtype

56% Etageboliger

16% Keede-/reekkehuse
28% Parcelhuse

Ejerformer

34% Ejerboliger

3% Andelsboliger

54% Almene boliger

9% Private udlejningsboliger

Familietyper

48% Enlige uden barn
9@ 8% Enlige med bgrn
m 23% Par uden bgrn

21% Par med born

Til- og fraflyttere fra andre kommuner
Danmarks statistik 2022

® Tilflyttere

© Fraoflyttere

1.000 e eceieooo-
N 3 (2] - (=] 5 - [

m O 0 D - [ -1

N M - - Ll - -

500 .II __________________________________________
o M| Ml mm w —-
Kebenhavn Egedal Gladsaxe Herlev Fr.berg

Fureso
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Den planlagte boligudbygning forventes at til-
treekke flere bgrnefamilier. Dermed forventer vi,
atder kommer flere bern i bdde dagtilbud, skoler,
BFO og klub. Vi skal sikre tilstraekkelig med insti-
tutionspladser mv. og fortsat kunne tilbyde gode
rammer for faellesskaber, trivsel, leg og lzering.

Med et stigende antal aeldre borgere vil der ogsd
vaere behov for at skabe flere aeldrevenlige bolig-
er og plejehjem. For mange aeldre har det betyd-
ning, at det er muligt at flytte til en mindre og/eller
en seerlig bolig indrettet til seldres behov i lokal-
omrddet. Det giver trivsel og udsaetter samtidig
behovet for pleje- og omsorgsydelser.

Mange af de nyopfarte boligbygqgerier er aeldre-
egnede, fordi de ligger naer stationer og bymidter.
Derudover har de elevatorer og storre badevaer-
elser end tidligere.

En steerk digital infrastruktur er af afggrende
betydning for bdde borgere og virksomheder

i en hverdag, hvor kommunikation foregar digi-
talt. Derfor understotter vi udviklingen af digital
infrastruktur under hensyntagen til p&virkning af
omgivelserne.

Ballerup Kommune har en saerlig position som en
erhvervskommune. P& landsplan er Ballerup den
kommune, hvor andelen af private arbejdsplads-
er malt pr.indbygqger er hgjest. Samtidig er kom-
munen ogsd kendetegnet ved mange vellpnnede
arbejdspladser i det private. Den private beskaef-
tigelse erihgjgrad koncentreretinden for tre
erhvervsklynger: IT/Tech, finans/FinTech og life
science. Erhvervsvirksomhederne bidrager b&ade
til kommunens identitet og kommunens gkonomi.

Der skal ogsd fremover veere plads til erhvervs-
udvikling. Derfor er det vigtigt at have for gje, at
byudviklingen understotter, at vi er attraktive over
for eksisterende og nye virksomheder. Der er der-
for behov for at udvikle vores erhvervsomrdder,
sd vifastholder vores position som en ferende
erhvervskommune.

Ballerup Kommune / Planstrategi

Flere born og unge

== 1.775
flere skoleelever forventes frem mod
2033

o

435

“ o flere bornialderen Otil 5 &r forventes
. frem mod 2033

Stigning i arbejdspladser
Siden 2018 og frem til 2021 har der veeret fremgang i
antallet of arbejdspladser.

[
2@e 3.403

nye private og offentlige fuldtidsjob

Antallet af aldre borgere stiger frem mod
2033

12,9%
[ 3 Stigning pa 424 borgere over 80 ar
m fra 2023 til 2027

Fokus pé& eeldres trivsel, bl.a. via nye tilgeengelige

boligformer med socialt faellesskab, der kan udsastte
behov for pleje- og omsorgsydelser.
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Fokusomrader

1. Vivil sikre en balanceret byudvikling

 Viindarbejder en raekkefelgeplan i kommuneplanen, som pé& en dynamisk méde
sikrer, at byudviklingen foregdr i en prioriteret reeskkefplge, som er afstemt med
kapaciteten pd skoler og dagtilbud og med kommunens budgetlaegning.

* Med afsaeti kommunens forventede gkonomii drene fremover udarbejdes en
strategi for kommunens ejendomme, der har til formdl at understgtte byudviklingen,
klimahandleplanen og brugernes/borgernes behov.

* Muligheden for at etablere serviceerhvery, som laegehuse, tandlaeger mv. skal
indgd i byudviklingen, s& der sikres en optimal placering og tilgeengelighed for
borgerne.

* For atreducere materialeforbrug i byggeriet vil vi understgtte boformer, der kan
bidrage til at faerre boligkvadratmeterne til fordel for flere feellesfaciliteter.

2. Vivil sikre gode rammer og vilkar for virksomheder og
uddannelsesinstitutioner

¢ | den kommende kommuneplan miljpklassificeres erhvervsomréderne. Formalet
er at sikre, at virksomhedernes udviklingsmuligheder ikke begraenses af byud-
viklingen. Samtidig giver det et overblik over, hvor nye virksomheder kan placeres i
kommunen.

* Vivil skabe gode fysiske rammer, som understotter ungdomslivet naer uddan-
nelsesinstitutionerne og i Ballerup Bymidte.

* Vivili den kommende planperiode igangsaette helhedsplanlaegning for erhvervs-
og uddannelsesomrddet Lautrup og for erhvervsomrédet Energivej/Tempovej.

3. Vivil fremme bymaessige og arkitektoniske kvaliteter i det
byggede miljo
* Viudarbejder en ny arkitektur- og byrumspolitik, som saetter politisk retning for
kvaliteten i det byggede miljg. Klima, natur og gren omstilling skal spille enrolle i den
kommende politik, som skal udmegntes i planlaegningen, i bygge- og anleegsprojek-
ter, og ndr virenoverer og vedligeholder.

 Vistiller krav til beeredygtighed og kvalitet i den kommende ejendomsstrateqi,
herunder nér vi saelger ejendomme til byudvikling og foretager strategiske opkgb af
egnede ejendomme til byudvikling for i hgjere grad selv at kunne styre den fremtidi-
ge kvalitet.

Vi vil fremme den mangfoldige by og skabe et bredt boligudbud

* Viger detlettere at blive boende i eget lokalomréde, nér borgerne traederind i en
ny livsfase, eller hvis livssituationen aendrer sig. Dette kan samtidig fremme et gene-
rationsskifte. Vi vil derfor undersege aeldres boligpraeferencer og -behov.

* Ud fra et boligpolitisk synspunkt vil vigennem helhedsplanlaegning og lokalplan-
laegning tage konkret stilling til, hvilke ejerformer, boligtyper, boligformer og bolig-
storrelser, der bedst supplerer det nuvaerende boligudbud i omrddet, herunder ogsd
boliger til 2eldre borgere og borgere med saerlige behov.
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Ballerup Kommune / Planstrategi

Gron, sund og levende kommune

Ballerup er en gron kommune, hvor de gronne
omrader er med til at sastte rammerne for et godt
og sundt liv. Naturen spiller en vigtig rolle for
bade vores fysiske og mentale sundhed.

Derfor skal vi sikre, at vi giver plads til, at naturen
kan udvikle sig, sé@ der kommer flere dyre- og
plantearter i bade byen og vores grenne omgiv-
elser.

Klimaforandringerne giver udfordringer, og
Ballerup Kommune vil bidrage til at finde nye
baeredygtige losninger.

29%

af kommunens areal bestdr af skov, natur og
rekreative omrdder

R

Ballerup Kommune bestdr af flere bydele og
lokalomrdder, som hver iseer har deres egne
identiteter, karaktertraek og veerdier. Mange
oplever, at deres lokalomrdde i disse &r foran-
dres i takt med at denigangvaerende byudvikling
tager form, og nye flytter til.

Vibliver flere p& den samme plads, og derfor skal
vi finde lgsninger, der kan deles og bruges klogt
og som kan tilpasses nye behov. Men alle bydele
skal ikke kunne det hele og det samme.

Bymidterne i Malov og Skovlunde udger lokale
samlingspunkter for byliv, mens Ballerup Bymidte
er hele kommunens centrum for handel og oplev-
elser. Bymidternes evne til at koncentrere byliv
bliver imidlertid stadig mere udfordret, og vi vil
derfor fortsat arbejde strategisk med at styrke og
tilpasse bymidterne.

Et seerligt karaktertraek for Ballerup Kommune er
naerheden til greanne omgivelser. Vihar generelt
nem adgang til grenne Kiler, parker og byrum og
deter hgjt veerdsat.

De grenne omgivelser fremmer b&de vores
fysiske og mentale sundhed. Derfor er det mdilet,
atflere borgere benytter det varierede udbud af
oplevelser og aktiviteter i greanne omaqivelser.

Der skal ogsd i fremtiden vaere gode levesteder
for etrigt plante- og dyreliv. Vi har derfor et stort
fokus p& at ege naturkvaliteten, s& der bliver
skabt mere biodiversitet. P& kommunale naturom-
rader anvendes blandt andet kger og far som
naturplejere, fordi deres afgraesning bidrager til
at bevare og udvikle seerlige naturtyper.

| byudviklingen skal behovet for at etablere
erstatningsnatur sé vidt muligt undgds og det
er vigtigt at sikre sammenhasngende natur-
forbindelser, fordi det @ger muligheden for at
dyre- og plantearter kan spredes.

Den saerligt beskyttede natur findes bdde pd
kommunale og private arealer, og derfor er det
et feelles ansvar attage aktivt del i at passe pd
vores natur. Det gaelder ogsd den natur, som ikke
er beskyttet af lovgivningen.

Med klimaforandringerne kommer der tgrkeper-
ioder og hgjere temperaturer og samtidig ogsd
kraftige skybrud og perioder med ggede regn-
vandsmaengder. Derfor klimatilpasser vi kommu-
nen gennem regnvandshdndtering. Vi skal skabe
skygqge, hvor der er behov, og vi skal tilpasse be-
plantninger, s& de bliver hardfgre over for klima-
forandringerne.

Vikommer generelttili sget grad at skulle udvikle
kommunen med tanke pd at blive en sundere og
mere klimarobust kommune, hvor det grenne er
vigtige elementerilgsningen.

8%

(o]

af kommunens areal bestdr af beskyttet
natur
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Fokusomrader

5. Vivil skabe hgjere naturkvalitet og tilpasse kommunen til
klimaforandringerne
* Vihgjner naturkvaliteten ved at bevare og fremme beplantning, der understotter
den lokale fauna. Ny kortleegning af beskyttede naturtyper vil blive indarbejdet i

Gront Danmarkskort, der indeholder naturomréder med seerlige naturbeskyttelses-
interesser.

g ¢ Viudarbejder en naturplan for hele kommunen, som skal sikre at naturen udvikles,
w5 : = = , og atvi far skabt en hgjere grad af biodiversitet og sammenhasngende natur-
forbindelser

* Vivil tage hgjde for klimaforandringerne i den mdde, hvorpd vi indretter byen og
de grgnne omrdder. Vi vil blandt andet vaere med til at afsege muligheder for at
etablere flere store regnvandsseer, som samtidig kan skabe rekreativ veerdi.

¢ Nar byen forteettes, vil vi have fokus pd, at der er plads til beplantning. Flere tracer
i byen skal blandt andet give skygge, bryde vinden og dermed skabe et bedre
mikroklima.

Vi vil skabe rammerne for et trygt, aktivt og sundt liv.
Alle skal have mulighed for en aktiv hverdag, kunne moede andre
og opleve naturen helt teet pa

* Stinettet skal fortsat udbygges og forbedres, og der skal arbejdes med at skabe
trygge oqg tilgeengelige adgange til greanne omrdder, som alle kan bruge.

e Bynaturen skal taettere pd, hvor vi bor. Derfor vil vi stille krav til opholdsarealer i nye
boligomréader. Generelt vil vi stille flere krav om bynatur og gode forhold for beplant-
ning. Gennem formidling vil vi tilskynde til, at flere benytter kommunens parker og
byneere rekreative arealer.

¢ Vivilibyens udvikling have saerligt fokus pd at skabe tryghed og tilgeengelighed i
bymiljget.

Vi vil fremme fzellesskaber, kultur- og fritidsliv og lokal identitet

* Narviudvikler byen og de enkelte kvarterer, vil vi afdeekke behovet og potentialet
for at skabe tilgaengelighed for alle, mgdesteder og faellesskaber. Vi vil analysere
og planlaegge for kultur- og fritidstilbud for at sikre, at kapaciteten lever op til
fremtidige behov, herunder aeldre borgere og borgere med saerlige behov, som
vigtige malgrupper.

* Offentlige bygninger og byrum, samt arealer skal vaere mere fleksible, multifunk-
tionelle og tilgaengelige, sd de lettere kan tilpasses byens dynamik og brugernes
behov.

* Inden vitilfgjer noget nyt eller aendrer det eksisterende, skal stedernes nuveerende
veerdier afdaekkes.

Vi vil styrke bymidternes rolle som samlingspunkt for handel

og oplevelser

* Vivil fortsat have fokus pd at tilpasse og styrke bymidterne, sé& de ogsd fremover
koncentrerer bylivet.

 Strategierne for de tre bymidter i Skoviunde, Ballerup og Mdlev tilpasses og vi-
dereudvikles. Vi gennemferer en analyse af, hvordan vi kan understotte bymidternes
detailhandel. Analysen skal tillige indeholde en vurdering af, hvordan vi samtidig
sikrer nem adgang til dagligdagens forngdenheder.
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Baeredygtig transport

Transport star for en vaesentlig del af vores
CO2-udledning. Derfor er det bade vigtigt og
nodvendigt, at vi andrer vores transportadfaerd.
Vi skal veere mere bevidste om, hvordan vi trans-
porterer os. For vi er afhangige af at kunne
komme frem og tilbage - ndr vi skal pda arbejde,
til vores uddannelsessted, i vores fritid.

Men vi skal transportere os pd en mere baeredyg-
tig made. Vi vil finde lesninger, der balancerer
mellem vores behov for transport med klima og
miljo, sa vi i fremtiden treeffer nogle mere baere-
dygtige transportvaig.

10%

cykler og 25 pct.
gartil indkeb,
institutionsbesaq,

D e
31% 20%

munes samlede cyklertil og fra
CO2-udledning arbejde eller

stammer fra uddannelse.Det  fritidsaktiviteter
transport erfeerreendide  ogbeseghos
gvrige kommuner  venner og familie
i hovedstads-
omrdadet

Vi skal finde denrigtige balance, nér vi skal finde
I@sninger til en mere baeredygtiq transport. Trafik-
ken skal glide, og vi skal kunne komme trygt og
sikkert frem, men vi har samtidig en vigtig opgave
i atreducere CO2-udledningen fra transporten.
En veesentlig sidegevinst ved at mindske behovet
for biltransport vil veere, at behovet for parkerings-
pladser potentielt kan reduceres. Det kan give
mere plads til flere grenne byrum og mere byliv.

Ballerup Kommune / Planstrategi

Vivil reducere antal kerte kilometer i bil ved at
fremme feerdsel til fods eller cykel p& de korte
distancer. Det kan vi kan blandt andet gore ved
atforbedre infrastrukturen for cyklister og skabe
bedre cykelparkering. Derudover kan trafiksikker-
heden forbedres, og der skal veere mere fokus pd
den oplevede tryghed, som er vigtige aspekter i
forhold til, at flere vaelger at g& eller cykle. Disse
kan bl.a. forbedres ved at saenke hastigheden

for biler - seerligti kommunens boligomrdder og
omkring institutioner, skoler oqg fritidstilbud.

For mange vil bilen stadig vaere en ngdvendig-
hed for at f& hverdagen til at fungere. Det gaeslder
bd&de for kommunens egne borgere og for pend-
lere. Det er fortsat vigtigt med en god fremkom-
melighed pd det overordnede vejnet, s& medar-
bejdere p& de mange arbejdspladser i kommu-
nen kan komme nemt til og fra arbejde uden at
belaste vejnettet ungdigt.

Ved transport over laengere distancer skal brug
af kollektiv og gren transport vaere med til at
fremme en mere klimavenlig adfserd. Med gron
transport menes brug af fossilfri transport, dele-
mobilitet og samkegrsel. Udviklingen skal fremmes
gennem etablering af intelligent signalstyring

og ved at sikre gode lademuligheder, herunder
fremme opsaetning af elladestandere, s flere
trafikanter veelger eldrevne koretgjer.

Et opgraderet bussystem, kaldet BRT, kan veere
en del af svaret pd& den kollektive og grenne
transport. BRT er en forkortelse for Bus Rapid
Transit og er et busbaseret transportsystem, hvor
bussen har sin egen vejbane med f& stop under-
vejs og dermed korttransporttid. Der arbejdes pd
en BRT-lgsning mellem Ishgj og Lyngby gennem
Ballerup Kommune.
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9.

Vi vil fremme aktiv transport

¢ Infrastrukturen for aktive trafikanter skal udvikles, sé der skabes bedre trafikal
sammenhaeng.

¢ Vilaegger vaegt pd, at det skal veere trygt at feerdes til fods og pd cykel - saerligti
naermiljoet omkring aktivitetscentre, institutioner, skoler og fritidstiloud. Vi udbygger
stinettet og eger trygheden pd de eksisterende stier samt undersgger mulighederne
for atlave saerlige bilfrie zoner eller cykelgader omkring skoler og uddannelses-
institutioner.

* Viudarbejder en mobilitetsredegerelse, som skal danne grundlag for fremtidige
indsatser, der kan fremme baeredygtige transportvalg.

* Vivilgdidialog ogindgd i samarbejder med relevante parter om at finde los-
ninger pd trafikale udfordringer med seerligt fokus p& bedre sammenhaengende
transport.

Vi vil forbedre trafiksikkerheden og ege folelsen af tryghed

¢ Hastigheden p& kommunens vejnet skal vaere i overensstemmelse med omradets
anvendelse. Vivil i dialog med lokalomrdderne gennemaqgd vejene for at sikre, at de
lever op til den enskede hastighed for at skabe et mere trygt og sikkert milj.

Vi vil styrke adgangen til den kollektive trafik

* Nettet of attraktive forbindelser mellem bolig- og erhvervsomrdder, busstoppe-
steder og stationer skal udbygges, sé valget af kollektiv transport til og fra arbejde,
uddannelse eller boligen understottes yderligere.

* Vivil fortsat deltage aktivt med at skabe forbindelser til den kommende letbane
langs Ring 3.

Vi vil fremme delemobilitet og eldrevet transport

* Viundersgger mulighederne for at understgtte samkgrselspladser og dele-
mobilitetsl@sninger ved uddannelsesinstitutioner, arbejdspladser samt trafikale
knudepunkter i kommunen.

 Vistiller krav om etablering af ladeinfrastruktur samt arbejder for gremaerkede
parkeringspladser til delebilsordninger i fremtidige lokalplaner.
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Her sker byudyviklingen

| de kommende 12 ar vil byudviklingsindsatsen
veere koncentreret i 10 storre sammenhangende
byudviklingsomrader.

De omrdder i kommunen, hvor der i planperioden
gennemfgres byudviklingsprojekter, inddeles i
folgende tre kategorier:

¢ Byudviklingsprojekter som afsluttes er projek-
ter, der allerede er under fysisk udfgrelse og som
afsluttes i planperioden.

¢ Byudviklingsprojekter under udvikling er pro-
jekter, som endnu ikke er under fysisk udferelse,
men som forventes igangsatilgbet af planperi-
oden.

* Byudviklingsprojekter, hvor udviklingspotentia-
let afdeekkes, er projekter, som i planperioden vil
blive vurderet ift. baeredygtighedsaspekter inden
et byudviklingsprojekt eventueltigangsaettes.

Ud over de naevnte omrdder, vil der kunne gives

mulighed for enkelte byudviklingsprojekter som
skaber saerlig vaerdi for kommunen.

Kildedal

Q Malgv Idraetspark

Stationsomrdédet i
Malgv / Hindsgavl

@ 9

Telegraf-

kvarteret

QJonstruplejren

Ballerup

Ballerup Kommune / Planstrategi

Byudviklingsprojekter som afsluttes
Ballerup Bymidte

Skovlunde Bymidte, fase |
Telegrafkvarteret, fase |

Byudviklingsprojekter, udviklingspotentiale
afdakkes

Jonstruplejren

Telegrafkvarteret, fase Il

Stationsomradet i Mdalgv / Hindsgavl
Energivej-Tempovej-kvarteret

Lautrup

Skovlunde Bymidte, fase Il

Byudviklingsprojekter under udvikling
Kildedal

Malgv Idraetspark

Ballerup Idraetsby

Q Lautrup
o Energivej-

Tempovej- QSkovlunde
kvarteret Bymidte

Ballerup
|draetsby
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Ballerup Bymidte

Ballerup Bymidte har veeret under forandring
gennem en laengere periode ud fra et mdl om
at understotte Ballerup som en livlig og attraktiv
bymidte.

Den nordlige del af handelsstroget, Centrum-
gaden, er blevet renoveret. Den sydlige del star
inden for f& &r ogsd over for en renovering. P&
Baltorpplaenen er der ved at blive opfert boligbe-
byggelse og uddannelsesinstitution. Herefter skal
der ogsd anlaegges et campustorv og en park
kaldet Klimaparken . Omrdadet forventes, at sté
feerdigt med udgangen af 2025.

Skovlunde Bymidte (fase I-i)

Udviklingen af Skovlunde Bymidte sker med
afsaeti en politisk besluttet udviklingsplan. Mdlet
er, at Skovlunde Bymidte over tid skal bindes
sammen fra stationen via et handelsstreg til Skov-
lunde Kulturhus, s& bymidten skaber rammerne
for ettrygt, levende og mangfoldigt by- og han-
delsliv. Bygge- og anlaegsarbejdet i Skoviunde
Center Nord er fortsati gang. Omré&det forventes
at std feerdigti 2026.

Forudsaestningerne for udvikling af Skoviunde
Center Syd har eendret sig. Skoviunde Center
Nord (Fase 1] vil forst blive faerdiggjort, for udvik-
lingspotentialet for Skovlunde Center Syd (Fase
I) afdeekkes og saetter en udvikling i gang her.

Telegrafkvarteret fase 1-i)

Projektet gar ud pd at forandre et utidssvarende
erhvervskvarter til et nyt blandet bykvarter. De
forste tre byggeretsgivende lokalplaner er ved-
taget. Udmentning aof lokalplanerne vil medfgre
omkring 790 nye boliger samt lidt serviceerhverv.
Denne del af projektet hgrer under Fase |.
Ballerup Kommune vil ombygge enten hele eller
dele aof Telegrafvej til en boligvej. Det betyder
lavere hastighed og plads til beplantning,
cyklende og gdende.

15

Med revisionen af kommuneplanen skal der tag-
es stilling til omrddets videre omdannelse. Denne
del af omdannelsen vil ligge i projektets fase |,
som har et laengere sigte.

Kildedal

Kildedal er Ballerup Kommunes storste byud-
viklingsprojekt og en helt ny by, som over ér vil
komme til at skyde op omkring Kildedal Station.
Byen bliver en blandet by med omkring 2000
boliger, butiks- og kulturliv, offentlig service og
5000 arbejdspladser bl.a.inden for sundhed, life
science og tech. Omré&det udvikles med seerlig
respekt for den omgivende natur.

Udviklingen af Kildedal vil fortsaette i den kom-
mende planperiode.

Malov Idreetspark

Mdlgv Idreetspark ligger centralti Mdlgv. Det er

et omrdde, hvor mange mennesker kommer hver
dag, enten fordi de passerer igennem, eller fordi
de benytter sig af omrddets institutions-, foren-
ings- og rekreative tilbud.

Med den forventede befolkningstilvaeksti Kilde-
dal og Mdélev og den deraf forventede eftersporg-
sel pd kultur- og fritidstiloud i nasromré&det, har
Kommunalbestyrelsen igangsat en dialogproces
med det formdl at udarbejde en udviklingsplan
for Malgv Idraetspark.

Ballerup Idraetsby

Med afsaet i udviklingsplanen for Ballerup |draets-
by skal derigangsaettes konkrete initiativer, der
udmeonter udviklingsplanen.

Udviklingsplanens mdl er, at Ballerup Idreetsby
skal udggre en sammenhaengende idraetsby
med gode muligheder for faellesskaber og
socialt samveer. Derudover er mdlet, at der skal
skabes synergi mellem idraetsbyen og Tapet-
en, som er et kulturhus i den nordgstlige del af
Hede-Magleparken-kvarteret.
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Jonstruplejren

Omrdadet skal omdannes fra et lukket kaserne-
omrdade til et nyt boligomréde.
Kommunalbestyrelsen har vedtaget nogle prin-
cipper for den kommende planlaegning af Jon-
struplejren. Rammerne for lokalplanlaegningen vil
blive revidereti den kommende kommuneplan.
Udnyttelsesgraden bliver lavere end i den gael-
dende kommuneplan, og en del af boligerne
skal vaere almene. Den fremtidige bebyggelse
oqg infrastruktur skal tilpasses de landskabelige
veerdier og naturbeskyttelseshensyn.
Udviklingen af Jonstruplejren vil fortsaette i den
kommende planperiode.

Stationsomradet i Malov / Hindsgavl

Det stationsnaere omrdde kan udvikles som et led
i udviklingen af Mélgv Bymidte. Omrédet er spar-
somt bebygget og er i kommuneplanen udlagt il
fremtidigt boligomrdade.

Omrddet vil komme med i en prioriteret raekke-
folge i kommuneplanen. | den kommende plan-
periode igangsaettes en helhedsplan foromradet,
som skal give et helhedsorienteret og baesredyg-
tigt afsaet til fremtidige lokalplaner pd lzengere
sigt.

Energivej-Tempovej-kvarteret

Omrdédet kaldes i dag "Ballerup Bilby”. Ifelge kom-
muneplanen er det mdlet med "bilbyen” at bygge
videre p& omrddets styrkeposition inden for

biler. Samtidig er omrddet udlagt til aflastnings-
omrdde, hvilket er et omréde med szerligt store
udvalgsvarebutikker. Der er flere udfordringer,
der kraever en stillingtagen.

Der er behov for at afdaskke omrédets potentiale
og fremtidige rolle i kommunen. Dette arbejde vil
blive igangsati planperioden.

Ballerup Kommune / Planstrateqi

Lautrup

Lautrup rummer en af landets stgrste koncen-
trationer af hgjteknoloqgiske virksomheder samt
gymnasium og uddannelsesinstitutionen DTU.
Ud over store domiciler er der en eftersporgsel
efter mindre og mere fleksible lejemdl, bedre
kollektiv trafikbetjening og mere bymaessig
fortaetning, der tilbyder aktiviteter efter fyraften.
Alt sammen for at sikre, at Lautrup forbliver et
attraktivt erhvervsomréde.

Der er allerede vedtaget en vision for Lautrup.

Med afsaeti denne skal der udarbejdes en hel-
hedsplan for omrddets udvikling pd laengere sigt.
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Kommuneplanen

Revision af kommuneplanen

Med planstrategien besluttes det hvilke aendringer i kommuneplanen, som
Kommunalbestyrelsen har til hensigt at foretage. Strategien folges op af
enrevision af kommuneplanen, som skal foelge planstrategiens revisions-
beslutning.

Vi gennemforer en fuld revision af kommuneplanen. Der gennemfores folgende storre aen-
dringer i forbindelse med den kommende kommuneplanrevision:
* Raekkefplgeplan for byudviklingen indfgjes.

* Resterende byggemulighed pé arealer udlagttil bolig- og erhvervsformél afdeekkes og der
gennemferes en generel opdatering af kommuneplanrammerne.

e Behov for nye arealer til offentlige formdl afdaekkes med henblik pd at kunne opfere nye
eller udvide eksisterende dagtilbud, skoler og plejehjem.

* Mulighed for at stille krav til boligsterrelser, samt konsekvenser heraf afdackkes. Herefter
skal der tages stilling til, hvorvidt der indfgjes krav til boligstarrelser ved planlaegning for
nybyggeri og ombygninger.

¢ Mulighed for p& udvalgte steder at tillade udstykning af mindre grunde til fritiggende
enfamilieshuse afdaskkes.

* Omrader udlagt til erhverv miljpklassificeres med en anbefalet afstand til boligomréder.
* Retningslinjer for serviceerhvery, sGsom laegehuse, tandklinikker etc. indarbejdes.

* Redegerelse for den strategiske planlaegning for bymidterne indarbejdes, inkl. afdaskning
af behov for nye lokale dagligvarebutikker.

* Grent Danmarkskort, skovrejsningsomrdder og bevaringsvaerdige landskaber opdateres.

* Normer for opholdsarealer ved boligbebyggelser fastsaettes. Krav til andelen of gront
indfgjes i de enkelte kommuneplanrammer.

* Retningslinjer for opsaetning af vedvarende energianlaeq fastsasttes.
» Skybrudsplan opdateres ift. byudviklingsprojekter.

e Parkeringsnormer for offentlige formdl, cykler, delemobilitet og dobbeltudnyttelse aof
parkeringspladser indarbejdes.

* Cykelstinettet indarbejdes med en opdeling af eksisterende trafikstier og rekreative stier
samt udpegning af potentielle nye forbindelser.

e Mdl og handlinger fra trafiksikkerhedsplanen indarbejdes.
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Vedtagne planer siden sidst

Kommuneplan 2020 tradte i kraft den 8. juli 2020. Ballerup Kommune har
siden - oqg indtil offentliggerelse af Planstrateqi 2023 - vedtaget folgende
kommuneplantillzeg og lokalplaner:

Kommuneplantilleeg

Plannr. Navn Vedtagelsesdato
9.F5 Haveforeningen Stuvehgjgdrd 25-01-2021
9.F6 Omeagnens Fritidshaver ved Stuvehgj 25-01-2021
9.F7 Haveforeningerne Renhojgdrd, Tjgrnebjerg, Hajvaenge og

Hestholm 25-01-2021
9.F9 Haveforeningen Brondgdrden 25-01-2021
10.F6 Omegnens Fritidshaver og Harrestrup Andelshaveforening 25-01-2021
10.F9 Haveforeningerne Godthdb og Hanevadsholm 25-01-2021
4.B18 Boligomrdadet post-grundene pd Telegrafvej 26-04-2021
4.B19 Boliger p& TEC-grunden 22-03-2021
4.C1 Stationsnaert centeromrdde ved Baltoppen 21-06-2021
4.E1 Erhvervsomréde mellem Pederstrup og Baltorpvej 25-04-2022
4.B20 Baltorpbakken N@ 25-04-2022
4.B5 Etageboligbebyggelsen Grantoften 31-10-2022
6.E4 Stationsneert erhvervsomréde mellem Ballerup Byvej

og Lautrupvang 18-12-2023

Lokalplaner

Plannr. Navn Vedtagelsesdato
168-1 Tillzegslokalplan - Skovlunde Bymidte 29-09-2020
178 Post-grundene pd Telegrafvej, Ballerup 26-04-2021
196 Ny bydel p& Baltorpplaenen 30-06-2021
181 Boliger p& Baltorpbakken 14 25-04-2022
197 Dagligvarebutik p& Grantoftestraede 31-10-2022
200 Lokalplan for TEC-grunden, Telegrafvej 9 19-12-2022
59.1 Tilleeg til Byplanvedtaegt - Lundegdrden 29-11-2022
0864.1 Lokalplan for et omréde ved Torvevej i Skoviunde 10-01-2023
175 Campusomréde ved DTU Ballerup 17-04-2023
100.1 Vandveerk i Lautrup 18-12-2023
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Forord

Vioplever stor vaekst i vores kommune i disse drr,
hvor der er gang i mange bygqgerier og anlaegs-
projekter. Der er flere gode grunde til, at vi ud-
vikler og bygger nyt og skaber gode rammer

for borgere og virksomheder: Vi bliver flere og
flere aeldre i Ballerup Kommune. Det er godt, at

vi holder os friske, raske og at vi lever laengere.
Men det betyder ogsd, at en stgrre del af vores
befolkning er pd pension og dermed udenfor ar-
bejdsmarkedet, og der derfor er feerre til at betale
skattil vores feelles velfaerd. Derfor skal vi have
flere borgere, der er pd arbejdsmarkedet til vores
kommune, sd vi far en god jeevn aldersfordeling
og en kommune i god balance. Derfor bygges
deridisse dar boliger til alle de nye borgere i vores
kommune.

De nye byggerier og byomr&der er ogséd rammen
fremtidens by- og hverdagsliviBallerup Kommune.
Det handler om feellesskaber, kultur, sundhed,
arkitektur, natur og miljg. God byudvikling handler
ogsd om at skabe attraktive og levende bymiljger,
bdde ndr der skal bygges nyt, og nér vifornyer
kommunen. Der er sket meget de sidste ar, og vi
har sat en udvikling i gang, men nu skal vi seette
tempoet ned, s& byudviklingen sker i en takt, hvor
vi kan fglge med. S&dan atvi har en udvikling i
balance, og at den sker baeredygtigt, det vil sige
bd&de socialt, miljpmaessigt og biologisk baesre-
dygtigt. Byudvikling er ikke bare at bygge nye
boliger. Vi skal ogsd tage hensyn til eksisterende
miljper, og skabe plads til det grenne, til byliv og il
feellesskab.

Planstrategi 2023 sikrer en fortsat gennemforsel
af de planlagte projekter, men vi saetter tempoeti
byudviklingen ned.

Vileverientid, hvor globale kriser ogsd pdvirker
os lokalt. Det gaelder seerligt biodiversitetskrisen
og klimakrisen. Derfor har vi vedtaget en ambitios
klimapolitik og klimahandlingsplan, som ogsé
f&r indvirkning p& den mdde, som vi planlasgger
byudviklingen pdifremtiden. Vier ogsdigang
med en plan for bevaring og udvikling af den
meaqget forskellige natur vi har hele vejen rundt

i kommunen. Vi skal bevare og forbedre vores
natur, og det godt at vi de sidste &r har féet flere
omrdader med sdkaldt vild natur (83 natur).

Jeg vil gerne p& Kommunalbestyrelsens vegne
takke for de input, som vi har modtaget i forbind-
else med udarbejdelsen af planstrategien. De
har givet anledning til vigtige politiske droftelser
i Kommunalbestyrelsen. Vi er klar til at fortsastte
den gode og konstruktive dialog og samarbejde
om en baeredygtig udvikling af vores kommune.

Det er vigtigt, at Ballerup Kommune ogsé i frem-
tiden er en god og velfungerende kommune at bo,
leve og arbejde i. | Planstrategi 2023 kan du laese
mere om vores politiske fokus, samt vores priorit-
eringer for fremtidens Ballerup.

P& Kommunalbestyrelsens vegne,
Jesper Wurtzen, borgmester
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Indledning

Med Planstrategi 2023 saetter Kommunalbesty-
relsen den politiske retning for den fysiske ud-
vikling af Ballerup Kommune i de kommende ér.
Planstrateqgien er langsigtet, hvilket betyder, at
strategiens mdl har et 12-drigt sigte. For at sikre
strategiens aktualitet, s& vedtager Kommunal-
bestyrelsen en ny planstrategi hvert flerde ér.

Planstrateqi 2023 tager afsasti Kommunalbesty-
relsens Vision 2029. Med Planstrategi 2023
kommer der ogsé et saerligt fokus pd, hvordan
fysisk planlaegning kan understgtte kommunens
nye klimapolitik og -handleplan. Relevante dele
af klimahandleplanen er derfor indarbejdet i
planstrateqgien.

Derudover afspejler planstrategien de politikker
og strategier, som isaer har indflydelse pd& den
fysiske planlaegning. Der kan sdledes vaere an-
dre politikker og strategier, som kun har indirekte
indflydelse pd planstrategien og som derfor ikke
er medtaget.

En del af hovedstadsomradet

Ballerup Kommune ligger i hovedstadsomrédet
og er udover den almindelige lovgivning omkring
planlzegning, landzoner, naturbeskyttelse mv.
ogsd omfattet af Fingerplanen, som er en be-
kendtgerelse udstedt af den ansvarlige minister.

"‘f,up

Ballerup Kommune / Klimapolitik

Den fastlaegger de overordnede nationale
rammer for den fysiske planlaegning for hoved-
stadsomrddet, herunder de grgnne kiler, somii
hoj grad praeger kommunen. Den dynamik og
de forandringer, der foregdr i hovedstadsom-
radet, har indvirkning p& Ballerup Kommune.
Det geelder eksempelvis den regionale befolk-
ningudvikling og flyttemenstre, infrastruktur-
projekter, kollektiv trafik mv.

Nye muligheder for mere baeredygtig
byudvikling

Planloven er eendret og forventes at blive yderlig-
ere aendretinden for klima, natur og gren omstil-
ling. Loveendringerne kan komme til at betyde, at
kommunerne fér bedre mulighed for at gennem-
fore en planlaegning, som pd flere fronter kan
bidrage til at mindske udledningen af CO2- ud-
ledningen og som kan styrke naturkvalitetenii
byudviklingen. Disse nye muligheder indgdri
Planstrateqi 2023.

Laesevejledning
Planstrategien er opdelt i tre dele:

Del 1. Strategi for byudvikling

Beskriver Kommunalbestyrelsens strateqi for
byudviklingen. Strategien bestdr af tre temaer
med tilhgrende fokusomrdder:

* Byudviklingibalance

* Gron, sund og levende kommune

* Baeredygtig transport

Del 2. Her sker byudviklingen

Beskriver de geografiske omrdder i kommu-
nen, hvor vi vil koncentrere byudviklings-
indsatsen.

Del 3. Kommuneplanen

Beskriver, hvordan kommuneplanen revideres
og redeqger for planlaegningen siden seneste
revision af kommuneplanen.
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Borne-og

ungepolitik Arkitektur-
Boligpolitik rp'oitik”r
Veerdig-

hedspolitik demokrati-

strateqgi

Tilgeenge-
ligheds- Klimapolitik
politik

Planstrategi

Sundheds- 2023 @konomisk
politik strateqgi

Kultur-
og fritids-
politik

Erhvervs- og
vaekstpolitik

Udsatte-

Traestrateqi strategien

Idraets- Frivillig-
politik hedspolitik

® Vision 2029
® Politikker og strategier
De som vedregr fysisk planlsegning

FN's verdensmal SUNDHED KVALITETS- ANSTENDIGE JOBS
Planstrategi 2023 knytter sig til FN's verdensmal i s EE.?:?NMSK
for baeredygtig udvikling og forankrer de syv /\/
udvalgte verdensmal, som Kommunalbestyrelsen ‘I '

har valgt at arbejde fokuseret med. ;
g INDUSTRL INNOVATIOI i KLIMA-
06 INFRASTRUKTUR | I INDSATS
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Overordnede mal for byudviklingen

Vi vil...

... styre byudviklingen strateqisk og prioritere
fremtidige projekter, s& udviklingen sker pd en
balanceret made i forhold til gkonomi og kapac-
itet. De projekter, som allerede er besluttet og
igangsat, vil blive gennemfart.

... udvikle kommunen under hensyntagen til det
klimaaftryk, som vi saetter, og den natur som vi
pavirker.

... sikre en sammenhaengende byudvikling.
Byudvikling handlerikke kun om byens fysik, men
handler ogsé& om soeiale netvaerk, lokal identitet,
by- og erhvervsliv,@konomi og lign.

.. fremme det gode hverdagsliv for de men-
nesker, der lever, arbejder og uddanner sig i

Ballerup Kommune: I
Strategien for kommunens

.. fremover udvikle kemmunen i tattere fysiske udvikling i de kommende
dialog med BPIGELES KNIHEEiorcRRgVeR ar konkretiseres med temaerne:
selskaber oglinvestorer. e )

* Byudvikling i balance
Vivil skabe den bzeredygtige kommune * Gron, sund og levende kommune
sammen. * Baeredyagtig transport
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Byudvikling i balance

Ballerup Kommune forventer i de kommende

ar en vaekst, da flere borgere og virksomheder
flytter til kommunen. Szerligt befolkningstallet
kan komme til at stige markant. Derfor er der stor
fokus pa byudvikling i kommunen.

Byudvikling handler om mere end at bygge
boliger. Det handler kultur- og fritidstilbud samt
erhvervsomrdder udvikles. Vi vil sikre et tvaergd-
ende samarbejde om byudviklingen, som skal
sikre en faelles ambition for, i hvilken retning vi
gerne vil udvikle byen. Samtidig vil vi aktivt bruge
de erfaringer, vi har gjort os fra den igangvaeren-
de byudvikling i kommunen.

| de kommende &r stiger andelen af aeldre
borgere. Det betyder, at der skal vaere flere til at
sikre indteegterne.

For at kunne sikre en gkonomisk balance i kom-
munens indtaegter og udgifter har en starre bolig-
udbygning vaereti gang i Ballerup Kommune de
seneste dr. Med den igangvaerende byudvikling
er der kommet flere borgere til, og med den
planlagte boligudbygning vil vi blive endnu flere.
Storstedelen af den planlagte boligudbygning vil
foregd iKildedal. Derudover foreqdr der ogsé en
sterre boligudbygning i Telegrafkvarteret og pd
Baltorppleenen i Ballerup.

En befolkningstilgang forventes pd laengere sigt
atvaere godt for Ballerup Kommunes gkonomi. Til
gengeaeld vil vi pd den korte bane have stigende
serviceudqifter og et behov for flere anlaegsinve-
steringer til f.eks. flere daginstitutioner. Der skal
derfor foretages politiske prioriteringer for at
skabe balance mellem byudvikling, den demo-
grafiske udvikling og gkonomien, herunder afvej-
ninger af, hvor meget byen kan vokse i forhold

til berneinstitutioner, skoler, laegepraksisser,
trafikale forhold, idreetsfaciliteter, kulturlivog an-
dre fritids- oqg feellesskabende aktiviteter.

By- og boligmaessig kvalitet gger kommunens
attraktivitet som bosaetningskommune, nér nye

borgereiarbejde og bgrnefamilier skal tiltraekkes.

Stigende befolkningstal

o0 °9® o9
M. M
50.039 +5.000 +9.000
Indbyggere pr. Indbyggere Indbyggere
1.januar 2023 frem mod 2027 frem mod 2036

5.000 planlagte nye boliger

6% 14% 12 % forventes at blive
G Reekke-/ almene boliger, mens fler-
q‘ klyngehuse tallet af de gvrige boliger
forventes at blive privat
udlejningsbyggeri.

80%

Etageboliger (Tallene er afrundet og

behaesftet med en vis
usikkerhed).

Bolig- og familietyper i dag
| alt ca. 23.000 boliger - og ca. den samme fordeling
somi2013.

B
A

Boligtype

56% Etageboliger

16% Kaede-/raekkehuse
28% Parcelhuse

Ejerformer

34% Ejerboliger

3% Andelsboliger

54% Almene boliger

9% Private udlejningsboliger

Familietyper

48% Enlige uden barn
@ 8% Enlige med born
m 23% Par uden bern

21% Par med born

Til- og fraflyttere fra andre kommuner

Danmarks statistik 2022 ® Tilflyttere
© Fraflyttere

1.000 e iiooo.
~ < [+2] - (=] < - )]

M O (] n n - N o

N ™M - - - - - -

500 _II __________________________________________
o I Bl mm o me m-
Kebenhavn Egedal Gladsaxe Herlev Frberg

Fureso
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Den planlagte boligudbygning forventes at til-
traekke flere bgrnefamilier. Dermed forventer vi,
atder kommer flere bern i bdde dagtilbud, skoler,
BFO og klub. Vi skal sikre tilstraekkelig med insti-
tutionspladser mv. og fortsat kunne tiloyde gode
rammer for faellesskaber, trivsel, leg og leering.

Med et stigende antal esldre borgere vil der ogsd
vaere behov for at skabe flere aeldrevenlige bolig-
er og plejehjem. For mange aeldre har det betyd-
ning, at det er muligt at flytte til en mindre og/eller
en saerlig bolig indrettet til seldres behov i lokal-
omrddet. Det giver trivsel og udsastter samtidig
behovet for pleje- og omsorgsydelser.

Mange af de nyopfarte boligbygqgerier er aeldre-
egnede, fordi de ligger naer stationer og bymidter.
Derudover har de elevatorer og sterre badeveaer-
elser end tidligere.

En steerk digital infrastruktur er af afggrende
betydning for bdde borgere og virksomheder

i en hverdag, hvor kommunikation foregadr digi-
talt. Derfor understetter vi udviklingen af digital
infrastruktur under hensyntagen til pdvirkning af
omgivelserne.

Ballerup Kommune har en saerlig position som en
erhvervskommune. P& landsplan er Ballerup den
kommune, hvor andelen af private arbejdsplads-
er malt pr.indbyqgqger er hgjest. Samtidig er kom-
munen ogsd kendetegnet ved mange vellennede
arbejdspladser i det private. Den private beskaef-
tigelse erihgjgrad koncentreretinden for tre
erhvervsklynger: IT/Tech, finans/FinTech oq life
science. Erhvervsvirksomhederne bidrager bdde
til kommunens identitet og kommunens gkonomi.

Der skal ogsd fremover veere plads til erhvervs-
udvikling. Derfor er det vigtigt at have for gje, at
byudviklingen understatter, at vi er attraktive over
for eksisterende og nye virksomheder. Der er der-
for behov for at udvikle vores erhvervsomréder,
sd vifastholder vores position som en ferende
erhvervskommune.

Ballerup Kommune / Planstrategi

Flere born og unge
N, o
.- 1.775

flere skoleelever forventes frem mod
2033

o

“ e 435

. flere bornialderen Otil 5 &r forventes

frem mod 2033

Stigning i arbejdspladser
Siden 2018 og frem til 2021 har der veeret fremgang i
antallet of arbejdspladser.

[ )
2@e 3.403

nye private og offentlige fuldtidsjob

Antallet af aldre borgere stiger frem mod
2033

12,9%
ﬁ Stigning pa 424 borgere over 80 ar

fra 2023 til 2027

Fokus pd& eeldres trivsel, bl.a. via nye tilgaengelige
boligformer nye tilgaengelige boligformer med socialt
feellesskab, der kan udsaette behov for pleje- og om-
sorgsydelser.
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Fokusomrader

1. Vivil sikre en balanceret byudvikling

 Viindarbejder en raekkefelgeplan i kommuneplanen, som pd en dynamisk méde
.- sikrer, at byudviklingen foregar i en prioriteret raekkefglge, som er afstemt med
kapaciteten pd skoler og dagtilbud og med kommunens budgetlaegning.

* Med afsaeti kommunens forventede gkonomii drene fremover udarbejdes en
strategi for kommunens ejendomme, der har til formal at understgtte byudviklingen,
klimahandleplanen og brugernes/borgernes behov.

* Muligheden for at etablere serviceerhvery, som laegehuse, tandlzeger mv. skal
indgd i byudviklingen, s& der sikres en optimal placering og tilgeengelighed for
borgerne.

2. Vivil sikre gode rammer og vilkdr for virksomheder og
uddannelsesinstitutioner
¢ | den kommende kommuneplan miljpklassificeres erhvervsomréderne. Formalet
er at sikre, at virksomhedernes udviklingsmuligheder ikke begraenses af byud-
viklingen. Samtidig giver det et overblik over, hvor nye virksomheder kan placeres i
kommunen.
* Vivil skabe gode fysiske rammer, som understotter ungdomslivet naer uddan-
nelsesinstitutionerne oqg i Ballerup Bymidte.
 Viviliden kommende planperiode igangsaette helhedsplanlaegning for erhvervs-
og uddannelsesomrddet Lautrup og for erhvervsomrdadet Energivej/Tempove.

3. Vivil fremme bymaessige og arkitektoniske kvaliteter i det
byggede miljo
* Viudarbejder en ny arkitektur- og byrumspolitik, som saetter politisk retning for
kvaliteten i det byggede miljg. Klima, natur og gren omstilling skal spille enrolle i den
kommende politik, som skal udmgntes i planlaegningen, i bygge- og anleegsprojek-
ter, og ndr vi renoverer og vedligeholder.

* Vistiller krav til baeredygtighed og kvaliteti den kommende ejendomsstrateqi,
herunder ndr vi saelger ejendomme til byudvikling og foretager strateqgiske opkob af
egnede ejendomme til byudvikling for i hejere grad selv at kunne styre den fremtidi-
ge kvalitet.

Vi vil fremme den mangfoldige by og skabe et bredt boligudbud

* Viger detlettere at blive boende i eget lokalomréade, nér borgerne traeder ind i en
ny livsfase, eller hvis livssituationen aendrer sig. Dette kan samtidig fremme et gene-
rationsskifte. Vi vil derfor undersege eeldres boligpraeferencer og -behov.

* Ud fra et boligpolitisk synspunkt vil vigennem helhedsplanlaegning og lokalplan-
laegning tage konkret stilling til, hvilke ejerformer, boligtyper, boligformer og bolig-
storrelser, der bedst supplerer det nuvaerende boligudbud i omrédet, herunder ogsd
boliger til seldre borgere og borgere med saerlige behov.
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Ballerup Kommune / Planstrategi

Gron, sund og levende kommune

Ballerup er en gron kommune, hvor de grenne
omrader er med til at seette rammerne for et godt
og sundt liv. Naturen spiller en vigtig rolle for
bade vores fysiske og mentale sundhed.

Derfor skal vi sikre, at vi giver plads til, at naturen
kan udvikle sig, s der kommer flere dyre- og
plantearter i bade byen og vores gronne omgiv-
elser.

Klimaforandringerne giver udfordringer, og
Ballerup Kommune vil bidrage til at finde nye
bzeredygtige losninger.

41%

af kommunens areal bestdr af rekreative om-
rader, landsbrugsareal, skov og gvrig natur

% _

Ballerup Kommune bestdr af flere bydele og
lokalomré&der, som hver isaer har deres egne
identiteter, karaktertraek og vaerdier. Mange
oplever, at deres lokalomré&de i disse ar foran-
dres i takt med at den igangvaerende byudvikling
tager form, og nye flytter til.

Vibliver flere p&d den samme plads, og derfor skall
vi finde Igsninger, der kan deles og bruges klogt
og som kan tilpasses nye behov. Men alle bydele
skal ikke kunne det hele og det samme.

Bymidterne i Mdlgv og Skovlunde udger lokale
samlingspunkter for byliv, mens Ballerup Bymidte
er hele kommunens centrum for handel og oplev-
elser. Bymidternes evne til at koncentrere byliv
bliver imidlertid stadig mere udfordret, og vi vil
derfor fortsat arbejde strateqgisk med at styrke og
tilpasse bymidterne.

Et saerligt karaktertraek for Ballerup Kommune er
naerheden til gronne omgivelser. Vi har generelt
nem adgang til grenne kiler, parker og byrum og
det er hgjt veerdsat.

De grenne omgivelser fremmer b&de vores
fysiske og mentale sundhed. Derfor er det mdlet,
at flere borgere benytter det varierede udbud af
oplevelser og aktiviteter i grenne omaqivelser.

Der skal ogsd i fremtiden vaere gode levesteder
for etrigt plante- og dyreliv. Vi har derfor et stort
fokus pé at ege naturkvaliteten, s& der bliver
skabt mere biodiversitet. P& kommunale naturom-
rédder anvendes blandt andet kger oqg f&r som
naturplejere, fordi deres afgraesning bidrager til
at bevare og udvikle szerlige naturtyper.

| byudviklingen skal behovet for at etablere
erstatningsnatur s& vidt muligt undgds og det
er vigtigt at sikre sammenhasngende natur-
forbindelser, fordi det eger muligheden for at
dyre- og plantearter kan spredes.

Den seaerligt beskyttede natur findes béade pd
kommunale og private arealer, og derfor er det
et feelles ansvar attage aktivt del i at passe pd
vores natur. Det gaelder ogsé den natur, som ikke
er beskyttet af lovgivningen.

Med klimaforandringerne kommer der tgrkeper-
ioder og hojere temperaturer og samtidig ogsd
kraftige skybrud og perioder med ggede regn-
vandsmaengder. Derfor klimatilpasser vi kommu-
nen gennem regnvandshdndtering. Vi skal skabe
skygge, hvor der er behov, og vi skal tilpasse be-
plantninger, s& de bliver hardfere over for klima-
forandringerne.

Vikommer generelttili get grad at skulle udvikle
kommunen med tanke pd& at blive en sundere og
mere klimarobust kommune, hvor det grenne er
vigtige elementerilgsningen.

8%

(o]

af kommunens areal bestdr af beskyttet
natur

426 of 617



Fokusomrader

x_ " = @l 5. Vivilskabe hgjere naturkvalitet og tilpasse kommunen til
i klimaforandringerne
* Vihgjner naturkvaliteten ved at bevare og fremme beplantning, der understotter
den lokale fauna. Ny kortlaegning af beskyttede naturtyper vil blive indarbejdet i

Grent Danmarkskort, der indeholder naturomréader med saerlige naturbeskyttelses-
interesser.

* Viudarbejder en naturplan for hele kommunen, som skal sikre at naturen udvikles,
og atvi fér skabt en hgjere grad af biodiversitet og sammenhaengende natur-
forbindelser

 Vivil tage hojde for klimaforandringerne i den mdde, hvorpd vi indretter byen og
de greonne omrdader. Vi vil blandt andet veere med til at afspge muligheder for at
etablere flere store regnvandsseer, som samtidig kan skabe rekreativ veerdi.

« Nar byen forteettes, vil vi have fokus pd, at der er plads til beplantning. Flere traser
i byen skal blandt andet give skygge, bryde vinden og dermed skabe et bedre
mikroklima.

6. Vivil skabe rammerne for et trygt, aktivt og sundt liv.
Alle skal have mulighed for en aktiv hverdag, kunne mode andre
og opleve naturen helt taet pa

» Stinettet skal fortsat udbygges oq forbedres, og der skal arbejdes med at skabe
trygge og tilgaengelige adgange til grenne omrdder, som alle kan bruge.

¢ Bynaturen skal teettere pd, hvor vi bor. Derfor vil vi stille krav til opholdsarealer i nye
boligomrdader. Generelt vil vi stille flere krav om bynatur og gode forhold for beplant-
ning. Gennem formidling vil vi tilskynde til, at flere benytter kommunens parker og
byneere rekreative arealer.

¢ Vivilibyens udvikling have szerligt fokus pd at skabe tryghed og tilgeengelighed i
bymiljget.

7. Vivil fremme feellesskaber, kultur- og fritidsliv og lokal identitet

e Narviudvikler byen og de enkelte kvarterer, vil vi afdeekke behovet og potentialet
for at skabe tilgaengelighed for alle, mgdesteder og faellesskaber. Vi vil analysere
og planlaegge for kultur- og fritidstilbud for at sikre, at kapaciteten lever op til
fremtidige behov, herunder aeldre borgere og borgere med saerlige behov, som
vigtige malgrupper.

* Offentlige bygninger og byrum, samt arealer skal vaere mere fleksible, multifunk-
tionelle og tilgaengelige, s& de lettere kan tilpasses byens dynamik og brugernes
behov.

* Inden vitilfgjer noget nyt eller eendrer det eksisterende, skal stedernes nuvaerende
veerdier afdaekkes.

8. Vivil styrke bymidternes rolle som samlingspunkt for handel
og oplevelser

 Vivil fortsat have fokus pd attilpasse og styrke bymidterne, sé& de ogsd fremover
koncentrerer bylivet.

 Strategierne for de tre bymidter i Skovlunde, Ballerup og Mdlgv tilpasses og vi-
dereudvikles. Vi gennemforer en analyse af, hvordan vi kan understotte bymidternes
detailhandel. Analysen skal tillige indeholde en vurdering af, hvordan vi samtidig
sikrer nem adgang til dagligdagens forngdenheder.
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Baeredyagtig transport

Transport star for en vaesentlig del af vores
CO2-udledning. Derfor er det bade vigtigt og
nodvendigt, at vi aandrer vores transportadfaerd.
Vi skal veere mere bevidste om, hvordan vi trans-
porterer os. For vi er afhaengige af at kunne
komme frem og tilbage - nar vi skal pa arbejde,
til vores uddannelsessted, i vores fritid.

Men vi skal transportere os pd en mere basredyg-
tig made. Vi vil finde lesninger, der balancerer
mellem vores behov for transport med klima og
miljo, s vi i fremtiden treeffer nogle mere baere-
dygtige transportvalg.

b . ®2
CD e .‘
31% 20% 10%

af Ballerup Kom-  af borgerne cykler og 25 pct.
munes samlede cyklertilogfra gartil indkeb,
CO2-udledning arbejde eller institutionsbeseq,
stammer fra uddannelse.Det  fritidsaktiviteter
transport erfeerreendide  ogbesoghos
ovrige kommuner  venner og familie
i hovedstads-
omradet

Viskal finde denrigtige balance, nér vi skal finde
I@sninger til en mere baesredygtig transport. Trafik-
ken skal glide, og vi skal kunne komme trygt og
sikkert frem, men vi har samtidig en vigtig opgave
i atreducere CO2-udledningen fra transporten.
En vaesentlig sidegevinst ved at mindske behovet
for biltransport vil vaere, at behovet for parkerings-
pladser potentielt kan reduceres. Det kan give
mere plads til flere grenne byrum og mere byliv.

Ballerup Kommune / Planstrategi

Vivil reducere antal kerte kilometer i bil ved at
fremme feerdsel til fods eller cykel p& de korte
distancer. Det kan vi kan blandt andet gore ved
at forbedre infrastrukturen for cyklister og skabe
bedre cykelparkering. Derudover kan trafiksikker-
heden forbedres, og der skal vaere mere fokus pd
den oplevede tryghed, som er vigtige aspekteri
forhold til, at flere veelger at gd eller cykle. Disse
kan bl.a. forbedres ved at saenke hastigheden

for biler - saerligti kommunens boligomrédder og
omkring institutioner, skoler og fritidstilbud.

For mange vil bilen stadig vaere en ngdvendig-
hed for at f& hverdagen til at fungere. Det gaelder
bd&de for kommunens egne borgere og for pend-
lere. Det er fortsat vigtigt med en god fremkom-
melighed p& det overordnede vejnet, s& medar-
bejdere p& de mange arbejdspladser i kommu-
nen kan komme nemt til og fra arbejde uden at
belaste vejnettet ungdigt.

Ved transport over laengere distancer skal brug
af kollektiv og gren transport vaere med til at
fremme en mere klimavenlig adfaerd. Med gron
transport menes brug af fossilfri transport, dele-
mobilitet og samkgrsel. Udviklingen skal fremmes
gennem etablering af intelligent signalstyring og
ved sikre gode lademuligheder, herunder fremme
opsaetning af elladestandere, sé flere trafikanter
veelger eldrevne koretgjer.

Et opgraderet bussystem, kaldet BRT, kan vaere
en del af svaret pd& den kollektive og grenne
transport. BRT er en forkortelse for Bus Rapid
Transit og er et busbaseret transportsystem, hvor
bussen har sin egen vejbane med f& stop under-
vejs og dermed kort transporttid. Der arbejdes p&
en BRT-lgsning mellem Ishgj og Lyngby gennem
Ballerup Kommune.
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9.

Vi vil fremme aktiv transport

¢ Infrastrukturen for aktive trafikanter skal udvikles, sé der skabes bedre trafikal
sammenhaeng.

* Vileegger veegt pd, at det skal vaere trygt at feerdes til fods og pd cykel - seerligti
naermiljpet omkring aktivitetscentre, institutioner, skoler og fritidstilbud. Vi udbygger
stinettet og gger trygheden pd de eksisterende stier samt undersgger mulighederne
for atlave saerlige bilfrie zoner eller cykelgader omkring skoler og uddannelses-
institutioner.

* Viudarbejder en mobilitetsredegerelse, som skal danne grundlag for fremtidige
indsatser, der kan fremme baeredygtige transportvalg.

¢ Vivilgdidialog ogindgdisamarbejder med relevante parter om at finde lgs-
ninger pd trafikale udfordringer med seerligt fokus p& bedre sammenhaengende
transport.

Vi vil forbedre trafiksikkerheden og ege folelsen af tryghed

* Hastigheden pd kommunens vejnet skal vaere i overensstemmelse med omradets
anvendelse. Vivil i dialog med lokalomrdderne gennemgd vejene for at sikre, at de
lever op til den @nskede hastighed for at skabe et mere trygt og sikkert milj@.

Vi vil styrke adgangen til den kollektive trafik

¢ Nettet of attraktive forbindelser mellem bolig- og erhvervsomrdder, busstoppe-
steder og stationer skal udbygges, sé valget af kollektiv transport til og fra arbejde,
uddannelse eller boligen understgttes yderligere.

* Vivil fortsat deltage aktivt med at skabe forbindelser til den kommende letbane
langs Ring 3.

Vi vil fremme delemobilitet og eldrevet transport

* Viundersgger mulighederne for at understgtte samkgrselspladser og dele-
mobilitetsl@sninger ved uddannelsesinstitutioner, arbejdspladser samt trafikale
knudepunkter i kommunen.

 Vistiller krav om etablering af ladeinfrastruktur samt arbejder for sremaerkede
parkeringspladser til delebilsordninger i fremtidige lokalplaner.
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Her sker byudyviklingen

| de kommende 12 ar vil byudviklingsindsatsen
vaere koncentrereti 10 storre sammenhaengende
byudviklingsomrader. Byudvikling handler om
mere end at bygge boliger, ogsa kultur- og fritids-
tilbud samt erhvervsomrdader skal udvikles.

oKiIdedoI

Byudviklingsprojekter som afsluttes
Ballerup Bymidte

Skovlunde Bymidte, fase |
Telegrafkvarteret, fase | kvarteret
Byudviklingsprojekter under udvikling

Kildedal

Malev Idrastspark

Ballerup Idreetsby

Byudviklingsprojekter, udviklingspotentiale
afdsekkes

Jonstruplejren

Telegrafkvarteret, fase Il

Stationsomradet i Malgv / Hindsgavl
Energivej-Tempovej-kvarteret

Lautrup

Skovlunde Bymidte, fase Il

Ballerup Kommune / Planstrategi

De omrdder i kommunen, hvor der i planperioden
gennemferes byudviklingsprojekter, inddeles i
folgende tre kateqgorier:

¢ Byudyviklingsprojekter som afsluttes er projek-
ter, der allerede er under fysisk udfgrelse og som
afsluttes i planperioden.

¢ Byudyviklingsprojekter under udvikling er pro-
jekter, som endnu ikke er under fysisk udfgrelse,
men som forventes igangsatilgbet af planperi-
oden.

¢ Byudyviklingsprojekter, hvor udviklingspoten-
tialet afdaekkes, er projekter, som i planperioden
vil blive undersogt yderligere, inden projektet kan
igangsaettes.

Ud over de naevnte omrdder, vil der kunne gives
mulighed for enkelte byudviklingsprojekter som
skaber seerlig veerdi for kommunen.

QJonstruplejren

o Malov ldraetspark

Stationsomrddet i
Malgv / Hindsgavl

Q Lautrup

A elicl oBollerup

Bymidte
Q Enerqgivej-

Tempovej- Q

kvarteret g'@",';t”de
Ballerup ymidie
|draetsby
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Ballerup Bymidte

Ballerup Bymidte har veeret under forandring
gennem en laengere periode ud fra et mé&l om
atunderstotte Ballerup som en livlig og attraktiv
bymidte.

Den nordlige del af handelsstreget, Centrum-
gaden, er blevet renoveret. Den sydlige del stdr
inden for f& &r ogsd over for en renovering. P&
Baltorpplaenen er der ved at blive opfert boligbe-
byggelse og uddannelsesinstitution. Herefter skal
der ogsd anlaegges et campustorv og en park
kaldet "Klimaparken”. Omrddet forventes, at sté
feerdigt med udgangen af 2025.

Skoviunde Bymidte (fase 1-)

Udviklingen af Skovlunde Bymidte sker med
afsaetien politisk besluttet udviklingsplan. Mélet
er, at Skovlunde Bymidte over tid skal bindes
sammen fra stationen via et handelsstrag til Skov-
lunde Kulturhus, s& bymidten skaber rammerne
for ettrygt, levende og mangfoldigt by- og han-
delsliv. Bygge- og anlaegsarbejdet i Skovlunde
Center Nord er fortsat i gang. Omrddet forventes
at st feerdigti 2026.

Forudsaetningerne for udvikling af Skovlunde
Center Syd har aendret sig. Skovlunde Center
Nord (Fase 1) vil forst blive feerdiggjort, for udvik-
lingspotentialet for Skovlunde Center Syd (Fase
I) afdeekkes og saetter en udvikling i gang her.

Telegrafkvarteret (fase 1-)

Projektet gar ud pd at forandre et utidssvarende
erhvervskvarter til et nyt blandet bykvarter. De
forste tre bygqgeretsqgivende lokalplaner er ved-
taget. Udmentning af lokalplanerne vil medfgre
omkring 790 nye boliger samt lidt serviceerhverv.
Denne del aof projektet hgrer under Fase .
Ballerup Kommune vil ombygge enten hele eller
dele aof Telegrafvej til en boligvej. Det betyder
lavere hastighed og plads til beplantning,
cyklende og gdende.

15

Med revisionen af kommuneplanen skal der tag-
es stilling til omrddets videre omdannelse. Denne
del af omdannelsen vil ligge i projektets fase |,
som har et laengere sigte.

Kildedal

Kildedal er Ballerup Kommunes stgrste byud-
viklingsprojekt og en helt ny by, som over &r vil
komme til at skyde op omkring Kildedal Station.
Byen bliver en blandet by med omkring 2000
boliger, butiks- og kulturliv, offentlig service og
5000 arbejdspladser bl.a.inden for sundhed, life
science og tech. Omré&det udvikles med seerlig
respekt for den omgivende natur.

Udviklingen af Kildedal vil fortsaette i den kom-
mende planperiode.

Malov Idreetspark

Mdalgv Idraetspark ligger centralti Mdalgv. Det er

et omrdde, hvor mange mennesker kommer hver
dag, enten fordi de passerer igennem, eller fordi
de benytter sig af omrddets institutions-, foren-
ings- oqg rekreative tilbud.

Med den forventede befolkningstilvaeksti Kilde-
dal og Mdlev og den deraf forventede eftersporg-
sel p& kultur- og fritidstiloud i nesromréadet, har
Kommunalbestyrelsen igangsat en dialogproces
med det formdl at udarbejde en udviklingsplan
for Malgv Idraetspark.

Ballerup Idraetsby

Med afsaeti udviklingsplanen for Ballerup Idraets-
by skal der igangsaettes konkrete initiativer, der
udmenter udviklingsplanen.

Udviklingsplanens mdl er, at Ballerup Idraetsby
skal udgere en sammenhasngende idraetsby
med gode muligheder for faellesskaber og
socialt samveer. Derudover er mdlet, at der skal
skabes synergi mellem idraetsbyen og Tapet-
en, som er et kulturhus i den nordgstlige del af
Hede-Magleparken-kvarteret.
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Jonstruplejren

Omrédet skal omdannes fra et lukket kaserne-
omrdde til et nyt boligomrdde.
Kommunalbestyrelsen har vedtaget nogle prin-
cipper for den kommende planlaesgning af Jon-
struplejren. Rammerne for lokalplanlaagningen vil
blive revidereti den kommende kommuneplan.
Udnyttelsesgraden bliver lavere end i den gael-
dende kommuneplan, og en del af boligerne
skal veere almene. Den fremtidige bebyggelse
oqg infrastruktur skal tilpasses de landskabelige
veerdier og naturbeskyttelseshensyn.
Udviklingen af Jonstruplejren vil fortseette i den
kommende planperiode.

Stationsomradet i Malov / Hindsgavl

Det stationsnasre omrdde kan udvikles som et led
i udviklingen af Mdélgv Bymidte. Omrddet er spar-
somt bebygget og eri kommuneplanen udlagt il
fremtidigt boligomréde.

Omrddet vil komme med i en prioriteret raekke-
folge i kommuneplanen. | den kommende plan-
periode igangseaettes en helhedsplan for omrddet
som skal give et helhedsorienteret og baeredyg-
tigt afseet til fremtidige lokalplaner pd leengere
sigt.

Energivej-Tempovej-kvarteret

Omrddet kaldes i dag "Ballerup Bilby”. Ifglge kom-
muneplanen er det mdlet med "bilbyen” at bygge
videre p& omrddets styrkeposition inden for

biler. Samtidig er omrddet udlagt til aflastnings-
omrdde, hvilket er et omréde med szerligt store
udvalgsvarebutikker. Der er flere udfordringer,
der kraever en stillingtagen.

Der er behov for at afdeekke omrddets potentiale
og fremtidige rolle i kommunen. Dette arbejde vil
blive igangsati planperioden.

Ballerup Kommune / Planstrategi

Lautrup

Lautrup rummer en af landets stgrste koncen-
trationer af hgjteknoloqgiske virksomheder samt
gymnasium og uddannelsesinstitutionen DTU.
Ud over store domiciler er der en eftersporgsel
efter mindre og mere fleksible lejemal, bedre
kollektiv trafikbetjening og mere bymaessig
fortaetning, der tilbyder aktiviteter efter fyraften.
Alt sammen for at sikre, at Lautrup forbliver et
attraktivt erhvervsomréde.

Der er allerede vedtaget en vision for Lautrup.

Med afsasti denne skal der udarbejdes en hel-
hedsplan for omré&dets udvikling p& laengere sigt.
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Kommuneplanen

Revision af kommuneplanen

Med planstrategien besluttes det hvilke andringer i kommuneplanen, som
Kommunalbestyrelsen har til hensigt at foretage. Strategien folges op af
en revision af kommuneplanen, som skal felge planstrategiens revisions-
beslutning.

Vi gennemforer en fuld revision af kommuneplanen. Der gennemfores felgende storre an-
dringer i forbindelse med den kommende kommuneplanrevision:
* Raekkefolgeplan for byudviklingen indfgjes.

* Resterende byggemulighed p& arealer udlagttil bolig- og erhvervsformal afdaekkes og
der gennemfores en generel opdatering af kommuneplanrammerne.

¢ Behov for nye arealer til offentlige formdl afdaekkes med henblik pd at kunne opfere nye
eller udvide eksisterende dagtilbud, skoler og plejehjem.

* Mulighed for at stille krav til boligstarrelser, samt konsekvenser heraf afdackkes. Herefter
skal der tages stilling til, hvorvidt der indfgjes krav til boligsterrelser ved planlaegning for
nybyggeri og ombygninger.

* Mulighed for p& udvalgte steder attillade udstykning af mindre grunde til fritiggende
enfamilieshuse afdackkes.

* Omrdader udlagt til erhverv miljgklassificeres med en anbefalet afstand til boligomréder.

¢ Retningslinjer for serviceerhverv, sdsom laegehuse, tandklinikker etc. indarbejdes.

* Redegorelse for den strategiske planlaegning for bymidterne indarbejdes, inkl. afdaekning

af behov for nye lokale dagligvarebutikker.

* Gront Danmarkskort, skovrejsningsomrdder og bevaringsvaerdige landskaber opdateres.

* Normer for opholdsarealer ved boligbebyggelser fastsaettes. Krav til andelen af grant
indfgjes i de enkelte kommuneplanrammer.

* Retningslinjer for opsaetning af vedvarende energianlaeq fastsaettes.
* Skybrudsplan opdateres ift. byudviklingsprojekter.

¢ Parkeringsnormer for offentlige formal, cykler, delemobilitet og dobbeltudnyttelse af
parkeringspladser indarbejdes.

* Cykelstinettet indarbejdes med en opdeling af eksisterende trafikstier og rekreative stier
samt udpegning af potentielle nye forbindelser.

* Mdl og handlinger fra trafiksikkerhedsplanen indarbejdes.

Ballerup Kommune / Planstrategi
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Vedtagne planer siden sidst

Kommuneplan 2020 trédte i kraft den 8. juli 2020. Ballerup Kommune har
siden - oqg indtil offentliggerelse af Planstrateqi 2023 - vedtaget folgende
kommuneplantillaeg og lokalplaner:

Kommuneplantillaag

Plannr. Navn Vedtagelsesdato
9.F5 Haveforeningen Stuvehojgérd 25-01-2021
9.F6 Omegnens Fritidshaver ved Stuvehgj 25-01-2021
9.F7 Haveforeningerne Ronhojgdrd, Tjernebjerg, Hojvaenge og

Hestholm 25-01-2021
9.F9 Haveforeningen Brondgdrden 25-01-2021
10.F6 Omegnens Fritidshaver og Harrestrup Andelshaveforening 25-01-2021
10.F9 Haveforeningerne Godthdb og Hanevadsholm 25-01-2021
4.B18 Boligomré&det post-grundene pd Telegrafvej 26-04-2021
4.B19 Boliger p&d TEC-grunden 22-03-2021
4.C1 Stationsneert centeromrdde ved Baltoppen 21-06-2021
4.E1 Erhvervsomrdde mellem Pederstrup og Baltorpvej 25-04-2022
4.B20 Baltorpbakken N@ 25-04-2022
4.BS Etageboligbebyggelsen Grantoften 31-10-2022

Lokalplaner

Plannr. Navn Vedtagelsesdato
168-1 Tilleegslokalplan - Skoviunde Bymidte 29-09-2020
178 Post-grundene pd& Telegrafvej, Ballerup 26-04-2021
196 Ny bydel p& Baltorppleenen 30-06-2021
181 Boliger p& Baltorpbakken 14 25-04-2022
197 Dagligvarebutik p& Grantoftestreede 31-10-2022
200 Lokalplan for TEC-grunden, Telegrafvej 9 19-12-2022
59.1 Tilleeg til Byplanvedtaegt - Lundegdrden 29-11-2022
064.1 Lokalplan for et omréde ved Torvevej i Skovlunde 10-01-2023
175 Campusomrdde ved DTU Ballerup 17-04-2023
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Beslutning om udbud A24

Jeres kommune eller region har buskgrsel som skal med i
Movias udbud A24, da de nuvaerende kontrakter udlgber. |
skal derfor traeffe en raekke beslutninger, som giver Movia
mandat til at udbyde jeres kgrsel.

| dette dokument gennemgas Movias udbud A24 pa
overordnet niveau. Til dokumentet hgrer en raekke bilag, som
beskriver de tekniske detaljer indgaende.

| det fglgende materiale finder du:
= Hvad er et A-udbud

= Tidsplan

= Buslinjer, der skal i udbud

=  Grgn omstilling og miljgkrav

= Anbefalinger til buslaengde

= Anbefalinger til kontraktlaengde

= Regler for reklamer

= QOrientering om standardisering

= Qversigt over bilag
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Hvad er et A-udbud og hvad skal |
som ejere beslutte?

Movia planlaegger og udbyder kollektiv bustrafik for 45
kommuner og 2 regioner. De ca. 450 buslinjer drives af en
reekke forskellige operatgrer gennem kontrakter som
Movia hidtil har vaeret udbudt omtrent hvert 12. ar.

| A24 er kontraktlaengderne pa op til 14 ar, kgrslen starter
i 2026/2027. Med udbuddet treffer | sdledes beslutninger
som har betydning for busdriften frem til 2041.

g Vikorer

| L

Kontrakterne saetter rammer for hvor meget der kan
justeres pa driftsomfanget — seerligt for antallet af
driftsbusser (se side 8). Hvis | planlaegger stgrre
@ndringer af jeres kgrsel, kan disse beslutninger med
fordel treeffes samtidig med et udbud.

Udover driftsomfanget, beder vi jer traeffe beslutning om:
= Buslaengde

= Miljgkrav (diesel, el)

= Positiv vaegtning af livcyklusanalyse

= Kontraktleengde

= Reklamer pa/i bussen

For at opna bedst mulige priser, er jeres buslinjer
grupperet i udbudsenheder. Der skal opnas enighed
blandt ejere i de enkelte enheder.

i Qemovia



Nar | har kgrsel i udbud

Langsigtet planlaegning giver god driftsgkonomi. Ved
kontraktskift er kommuner og regioner ikke bundet af
rammerne for justeringsmuligheder i de geldende
kontrakter.

| kan med stor fordel foretage st@grre sendringer af jeres
buskgrsel i forbindelse med udbud:

1. Kgrslen konkurrenceudsaettes pa ny. Ved udbud af
karsel far vi skarpe priser, nar den udbudte kgrsel
matcher den faktisk udfgrte og hvis kgrselsomfanget
under udbudsprocessen holdes i ro.

2. lerikke bundet af rammerne i den gamle kontrakt. |
risikerer derfor ikke at skulle betale en kompensation
til operatgrerne, som fglge af driftseendringer der
overstiger rammerne herfor.

YRR

0000000000 N

Efter indgaelse at kontrakten, er vi/l igen inden i den faste
genge med de justeringsmuligheder som der er i
kontrakterne.

Kommuner og regioner opnar bedst driftsgkonomi hvis
driften holdes inden for kontraktens rammer i Igbetiden.

o Qmmovia



Hvornar skal | traeffe en beslutning?

| skal senest den 31. oktober 2024 — samtidig med
trafikbestilling 2025 — have truffet en beslutning som giver
Movia mandat til at udbyde jeres kgrsel.

Forberedelse af udbud

April 2024 Opstartsmgde
April — Oktober 2024 Dialog mellem kommuner, regioner og Movia

Administrativ afklaring af gnsker for ejere med

S bied e linjer i samme udbudsenhed

August-oktober . . .
2024 Tilpasning af udbudsmateriale
Senest 31. okt. 2024 Besluttet udbudsgrundlag

November 2024 Markedsdialog med tilbudsgivere

December 2024 Orientering om udbud til kommuner og regioner

Gennemfgrelse af udbud

Januar —juni 2025 Gennemfgrelse af udbud med forhandling

Tildeling af kontrakter samt orientering til
kommuner og regioner om gkonomisk resultat

August 2025

September 2025 Kontraktindgaelse

Okt. 2026 — juni 2027 Driftsstart

v Qmmovia



Linjer der skal udbydes med A24

Movias anbefaling

Movias anbefaling

Enhed Linjer Ejere Timer Driftsbusser miljgstandard Kontraktlzengde
310R, 320R, 390R, Region Hovedstaden, Egedal, - . .
A 311,312, 314 Frederikssund 78.000 18 Emissionsfri 14 ar
330R, 353, 354, 365R, Region Hovedstaden,-AIIer(ad, o . )
B Fredensborg, Helsinggr, 86.000 24 Emissionsfri 14 ar
370R, 374, 375R
Hgrsholm, Rudersdal
C 321,322,323, 325, Frederikssund, Halsnzes, Hillergd 32.000 9 Emissionsfri 9(+2) ar
326, 327
. L . 14 ar
D 400S, 40E Region Hovedstaden 90.000 29 Emissionsfri BRT?
179, 182, 183,191, Fredenshorg, Gentofte, Gladsaxe,
E 193, 195, 196, 197, Helsinggr, Hgrsholm, Lyngby- 75.000 19 Emissionsfri 14 ar
198, 199, 388 Taarbaek, Rudersdal
143, 144, 151, 152, Albertslund, Ballerup, Egedal,
F 155, 158, 163, 165, Frederikssund, Furesg, Gladsaxe, 92.000 24 Emissionsfri 14 ar
167, 168, 217 Herlev, Roskilde, Vallensbaek
G* 465, 466, 468 Kpge, Ringsted 3.600 4 Fossil 2ar
H* 240, 260R, 460R, 680 Region Sjzelland 58.000 15 Emissionsfri 14 ar

*For enhed G og H geaelder at endelige kvalitetsmdlinger farst opggres sommeren 2024, hvor det vides om enhederne skal udbydes eller ej
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Grgn omstilling

Omistillingen til emissionsfri drift (elbusser) er i fuld gang.
| Movias forrige udbud A23 og A23X, var der krav om
emissionsfrihed for 211 ud af 215 udbudte driftsbusser,
og andelen af elbusser i Movia gges hastigt. Se figur.

Emissionsfri andel af busfladen i Movia
100%
90%
80%
70%
60%

50%

40%

30%

20% I
10%

v =

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

X

Pa de fglgende sider kan du laese mere om:
= Szrlige vilkar ved emissionsfri kontrakter
= Tilvalgsmulighed ved emissionsfri drift

war Qmmovia



Emissionsfri kontrakter — saerlige vilkar

En elbus koster omtrent det dobbelte af en dieselbus,
men det opvejes af lavere driftsudgifter. Saledes vil
intensiv busdrift typisk blive billigere med elbusser, mens
lavintensiv kgrsel, eksempelvis skolebusser, typisk vil blive
dyrere.

For at sikre, at overgangen til emissionsfri drift bliver
holdt pa et gkonomisk baeredygtigt niveau, udbyder
Movia emissionsfri drift med en raekke seerlige
betingelser:

= Kompensation til operatgr ved sendringer i antallet af
elbusser i kontrakten. Se figur.

= Kommuner og regioner baerer ansvaret for sendringer i
den nuveerende ordning, hvor operatgrerne frem til
2030 betaler en seerlig lav elafgift. Ophgrer denne
ordning, skal operatgren kompenseres tilsvarende.

= Driftsfleksibilitet. Bussernes batterikapacitet
dimensioneres efter den udbudte kgrsel. Der kan i
begraenset omfang aendres i bussers linjefgring
(lengde) og daglige antal kgrte kilometer uden at
betale for ekstra busser.

Mio. kr.

Mio. kr.

2,5

2,0

1,5

1,0

0,5

0,0

2,5

2,0

1,5

1,0

0,5

0,0

12 m bus

2 3 4 6 7 8 9 10 11 12+
Ar
13 m bus
2 3 4 6 7 8 9 10 11 12+
. Ar
Reduktion Eksempler. Beregnet pa baggrund
Udvidelse af nuvaerende buspriser.
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Tilvalgsmulighed ved emissionsfri drift

Hvis der gnskes emissionsfri drift, skal kommuner og
regioner forholde sig til tilvalg om Viden om bussernes
klima- og miljgpavirkninger:

Movia har i dag begraenset viden om den samlede
miljgpavirkning og CO,-udledning for busserne set fra
vugge-til-grav. Med en livscyklusanalyse (LCA) vil Movia
opna yderligere kendskab til den samlede miljgpavirkning.
Derigennem vil operatgrerne tilskyndes til at vaelge
buslgsninger som er mere baeredygtige i et vugge-til-grav-
perspektiv.

Tilbud fra operatgrer som byder med LCA kan tillaegges en
veerdi pa 5.000 kr. pr. driftsbus pr. ar, nar tilbouddene
evalueres. Pa den made tilskyndes operatgrerne til at
udfgre en LCA, men det er ikke en forudsaetning for at
vinde udbuddet.

| tabellen til hgjre fremgar de maksimale merudgifter
forbundet med tilvalgsmuligheden opgjort pr. enhed.

Se Movias anbefalinger pa naeste side.

Maksimal
Enhed Linjer Ejere merpris for LCA
[kr. pr. ar]
310R, 320R, .
A IR et 90.000
311,312,314 5°°0%"
B 365R, 370R, 374, "\ o 0% & 120.000
375R Helsingg@r, Hgrsholm,
Rudersdal
321, 322, 323, Frederikssund,
¢ 325, 326, 327 Halsnaes, Hillergd 45.000
D 4008, 40E Region Hovedstaden 145.000
179, 182, 183, Fredensborg,
Gentofte, Gladsaxe,
191, 193, 195, .
E Helsinggr, Hgrsholm, 95.000
196, 197, 198,
199 388 Lyngby-Taarbaek,
’ Rudersdal
Albertslund, Ballerup,
143, 144, 151, Egedal,
152, 155, 158, Frederikssund,
F 163, 165, 167, Furesg, Gladsaxe, 120.000
168, 217 Herlev, Roskilde,
Vallensbaek
G 465, 466, 468 Kgge, Ringsted Ej mulig
H 240, 260R, 460R, Region Sjeelland 75.000
680
445 of617 Y movia
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Tilvalgsmulighed — Movias anbefalinger

Klima- og miljgpavirkninger (LCA):

Movia anbefaler tilvalg af viden om bussernes klima- og miljgpavirkninger i form af en Livscyklusanalyse (LCA). En LCA vil
@ge transparens om miljgpavirkninger og muligheden for genanvendelse af komponenter og materialer i elbusser. Denne
information er efterspurgt af ejere. Derudover vil det fremme baeredygtig buslgsning i et vugge-til-grav perspektiv.

Tilvalget bestar i en tillagt mervaerdi ved tilbudsevaluering. Der stilles ikke krav om LCA. Saledes kan operatgrer tilskyndes
til at byde med LCA, men man kan som ejer ikke vaere sikker pa, at det vil indga i det vindende bud.

SN
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Buslzengder

Enhed Linjer Ejere Buslaengde
Hvilken buslaengde skal driften udfgres med?
Beslutningen skal treeffes pa baggrund af det kendte 310R 320R 390R ReEiON Hovedstaden,
eller forventede antal passagerer pa linjen. @nsker | som A 311 312 314 Egedal, 12m
kommune eller region en anden buslaengde, end den Frederikssund
. Region Hovedstaden,
nuvaerende, udfgrer Movia en prgvekgrsel for at 330R, 353, 354,
. B 365R. 370R. 374 Allergd, Fredensborg, 12m
efterprgve fremkommeligheden. ) /374 Helsinggr, Harsholm,
375R
Rudersdal
| tabellen til hgjre fremgar Movias anbefaling af ,
busleneder c 321, 322, 323, 325, Frederikssund, 12m
usiengaer. 326, 327 Halsnaes, Hillergd
Vaer opmaerksom pa, at buslaengder ikke kan aendres i D 4005, 40E Region Hovedstaden 13m
kontraktperioden.
Fredensborg,
179, 182, 183, 191, Gentofte, Gladsaxe,
E 193, 195, 196, 197, Helsinggr, Hersholm, 12m
198, 199, 388 Lyngby-Taarbak,
Rudersdal
Albertslund, Ballerup,
F 155, 158, 163, 165, Furess GIadsax'e 12m
167,168, 217 Herlev, Roskilde,
Vallensbaek
G 465, 466, 468 Kge, Ringsted Minibus
’ ’ g ’ g / 12 m
H 240, 260R, 460R, 680  Region Sj=lland 12 m
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Buslaengder, fortsat

Hvilken buslaengde skal driften udfgres med?
Beslutningen skal treeffes pa baggrund af det kendte
eller forventede antal passagerer pa linjen. @nsker | som
kommune eller region en anden buslaengde, end den
nuvaerende, udfgrer Movia en prgvekgrsel for at
efterprgve fremkommeligheden.

| tabellen til hgjre fremgar Movias anbefaling af

buslaengder.

Vaer opmaerksom pa, at buslaengder ikke kan aendres i
kontraktperioden.

Enhed Linjer Ejere Buslaengde
o 310R, 3208, 390R, Region ;gZ‘ézTStade"' 2
311,312,314 Frederikssund
B 365R, 370R, 374, 24, &  12m
375R Helsinggr, Hgrsholm,
Rudersdal
c 321, 322, 323, 325, Frederikssund, 12m
326, 327 Halsnaes, Hillergd
D 4008, 40E Region Hovedstaden 13 m
Fredensborg,
179, 182, 183, 191, Gentofte, Gladsaxe,
E 193, 195/196, 197, Helsinggr, Harsholm, 12m
198,199, 388 Lyngby-Taarbak,
Rudersdal
Albertslund, Ballerup,
F 155, 158, 163, 165, Furess Gladsax'e 12m
167, 168, 217 Herlev, Roskilde,
Vallensbaek
G 465, 466, 468 Kgge, Ringsted Minibus
’ ’ g ’ g / 12 m
H 240, 260R, 460R, 680  Region Sjaelland 12 m
4B ofol7 (P movia

12



Kontraktlaengde

Traditionelt har Movia udbudt busdriften i kontrakter pa op til 12 ar, hvoraf de sidste 6 ar har veeret sammensat af
optionsperioder, som operatgrerne har opnaet ret til baseret pa kvalitetsmalinger.

Siden 2017, hvor Movia har udbudt kgrsel med krav om emissionsfrihed, har der veeret udbudt kontrakter med en
leengere garanteret periode (10 ar), og faerre optionsperioder, for at sikre operatgrerne stgrre sikkerhed i afskrivningen
af elbusserne, som er dyre i indkgb.

Pa baggrund af de opnaede erfaringer, og den normalisering der har veeret af drift med elbusser, har Movia
forkortet den garanterede kontraktperiode til 6 ar med 2 optionsperioder & 4 ar, som operatgren kan opna ret til, hvis
der leveres tilfredsstillende kvalitet. Det vil medfgre, at kontrakter i A24 kan blive op til 14 ar:

! !

Garanteret kontraktperiode Option baseret pa kvalitet Option baseret pa kvalitet

Matte kommuner og regioner gnske kontrakter med krav om diselbusser, anbefaler Movia en kortere kontraktlaengde.
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Regler for reklamer

Det er som udgangspunkt busoperatgrerne, der rader
over reklamepladser, bade udvendigt og indvendigt i
bussen. Indtaegten fra reklamer er indarbejdet i
tilbudsprisen og busdriften bliver derfor billigere.

Det er kommuner og regioner, der beslutter om man vil
fastholde denne mulighed. Et eventuelt fravalg vil geelde
for alle reklameformer i hele kontraktperioden.

Movia anbefaler en fastholdelse af, at retten til salg af
reklamer ligger hos operatgren.

| Igbet af kontraktperioden, vil det veere muligt at betale
for tilbagekgb af reklamepladsen fra operatgren. Prisen
for dette tilbagekpb afhaenger af, hvor driften udfgres,

men ligger mellem 7.500 til 25.000 kr. pr. bus pr. ar ekskl.

momes.
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Orientering om standardisering af
busmateriel

Movias bestyrelse har i efteraret 2022 besluttet nye
standardkrav til bussernes indvendige og udvendige
indretning og udseende.

Standardiseringen medfgrer, at:

* Det bliver nemmere at anvende samme bus pa flere linjer.
Det giver en stgrre fleksibilitet og mulighed for at anvende
busser andetsteds.

* Antallet af reservebusser bliver reduceret, hvilket giver
lavere priser ved udbud.

De nye standardkrav medfgrer:
Udvendigt:
* Ingen udvendig farvemarkeringer pa bushjgrner (fx. red
for A-bus).
Indvendigt:
* Aircondition
* Digitale trafikinformationsskeerme
* Elektriske kgrestolsramper (Se naeste side)
* OQOperatgrejet telleudstyr

451 of 617
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Elektriske ramper og tilgaengelighed

Alle Movias busser er udstyret med en rampe til kgrestolsbrugere. Hidtil har ramperne vaere betjent manuelt. Det
betyder, at man som passager i kgrestol skal have ledsaget hjlp til at folde rampen ud, chauffgren ma ikke hjaelpe.

Fra udbud A21 er der blevet stillet krav om elektriske ramper. Rampen kan betjenes af en kgrestolsbruger uden
ledsager, hvilket forbedrer tilgaengeligheden — ogsa for andre brugere, eksempelvis passagerer med barnevogne.

For at opna den fulde tilgaengelighedsgevinst af elektrisk betjente ramper, skal kantstenshgjden ved stoppestedet vaere
tilstraekkelig hgj (almindelig kantstenshgjde pa 7 cm er tilstraekkelig). For stoppesteder uden kantsten vil elektriske
ramper give samme tilgeengelighed som de traditionelle manuelt betjente ramper.

-
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Carlshojuej

Tekniske bilag til
udbudsgrundlag A23

For uddybning af miljg, buslaengde og tilgaengelighed ved
elektriske ramper henvises til fglgende bilag:

Bilag 1: Miljpkrav og tilvalg

Bilag 2: Tilvalgsmuligheder

Bilag 3: Buslaengde

Bilag 4: Elektriske ramper og tilgaengelighed

sur Qmmovia



Bilag 2 - ANBEFALES Udkast Brev til Movia vedr forbud mod spilreklamer

Trafikselskabet Movia
Gammel Kgge Landevej 3

2500 Valby
Att.: Kirsten Jensen

Dato Sagsnr.
5. august 2024

Til Movias bestyrelse
@nske om faelles regler for reklamer for pengespil

I forbindelse med Movias udbud A24, er der en raekke beslutninger vi
som ejere skal treeffe, herunder regler for reklamer i bussen. Movia
anbefaler, at retten til salg af reklamer fortsat ligger hos operatgren.

Movias anbefaling vedrgrende reklamer har veeret debatteret blandt
ejerne i Igbet af udbudsprocessen. Flere har udtrykt bekymring og
aergrelse over, at vores borgere/buskunderne fortsat skal udsaettes for
reklamer for pengespil i den kollektive trafik. Isaer ndr vi kender de
skadelige virkninger af spilafhaengighed.

Det er muligt for os at fraveelge operatgrens ret til salg af reklamer. Det
vil i s& fald gaelde alle reklamer. Da indteegten fra reklamer er indregnet i
tilbudsprisen, vil et fravalg af reklamer betyde dyrere busdrift for ejerne.

Samtidig kan man diskutere, om vi ved et fravalg af reklamer i bussen,
opnér den gnskede effekt. Reklamer for pengespil findes ikke kun pé
busser, men o0gsa i laeskaerme eller pd stationerne. Her vil reklamerne
fortsat vaere at finde.

Vi ved, at Movia har henvendt sig ad flere omgange hos skatteministeren
med en opfordring, om ensartede regler. Senest i august 2023. Vi kan
dog konstatere, at der fortsat ikke eksisterer et faelles regelsaet for
reklamer i det offentlige rum.

Vi vil derfor opfordre Movias bestyrelse til at presse yderligere pa for, at
der i lovgivningen fastsaettes ensartede og feelles regler for reklamer for
pengespil i hele det offentlige rum.

P& vegne af fglgende medunderskrivende kommuner:

Venlig hilsen

FREDERIKSSUND
KOMMUNE

-

BY OG LANDSKAB

Postadresse:
Torvet 2
3600 Frederikssund

Besggsadresse:
Kongensgade 18
3550 Slangerup

Telefon 47 35 10 00
www.frederikssund.dk

CVR-nr.: 29 1891 29

Bank 4319-3430270303

Telefontid:

Mandag 09.00 - 12.00
Tirsdag lukket
Onsdag 09.00 - 12.00
Torsdag 09.00 - 12.00
Fredag 09.00 - 12.00

Se gvrige &bningstider
p& www.frederikssund.dk

1/1
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Bilag 3 - Tekniske bilag - udbudsgrundlag A24

Notat

(P movia

Dokumentnummer
1806650

Dato
22 03 2024

Sagsbehandler
PPB

Direkte
+45 36 13 16 16

CVR nr: 29 89 65 69
EAN nr: 5798000016798

Bilag til udbudsgrundlag A24

Bilag 1: Miljo

Movia stiller krav til bussernes miljgydelse og ikke til specifikke tekniske lgsninger. Der sondres mellem tre
miljgydelsesniveauer: Fossil drift, fossilfrihed og emissionsfrihed. Frem for at stille krav til elbusser, stiller
Movia krav til emissionsfrihed. Dette indebzerer, at operatarerne kan tilbyde den tekniske lgsning til emis-
sionsfri drift, som giver operatgren de bedste forudsaetninger for at give det mest fordelagtige tilbud. Der-
med bliver det f.eks. muligt for operatgren at vaelge mellem at tilbyde elbusser og brintbusser.

Movias ejere har med Mobilitetsplan 2020 besluttet at al rutekgrsel i 2030 skal veere fossilfri, og at mindst
halvdelen af alle busser skal vaere elbusser (emissionsfri drift). De seneste udbud har vist, at det er billigere
at omstille til emissionsfri drift end til fossilfri drift. Movia anbefaler derfor, at Mobilitetsplanens miljgmal skal
opnas ved at stille krav om emissionsfri drift (elbusser eller brintbusser) og ikke fossilfri drift.

Med udkastet til Mobilitetsplan 2024 foreslar Movia, at alle nye busser som udgangspunkt bliver udbudt
med krav om elbusser (emissionsfri drift).

1.1 Fossil drift

Fossile busser anvender almindelig diesel (diesel B7) eller naturgas. Ved de seneste udbud har kommuner
og regioner overvejende valgt emissionsfrined (elbusser eller brintbusser), hvilket har medfert et stort fald i
andelen af busser pa fossil drift. Nar A23 har driftsstart i perioden fra december 2025 til februar 2026, kom-
mer andelen af busser med fossil drift ned pa ca. 26 pct.

I nogle tilfeelde anbefaler Movia, at busdriften udbydes med krav om fossil drift. Det er tilfaeldet, hvis Movia
og trafikejerne gnsker at omstilling til emissionsfri drift koordineres med udbud af anden busdrift i samme
geografiske omrade. Det giver mulighed for at fa et tilstraekkeligt volumen til, at emissionsfri drift bliver lan-
som. Busdriften udbydes her med en kort kontraktperiode. Hvis kontrakten fortsaetter efter 2030, giver kon-
trakten mulighed for tilk@b af fossilfrihed, sa det er muligt at indfri Movias mal om, at alle busser er fossilfri.

Trafikselskabet Movia Gammel Kage Landevej 3, 2500 Valby — DK +45 36 13 14 00 moviatrafik.dk
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1.2 Fossilfrihed

Fossilfrihed betyder, at operatgrerne ikke bruger fossile breendstoffer i afvikling af busdriften, og at driften
gennemfgres uden nettoudledning af drivhusgasser (CO;). Movia anlzaegger i forhold til biobraendstoffer den
betragtning, at CO,-udledningen fra selve forbraendingen i bussen er nul, idet der ved forbraending kun ud-
skilles den CO,, som afgraden under sin vaekst har optaget fra atmosfaeren via fotosyntese. Fossilfri busdrift
kan f.eks. afvikles med busser, som anvender biogas, biodiesel eller HVO-biodiesel. Movia har ved seneste
udbud ikke anbefalet fossilfri drift, da priserne for kgrsel med elbusser med de rammebetingelser Movia
udbyder for hhv. fossilfri og emissionsfri drift ligger pa niveau med eller lavere end fossilfri drift.

Movia stiller krav til at biobraendstoffer skal indfri de baeredygtighedskriterier for biobraendstoffer, som frem-
gar af Energistyrelsens Bekendtggrelse om CO2e-fortreengningskrav og baeredygtighed m.v.

1.3  Emissionsfrihed

Emissionsfrihed betyder, at der ingen udledning er af CO, og lokal luftforurening (NOx og partikler) fra bus-
sens motor. Emissionsfri drift kan afvikles med elbusser eller brintbusser. Operatgrerne foretraekker depo-
topladte elbusser som emissionsfri lasning. Elbusser og brintbusser opfylder kravene til bade fossilfrihed
og emissionsfrihed.

1.4 Miljgpavirkninger

Anvendelse af busser medfarer en raekke miljgpavirkninger. Der kan sondres mellem klimapavirkninger
(udledning af drivhusgasser), udledning af lokal luftforurening og udledning af stgj. Nar Movia taler om mil-
jopavirkningerne fra busdriften, anleegger vi normalt en tank-til-hjul betragtning, dvs. at vi alene ser pa mil-
jepavirkningerne fra selve brugen af bussen. Movia beregner dog ogsa udledning af CO, fra produktion og
transport af drivmidlet. Dette betegnes som kilde-til-hjul.

Nedenstaende figur sammenfatter bussernes miljg- og klimamaessige belastning fordelt pa funktionskrav:

Fossil | Fossilfri Emissionsfri

Reducerer lokal forurening (NO, og partikler)
Reducerer klimapavirkninger (CO5)
Reducerer stgj

Note: Rgd = ingen reduktion i forhold til konventionelle busser. = Reduktion i forhold til seldre konventio-
nelle busser. Grgn = Ingen udledning. Baseret pa tank-til-hjul-betragtning.

1.5  Udledning af CO2

1.5.1  Fossilfrihed og emissionsfrihed

Ved at stille krav om fossilfrihed eller emissionsfrihed sikres det, at der ikke finder en nettoudledning af CO,
sted fra selve busdriften. For en dieselbus finder ca. 95 % af den samlede CO,-udledning gennem bussens
livscyklus sted fra brug af braendstof i bussen. Den primaere kilde til udledning af drivhusgasser sker i form
af CO; ved forbraending af diesel. Der finder dog ogsa en betydelig udledning af drivhusgasser fra produk-
tion og transport af diesel. Kilde-til-hjul-udledningen af CO, fra diesel er saledes 25 % starre end tank-til-
hjul-udledningen.

Der er ingen udledning af CO, fra elbussens elmotor. Til gengeeld kan der veere en udledning ved produk-
tion af strammen. Andelen af gran strgm i elnettet stiger Isbende i takt med, at den danske energiproduk-
tion omstilles til vedvarende energi. | 2022 udgjorde CO2-udledningen fra produktion af el 68,1 g CO, per
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kWt i @stdanmark.! Frem mod 2030 neermer CO2-udledningen fra den danske elproduktion sig nul.2 | en
tank-til-hjul-betragtning er der altsa ingen CO,-udledning fra anvendelse af el som drivmiddel (hvis stram-
men ikke er produceret ombord i karetgjet). | en kilde-til-hjul-betragtning falger CO,-udledningen det dan-
ske elnets el-miks. Kommuner og regioner har dog mulighed for at tilkebe gran stream pa certifikatbasis, og
dermed sikre, at der heller ikke i en kilde-til-hjul-betragtning er udledning af CO,.

1.6  Lokal luftforurening

Forbraending af breendstoffer medfarer dannelse af en raekke sundhedsskadelige stoffer, hvor omfanget af-
haenger af, hvilket braendstof som anvendes. De stoffer, der er den stgrste opmeerksomhed pa, er partikler
(sod) og kveelstofilter (NOXx).

1.6.1  Fossil busdrift og fossilfrihed

Nye konventionelle busser skal i dag indfri miljgstandarden Euro 6, som stiller vidtgaende krav til reduktion
af luftforurening fra bussens motor. For at indfri disse krav er nye busser udstyret med et effektivt, lukket
partikelfilter samt en SCR-katalysator, som fijerner NOx. Som udgangspunkt stiller Movia krav til, at brugte
busser indfrier samme krav som nye busser i forhold til udledning af NOx og partikler.

1.7 Stoj

1.7.1  Fossil busdrift og fossilfrihed

Ved brug af nye busser vil der ofte vaere en mindre stgjmaessig gevinst, mens der ved brugte busser vil
vaere samme stgjbelastning som ved de nuvaerende busser pa linjen. Trafikstgj er en vaesentlig kilde til
stajforurening og har ved laengerevarende pavirkning tydelige sundhedsmaessige pavirkninger.

1.7.2 Emissionsfri busser

Emissionsfrie busser stgjer markant mindre end konventionelle busser. Movia har i samarbejde med
Roskilde Kommune undersggt forskellen i stgj fra de konventionelle busser, som frem til april 2019 betjente
Roskilde Kommunes bybuslinjer, med stgjniveauet fra de elbusser, som betjener linjerne siden april 2019.
Forskellen i stgjniveauet ved henholdsvis forbikarsel med 30 km/t og ved stop og igangsaetning for konven-
tionelle busser og elbussen fremgar af en kort film. Klik her for at afspille filmen.

Den samfundsmaessige veerdi af reduceret trafikstgj fra den kollektive bustrafik ved brug af elbusser er vur-
deret i en svensk sammenhaeng®. Movia er ikke bekendt med, at der er lavet tilsvarende analyser i Dan-
mark. Den svenske undersggelse fastslar, at den samfundsmaessige veerdi af reduceret trafikstgj ved an-
vendelse af elbusser kan medfgre besparelser af en veerdi til over SEK 4 per kilometer. Omsat til en dansk
sammenhaeng svarer en besparelse pa SEK 4 per kilometer til en samfundsmaessig veerdi pa 5-14 % af de
samlede driftsomkostninger til gennemfgrsel af busdriften. Den samfundsmaessige omkostning ved vejstoj
omfatter forhold som bl.a. darligere helbredsniveau, produktionsnedgang og lavere ejendomsveerdi.*

1 hitps://energinet.dk/media/21bh2Ih4/mili%C3%B8deklarationer-2022-med-revision.pdf

2 Udledningen fra produktion af el i Danmark er ifalge Energistyrelsens Samfundsgkonomiske beregningsforudsaetninger for
energipriser og emissioner 7 g CO2/kWt fra 2030 https://ens.dk/sites/ens.dk/files/Analyser/soeb22.pdf

3 Tystare stadsbussar -kravstalining vid upphandling for minskat kallbuller, Koucky & Partners AB pa vegne af Trafikverket,

2013.
4 Tystare stadsbussar -kravstalining vid upphandling for minskat kallbuller, Koucky & Partners AB pa vegne af Trafikverket,
2013
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1.8 Reekkevidde

1.8.1  Emissionsfrihed

Depotopladte elbusser har i dag under ekstreme forhold® en maksimal reekkevidde pa 250-300 km afheen-
gig af teknologi og busstgrrelse. Mange af bussernes vognlgb, dvs. de ture, som hver enkelt bus skal gen-
nemfare i labet af driftsdagen, er leengere end dette, og det betyder, at det kan veere ngdvendigt at oplade
bussen pa garageanleegget i Igbet af dagen.

For at kunne opna gode priser pa emissionsfrie busser, kan det vaere en fordel bade at have busser med
hgj udnyttelse (dvs., at bussen kgrer mange timer dagligt) og lav udnyttelse (dvs. at bussen karer faerre ti-
mer dagligt) i samme udbudsenhed eller i kombinationen af udbudsenheder, da operatgren kan udnytte
busser med lav udnyttelse til at supplere de hgjt udnyttede busser, sa indkeb af ekstra driftsbusser reduce-
res eller undgas.

1.9  Emissionsfrie kontrakter — seerlige vilkar
Operatgrerne ser en betydelig risiko forbundet med Movias vilkar for reduktion af antal driftsbusser. | for-
hold til reduktion af antallet af driftsbusser skyldes dette, at operatgrerne vil fa et tab ved salg af busserne.

1.9.1  Kompensation til operatgr ved eendringer i antallet af elbusser

Movia handterer dette ved at fastseette en specifik kompensation, bade ved udvidelse samt reduktion af an-
tallet af driftsbusser. Hvis der besluttes udvidelse af antallet af busser inden kontraktstart, er det dog uden
kompensation. Kompensationen er beregnet som en %-sats af bussens nyveerdi (inkl. moms).

| Movias kontrakter er det som udgangspunkt muligt at reducere kgrselsomfanget malt pa antal kareplanti-
mer med 20 % inden for kontrakternes rammer uden kompensation til operatgrerne. Endvidere er det som
udgangspunkt muligt at udvide kerselsomfanget malt pa antal kgreplantimer med 30 % inden for kontrak-
ternes rammer uden kompensation til operatgrerne.

Hvis en gendring af karselsomfanget omfatter behov for at reducere eller udvide antallet af driftsbusser, vil
en reduktion eller udvidelse i busantallet i kontrakter med elbusser eller brintbusser medfere en kompensa-
tion til operatgren. Kompensationen ved udvidelse af antallet af driftsbusser er et fast belgb, som svarer til
operatgrens omkostninger til at etablere ny ladeinfrastruktur.

Ved reduktion af antallet driftsbusser, falder sterrelsen af kompensationen afthaengigt af, hvornar i kontrak-
ten reduktionen sker. | A24 vil en reduktion af én driftsbus i det fgrste ar af kontrakten medfgre en kompen-
sation pa hhv. 34 % (12 m bus) og 48 % (13 m bus) af den dokumenterede anskaffelsessum inkl. moms.
Det svarer til en kompensation pa hhv. 1,4 og 2,1 mio. kr. baseret pa de priser pa elbusser, som Movia har
set ved de seneste udbud. Kompensationen kan afholdes som et engangsbelgb eller udbetales som ggede
faste omkostninger gennem den resterende kontraktperiode. Movia gennemfarer lsbende markedsdialoger
med henblik pa at vurdere, om kompensationssatserne kan justeres saledes, at omkostningerne for en an-
dring nedsaettes.

Elbusser har en begreenset raekkevidde. Dette giver mindre fleksibilitet i driften end dieselbusser. Der er
nogle typer eendringer af driften, som medfarer behov for en eller flere ekstra elbusser, hvor aendringen
ikke havde medfart behov for ekstra dieselbusser. Movia har i A24 mulighed for at udvide antallet af arlige
kereplanstimer med 15 %. Hvis a&endringen er stagrre end 15 % og medfarer behov for en ekstra driftsbus,

5 Hgjt energiforbrug som fglge af ekstreme udetemperaturer og end-of-life-kgrebatteri.
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skal Movia betale en engangskompensation til operatgren og busafhaengig betaling for bussen.

1.9.2 Mulighed for supplerende dieseldrift i opstarten

Movia tillader mulighed for en gradvis indfasning af 100 % emissionsfri drift pa en buslinje.

Der gives mulighed for, at operatarerne i det farste kontraktsar kan gennemfare driften med 10 % konven-
tionelle busser, uden at operatgren vil blive palagt bod. Det betyder, at operatgren i det fgrste ar kan opret-
holde serviceniveauet ved at indseette dieselbusser, hvis der opstar opstartsproblemer med elbusserne.
Busser, der anvendes i stedet for emissionsfrie busser, vil veere fossilfri.

1.9.3 Elafqift
I december 2020 indgik regeringen en aftale med Radikale Venstre, Socialistisk Folkeparti og Enhedslisten

om "Grgn omstilling af vejtransporten”. Som et led i aftalen forleenges ordningen om lav elafgift for er-
hvervsmeessig opladning af elbiler til 2030. Dette betyder, at den lave elafgift for elbusser i rutekarsel er
sikret frem til udgangen af 2030. Ordningen medfgarer, at busoperatgrerne i 2024 kan fa godtgjort 76,1
agre/kWh af elafgiften. Det svarer til en besparelse pa 20-40 kr. pr. kereplanstime (afhaenger af gns. hastig-
hed og energieffektivitet).

Operataren laegger den lave energiafgift til grund for sit tilbud gennem hele kontraktperioden. Trafikejerne
vil skulle kompensere operatgren for den omkostning, som dette matte medfare, hvis ordningen om lav el-
afqift til elbusser ophgrer i Igbet af kontraktperioden.

1.9.4 Opvarmning af buskabinen

Karsel med elbusser i danske klimatiske forhold kraever et betydeligt energiforbrug til opvarmning af bus-
sen om vinteren. Denne opvarmning kan ske elektrisk og derved uden udledning af NOx. Det store energi-
forbrug dreener imidlertid bussernes batteri og betyder, at bussens batteri skal vaere stgrre for at have
samme raekkevidde, og det kan vaere ngdvendigt med flere busser for at opretholde driften.

Movia stiller ikke krav om el-opvarmning, og giver med mulighed for, at opvarmningen kan ske ved hjeelp af
et oliefyr, nar udendarstemperaturen falder til under 5 °C. Oliefyret vil i sa fald anvende et fossilfrit breend-
stof (HVO-biodiesel eller lignende). | vintermanederne accepteres en lavere indetemperatur pa 16 °C i ste-
det for 18 °C.
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Bilag 2: Tilvalgsmulighed

Klima- og miljgpavirkninger (LCA)

Movia har i samarbejde med en raekke nordiske trafikselskaber udviklet et spgrgeskema vedr. miljg- og kli-
mapavirkninger fra emissionsfrie bussers produktion, anvendelse og bortskaffelse. Med overgangen til el-
busser reduceres udledninger fra bussernes drift markant. Der er dog fortsat miljg- og klimapavirkninger
forbundet med de gvrige faser af bussens livscyklus. Der udledes klimagasser fra produktion af bussen og
bussens batteri, der er miljgpavirkninger forbundet med udvinding af bussens ramaterialer, der er klimapa-
virkninger fra laekage af det kelemiddel, som anvendes i bussens klimaanlaeg, og muligheder for at genan-
vende bussens dele afhaenger af hvilke materialer, som benyttes, og hvordan bussen er designet. Hidtil har
trafikselskabet haft en meget begraenset viden om miljg- og klimapavirkninger fra bussens produktion og
end-of-life-fase.

Movia gnsker gennemsigtighed i forhold til de samlede miljg- og klimapavirkninger fra produktion, anven-
delse og bortskaffelse af emissionsfrie busser. Sammen med de andre nordiske trafikselskaber har Movia
arbejdet for, at busindustrien udvikler en feelles metodik til at opg@re miljg- og klimapavirkninger fra emis-
sionsfrie busser gennem hele bussens livscyklus. Det lykkedes dog ikke at blive enige med busproducen-
terne om udvikling og anvendelse af en sadan faelles miljgproduktdeklaration for emissionsfrie busser.

Med livcyklusanalysesp@rgeskemaet far vi viden om centrale forhold vedr. miljg- og klimapavirkninger gen-
nem bussens samlede levetid. De fleste busproducenter, som leverer busser til det danske marked, gen-
nemfarer allerede livscyklusanalyser for deres elbusser. Busproducenterne anvender dog ikke den samme
fremgangsmade for disse analyser, og det er derfor ikke meningsfyldt f.eks. at sammenligne CO2-udled-
ning for produktion af elbusser pa tveers af producenter. Ved besvarelse af spgrgeskemaet opnar operate-
rerne i stedet point i forhold til livscyklusanalysens kvalitet. Operatgren opnar point, hvis analysen er base-
ret pa den internationale standard for livcyklusanalyser, og hvis analysen er tredjepart verificeret af en eks-
pert i liveyklusanalyse (LCA). For andre dele af spargeskemaet opnar operatgren point, hvis bussen er de-
signet pa en made, som ggr det muligt at genanvende de enkelte komponenter, og hvis bussen anvender
et klimavenligt kelemiddel i bussens klimanlaeg.

Det er bade i Movias og trafikejernes interesse at have viden om bussernes miljgydelse i et LCA-perspek-
tiv. Viden om disse forhold kan anvendes til handtering af spgrgsmal fra borgere og medier (f.eks. vedr.
hvilke batterier benyttes, hvad er CO,-fodaftrykket fra produktion af batterierne). Ved at eftersparge LCA-
dokumentation bidrager kommunerne og regionerne til at skabe en starre fokus pa miljgpavirkninger fra
bussens produktion og end-of-life, hvilket er med til at flytte dagsordenen inden for industrien.

De andre nordiske trafikselskaber, som har veeret med til at udvikle spgrgeskemaet, planlsegger ogsa at
anvende det i fremtidige udbud. Ved at std sammen om at italesaette behov for viden om bussernes sam-
lede miljg- og klimapavirkninger sender vi et klart signal til markedet om, at vi gnsker mere gennemsigtig-
hed pa dette omrade, og at der ogsa er en betalingsvillighed for denne viden. Fra og med udbud A22 anbe-
faler Movia at tillaegge viden om bussernes klima- og miljgpavirkninger gennem bussens livscyklus en
veerdi ved evaluering af operatgrens tilbud for emissionsfrie enheder. Det er frivilligt for operatgren at op-
lyse disse informationer om den tilbudte emissionsfrie bus. Operatgrens besvarelse af spgrgeskemaet vur-
deres ud fra en raekke objektive kriterier. Hvis operateren ved besvarelse af spgrgeskemaet opnar en vis
score, bliver operatgren tilbud tillagt en veerdi pa 5.000 kr. pr. driftsbus pr. ar.

Movia anbefaler, at der gives et evalueringsteknisk fradrag for livscyklusanalysedokumentation for alle
emissionsfrie enheder. Kravet om livscyklusanalysedokumentation medfgrer en evalueringsteknisk rabat til
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tilbudsgivere, som tilbyder dette, hvilket kan medfare, at omkostningen for trafikejerne gges svarerende til
veerdien af det evalueringstekniske fradrag.
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Bilag 3: Buslengde og kapacitet

Kommuner og regioner skal for de enkelte linjer vaelge, hvilken busstarrelse de gnsker, driften skal udferes
med. Beslutningen skal traeffes pa baggrund af linjens forventede/kendte antal passagerer pa linjen. Hvis
Movia anbefaler en anden lzengde end nuvaerende eller en kommune/region gnsker en anden busleengde
end nuveerende, udfgrer Movia en prgvekgrsel pa den aktuelle linjefgring for at sikre, at det er muligt at
kunne komme rundt pa ruten med den gnskede busleengde.

Movia opererer i udbud med fglgende laengder af busser:
"Minibusser”: Kortere end 8,6m

e 9-10 m busser: 8,6-10,6 m

e 12 m busser: 11,9-12,2 m (standard)

e 13 mbusser: 12,9-13,7 m

e 15 m busser: 14,5-15,0 m

e 18 mbusser: 18,0-18,75 m

Veelges busser kortere end 12 m, skal den begraensede kapacitet iagttages. Den begreensede kapacitet
kan medfgre dels hyppig brug af stapladser, dels foragede udgifter til dublering (ekstra busser pa afgange
med for mange passagerer til kapaciteten i en enkelt bus). Endvidere er antallet af leverandgrer i Danmark
af mindre busser beskedent, hvilket Movia kan se pavirker konkurrencen og dermed prisen. Minibusser har
en kortere reekkevidde end standardbusser, hvilket kan medvirke til hgjere priser. Saledes kan det af flere
arsager blive dyrere for kommunen og regionen at veelge en kortere bus end standardstgrrelse. Standards-
torrelse er 12 meter.

Veelges busser laengere end 12,0 m skal opmaerksomheden henledes pa, at dette kraever tilladelse fra vej-
myndigheden, jf. dimensionsbekendtgarelsen, og desuden kan betyde aendringer i vejinfrastrukturen, her-

under evt. tilpasning af linjens stoppesteder. Beslutning om samt bevilling til etablering af den ngdvendige

infrastruktur inden driftsstart, skal veere afklaret forud for udbuddet.

Hvis der veelges andre busser end 12 m standarden, skal der ggres opmeerksom p4, at valget kan medfere
lavere fleksibilitet i forhold til omplacering af busser ved aendringer i driftsomfanget, savel i opad- som ned-
adgaende retning.

Der geres ligeledes opmeerksom pa, at valg af andre busser end 12 m standardbusser medfarer hgjere
kompensationssatser.

Breendstof udger en relativ stor andel af udgifterne til busdrift. Generelt er driften af stgrre og tungere bus-
ser derfor relativt dyrere end for mindre busser. Omvendt udger udgifterne til chauffarlenninger generelt
den stgrste andel af udgifterne til busdrift. Movia anbefaler derfor, at I@sningen for den enkelte linje optime-
res i forhold til frekvens og busstegrrelse, og at der generelt anvendes starre busser pa linjer med stort pas-
sagergrundlag. Ved anvendelse af stgrre busser under de rette forudsaetninger sikres samtidig en optime-
ring af den miljgmaessige pavirkning pr. passagerkilometer.
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Bilag 4: Elektriske ramper og tilgangelighed

Alle Movias busser er udstyret med en rampe til kgrestolsbrugere. Hidtil har ramperne veeret manuelle,
handbetjente ramper, som giver aeldre med nedsat mobilitet og passagerer med fysiske handicap, i seerlig
grad kgrestolsbrugere, en adgang til bussen. Fra et kundeperspektiv betyder Iasningen med de manuelle
ramper, at man som passager skal have hjzelp til at folde rampen ud fra fx en ledsager, da man ikke kan
betjene rampen fra en kgrestol. Det er ikke muligt at fa hjaelp fra chaufferen, da denne ikke ma forlade fo-
rersaedet undtagen pa de seerlige servicebuslinjer.

Fra og med udbud A22 udbydes alle nye busser i Movias busdrift i A-kontrakter med elektriske ramper for
at give en gget tilgeengelighed for seerligt passagerer i kgrestol. Dette skyldes bl.a., at en elektrisk rampe
aktiveres af chauffaren.

Det er imidlertid vigtigt at understrege, at det ikke alene er rampelgsningen i bussen, der er afggrende for
tilgaengeligheden til busdriften, da haeldningen pa rampen ogsa afgeres af indstigningshejden og den gv-
rige tilgeengelighed ved stoppestedet, dette uanset om der er elektriske eller manuelle ramper i busserne.

Det skal desuden understreges, at tilpasning af stoppesteder udelukkende kan besluttes af den enkelte
kommune i forhold til kommunens anlaegsbudgetter. Der vil med stor sandsynlighed veere stoppesteder,
der ikke er klargjort til elektriske ramper.

Tilgeengelighed ved stoppestedet

Stoppesteders tilgeengelighed handler bade om, hvor nemme de er at komme til og om, hvordan de indret-
tes for at fungere bedst muligt for passagerer med handicap. For en kgrestolsbruger er samspillet mellem
manuel/elektrisk rampe i bussen og stoppesteder bedst, hvis der er almindelig kantstenshgjde/forhgjede
kantsten. Ved stoppesteder helt uden kantsten bliver haeldningen pa ramperne meget stor og dermed sveer
at forcere, uanset om det er en manuel eller elektrisk rampe, der er installeret i bussen. Bussernes indret-
ning og stoppestedernes indretning heenger derfor ulgseligt sammen i forhold til tiigaengeligheden for pas-
sagerer, der er afhangige af ramper for at stige af- og pa bussen.

Ramperne skubbes ud af bussens gulv og laegger sig pa den overflade, som bussen holder ved, sa hvis
det er en plan overflade vil stigningen vaere stejlere end hvis bussen stopper ved en haevet kantsten. Jo la-
vere en stigning man skal kgre op eller ned af, jo mere tryg vil man vaere som kgrestolsbruger ved at fore-
tage denne mangvre, men da der er mange forskellige karestole, og karestolsbrugere, sa vil det vaere indi-
viduelt, hvornar den enkelte kgrestolsbruger vil veere tryg ved at kgre op eller ned af de elektriske ramper.
Generelt er en alm. kantsten tilstraekkeligt til at give en sikker ind- og udkgrsel, mens den haevede kantsten
giver en god og tryg ind- og udkgrsel. Ind- og udkgrsel pa plan terreen vil opleves utrygt for nogle kgrestols-
brugere, som eventuelt vil undga rejsen, eller benytte andre stoppesteder. Ved at indrette stoppestedet
med en alm. kantsten (8 cm.) eller en haevet kantsten (17 cm.) sa forbedres adgangen ikke blot for kare-
stolsbrugerne, men ogsa de gvrige passagerer.

En del kommuner har anlagt stoppesteder med en haevet kantsten ved udvalgte stoppesteder, hvor der
iseer er benyttet specialfremstillede granitkantsten. For at reducere anleegsudgiften kan man se pa kantsten
i beton som f.eks. denne: Spikma Busshallplatsstéd — Benders
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Bilag 3 - Tekniske bilag - udbudsgrundlag A24

Opgradering af stoppesteder

| forbindelse med implementering af de nye busser med elektriske ramper bgr der ske en gennemgang af
stoppestederne pa de pagaeldende linjer. Det kan ske ved, at man som trafikbestiller henvender sig til
Movia og far et dataudtraek pa, hvilke stoppesteder, som fremover vil blive betjent med nye busser. Heref-
ter kan man via Movia WebGIS (moviatrafik.dk) s@ge stoppestederne frem og via Google Streetview se
stoppestederne. Det er ogsa muligt at fa et estimat pa pastigertallet for det enkelte stoppested, men det
skal tages med et forbehold, da det ikke er givet, at karestolsbrugere blot kan ses som en procentdel af de
samlede antal rejsende.

| forhold til prioritering af stoppesteder, sa kan der vaere forskellige fremgangsmader afheengig af omfang
og gvrige politikker pa omradet:

- | samarbejde med lokale handicaporganisationer kan der udpeges en liste over de mest attraktive
destinationer/stoppesteder

- Opgradering af stoppesteder kan indga i eksisterende tilgeengeligsplaner, sa der sikres en sam-
menhaeng til @vrige indsatser pa handicapomradet

- Opgradering af stoppesteder kan indga i et kvarterlgft eller byfornyelsesprojekt

- Opgradering af stoppesteder kan indga i en renovering af kommunale ejendomme eller gvrige of-
fentlige institutioner

Tilgeengelighed for alle og menneskerettigheder

Movia har siden 2013 haft en tilgeengelighedspolitik, og har med afsaet i denne en lgbende dialog med zel-
dre og handicaporganisationerne via Movias Tilgaengelighedsforum. Men en raekke andre temaer har ogsa
veeret behandlet. For det forste var tilgeengeligheden til busdriften oppe som et tema, som folge af en rap-
port fra Institut for Menneskerettigheder: "Busser for alle”, hvor tilgaengeligheden til busser i Danmark for
personer med bevaegelseshandicap blev undersggt. Rapporten peger pa de barrierer, som mennesker
med bevaegelseshandicap mader, nar de anvender busser som en del af den rutebundne kollektive trans-
port. Det gav blandt andet anledning til en fornyet drgftelse i Tilgeengelighedspanelet om elektriske ramper
i busdriften, som Tilgeengelighedspanelet tidligere har testet. Men det gav ogsa anledning til at stille skarpt
pa forholdene omkring stoppestederne, som er forudsaetningen for, at de elektriske ramper kan fungere ef-
ter hensigten. Det geelder hgjde pa kantstene, bredde pa fortove og nedkarselsramper, om og hvordan
man skal forcere cykelstier for at komme hen til bussen og rampen og meget mere. Tidligere test har sale-
des vist, at elektriske ramper giver veerdi de steder, hvor stoppestederne understgtter disse, i stedet for de
handbetjente, manuelle ramper.
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Bilag 5 - Analyse af linje 152

Notat

Til Ballerup og Furesg Kommune

Kopi til JF

Analyse af linje 152

Linje 152 kerer mellem Malgv St. og
Veerlgse, Ryetvej. Det er en
tveerkommunal linje, der deles mel-
lem Ballerup og Furesg kommune.

Linje 152 kerer i dag med 2 afgange
pr. time i myldretiden og dagtimerne,
og 1 afgang pr. time om aftenen pa
hverdage. | weekenden kgrer den
med 1 afgang i timen hele dagen.
Linjen har i gennemsnit 21 passage-
rer per time, og derved ender tilskud-
det per passager pa 36,10 kr. Linjen
havde i 2023 et samlet passagertal
pa over ca. 170.000 om aret og har
ca. 650 passagerer pa en gennem-
snitlig hverdag.

Tabellen nedenfor de to kommuners
andel af det samlede tilskud til bus-

linjen samt deres andel af passagerer

og timer.
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Dokumentnummer
1874267

Dato
24.05.2024

Sagsbehandler
KWK

Direkte
+4521 339975

CVR nr: 29 89 65 69
EAN nr: 5798000016798

Veerlgse bt
)

Census
Density
0.00 - 1000.00
1000.00 - 2500.00
2500.00 - 5000.00
5000.00 - 10000.00

10000.00 - 1000000.00

movia@moviatrafik.dk moviatrafik.dk
466 of 617


mailto:movia@moviatrafik.dk

Bilag 5 - Analyse af linje 152

Tilskud (mio. kr. ar) Arlige passagerer Timer
Ballerup 1,6 58.000 2.651
Fureso 3.1 114.000 5.182
Total 4,7 171.878 7.834

Fordelingen af passagerer stemmer overens med timeandelen i de to kommuner.

Veerlgse, Ryetvej
O
5 7o
15
POMS o & ;
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@ s51-100 S(bll 40
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o Een
Malgv St. 56
115 é ;
D1

Buslinjen skaber forbindelser for borgere, der bor i Malgv, Jonstrup og Veerlgse med S-togsstationer. Der-

udover fungerer den som skolebus, da den stopper ved Malgvhgj skole ved Knastebakken, Egeskolen i
Jonstrup og Lille Veerlgse skole pa Ryetve,j.
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De mest benyttede stoppesteder er endestationerne Malgv St. og Veerlgse, Ryetvej, samt Veerlgse St. og
Jonstrupvej, hvor der er ca. 50 daglige passagerer i hver retning. Disse passagerer fordeler sig over bus-
sens 31 afgange per retning pa hverdage. Dagsfordelingen af passagerer er vist laengere nede pa udvalgte
stoppested.

Passagertallene viser, at linjen har den hgjeste belsegning mellem Jonstrupvej og Veerlgse
(Sendergardsvej, Kirke Veerlgsevej og Veerlgse St.).

Linje: 152 - Dagspassagertal pr. stoppested (Retning 2)

[ Pastigere [ Afstigere == Belazgning

sagertal

Pas

b
F
U
r
/
U
|

70y
1
73)

Elsavej (2445)

Veerlpse St(645)
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Klakkebjerg (2502)

Maley St (48635)

Hajeloftsve] (25

Vearlase Vel (2447)

‘Walgerhalm (25
lanstruphaj |
Knastebakken (2577
Gisterhajvej (25211)

Jeaerlgse Skale (2569)
Genbrugsstation (2450)

Kirke

Knastebakken Midt (519013

Lille

Furesg Kommune : Ballerup Kommune

Figur 4 Dagspassagertal pr. stoppested. Gennemsnitlig hverdag, november 2023

o _4: .
o g1 .oy
Pastigere i timen
Pastigere i timen S ?52 5 Vol
Linje 152 > Malgv St. , )
2
Halvtimesdrift Timesdrift 3 Halvtimesdrift Timesdrift
1 2
e 1
O = —_—
5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
0 e,
—2 Molledalen =2 Knastebakken Midt 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 1% 19 20 21 22
——2 Malgvhej skole, @sterhgj =2 Klakkebjerg 1 @sterhojvej w1 Malovhoj skole, @sterhaj
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Figur 5 Pastigere i timen (per retning), linje 152, gennemsnitlig hverdag november 2023

Stoppestederne omkring Knastebakken i Ballerup vil blive pavirket af en frekvensnedsaettelse pa linje 152.
Resten af ruten er delvist daekket af andre linjer, blandt andet efter linje 153 gar i drift d. 30. juni 2024, som
holder betjeningsniveauet hagjere. Herover er vist, hvor mange passagerer disse stop har per time.

Antallet af passagerer topper i morgentimerne mellem kl. 7 og 8 i retning mod Veerlgse, og om eftermidda-
gen i den anden retning. Ved Malavhgj skole star der jeevnt 1-2 passagerer pa fra kl. 7 til 16. Stoppestedet
Jonstrupvej, hvor Egeskolen ligger, er mest benyttet kl. 7 og 13, hvor der star henholdsvis 6 og 12 passa-
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gerer pa, samt kl. 13 til 16, hvor der i gennemsnit er 10-16 afstigere per time i retning mod Malgv St. Max-
belzegningen per afgang giver pa nuveaerende tidspunkt ikke grund til bekymring omkring kapacitetsproble-
mer i tilfeelde af en frekvensreduktion.

Overordnet set er der relativt fa passagerer per time ved de stoppesteder, hvor betjeningsniveauet vil blive
pavirket mest af en frekvensnedsaettelse.
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Kommuneplan 2025
Klima- og Miljgudvalgets behandling af starre

cendringer | kommuneplanen
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Klima- og Miljgudvalget 04-07-2024 Ballerup
Kommune

Oversigt over Klima- og Miljgudvalgets behandling af sterre cendringer i kommuneplanen

Emneoversigt Aug Sep
2024 | 2024

Skovrejsning
Byvcekst, -fortcetning, -omdannelse og rcekkefalge
Kulturmiljger og bevaringsvoerdier

Grgnt Danmarkskort

<X X X X

Starre rammecendringer
Parkering X
Lavbundsarealer X
Forslag til Kommuneplan 2025 X*

*Kommuneplanen forventes vedtaget af kommunalbestyrelsen den 28. oktober 2024
Herefter offentlig haring i min. 8 uger.

Forventet vedtagelse marts 2025.
471 of 617



Klima- og Miljgudvalget

04-07-2024 Ballerup
Kommune

Oversigt over kommuneplan-emner, hvor revision og tilfgjelse udscettes til senere tillceg

_

Byrum

Bynatur

Opholdsarealer

Boligstgrrelse

Udstykning

Solenergianlzeg og vindmgller

Landskabskarakteristik

SAVE-registrering af
bevaringsveerdige miljger og
bygninger

Arkitekturpolitikken er under revision. Der skal bl.a. indarbejdes emner, som f.eks. byrum.
Revisionen kan fgre til nye retningslinjer for planlaegningen.

En &ndring af planloven giver mulighed for at fastseette en minimums begrgnnings-pct i kommuneplanrammer, samt lokalplanleegning for

veekstbetingelser, omfang og kvalitet af bynatur.
Det giver kommunen bedre redskaber til at stille krav til bynatur i byudviklingen. Der er ikke udarbejdet en vejledning, derfor er det op til

kommunerne, hvordan dette skal ggres.

Der er et behov for normer for opholdsarealer.
Opholdsarealer er reguleere opholdsegnede arealer af rekreativ karakter, der ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative

aktiviteter.

Der er et politisk gnske om et varieret boligudbud. Nogle kommuner stille krav til boligstgrrelser i forbindelse med lokalplanlaegning.

Der har veeret fremlagt sager om udstykning af eiendomme med aben-lav bebyggelse i mindre grunde og evt. til taet-lav-bebyggelse

Gives der mulighed for dette, sa vil det give mulighed for forteetning, men det kan ogsa have den konsekvens, at der kommer mere trafik,
mindre bynatur. Derudover kan det ogsa vaere en udfordring ift. befeestelsesgrader.

Der kommer stadigt flere ansggninger om opsatning af VE-anlaeg. Derfor er der behov for et administrationsgrundlag for de anlaeg, som
kraever tilladelse, herunder husstandsvindmgller og visse solenergianlaeg. Af hensyn til nabogener er det begraenset, hvor der kan opstilles
husstandsvindmeller i Ballerup Kommune.

Ballerup Kommune overtog i sin tid regionens udpegninger og har derfor ikke grundlaget for udpegninger, som f.eks. “stgrre

sammenhangende landskaber” og "bevaringsveerdigt landskab”.
Der er udviklet et redskab kaldet “landskabskaraktermetoden”, der er et vigtigt redskab i planleegningen af landskabet og landskabets

karakter og oplevelsesmuligheder.

Bevaringsveerdige kulturmiljger og bygninger er i dag ikke beskrevet.

De bgr SAVE-registreres. Metoden giver et overblik over kulturmiljgernes og de enkelte bygningers arkitektoniske, kulturhistoriske og
landskabelige veerdier og som kan vaere en hjaelp79§fr6<ljer skal tages beslutninger om byudvikling, byomdannelse eller udvikles en
arkitekturpolitik eller til oplysning af borgerne om, hvag der er bevaringsveerdigt.



Bilag 1 - ANBEFALET - oversigt over foreslaede udpegninger , fordelt pa bydele
Kommuneplan 2025

BEVARINGSV ARDIER MED BESKRIVELSER

BALLERUP BYDEL
- FORSLAG TIL NYE UDPEGNINGER i Kommuneplan 2025

Tom:s fabrikker, Toms Allé 1, Ballerup

Toms fabrikker er tegnet af arkitekten Arne Jacobsen i 1962 og er udpeget som et af de 161 vigtig-
ste regionale industriminder af museer og kulturmiljgrdd i 2004. Det er iscer de rene bygningskroppe,
understreget af de hvide facadeelementer, der udger den bcerende arkitektoniske
bevaringsveerdi. Anlcegget med beplantningsbcelte mod nord og klippede plcener skaber et roligt
fundament for bygningskomplekset i en arkitektonisk helhed.

Gl. Teknisk Skole, Bydammen 9, Ballerup

Bevaringsveerdien bestdr i, at bygningen i radt murvcerk og med radt tegltag - sin enkelhed til frods
— har fine arkitektoniske detaljer og dimensioner, heriblandt vinduernes hgje format, indgangs-
partiets udformning og tegltagets karakterfulde opskalkning.

Bygningen blev opfart i 1918 som teknisk skole, og har siden huset den lokale Icererforening samt
beboelse i tagetagen.

~ —_

Stratcekt hus, Schwenckestraede 12, Ballerup
Det strétcekte hus - et levn af det gamle Ballerup - fremstdr som et ganske velbevaret klassisk
sicellandsk lcengehus med strdtag og troebekloedt gavl. Huset er opfert i 1826 og ombygget/for-
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lcenget i 1999, men pd en mdéde s& helhedsudtrykket er bevaret. Bevaringsvoerdien bestar i
bygningens historiske troek.

Stratcekt hus, Skolehaven 1, Ballerup

Bevaringsveerdigt eksempel pd et klassisk sjcellandsk 2-loenget hus med stratag og kalkede gavle.
Huset er opfart i 1775, og det er senest ombygget i 1988, med respekt for husets oprindelige udtryk.
Havens frodige udiryk med et minimum af belocegninger bidrager til landsbykarakteren.

Stratcekt hus, Skolehaven 3, Ballerup

Det bevaringsvoerdige hus er et eksempel pd et klassisk sjcellandsk lcengehus med strétag med
kragetroeer. Huset er opfert i 1775, og det er senest ombygget i 1989, men pd en mdde s& helheds-
indtrykket er bevaret. Den frodige have har karakter af landsbyhave med et minimum af faste
belcegninger. Det hvide stakit fuldender billedet af landsbyhave.
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Mgllens hovedbygning, Gl. Radhusvej 32, Ballerup

Ballerup Mglle med hovedhus og mallebygning blev opfart ca. 1818. Selve mallen er broendt. Den
tilbageveoerende hovedbygning ligger fint i en akse fra Damgdrdsparken. Bygningens materialer og
proportioner, og de statelige vinduespartier udger bygningens bevaringsvcerdi. De to store
lindetrceer symmetrisk placeret foran facaden samt det grenne areal og kampestens-stgttemuren
ud mod Gl. R&dhusvej indgér i det bevaringsveerdige anlceg.

Digterparken inkl. grenne omrader

Kvarteret har en heltf scerlig identitet, som knytter sig b&de til det karakteristiske, stramme vejnet og
til de landskabelige kvaliteter. Iscer de store faellesomr&der med sgerne, men ogsd kastanjealléen
og de enkelte parcellers forhaver og haekke, er med til at give omrddet sit grenne og
landskabelige prceg.
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Baltorpskolen, afd. Rugveenget

Den oprindelige skolebygnings arkitektoniske grelb med kamstrukturen og de mange gardrum er
tidstypisk og udger en veesentlig bevaringsvcerdi, sammen med bygningsarkitekturen med de rede
teglsten.

- TIDLIGERE UDPEGNINGER i eksisterende lokalplaner

Ballerup bymidte - omrade ved Ballerup Kirke og Fredensvej

Omrédet har en scerlig karakter af boligomréde med smderhverv, som gnskes bevaret, jf. lokalplan
23. Restaurering samt om- og tilbygning af eksisterende villaer skal ske med henblik p& bevaring af
den enkelte bygnings ydre fremirceden, specielt vindues- og dagrpartier, tagudformning m.v.

Almen villabebyggelse ved Langekcervej

Langs Linde Allé og Langekcervej findes den almene villabebyggelse 'Lindebo’ (Ballerup Almen-
nyttige Boligselskab). Afdelingen, der bestdr af 28 huse, er opfart i 1944-46 og et flot eksempel pd,
at boligbevoegelsen i en periode med vareknaphed alligevel formdede at opfare kvalitetsbyggeri
fil en overkommelig pris.

Lokalt er bebyggelsen af kulturhistorisk interesse, og husene er udpeget som bevaringsvcerdige i
lokalplan 0.

Reehs gard - forhus, baghus og Vognporten

Reehs kabmandsgdrd er udpeget som bevaringsveerdig med lokalplan 94. Komplekset bestér af
fre dele:

Forhuset ud til Sct. Jacobsvej er opfaert i 1888 og huser i dag vinhandel, restaurant og tandlceger.
Baghuset er opfert 1907 og er i dag ef spillested.

Vognporten er opfert i 1968 og fungerer som kommunens ungdomshus.

Lindbjergvej

Gammelgérd pd Lindbjergvej er en stor trelcenget gdrdbygning med strdtag med kragetrceer.
Bygningen er opfert i 1850.

P& Lindbjergvej 34 ligger en mindre lcengebygning fra 1670, opfert i bindingsvoerk med strédtag.
Begge bygninger er udpeget som bevaringsvcerdige (lokalplan 98).

Parkskolen
Den gstlige, celdste flgj af den Parkskolen (nu Ballerup Kommunes musik- og kulturskole) er opfert i
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190109 fungerede som folkeskole frem til 2007. Den @stlige flgj er udpeget som bevaringsvcerdig
med lokalplan 109.

Omradet ved Gl. Radhusvej og Parkvej

Den fine murstensvilla med de mange detaljer i murveerket, som ligger p& Gl. Rddhusvej 15,er
opferti 1915. Bygningen, som i dag rummer flygtningeboliger, er udpeget som bevaringsveerdig
med lokalplan 151. Det samme geelder den funkis-inspirerede bygning fra 1935 pd hjgrnet af Gl.
R&dhusvej og Ved Parken, som tidligere har rummet b&de rédhus og politistation, men som nu er
indrettet til ejerlejligheder.

Pederstrup Landsby
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EGEBJERG BYDEL - FORSLAG TIL NYE UDPEGNINGER i Kommuneplan 2025

Bykvarteret Egebjerggard

Omrddets bymcessighed er en bcerende bevaringsveerdi. Den understattes af bebyggelses-
strukturen, hvor bebyggelserne ligger ud fil gaden. Herudover har flere af enkeltbygningerne
bevaringsveerdi. De integrerede kunstvcerker, landskabet med de to sger, og princippet med at de
omgivende landskaber mgder bygaden mellem de enkelte etaper, er karakteristiske og veerdifulde
frcek, som er omhandlet af den bevarende lokalplan 132.

TIDLIGERE UDPEGNINGER i eksisterende lokalplaner

De integrerede kunstvcerker, landskabet med de to sger, og princippet med at de omgivende
landskaber mader bygaden mellem de enkelte etaper, er karakteristiske og veerdifulde traek, som
er omhandlet af den bevarende lokalplan 132.

Helheden er ikke udpeget.
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SKOVLUNDE BYDEL
- FORSLAG TIL NYE UDPEGNINGER i Kommuneplan 2025

Skovlunde Skole, afd. Rosenlund

Den oprindelige bygnings kamstruktur og de mange smda gdrdrum er et karakteristisk arkitektonisk
greb. Herudover er de rgde teglsten, synlige dragere og det store tagudhceng ogsd baerende
arkitektoniske bevaringsvcerdier.

Ellekilde fritidscenter/byggelegeplads

Fritidscentret er et tidstypisk eksempel fra en tid, hvor mange kvinder kom ud pd arbejdsmarkedet
og barn skulle passes ude. Det er iscer det samlede, levende milijig med skure og huse af mange
forskellige former og farver og de gamle trceer, der udger byggelegepladsens bevaringsveerdier.
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Stadion, Ballerup Idrcetsby

Bevaringsvcerdien for stadionanlcegget er bdret af voldanlcegget - den geometrisk afklarede
situationsplan og det karakteristiske fraek med voldgraven omkring. Voldgraven er en integreret del
af anlcegget.

Skovlunde Kirkegard

Skovlunde Kirkegérd er anlagt pd en del af den tidligere Skovlunde Flyveplads ved Harrestrupve;.
Kirkegdrden er tegnet af landskabsarkitekt Malene Hauxner og har et areal pd 45.000 m2,
Kirkegdrden er ellipseformet og opdelt i forskelligartede landskabsrum: lunde, enge, pleener og
skov.
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Lautrupgard

Lautrupgdrd er en tidligere proprietcergdrd fra 1850. Mcelkeriet Enigheden havde den til forsggs-
gdrd i en &rrcekke. Eendommen bestdr af et fint hovedhus og udlcenger i en trelcenget struktur.
Eiendommen anvendes til kommunale kulturelle formdl og rummer ogsd en bane til cykel/knallert-
undervisning. Hovedbygningen og den tilhgrende park/have mod nord udpeges som bevarings-
veerdige.

TIDLIGERE UDPEGNINGER i eksisterende lokalplaner

Gl. Skovlunde landsby
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MAL@V BYDEL
- FORSLAG TIL NYE UDPEGNINGER i Kommuneplan 2025

Parkbebyggelse pa Liljevangsvej

Bebyggelsen er tidstypisk for 1950'erne med sin enkle overordnede struktur. Det arkitektoniske greb
med boligstokke i parklignende omgivelser udger den bcerende bevaringsveerdi. De rede
teglstensmure og rede vingetegl p& tagene giver bebyggelsen en fin, rolig arkitektur. Parkland-
skabet med grenne plcener og gamle treeer er et vaesentligt froek i bebyggelsen.

- TIDLIGERE UDPEGNINGER i eksisterende |lokalplaner

Malav bymidte

Bygningerne pd Stationsvej 1 blev opfert i &r 1900 og udger et levn af den gamle kabmandsgdrd,
Bygningen Stationsvej 3 er opfart i 1907 som beboelsesbygning. Begge bygningerne anses for
bevaringsvcerdige i bymiljgmaoessig henseende og som kulturhistorisk element, og de er derfor
udpeget som s&dan i lokalplan 99.

Malgv stationsbygning

Den tidligere stationsbygning blev opfert til &bningen af stationen og banen i 1879, og den har
betydning for fortcelingen om Mdlav som stationsby. Bygningen har en taktfast rytme i facader og
gavle, fine detaljer i murveerket og froeudsmykninger pd begge gavispidser. Bygningen er udpeget
som bevaringsvcerdig med lokalplan 118.

Boligomradet Mdlgvhgj

Malgvhgj er et stykke dansk kulturhistorie om et selskab, som i starten af 1930'erne forsagte at
etablere et lille selvforsynende samfund i Mdlgyv, der skulle afhjcelpe tidens arbejdsl@sheds- og
fattigdomsproblemer. Bebyggelsen bestdr af de 58 oprindelige kulturhistoriske havelodshuse, som
ligger i en seriestruktur langs vejene og skaber en arkitektonisk helhed.

Med lokalplan 131 er bebyggelsen udpeget som bevaringsveerdig, idet der dog gives muligheder
for om- og tilbygninger i respekt for den oprindelige arkitektur.

Den polske Hangar

Af kulturhistoriske &rsager har Den Polske Hangar pd den tidligere flyvestation Veerlgse en vis
bevaringsveerdi. Lokalplan166 rummer derfor bestemmelser om at hangarens karakteristiske profil
med det krumme tag ikke ma slares af ny bebyggelse, ligesom hangaren ikke m& ombygges eller
nedrives uden scerlig tilladelse.
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HARRESTRUP BYDEL
- FORSLAG TIL NYE UDPEGNINGER i Kommuneplan 2025

HF Hestholm

Haveforeningen er bevaringsvcerdig pga. den overordnede struktur. Strukturen med de stjerne-
formede delomréder, alléerne med de stynede traeer og mellemzonerne med de groesklcedte
flader giver kolonihaveomrddet en helt scerlig karakter.
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VELFARDSFORSTADENS
BYGNINGSKULTUR
1945-2015

- Udvikling af nye metoder
til samarbejde om veerdisaetning af kulturarv
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KROPPEDAL MUSEUM 2016

Velfaerdsforstadens bygningskultur 1945-2015 - udvikling af nye metoder til
samarbejde om vaerdisaetning af kulturarv

Best practice handbog.

Kroppedal Museum, 2016
Forfatter: Museumsinspektgr Camilla Frellsen

Medvirkende i projektet:

Ballerup Kommune:

Annegitte Hjort, byplanlaegger

Martin Lose, byplanleegger med landskabsspeciale
Claus Pichard, byplanlaegger

Lone Schock, planchef

Ishgj Kommune:

Joan Jacobsen, byplanlaegger

Nicolai Reinhold Christensen, natur- og landskabsforvalter
Anja Carlslund, planchef

Ole Horskaer Madsen, Teknisk direktgr

Kroppedal Museum:
Mette Tapdrup Mortensen, museumsinspektgr, historiker
Camilla Frellsen, musumsinspektgr, arkitekt

Herudover har der veeret et samarbejde med:
Esbjerg Kommune og Sydvestjyske Museer:
Monica Stoye, kommuneplanlaegger

Annette Gori, byplanlaegger

Mette Slyngborg, museumsinspektgr
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Indledning

Velfeerdsforstaden star i de kommende artier overfor en raekke opdateringer og transformationer, der dels
haenger sammen med de globale udfordringer omkring baeredygtighed, men ogsa med de udfordringer
afledt af den fortsatte urbanisering, som finder sted. Klimatilpasning og fortaetning af bebyggelserne star
hgjt pa kommunernes dagsorden. | det hele taget er der behov for renovering og en opdatering af
forstaden, sa den opfylder de krav, som svarer til de danske familiers behov i dag. Husstandenes stgrrelser
og sammensatninger har aendret sig, siden mange af boligerne er blevet opfgrt. Der er i dag ogsa et stgrre
fokus pa energiforbrug, reduktion af CO,-udledning og byggematerialernes kvalitet og indvirkning pa
sundheden, som er medvirkende til et behov for fornyelse af forstaden.

Mange af Storkgbenhavns forstadskommuner har udnyttet de udvidelsesmuligheder, der er indenfor
rammerne af “Fingerplanen”, derfor ses fortaetning af bebyggelserne i mange kommuner som eneste
mulighed for at gge boligudbudet.

Forstaden blev opfgrt efter funktionalistiske planidealer med princippet om adskillelse af de forskellige
byfunktioner og boligformer, hvilket i dag anses for at veere ufordelagtigt, fordi de bl.a. medvirker til en
social segregering. Den abne, spredte bebyggelse, som karakteriserer forstaden, ggr det desuden
vanskelligt at udnytte mulighederne for effektive kollektive transportlgsninger fuldt ud.

Museernes rolle i sammenhang med forstadskommunernes udfordringer, er at diskutere og udpege
kulturarven og medvirke til at sikre, at den ikke forsvinder i den politiske hverdag, men bliver indskrevet i
kommunens planlaegning som en vasentlig ressource for fremtiden.

Dette projekt har haft til formal at afprgve en anderledes, mere proaktiv, samarbejdsform end den vanligt
afventende, hvor museet fgrst er blevet involveret i plansager og i byggesager i den periode, hvor en given
sag har veeret i offentlig hgring.

Kommunerne overtog, med strukturreformen i 2007, amternes hidtidige opgave med at kortlaegge og
udpege kulturmiljger og sikre bevaringsveerdier i landskabet og det byggede miljg. Amternes fokus har
primeert vaeret landskab og kyststraekninger, mens der stadig udestar en del udpegninger i byerne. lkke
mindst efterkrigstidens bymaessige sammenhznge er oversete i denne kortlaegning. Vi benytter i denne
handbog begrebet velfeerdsforstaden om efterkrigstidens bebyggede miljger, og en naermere definition
folger i naeste afsnit.

Undersggelsen, der ligger bag denne handbog, har haft sit udgangspunkt i den antagelse, at
velfeerdsforstaden har en seerlig karakter, som fordrer seerlige analyse- og vurderingsmetoder til at vurdere
kvaliteter og bevaringsveerdier. Pa den baggrund giver handbogen anvisninger til og konkrete eksempler p3,
hvordan det lokale museum og kommunernes planafdelinger og maske ogsa kulturafdelinger kan arbejde
konstruktivt sammen om at fa kortlagt, vurderet, udpeget og sikret vaesentlige bevaringsvaerdier i
kommunen.

Kroppedal Museum valgte Ishgj og Ballerup Kommune som partnere i pilotprojektet, fordi de tilsammen
reprasenterer en bred indgang til efterkrigstidens byudvikling i hovedstadsomradet, og fordi ingen af de to
kommuner har erfaringer med kulturarvsatlas-arbejdet, eller har vaeret kulturarvs-kommuner.

Valget af de to kommuner giver en mulighed for at tage udgangspunkt i en bade synkron og diakron analyse
af forstadens etablering, udvikling og transformation, idet Ballerup har en forstadsudviklingshistorie, som

! Skitseforslag til egnsplan for Storkgbenhavn, 1947

487 of 617



Bilag 2 - Kroppedal rapport 'Velfeerdsforstaden' inkl. udpegninger (2016)

begynder sa smat fgr 1945, hvilket giver bedre mulighed for at studere udviklingen af den tidlige
velferdsforstad. Ishgj er udbygget fra midt i 1960°erne til midt i 1970’erne, som udmegntning af "Kgge Bugt
planen”?.

Vi haber, at mange vil finde inspiration i handbogen, enten nar det geelder metoden til kortleegning og
veerdisaetning af velfeerdssamfundets bygningskultur, eller nar det gaelder samarbejdsformen mellem
museer og kommuner om sikring af kulturarven.

Velfeerdsforstadens kulturarv

Velferdsforstaden definerer vi som bygninger og anleeg opfgrt i perioden 1945 til 2015, men vi forstar ogsa
begrebet meget bredt, som et genstandsfelt, der skal anskues bade arkitektonisk, landskabeligt,
kulturhistorisk og samfundsmaessigt. Velfeerdsforstaden er opfgrt i en periode af vores historie, hvor nye
rationelle byggeteknikker og materialer blev almindelige. Stat og kommune var i hgj grad styrende i forhold
til planlaegningen af efterkrigstidens Danmark, bade med stgtte til offentlige og private byggerier og med
lovgivning og planer, der satte rammerne for byudvikling. Formalet var at give danskerne adgang til gode
boliger og velfaerd. De nye forstadsbyer skulle kunne opfylde de mange nye borgeres behov for
institutioner til uddannelse, sundhed, omsorg og kultur, fra livets begyndelse til dets afslutning. Der skulle
vaere arbejdspladser, indkgbsmuligheder og rekreative omrader til genopladning af den arbejdskraft, der
var sa vigtig i opbygningen af et solidt samfund. Det gennemgaende planlagningsideal var
funktionsadskillelse og det, der skulle binde det hele sammen, var gode infrastrukturelle Igsninger for bade
offentlig og privat trafik.

Projektets typologiseringer og definitioner laegger sig i forleengelse af rapporten “Forstadens Bygningskultur
1945-1989", der udkom i 2010 og som bidrager til feltet med en kortlaegning og typologisering af
velfeerdsbyens bebyggede strukturer. En af rapportens konklusioner er, at forstaedernes bygningsarv iszer
bgr registreres og udpeges som helheder og at en arkitektonisk vurdering og bygningsregistrering bgr ligge
til grund for udpegning af kvaliteter og bevaringsvaerdier. Denne gar nye veje gennem at forsgge at
identificere kvaliteter og bevaringsveerdier i forstadens bebyggede strukturer.

Artiers arbejde med kulturarv

Siden kulturmiljget blev italesat fra politisk hold i midten af 1990°erne, er der udviklet metoder til at
kortleegge og udpege dels kulturmiljger (KIP)* og bevaringsvaerdige bygninger og helheder (SAVE)’.
Kendetegnende for disse metoder er, at de er udviklet i en periode, hvor fokus var pa de klassiske
kulturmiljger, sdsom f.eks. landsbyer, herregardsmiljger og fiskelejer og bygningsarven fra fgr byggeriets
industrialisering.

Fer strukturreformen i 2007 var det amternes ansvar at udpege kulturmiljger. Disse blev typisk udpeget ved
brug af KIP-metoden. Langt de fleste kulturmiljger blev udpeget i det abne land og langs kyststrakningerne.
Siden da har flere kommuner Igbende suppleret amternes udpegninger og bl.a. ogsa medtaget mere
bymaessige sammenhange. For eksempel har Rudersdal Kommune i Kommuneplan 2013 udpeget 37
kulturmiljger, hvor iblandt der ogsa findes bade traditionelle industri- og erhvervskvarterer og
efterkrigstids-boligkvarterer. Ligeledes er Esbjerg Kommune sammen med Sydvestjyske Museer netop i
gang med at opdatere og supplere Ribe Amts tidligere udpegninger af kulturmiljger bl.a. til ogsa at

’Lovom planlaegning af Kgge Bugt-omradet, 1961

* Forstadens Bygningskultur 1945-1989 — Pa sporet af velfaerdsforstadens bevaringsvaerdier, Dansk Bygningsarv 2010
* KIP: Kulturhistoriske interesser i planlaegningen, Skov- og Naturstyrelsen 1997-1999

> SAVE: Survey of Architectural Values in the Enviroment, Skov- og Naturstyrelsen, 1997
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indeholde miljger i bymaessige sammenhange. Her har man sammen med Slots- og Kulturstyrelsen og
Kroppedal Museum videreudviklet KIP-metoden® til bedre at kunne anvendes i bymaessige sammenhaenge.

| perioden mellem 1990 og 2007 udkom flere Kommuneatlas, som udpegede bevaringsvaerdier i byer og
bygninger’. Mange af disse udpegninger gjaldt kun bygninger opfgrt fgr 1940. Ganske fa kommuner valgte
at medtage bygninger, som er opfgrt indtil 1970; ingen atlas forholder sig til bygninger og byomrader yngre
end 1970.

| projektet "Velfaerdsforstadens bygningskultur” har vi valgt at medtage bygninger og bebyggelser, der er
opfert frem til 2015.

Initiativet ”Bygningskultur 2015”, blev skudt i gang i 2010 med en Finanslovs-bevilling pa kr. 51,5 mil. til
gennemgang af samtlige landets 9000 fredede ejendomme. Denne pengesum blev suppleret med et
Realdania bidrag pa 27 mil., der udvidede initiativet til ogsa at omfatte de bevaringsvaerdige bygninger og
bymaessige helheder. Programmet var ment som en koordineret indsats for bygningskulturarven, og gav
kommunerne en tiltraengt opbakning til arbejdet med de bevaringsvaerdige bygninger. Initiativet har
formaet at saette fokus pa bygningskulturarven og har afstedkommet ny forskning og en stor
vidensopsamling pa omradet. Forskningsindsatsen har fokus pa tre overordnede temaer "Baerende
bevarings- og fredningsvaerdier", "Genanvendelse og aktivering af bygningskulturen" og "Baeredygtighed og
bygningskulturarv". Vidensarkivet er samlet pa en hjemmeside®, som er overgaet til Slots- og
Kulturstyrelsen efter programmets ophgr i 2015 og her findes viden om emner der spander over bl.a.
"Kommune- og lokalplanlaegning”, “Genanvendelse og transformation”, "Veerdisatning og udpegning af
bevaringsvaerdier”. Et af emnerne i vidensarkivet er “Forsteedernes bygningsarv” og et resultat af netop
dette fokus, er Realdaniaudgivelsen ”Forstadens bygningskultur 1945-1989 — Pa sporet af
velfeerdsforstadens bevaringsvaerdier”, som har vaeret primaer inspirationskilde til udvikling af vores
projekts metode til arbejdet med at udpege szerlige bevaringsvaerdier i velfeerdsforstaden.

Herudover er der etableret et kommunalt netvaerk, som afholder mgder med relevant bygningskulturelt
indhold, og som sikrer, at momentum fra initiativets aktiviteter opretholdes.

Historiens Hus (nu Forstadsmuseet) og Hvidovre Kommune har forsggt at adressere efterkrigstidens
bygningsarvs seerlige karakter i “Kulturarv 2650-metoden”, som blev udviklet i forbindelse med at Hvidovre
blev kulturarvs-kommune i 2007. Sigtet med metoden var at undersgge, hvordan efterkrigstidens kulturarv
kan benyttes som Igftestang for byens udvikling med vaegt pa, at det er den kulturhistoriske fortaelling frem
for selve genstanden, der skal vaere det grundlaeggende for vurdering af kvaliteter og udviklingspotentialer.
Svaghederne ved SAVE, og kulturarv 2650-metoden er, i dette projekts optik, at metoderne laegger deres
vaegt pd enten den arkitektoniske iagttagelse og analyse eller udelukkende pa de kulturhistoriske
aspekter.

Projektet "Velfaerdsforstadens bygningskultur 1945-2015” gnsker, at bygge videre pa Hvidovre Kommunes
arbejde med at nyfortolke forstadens bygningsarv og kulturhistorie samtidig med, at projektet vil holde et
tematisk fokus pa de bebyggede strukturer, saledes at vurderingen af velfaerdsforstaden beror pa en ligelig
vaegtning mellem den arkitektoniske-, landskabelige-, samfundsmaessige- og den kulturhistoriske analyse,

® KIP, Kulturhistorien i Planlaegningen er en metode til kortlaegning, beskrivelse, udpegning, prioritering og
afgraensning af kulturmiljger. Metoden er udviklet i slutningen af 1990’erne.

’ De forste atlas hed “"Kommuneatlas”. De udkom i regi af Planstyrelsen. Siden overtog Skov- og Naturstyrelsen og
atlassene skiftede navn til ”Kulturmiljgatlas”. Fra 2002 |3 atlassene i Kulturarvsstyrelsens ressortomrade og atlassene
skiftede navn endnu engang, denne gang til “Kulturarvsatlas”. Fra 2007 er det blevet kommunernes eget valg, om de
vil bruge ressourcer pa at udgive atlas. Det, indtil nu, sidste atlas udkom i 2007.

® http://bygningskultur2015.dk/, hjemmesiden samler
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og i denne kontekst diskutere og medvirke til at udvide de traditionelle, klassiske kriterier for udpegning af
bevaringsvaerdier og kulturmiljger.

Samarbejde om Kkulturarven i planlsegningen

Museumsloven giver retningslinjer for museers og kommuners samarbejde om at sikre kulturarven i
kommunernes planlagning. Lovgivningen laegger i en bred formulering op til at museerne skal hgres
samtidig med at en lokalplan sendes i offentlig hgring og samtidig med, at en byggetilladelse eller
nedrivningstilladelse gives. Denne praksis fgrer kun sjaldent til resultater, der tilgodeser kulturarven.

Den bedste mulighed for at sikre kultur- og bygningsarven i kommunerne er, hvis museer og kommuner
samarbejder med et tematisk fokus pa aspekter af kultur- og bygningsarven. Det handler om at "komme pa
forkant” af fremtidige lokalplaner og nedrivningssager. Sa at sige, at fa afdaekket bevaringsvaerdier, sa manii
kommunernes planlagnings- og byggesagsafdelinger far et godt overblik over, hvad der findes af szerlige
kvaliteter som kommunen skal passe pa og formidle overfor borgere og politikere.

Kroppedal Museum har vaeret rundt og besgge planafdelinger i samtlige de 14 kommuner som museet har
nyere tids “kap. 8”°-ansvar i, for at afdaekke hvilke tematikker, som optager de forskellige kommuner, og
for at fa et godt overblik over, hvilke kommuner, der ville vaere klar til at indga i et samarbejde.

Det har vaeret museets malsaetning for et samarbejdsprojekt proaktivt at saette fokus pa den moderne
kulturarv i planlaegningen, samtidig med at sadan et projekt skulle knytte “kap. 8” arbejdet sammen med
museets gvrige aktiviteter pa nyere tid. Kroppedal har i de foregdende ar haft szerligt fokus pa kulturarven i
velfaerdssamfundet.

Intensionen med samarbejdet kan opsummeres i fglgende punkter:

e atudvide den fzelles forstaelse af, hvad velfaeerdssamfundets kulturarv er, og hvordan vi skal passe
pa den

e atresultaterne forankres i kommunernes plandokumenter og formidles bredt og varigt

e at projektet styrker vores netveerk med andre aktgrer pa kulturarvsomradet som f.eks. Slots- og
Kulturstyrelsen, Realdania, KL, Bygningskultur 2015 (Dansk Bygningsarv) uddannelsesinstitutioner,
men ogsa med relevante museer

e atprojekterne styrker museets faglighed, og ggr os i stand til at bidrage med empirisk, teoretisk og
metodisk viden lokalt, savel som nationalt

For at kunne gennemfgre et projekt som ”Velferdsforstadens bygningskultur 1945-2015” har det veeret
ngdvendigt for museet at allokere medarbejderressourcer ca. svarende til et arsvaerk. Kommunernes
medarbejdere har ligeledes afsat tid og deltaget i arbejdsmgder og pa falles besigtigelser.

Typologier

Velfaerdsforstaden har en szerlig karakter. Den er ikke som den historiske bykerne udviklet fra
middelalderen over de fglgende arhundreder med sammenhangende karréstrukturer. Den er produktet af
storbyens enorme vaekst i artierne efter 2. Verdenskrig, og fremstar som et fragmenteret bylandskab,
bestdende af afgreensede bebyggelsesenklaver og grgnne omrader. Velfeerdsforstaden er planlagt ud fra
funktionalistiske planidealer med adskillelse af de forskellige funktioner, som helt overordnet struktur.

° ”Kap-8 arbejdet” daekker over det lovpligtige samarbejde mellem statsanerkendte museer og kommuner. Det er

Museeumslovens kap. 8, §23 og §24 som saerligt vedrgrer nyere tids ansvarsomrader.

7
490 of 617



Bilag 2 - Kroppedal rapport 'Velfeerdsforstaden' inkl. udpegninger (2016)

Projektets grundlaeggende tilgang til forstadsbyen har vaeret at identificere byen som typologiske helheder
med inspiration i den kortlaegning og typologisering, som introduceres i Realdanias publikation fra 2010".
Denne kortlaegning definerer typologierne indenfor fglgende typer af bebyggede strukturer med angivelse
af, hvilken tidsperiode typologien er opfgrt indenfor:

o Parkbebyggelse (1945-1959)

e Rakkehuskvarterer (1945-1959)

e Parcelhuskvarterer (1945-1979)

e Storskala montageplan (1960-1974)

e Teet-lav boligby (1975-1989)

e Uddannelse (1945-1989)

e Sundhed og omsorg (1945-1989)

e |draet og rekreation (1945-1979)

e Servicecenter (1960-1989)

e Industrikvarterer (1945-1989)

e Veje og trafikfglgearealer (1945-1989)

Vi har fundet det ngdvendigt at tilfgje typen “etageboliger”, fordi vi fandt at en del af bebyggelsen szerligt i
Ishgj faldt uden for de, i Realdanias kortlagning, naevnte boligtypologier. Herudover har vi tilfgjet “kultur”
til typologien ”idraet og rekreation”, sa typen nu hedder "idraet, kultur og rekreation”, fordi der f.eks. er et
kunstmuseum og en moderne kirke, som ellers ville mangle en kategori. Herudover har vi udvidet
typologien “industri” til ogsa at omfatte erhvervsomrader, sa typen i vores projekt er blevet til
"industrikvarterer/erhvervsomrader”, idet der i Ballerup findes en erhvervspark, som indeholder primaert
firmadomiciler og ikke har virksomheder med traditionelt handvarks-/eller industriproduktion. | Ballerup
har man en szerlig typologi, som de i planlaegningsafdelingen kalder ”"bykvarter”. | dette projekt har vi valgt
at kalde det ”integreret bykvarter”. Typen er speciel for Ballerup og repraesenterer en integreret
bebyggelse, hvor intensionen fra starten var at blande boligtyper, ejerforhold, bolig og erhverv og
trafikanter. Typologien har ikke faet stor udbredelse, men vi har alligevel medtaget den som typologi i
projektet, da den har haft vaesentlig indflydelse pa de efterfglgende ars byplanleegning i Ballerup, og i gvrigt
pa diskursen om baeredygtige forstaeder, som stadig pagar.

Som allerede naevnt afgraeenser Realdania-publikationen deres typologier til kun at omhandle bebyggelser
indtil 1989, hvor indevaerende projekt medtager bebyggelser helt frem til 2015. For typologien
"raekkehuse” gaelder, at denne typologi i Realdania publikationen kun skulle have en repraesentation indtil
1959. Det er dette projekts erfaring, at der findes gode eksempler, som repraesenterer typologien helt frem
til i dag. Desuden afgreenser Realdania-publikationen "teet-lav” typen til fgrst at have eksponenter fra 1975
i forleengelse af SBI-konkurrencen i 1971 om taet-lave boligformer. Vi har, i indevaerende projekt, valg at
medtage ogsa tidligere bebyggelser, da der allerede i 1960°erne foregik eksperimenter med netop denne
boligform flere steder. Et eksempel pa disse eksperimenter er Lundegarden i Ballerup.

Det er ikke alle typologier, der findes eksempler pa i begge kommuner, idet Ishgj og Ballerup har forskellige
byudvidelseshistorier, som vi kommer naermere ind pa herunder.

Typologien “storskala montagebyggeri” dakker i Realdanias publikation, savel som i vores projekt, kun over
bebyggelser, der er store helhedsplanlagte boligomrader, bestaende af etagebyggeri, som er opfgrt efter
standardiserede, industrialiserede montageteknikker, selvom man med rette ville kunne kategorisere
mange taet-lav boligbebyggelser og raekkehusbebyggelser som storskala montagebyggeri. Mange af disse
boligkvarterer kan, bade i antal af boliger, udstraekning og anvendte byggemetoder, siges at udggre bade
storskala og montagebyggeri. Det giver dog god mening at adskille boligtyperne fra hinanden, idet den

1% Forstadens bygningskultur 1945-1989, Pa sporet af velfaerdsforstadens bevaringsvaerdier, Realdania 2010.
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teette, lave boligbebyggelse netop opstod som en modreaktion og kontrast til montageplanernes store
skala. Forskellene markerer sig, udover i skalaen ogsa i, at boligerne i de taette, lave boligkvarterer har
direkte adgang til egen have.

| Realdanias publikation fra 2010 har man i forleengelse af Poul Bak Pedersens epokedefinition' valgt at
inddele velfaerdsforstadens etablering i 3 forskellige faser, som er illustreret i nedenstdende skema'?:

Periode 1945-1959 1960-1974 1975-1989

Fase Modeldannelse Realisering Ud- og ombygning

Indhold Planlaegningsprincipper | Den store byvaekst og Fortsat udbygning
Bebyggelsestyper realisering ca. 629.000 indenfor der allerede
Begyndende nye bygninger® fastlagte strukturer
standardisering og Udbredt standardisering | Stgrre grad af variation
industrialisering og industrialisering af og brugerindflydelse

byggeriet

| vores projekt har vi undersggt to kommuner med hver deres udviklingshistorie. Begge de to udvalgte
kommuner er en del af forstaden til Kgbenhavn, og de er begge udviklet som sadan indenfor perioden
1945-2015.

Det moderne Ishgj har en udbygningshistorie, som er koncentreret i perioden fra slutningen af 1960 erne til
midt i 1970°erne. Pa dette tidspunkt var modellen for planlaegning og byggeriets industrialisering udviklet
og pa sit hgjeste. Ved udgangen af 1970 var det moderne Ishgj fuldt udbygget indenfor rammerne, der blev
udstukket i Lov om planlaegning af Kgge Bugt omradet fra 1961 og i gvrigt Fingerplanen fra 1947-48. Pa
grund af Ishgjs realiseringsfases fremskredne og korte varighed, finder man f.eks. ingen traditionelle
parkbebyggelser i Ishgj. Dem finder man til gengzld nogle stykker af i Ballerup Kommune, fordi
udbygningen her foregik over en leengere arraekke, som bl.a. medregner 1940°erne og 1950 erne, hvor
netop parkbebyggelser var den almindelige boligform indenfor etageboligbyggeriet.

| Ballerup transformeredes tre af middelalderlandsbyerne i de sene 1800-talsar til stationsbyer, som
langsomt voksede sig stgrre og blev til deciderede forstadsudbygninger i efterkrigsarene. Byudviklingen er
fortsat og fortsaetter den dag i dag, idet Ballerup Kommune besidder ubebyggede arealer, som ligger
indenfor Fingerplanens byzoneomrader. Nogle af de nyeste byudviklingsomrader i Ballerup bryder
decideret med de funktionalistiske planidealer, som ellers har hersket i perioden og etablerer nye
bykvarterer med integrerede funktioner, trafikantblanding og stor variation af boligtyper, bade nar det
gelder ejerforhold og boligtypologier. Det ville give mening at tilfgje en epoke til Poul Baek Pedersens
model som starter i 1985 og som stadig er med til at definere diskursen vedrgrende forstaden.

Epoken er karakteristisk ved, at der opstar nye tanker om, hvordan man skaber en god forstad. Bykvarterer
som f.eks. Blangstedgard™ i Odense Kommune, Egebjerggard i Ballerup Kommune og Hgje Taastrup
stationsby bryder med de monofunktionelle boligenklaver og sgger at skabe en mere varieret og bymaessig
forstadsby, end man havde set det i de foregaende artier. Diskursen er stadig den samme i dag, hvilket ses
tydeligt i konkurrenceforslagene til Realdanias kampagne vedrgrende ”"Fremtidens Forsteeder” fra 2011.
Flere af de vindende forslag har feelles traek, som handler om at skabe sammenhang mellem byens

" poul Baek Pedersen, Arkitektur og plan i den danske velfaerdsby 1950-1990, Arkitektskolens forlag og forfatteren,
2005, s.10 ff.

2 Forstadens bygningskultur 1945-1989, Pa sporet af velfaerdsforstadens bevaringsvaerdier (Realdania, 2010), s. 18 ff.
Y Ibid. 5. 133

" Blangstedgard blev til pa baggrund af en arkitektkonkurrence | 1988.
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forskellige monofunktionelle kvarterer, og om at skabe forteetning for derved at gge bymaessigheden og
baeredygtigheden i forstaden™. Et af temaerne er ogsa byomdannelse fra monofunktionelle bykvarterer til
mere blandede byfunktioner. Dette tema har vaeret praesent i flere ar efterhanden, da industriens
omstrukturering har efterladt mange bygninger i industriomraderne funktionstgmte. Flere steder ses det,
at man i kommunerne forsgger at integrere boliger og andre funktioner i disse omrader.

Tendensen har altsa fra ca. midt i 1980 erne veeret at forsgge at ombryde velfaerdsforstadens oprindelige
dogme om zonedeling og adskillelse. Fgrst indenfor rammerne af den opdelte struktur, hvor man har
forsggt at indfgre integrerede bykvarterer som “byer i byen”. Senest med tiltag, som forsgger at skabe
sammenhang mellem de forskellige, ellers indadvendte, bebyggelsesenklaver, som det f.eks. ses i
Vandkunstens konkurrenceforslag til omdannelse af Farum i arkitektkonkurrencen ”Fremtidens

Forstaeder”*®.

Metode og fremgangsmade

Denne beskrivelse af metode og fremgangsmade falder i 3 forskellige delbeskrivelser, fordi projektet har
haft 3 "ben”. Det ene ben handler om samarbejdsform mellem kommune og museum om arbejdet med at
sikre kommunernes bygnings- og kulturarv. Det andet ben er den konkrete metode til at kortleegge og
veerdiszette den saerlige del af bygningsarven, som handler om velfardsforstadens bygningsmasse generelt.
Det sidste ben har haft formalet, konkret at identificere bevaringsvaerdierne i hhv. Ishgj- og Ballerup
Kommuners sarlige forstadsbebyggelser fra efterkrigstiden.

Samarbejde mellem kommune og museum

Projektet har som naevnt haft det motiv at understgtte, at kommune og museum indgar kvalificerede
samarbejder omkring best practice i sikringen af det moderne velfaerdssamfunds bevaringsveerdier og
udpegningen af kulturmiljger i kommuneplanerne.

Kroppedal har Igbende samtaler med de 14 kommuner i museets daekningsomrade, for at fa afdaekket,
hvilke temaer, der er aktuelle i de respektive kommuner. | forlaengelse af sadanne samtaler har vi
formuleret dette projekt, som vi derefter har praesenteret for relevante kommuner.

Projektet er som udgangspunkt altsa formuleret af museet, og vi har derefter inviteret Ballerup- og Ishgj
Kommune til at deltage. Det vil sige, at kommunerne ikke selv har efterspurgt et projekt med praecis det
fokus, som vi har givet det, men i dette tilfaelde fandt begge kommuner projektet sa relevant, at de
gnskede at deltage og allokere medarbejderressourcer til gennemfgrelse af projektet.

Kommunerne har stillet planlaeggere, herunder byplanlaeggere med saerlig kompetence indenfor
landskabsplanlaegning.

Proces og metode til kortlaegning og vaerdisaetning

Projektets metode og faser skal tilsammen kunne handtere skalaforhold fra

e den helt store skala, kommunen

o henover bebyggelsesstrukturer, bykvarteret, bebyggelsen, infrastrukturen

o til enkeltelementet, det byarkitektoniske element, f.eks. bygning, byrum, gadeforlgb o.l.’
med henblik pa at udveelge, dokumentere, beskrive, vurdere og prioritere velfaerdsforstadens

bevaringsvaerdige bygningsarv.

Tilgangen til arbejdet med velfeerdsforstadens bygningskultur er inddelt i forskellige faser, som har hver
deres formal og delprocesser.

13 Kim Dirckinck-Holmfeld m.fl. (red.) Fremtidens Forstaeder, Bogveaerket og Realdania, 2013
16 .
Ibid., s. 39 f
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Forberedelsesfase
Udvelgelsesfase
Dokumentering
Beskrivelsesfase
Vurderingsfase
Prioriteringsfase
Forankringsfase
Formidlingsfase

©® NV~ WN R

Faserne beskrives naermere i det fglgende.

1. Forberedelsesfase:
| forberedelsesfasen er formalet at skabe et overblik over kommunens forskellige bykvarterer og
byudviklingshistorie. Fasen kan inddeles i fglgende delprocesser:
a) Screening af kommunens efterkrigsbyggerier og kvarterer
b) Kvartersinddeling i forhold til typologier
c) Indsamling af arkivalsk materiale, historiske kort, evt. publikationer og projektmateriale
Ad a) Arbejdet indledes med et arbejdsmg@de mellem museet og kommunens planlaegger/planlaeggere. Evt.

kan ogsa en repraesentant fra kommunens kultur- eller udviklingsafdeling deltage i en del af mgdet.

Der vil veere behov for store kort af kommunen og en computer med internetadgang. Hvis der findes kort,
som viser kommunens udviklingshistorie eller kommunens funktionelle struktur skal disse plottes/printes.
Der laves en oversigt over, hvilke af kommunens bebyggelser efter 1945, der evt. allerede er udpeget som
bevaringsveaerdige.

Mgdet skal berammes til to, maske tre hele arbejdsdage og foregar pa kommunen, hvor
byggesagsarkiv/stadsarkiv/lokalarkiv er i neerheden. Der kan, i forbindelse med arbejdsmgdet, ogsa blive
behov for kopimaskine og printer.

Byplanlaegger og museum har, pa dette stade i projektet, en ufuldsteendig viden om de forskellige
bebyggelser, da de mere grundige arkivundersggelser fgrst finder sted i de naeste faser af projektet. Det er
ngdvendigt at forsgge at begraense materialet, hvorfor der laves en sortering af bebyggelserne i 3
kategorier, hvor vurderingsparametre, som omhandler kulturhistoriske, samfundsmaessige betydninger
og/eller arkitektoniske, landskabelige kvaliteter afggr om der skal fortages yderligere undersggelser af
bebyggelsen. Denne f@rste screening foretages pa baggrund af en visuel vurdering, hvor der bl.a. benyttes
digitale redskaber, sdsom google maps og google streetview, og desuden pa den falles umiddelbare viden
som byplanlaegger og museum har om de konkrete bebyggelser og de pagaldende typologier. Der arbejdes
videre i projektet med de bebyggelser, som bliver tildelt kategori 1 og 2.

Ad b) Museet arbejder videre med kvartersinddeling og funktionel struktur. Dette arbejde foretages dels pa
museet og dels pa kommunen, hvor kommunen stiller en arbejdsplads til radighed. Der vil i dette arbejde
blive behov for adgang til byggesagsarkiv og evt. ogsa stadsarkiv/lokalarkiv.

" Der tages udgangspunkt i typologiseringen af de bebyggede strukturer, som er introduceret i Forstadens
Bygningskultur 1945-1989. Realdania 2010. Med projektets tilpasninger er de definerede typer i denne rapport:
Parkbebyggelse, raekkehuskvarter, parcelhuskvarter, integreret bykvarter, storskala montageplan, etageboligbyggeri,
teet-lav boligby, bygninger til uddannelse, bygninger til sundhed og omsorg, bygninger og anlaeg til idraet, kultur og
rekreation, servicecenter, industri- og erhvervskvarter, veje og trafikfglgearealer.
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Ad c) Museet danner sig et overblik over, hvad der findes af arkivmateriale og s@ger litteratur, artikler,
kortmateriale og evt. byggesagsmateriale og projektmateriale med fokus pa kategori 1 og kategori 2-
omraderne.

2. Udveelgelsesfase:
Formalet med udveelgelsesfasen er, med baggrund i det overblik, som blev skabt i forberedelsesfasen, at
udveelge gode repraesentanter for de forskellige typologier til videre analyse og vurdering.

a) Granskning af kort, arkivalier og diverse publikationer etc.
b) Besigtigelser
c) Endelig udveelgelse

Ad a) Gennemgangen af det arkivalske materiale foretages af museet.

Ad b) Planlaegger og museum foretager sammen besigtigelser og fastlaegger, hvilke bebyggelser, der
arbejdes videre med. Afhaengig af antallet af udvalgte bebyggelser skal der afszettes 2-3 arbejdsdage til
besigtigelser.

Ad c) Den endelige udveelgelse af bebyggelser foretages i samarbejde mellem museum og planleeggere pa
baggrund af de konklusioner, der drages pa grundlag af besigtigelser og arkivalske undersggelser.

3. Dokumentering:

Dokumenteringen indeholder forskellige discipliner sasom fotografering, videodokumentation, geotagging,
etc. Forskellige medier tages i anvendelse i felten for at skabe en mangfoldig dokumentation.

Dette er ikke en tidsafgraenset fase, da der foretages dokumentation gennem hele projektperioden.

4. Beskrivelsesfase:

Pa baggrund af granskning af arkivalsk materiale (herunder ogsa lokalplaner, byplanvedteegter og evt.
byggesager), historiske kort og publikationer og evt. projektmateriale og desuden arkitektoniske og
landskabelige iagttagelser beskrives de udvalgte kvarterer.

Beskrivelsen skal indeholde aspekter, der rummer fglgende temaer:

a) Arkitektonisk udformning og materialevalg samt landskabsmaessig bearbejdning
b) Anvendelse og kulturhistorisk betydning
c) Ophav ogidé (til f.eks. bygning, byrum o.l.) set i en samtidig samfundsmaessig kontekst

5. Vurderingsfase:
| denne fase ligger den egentlige analyse og vurdering af bevaringsveaerdier.

Arkitektoniske, kulturhistoriske, samfundsmaessige, miljgmaessige, landskabelige og rumlige forhold legges
til grund for vurderingen, som ogsa indeholder en vurdering af sarbarheder.

6. Prioriteringsfase:
Blandt de kortlagte helheder udvaelges de bedste repraesentanter for hver typologi.
Det er i denne fase, at udvalgte delomrader evt. udpeges som vaesentlige kulturmiljger til kommuneplanen.

7. Forankringsfase
Resultaterne af projektet skal forankres bl.a. pa det politiske niveau.
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Der holdes oplaeg for teknik- og bygningsudvalg, hvor projektet preesenteres. Evt. arrangeres en byvandring
for politikere og planmedarbejdere.

8. Formidlingsfase:

Rapport skrives.

Der deltages i debatarrangementer, konference o.lign.

Det er ogsa i denne fase, at resultaterne integreres pa kommunernes eksisterende digitale platforme.

Kortet viser Ishgj Kommune, som har faet typologiseret sine efterkrigsbebyggelser indenfor velfaerdsforstadens bebyggelsestyper.
Hver typologi har faet sin egen farvekode: Parcelhuskvarterer, raekkehuskvarterer, etageboliger, parkbebyggelser, taet-lav boligby,
servicecentre, bygninger til uddannelse, bygninger til pleje og omsorg, Industri-/erhvervskvarterer, Idraet, kultur og rekreation,
veje- og trafikfglgearealer.

Projektet bygger i hgj grad pa eksisterende og afprgvede metoder som f.eks. SAVE og KIP, men supplerer
med en analyse af den samfundsmaessige kontekst som bebyggelsen er opfgrt i, sa den bedre kan omfatte
velfaerdsforstadens saerlige karakter. Projektet har arbejdet ud fra den pastand, at forstaden har en seerlig
karakter'®, som fordrer en sarlig vurderingsmetode, da de eksisterende metoder hurtigt viser sig at komme
til kort.

'® Velfeerdsforstadens saerlige karakter er beskrevet ngjere i naervaerende rapports.5ogs. 7 f.
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Arkitektur Landskab

Kvalitet

Betydning

Samfund Kulturhistorie

Figur som illustrerer de 4 ligevaerdige vurderingsparametre

Som vurderingsparametre indgar pa lige fod arkitektoniske- og landskabelige kvaliteter med den
samfundsmaessige- og kulturhistoriske betydning. En bebyggelse kan altsa godt blive peget pa som szerlig
bevaringsvardig, selvom den ikke scorer meget hgjt pa de visuelle, sestetiske kvaliteter, hvis den har et
seerligt potentiale i forhold til at anskueligggre den samfundsmaessige- eller kulturhistoriske fortaelling.
Adskillelsen mellem den kulturhistoriske — og den samfundsmaessige vaerdi er gennemfgrt i projektet ud fra
den tankegang, at en delmangde af kulturhistorien kan tilskrives de ovenfra kommende politiske tiltag,
som blev skelszettende for de nye standarder, som sa meget af bygningsmassen i denne periode blev opfgrt
efter. Herunder hidrgrer nye teknologier og innovation indenfor materialer og byggeteknik, som er direkte
afledt af statslige stgtteordninger, planer og lovgivning. Tanken om denne adskillelse er inspireret af
Kulturarvsstyrelsens vejledning til vurdering af fredningsvaerdier'®, hvor man har valgt at skille
bygningshistorien ud fra kulturhistorien med det argument, at: ” Den kulturhistoriske veerdi skal tilskrives
bygningselementer, som kan ses eller opleves fysisk. Det betyder, at kulturhistorien skal kunne faestnes til
bygningen eller til spor i denne, f@r det kan beskrives som en fredningsveerdi.”

Den samfundsmaessige betydning kan ikke aflaeses direkte i bebyggelserne, men ligger altsa til grund for
bebyggelsens tilblivelse. Ballerupplanen er et eksempel pa en bebyggelse, hvor den samfundsmaessige
betydning kan tilskrives hgj vaerdi, idet bebyggelsen er blevet til som direkte resultat af

”Montagecirkulaeret®”.

| de fglgende to kapitler kommer vi naermere ind pa, hvordan det gode liv, velfaerdssamfundet og
boligpolitikken kommer til udtryk i Ishgj- og Ballerup Kommune.

| perioden fra 1945-2015 er der mange forskellige byggestile og traditioner i spil. Projektet identificerer de
lokale kvaliteter og forskelle, som ggr det muligt, dels at betragte tilblivelsen af forstaederne fra en bade
synkron og diakron synsvinkel, og dels at udvaelge nogle bebyggelser frem for andre.

Ballerup og Ishgj - forsteeder med forskellig historie

Ishgj og Ballerup er forstadskommuner i det storkgbenhavnske omrade. De storkgbenhavnske forsteeder er
seerlige i dansk sammenhaeng, fordi de er selvstaendige kommuner, der samtidig er forstaeder til
Kgbenhavn. Forstaeder ved landets gvrige stgrre byer er typisk del af den kommune, som de er forstad for.
| disse forstaeder giver det god mening, at de henter en stor del af deres bymaessige identitet i den
oprindelige bykerne. Men i de storkgbenhavnske forstaeder skaber det en identitetskonflikt, idet

Phttp://www.kulturstyrelsen.dk/fileadmin/user upload/kulturarv/bygninger/dokumenter/Vejledning til vurdering a

f fredningsvaerdier.pdf,
20 Montagecirkulzeret, var en lov, Folketinget vedtog i marts 1960. Loven fastlagde et program for offentlig stgtte til
specielt tilrettelagt montagebyggeri og havde det overordnede formal var at skaffe 7.500 nye boliger pa 4 ar.
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forstadskommunerne gnsker at have deres egen, szrlige identitet. Der er ganske enkelt for langt til
bykernen til, at det rigtig giver mening at hente sin identitet ved at henvise til det indre Kgbenhavn.
Hvad er det sa for en seerlig identitet, der er i de to kommuner? Det forsgger vi at komme med et

overordnet bud pa i det efterfglgende. Fgrst ridses rammerne for de to forstadsbyeres udvikling op.

Fingerplanen

Rammerne for, hvordan den storkgbenhavnske byvaekst skulle finde sted, blev udstukket i
kebenhavnsegnens fgrste store landskabsplan, der hed ”Skitseforslag til egnsplan for Storkgbenhavn”. Den
kom i januar 1948%' og fik tilnavnet ”Fingerplanen”, fordi dens grundlaeggende idé om, hvordan byvaeksten
skulle finde sted lignede en hand med fingrene strakt ud mod de stgrre kgbsteeder i Kgbenhavns omegn.
Det indre storbyomrade, som udggres af selve handfladen, bestod af Kgbenhavn og Frederiksberg og de
inderste forstaeder som f.eks. Valby, Vanlgse og Brgnshgj. Planens intension var at begranse byspredning
og koordinere den med den trafikale infrastruktur. Den fremtidige byvaekst skulle saledes ske langs
transportveje og s-togs baner, som gik radialt ud fra Kebenhavns centrum. Tanken var at s-togstationer og
centerdannelser skulle ligge langs “skelettet” i fingrene.

Mellem fingrene skulle de mange fremtidige borgeres rekreative behov kunne daekkes i form af grgnne
omrader, hvor der ikke matte bygges med permanent bebyggelse. P4 den made skulle planen sikre, at der
ville vaere en skarp adskillelse mellem by og land.

Zoneinddelingerne i det storkgbenhavnske omrade blev foretaget af “Byudviklingsudvalget for
Kgbenhavns-egnen®””, der fra arene efter 1949 arbejdede med planlaegning af byudviklingen.”

Ishgj og Ballerup ligger i hver sin byfinger. Ishgj er en del af “tommelfingeren”, som straekker sig mod syd
langs Kpge Bugt og Ballerup ligger i “langemanden”, som peger mod Frederikssund.

Fingerplanen er aldrig blevet politisk vedtaget, men fungerer alligevel i en opdateret udgave fra 2013** som
styringsredskab for hovedstadskommunernes fysiske planleegning og udvikling.

Ballerup

Ballerup Kommune bestar oprindeligt af 3 bysamfund med hver deres identitet, der som udgangspunkt var
helt uafhaengige af Kgbenhavn®. De tre bysamfund er opstaet omkring landsbyerne Skovlunde, Ballerup og
Malgv. Ballerup har tidligere veeret hovedbyen og Malgv og Skovlunde, benaevnes oplandsbyer til
Ballerup®®. 11879 kom Frederikssundbanen til Ballerup og Malgv, som herefter udviklede sig til regulaere
stationsbyer. Der kom fgrst jernbane til Skovlunde i 1905, og den havde ikke den samme byskabende
funktion som i de andre to byer. Skovlundes byudvikling sprang stationsbyudviklingen over, og gik derimod
direkte fra landsby til forstadsby i 1960°erne®’. 11949 var S-toget kommet til og der var hermed banet vej
for Ballerup Kommunes udvikling som forstadsby?®.

2 Vestegnen — fra gartneriland til forstad, Ena Hvidberg og Hannelene Toft Jensen, Kgbenhavns Amtmuseum, 1986, s.
24

2 Byudviklingsudvalget for Kgbenhavns-egnen bestod af repraesentanter fra omradets kommunalbestyrelser og
medlemmer af Egnsplankontoret.

2 Fra Kgbenhavn til Storkgbenhavn 1925-1958, Stella Elisabeth Borne Mikkelsen, 2006, s. 12

** https://erhvervsstyrelsen.dk/fingerplan-2013

> Nordvestegnen — fra bondeland til bylandskab, Ena Hvidberg og Hannelene Toft Jensen, Kgbenhavns
Amtsmuseumsrad 1987, s. 58

% |pid.

*7 bid., s. 60.

%% p3 vej — Fortid, nutid og fremtid i Ballerup, M3lgv og Skovlunde, udgivet af Ballerup-Malgv Kommune, 1966, s. 12
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Hvis man ser pa befolkningstilvaeksten i kommunen, vil man kunne aflaese en del af denne
udviklingshistorie. Da jernbanestationerne dbnede i 1879 talte befolkningen i kommunen 1.908 personer®.
Dette antal voksede kun langsomt i 1900-tallets f@rste 5 artier. Saledes var indbyggetallet steget til ca. 5000
personer i 1950%°. Den eksplosionsagtige tilvaekst sker fra 1963, hvor tallet stiger med 4.300 indbyggere i
det ar. Aret efter stiger dette tal med 6.100 nye borgere i Ballerup Kommune®'. | dag er indbyggertallet pa
godt 48.000 borgere, hvor det tilnaermelsesvist har ligget fra omkring 1970.

Befolkning i Ballerup 1769-2015
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Kilde: Ballerup Stadsarkiv

Diagrammet nedenfor viser, hvordan de mange nye beboere i Ballerup Kommune kom til at bo. Af
diagrammet fremgar det, at stgrstedelen af boligerne i kommunen bliver bygget i perioden 1950-1979 og at
den mest repraesenterede boligform er etageboligen, hvoraf stgrstedelen bliver opfgrt i 1960 erne. En del
af forklaringen herpa er, at Folketinget i 1960 vedtager “Montagecirkulaeret”, som bliver kulminationen pa
statens bestraebelser pa at saette skub i boligbyggeriet. Der blev udvalgt et antal byggeprojekter, som
tilsammen udgjorde 7.500 boliger, der over en 4-arig periode skulle opfgres efter rationelle,
standardiserede og industrialiserede montageprincipper. Ballerupplanen er et af de udvalgte
forsggsprojekter. Med denne plan blev kommunens boligudbud gget med ca. 1.700 statsstpttede
lejligheder. Det var med dette statslige initiativ, at typologien "storskala montagebyggeri” blev introduceret
og i de efterfglgende ar vinder typen stor udbredelse i mange forstaeder. Karakteristisk for denne type
boligbyggeri er det, at det er kransporene og kranernes raekkevidde, som dikterer blokkenes indbyrdes
placering.

Det var ikke tilfeldet med de etageboliger, der blev opfgrt i Ballerup i slutningen af 1940°erne og 1950°erne
i typologien “parkbebyggelse”. Denne type blev opfgrt efter handvaerksmaessige traditioner og blokkene er
typisk orienteret optimalt efter dagslys, saledes at alle lejligheder har de samme gode forhold, hvad angar
udsigt og dagslys.

Fra 1950-1979 bliver ogsa stgrstedelen af enfamiliehusene opfgrt. Enfamiliehuse er typisk ejerboliger og
forholdet mellem ejer- og lejerboliger i Ballerup Kommune har siden 1981, hvorfra der findes statistisk
materiale, veeret 35% ejerboliger mod 65% lejerboliger®>.

?pid., 5. 14

30 Nordvestegnen — fra bondeland til bylandskab, Ena Hvidberg og Hannelene Toft Jensen, Kgbenhavns
Amtsmuseumsrad 1987, s. 58

> p3 vej — Fortid, nutid og fremtid i Ballerup, Malgv og Skovlunde, udgivet af Ballerup-M&lgv Kommune, 1966, s. 14
32 Erik Nygaard, Tag over hovedet, 1984, s. 132 f.

% statistikbanken, Beboede boliger efter udlejningsforhold, 1981 og 2015.
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Opforsel af boliger efter type fra for 1900 til 2014
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Kilde: Statistikbanken, Boliger efter beboertype, omrade, tid, opfgrelsesar og anvendelse, fra fgr 1900 til 2014

Der kom en del kritik af de bebyggelser, man havde opfgrt i Ballerup iseer i 1960 erne og 1970 erne’.
Kritikken gik pa, at boligomraderne var for store, for visuelt monotone og alt for ensartede i den sociale
sammensatning. Kommunen valgte at vaere lydhgr overfor denne kritik, og man besluttede derfor at ga
nye veje. | et samarbejde med SBI udviklede kommunen et 10-punkts program, og udskrev en
arkitektkonkurrence om Egebjerggard i 1985. Man gnskede at afprgve en ny planlaegningsproces, hvor
borgere og fremtidige beboere blev inddraget helt fra starten. Intensionen med de 10 punkter var at bryde
med princippet om den funktionsopdelte by. Programmet indeholdt bl.a. retningslinjer for variation i
ejerforhold af boligerne og integration af bolig og andre byfunktioner. Integration af kunst og
kriminalpraeventive foranstaltninger indgik ogsa som en del af programmet. Bykvarteret skulle opfgres i en
menneskelig skala, som var opdelt i mindre enheder med et faelleshus til hver enhed.

Projektet fik en del, bade national og international, bevagenhed og haeder®® og var med til at saette
spgrgsmalstegn ved nogle af de grundlaeggende principper ved byplanlagning, som havde hersket i de
foregaende artier®®.

Egebjerggard dannede rammen om en international bomesse i 1996, “Bo i By”.
Mange af de erfaringer Ballerup Kommune har gjort med baggrund i forsggsprojektet er overfgrt til

planerne for flere af de senere byudviklingsomrader i kommunen, f.eks. i det helt nybyggede bykvarter,
S@ndergardskvarteret, i den sydlige del af Malgv.

Det fremgar af befolkningspyramiden herunder, at en stor andel af de nye borgere i kommunen er unge
familier med mindre bgrn. Derfor blev behovet for folkeskoler ogsa stort. Der bliver i arene fra 1960 til
starten af 1970°erne bygget 9 nye folkeskoler i Ballerup Kommune, og allerede eksisterende skoler udvides
til at kunne optage de mange nye bgrn i kommunen.

** Byplanguiden: Byplanlaegning — et produkt af tiden, Geoforlaget, 2010, s. 102
* Byplan 2—-1992, s. 55
35 NA — Nordisk arkitekturforskning, 2, 1992, s. 69
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Befolkningspyramide, Ballerup, 1971
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Kilde: Statistikbanken, 1971

Befolkningssammensatningen med de mange unge familier fordrede, at de boliger, der blev opfgrt var
familieegnede efter datidens standard. Som det fremgar af nedenstaende diagram, sa var den overvejende
andel af boliger pa 3 vaerelser og opefter.

Boligstarrelse i Ballerup, 1981
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Kilde: Statistikbanken, Beboede boliger efter tid, antal veerelser og omrade, 1981

Topografi og bebyggelsesmgnstre

| Ballerup Kommune mgdes de to landskabstyper, som er karakteristiske for hhv. den temmeligt flade
Hedeboegn og det mere kuperede Nordsjzlland. Fingerplanens kiler, Vestskovskilen mod syd og
Hjortesprings-/Malgvkilen mod nord, som omslutter byfingeren pa hver sin side har derfor ogsa hver deres
landskabskarakter.

Private villakvarterer udggr den primaere bebyggelse i den nordlige del af Malgv og Ballerup, hvor de store
planer med etagehusbebyggelser og produktionsvirksomheder primaert er beliggende syd for
Frederikssundsvejen og banen. Dette bebyggelsesmgnster er spejlvendt i Skovlunde.

| Ballerup kommune ser man de grgnne kiler som et aktiv, og man har gennem tiden haft som
planlaegningsideal, at ingen bolig skulle have mere end maksimalt 500 meter til neermeste vaesentlige
naturomrade.
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Et af de baerende principper for Fingerplanen var som bekendt, at bebyggelse skulle opfgres i byfingeren og
at kilerne skulle friholdes for permanent bebyggelse. Man kunne dog opfgre bebyggelse som f.eks.
kolonihavehuse i de grgnne kiler, og dette blev gjort i stor stil iszer i den sydlige del af Ballerup Kommune.
Mange mennesker boede i lejligheder i etagehusene og havde derfor ikke adgang til egen have. Dette gode
kunne komme mange til del ved at udlzaegge store arealer til kolonihaveforeninger. Ballerup Kommune har i
dag 12 kolonihaveforeninger med tilsammen 3.300 haver®’.

Ishgj

Torslunde-Ishgj Kommune var helt frem til slutningen af 1960°erne en landbokommune. De tre landsbyer,
Torslunde, Ishgj og Tranegilde 1a som de havde gjort, siden de blev udskiftet i slutningen af 1700-tallet.
Landbrugsjorden var frodig og produktionen af landbrugsprodukter til hovedstaden var stor.
Kgbenhavnerne efterspurgte rekreative omrader ved kysten bade syd og nord for Kgbenhavn, og omkring
1920 blev det rentabelt for gartnere og landmaend langs Kgge Bugt at udstykke deres jord til
sommerhusbebyggelser. Gradvist skiftede omradet karakter fra fritidsomrade til overvejende at omfatte
helarsbeboelse i form af parcelhuse. Denne udvikling foregik helt isoleret fra det, der i gvrigt kom til at ske i
regionen.

Kgge Bugt planen

Behovet for boliger ved de stgrre byer var stor i artierne efter 2. Verdenskrig og staten erkendte, at man
politisk set var ngdt til at gribe ind i markedsmekanismen for at gge boligudbudet og skaffe boliger til den
brede befolkning. Et af disse tiltag var ”Lov om planlaegning af Kgge Bugt-omradet® ”, som blev vedtaget af
Folketinget i 1961.* Loven skulle skaffe boliger til 150.000 mennesker i 10 byenheder fra Avedgre i nord til
Jersie i syd. Boligministeriet nedsatte Planlaegningsudvalget for Kgge-Bugt-omradet, som bestod af
repraesentanter fra en raekke statslige myndigheder, foruden amtet og de bergrte kommuner®. Udvalget
skulle, i samarbejde med kommunalbestyrelserne, udarbejde et forslag til en dispositionsplan og en

tidsfglgeplan for gennemfgrelsen af hele planen®’.

Kilde: Poul Erik Skriver: Byerne langs Kgge Bugt, 1984, s. 24

37 http://www.ballerup.dk/borger/natur-miljo-affald/kolonihaver
%% Loven kaldes "Kgge Bugt planen” i det efterfglgende

* Lov nr. 144 af 17. maj 1961

% poul Erik Skriver: Byerne langs Kgge Bugt, 1984, s. 23

* pid.
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Planen far altoverskyggende betydning for Ishgjs udvikling som forstadsby. Man besluttede saledes at
bruge 4 ar pa at planlagge byveaeksten, 4 ar pa at byggemodne grundene og 4 ar pa bygning og
indflytning®. Ishgj har derfor en narmest eksplosiv befolkningstilvaekst som kan aflzeses i diagrammet
herunder, hvoraf det fremgar at indbyggertallet vokser fra knapt 3.000 i 1965 til godt 20.000 i 1979.
Herefter sker der kun en forsvindende lille befolkningstilvaekst, som kan forklares ved, at byudviklingen har
udnyttet de muligheder, der ligger indenfor Fingerplanens rammer, og byen er stort set fuldt udbygget.

Befolkning i Ishgj 1767-2015
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Kilde: Else Trier, Ishgj — den grgnne port til Kgbenhavn, 1998, s. 228 samt Statistikbanken

Sogneradet i Torslunde-Ishgj, som kommunen hed indtil 1975, tog i 1966 en beslutning om, at man
gnskede et boligudbud, som bestod af ca. 50% ejerboliger og 50% lejerboliger®. Balancen er dog tippet lidt,
saledes at der i dag er en fordeling mellem ejere og lejere pa hhv. 40% og 60%".

"Kg@ge Bugt planen” havde udstukket nogle retningslinjer for, efter hvilken model, de nye byer skulle
bygges. S-togsstationen skulle ligge centralt og i forbindelse med den skulle byens kulturelle-,
administrative- og kommercielle center ligge. Den hgjeste bebyggelsesprocent skulle vaere i det
stationsnaere omrade. Den mere abne, lave bebyggelse skulle ligge laengere fra stationscentret. | Ishgj kom
det til at betyde, at man fortrinsvist byggede etageboliger omkring stationscentret, parcelhusene kom til at
ligge i et band langs Kgge Bugt Motorvejen og langs Strandparken og teet-lav boligomrader og
raekkehuskvarterer blev bygget i zonen midt imellem. De store industrikvarterer kom til at ligge vest for
motorvejen og blev derved isoleret fra de store boligomrader, helt i trad med de funktionalistiske
planlaegningsidealer om adskillelse af de forskellige byfunktioner.

Ud fra de samme planlaegningsidealer anlagde man ogsa hele den trafikale infrastruktur med adskillelse af
trafikanter som gennemgaende princip. Tunneller og cykel-/gangbroer og -stier fgrer de ”blgde trafikanter”
sikkert rundt i kommunen pa behgrig afstand af bilerne. Mange af boligomraderne er ogsa planlagt bilfrie,
og parkeringspladserne er placeret i periferien af bebyggelsen.

*2 Arkitekten 1969: 26, s. 654
3 Else Trier, Ishgj — den grgnne port til Kgbenhavn, 1998, s. 217
* Statistikbanken, Beboede boliger efter udlejningsforhold, 2015.
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Opfearsel af boliger i Ishgj efter boligtype fra fer 1900 til 2014
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‘ O Parcel/Stuehuse B Raekke-, kaede- og dobbelthuse O Etageboliger ‘

Langt de fleste boliger blev bygget i 10-aret fra 1970 og som det fremgar af ovenstaende diagram, sa var
stgrstedelen opfert som etageboligbyggeri. | 2015 fordeler boligerne i Ishgj sig med 58% etageboliger, 22%
raekke-, kaede-, dobbelthuse og 19% parcelhuse®. Til sammenligning viser data for Kgbenhavns omegn, at
fordelingen er 54% etageboliger, 19% rakke-, kaede-, dobbelthuse og 25% parcelhuse *°, sa Ishgj har en
overreprasentation af etageboliger og reekkehuse pa hhv. 4% og 3%. Til gengeeld er der 6% feerre
parcelhuse, end i Kgbenhavns omegnskommuner i gvrigt.

Det er selvsagt tilflytning, som forarsager den store befolkningstilvaekst i Ishgj i starten af 1970°erne. Ud fra
befolkningspyramiden fra 1975 fremgar det meget tydeligt, at det fortrinsvist er familier med smabgrn,
som flyttede ind i de nybyggede boliger i Ishgj.

Befolkningspyramide, Ishgj, 1975
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Det forholder sig da ogsa sadan, at mere end 55% af boligerne i Ishgj er enten 4- eller 5-veerelses
lejligheder”’, sa man har fra planlaeggernes side haft den intension at tiltraekke familier til byen.

* Ibid, Boliger efter beboertype, omrade, tid, opfgrelsesar og anvendelse
*® Ibid.
47 Ibid, Boliger efter omrade, beboertype, anvendelse, antal vaerelser, boligstgrrelse i kvm. og husstandsstgrrelse
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Boligsterrelse ilshgj, 1981
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Vejleaparken

Et af byens helt store boligomrader er Vejleaparken. Bebyggelsen huser i dag naesten % af Ishgj Kommunes
borgere. Ishgjplanen, som den oprindeligt hed, stod feerdig til indflytning i 1972 og rummede 1.700,
fortrinsvist store, og meget velindrettede familieboliger. Det viste sig desvaerre at boligerne blev meget
sveere at udleje. Dels var boligmarkedet ved at vaere maettet og danskernes boligdremme drejede sig i
retning af egen bolig frem for lejebolig, og dels var udbygning af S-togsbanen forsinket nogle ar i forhold til
udbygningen af byomradet. S-togsstationen abnede fgrst i 1976, altsa 4 ar efter boligerne var klar til
indflytning. Disse faktorer tilsammen gjorde det vanskelligt for boligselskabet at udleje boligerne, hvorfor
der i 1972 var op mod 1000 ledige lejemal*. For at minimere tabene fra de manglende huslejeindbetalinger
valgte boligselskabet at nedsaette huslejen og give kommunen mulighed for at anvise boliger i bebyggelsen,

bl.a. af denne &rsag flyttede der mange gaestearbejdere ind i lejlighederne®.

Strandparken

Helt gstpa, ude ved Kgge Bugt, ligger Strandparken. Strandparken er et kunstigt anlagt strandomrade, som
bestar af 7-8 km sandbadestrand med sger, klitter og forstrand og 4 lystbadehavne i hhv. Brgndby,
Vallensbak, Ishgj og Hundige. Strandparkens ene formal var at skaffe befolkningen i Kgbenhavnsregionen
gode rekreative udflugtsmuligheder med bl.a. adgang til gode bademuligheder ved havet. Det andet formal
var at sikre de efterhanden taet bebyggede, lavtliggende omrader ved kysten mod oversvgmmelser™.
Strandparken blev indviet i 1980 og Kgbenhavns syd-vestegn fik dermed pa linje med Kgbenhavns nordegn
et attraktivt rekreativt omrade ved havet.

Ud fra samme tankegang gnskede Kgbenhavns Amt at kunne tilbyde sine borgere mod syd et kulturtilbud i
form af et museum for moderne kunst. Kebenhavns nordegn havde Louisiana og man mente, at sydegnen
skulle have et tilsvarende kulturtilbud. Arken blev bygget i Strandparken og stod faerdig i 1996.

8 Erik Nygaard, Tag over hovedet, 1984, s. 222

* Koncentrationen af borgere med anden etnisk baggrund er hgj i Ishgj, hvor 37% har enten indvandrebaggrund eller
er efterkommere af indvandrere. Til sammenligning er denne andel pa 18% for samtlige kommuner i Kgbenhavns
omegn. (Statistikbanken 2015K3)

0 Kgge Bugt Strandpark, UIf Anderskouv, 1986, s. 44 ff.
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Eksempler pa beskrivelser
Pa de fglgende sider vises 4 eksempler pa beskrivelser af udvalgte bebyggelser. Der er 2 fra Ishgj og 2 fra

Ballerup:

Typologi Kommune Bebyggelse

Storskala montagebyggeri Ishgj Vejledparken

Parcelhuskvarter Ishgj Bredekers Vange

Integreret bykvarter Ballerup Egebjerggard

Bygning til uddannelse Ballerup Rosenlundskolen
23
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Vejleaparken i Ishgj

Bebyggelse:
Vejledparken, tidligere Ishgjplanen

Typologi:
Storskala montagebyggeri
Almene boliger

Byggear:
1969-1972
Renovering 2001-2010

Arkitekt:

Arkitekt: Kooperativ Byggeindustri A/S ved Erik Petersen (bebyggelsesplanen) og Tormod Olesen
(arkitektarbejdet)

Landskabsarkitekt: Ole Ngrgards Tegnestue

Ingenigr: Niels Lunge

Bygherre:
AAB, afdeling 55 samt Ishgj Boligselskab, som er et datterselskab af Dansk Boligselskab af 1945
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Adresse(r):

Strandgarden 1-9, 23-29, 2-20, @stergarden 1-69, 2-66, Agarden 1-15, 27-65, 2-72, Vejlegarden 1-15, 2-20,
Bjerggarden 1-17, 2-20, Ishgj

Beskrivelse:
Fakta:

Boligbebyggelsen bestar af 54 4- etagers blokke, og hele bebyggelsen har en udstrakning pa 900 m x 450

m

Bruttoetagearealet®' var oprindeligt pa i alt 185.500 m*
Data fra byggepladsen: Montagetid: | alt 1 ar og 10 maneder ved brug af 2 skinnekgrende tarnkraner, som
tilsammen monterer 5 boliger pr. dag, svarende til 2,4 dage pr. opgang™>.

Boligtyperne fordeler sig i dag (juni 2015) >* som det fremgar af skemaet:

Lejlighedstype 1 rum 2 rum 3 rum 4 rum 5 rum I alt
Areal 21-63 m’ 40-90 m* 79-97m° | 88-124m’ | 110-124 m’
Antal 21 stk 601 stk 307 stk 643 stk 135 stk 1707 stk
Pct. af
samlede antal 1% 35% 18 % 38 % 8% 100 %
lejligheder

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmaessig bearbejdning:
Terraenet, som “Planen” er bygget pa, falder svagt mod Lille Vejled mod sydvest, men man har, i

forbindelse med opfgrelse af bebyggelsen, anvendt overskudsjord fra anlaeggelsesarbejderne til etablering

>t Seertryk af Byggeindustrien, Aktuelle byggerier 1969-73, Bd. 1 — Boliger, s. 66 ff
> Seertryk af Byggeindustrien, Aktuelle byggerier 1969-73, Bd. 1 — Boliger, s. 75
>3 http://www.aab.dk/da/Boliger/ishoej/Afd%2055.aspx
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af volde og bakker i de indre parkrum, saledes at de tre parkrum fremstar med hver deres landskabelige
bearbejdning. Iszer er det nordligste parkrum blevet udstyret med en meget markant bakke.

Hele omradet er omkranset af en grgn randzone med graesklaedt rabat og treebevoksning i varierende
taethed, der skeermer parkeringsomraderne i periferien mod de omliggende veje.

Bebyggelsen bestar af de tre dominerende grundelementer: Blokken, gaden og garden.

De 54 boligblokke er placeret, sa de udggr to lange, svagt krumme, boliggader med tvaergaende, ligeledes
parvist placerede boligblokke, sdledes at der opstar 3 stor-karreer med 3 indre gardrum.

S-banen er neermeste nabo mod @st og jernbanens krumning har dikteret bebyggelsens krumning, som
bevirker, at man ikke kan se fra den ene ende af bebyggelsen til den anden, hvorved den ellers naesten 1
km lange gade brydes ned i en mindre og mere menneskelig skala.

Det er rummene imellem husene, de krumme boliggader og de store parkrum, der udggr de dominerende
trek i bebyggelsen.

Boligblokkene er opfgrt med 4 etager med sadeltag. Bygningerne har pasatte inddakkede altaner pa den
ene facade og skydeskodder pa den modstaende facade.

| boliggaderne er der placeret koksgra treeskure til cykler, barnevogne og lighende. Her Igber ogsa den
gennemgaende cykel- og gangsti. Oprindeligt var boliggaderne mgbleret med sekskantede
polyesteroverdaekninger og pavilloner.

| parkrummene, som er meget forskellige, ligger andre bebyggelser som ”Strandgards Skolen”, hovedhuset
til den tidligere “Strandgard”, et lille lokalcenter og et par bgrneinstitutioner.

Mod nordgst er boligkvarteret forbundet til Bycentret via boliggaderne med fodgaenger- og cykelbro over
Stenbjerggads Allé, ligesom cykel- og gangtunneller forbinder til stisystemet fra bebyggelsens andre tre
sider.

Kommunens gennemgaende princip for trafikseparering er gennemfgrt i bebyggelsen, sa bilerne parkerer
langs bebyggelsens ydersider mod nordvest og sydgst, og pa afgraensede parkeringspladser ved
lokalcenteret og bgrneinstitutionen i parkrummet. Der er anlagte cykel- og gangstier i parkrummene, og
"gaderne” fungerer som bilfri passager og opholdsrum.

Bebyggelsesstrukturen er karakteristisk ved, at bygningerne danner vaegge i indre gardrum. Der er forsggt
skabt et urbant miljg med boliggaderne, som i skala og proportioner indbyder gaende og cyklende til at
bevage sig og opholde sig her. Opgangene har alle deres hoveddgr mod gaderummet for at underbygge
mest muligt urbant liv.

Bebyggelsen er et godt eksempel pa tidens "kransporsarkitektur”, hvor bygningerne er orienteret i forhold
til at kranerne, som kgrte pa skinner langs hele bebyggelsen, kunne Igfte byggemodulerne pa plads fra den
ene ende af byggepladsen til den anden i takt med at rahusene stod feerdige.

"Monotoni” er et gennemgaende ord, man stgder pa, nar man laeser arkitekturkritikernes tidlige
beskrivelser af bebyggelsen®. Dette praedikat skyldtes fgrst og fremmest bebyggelsens enorme
udstraekning.

Den store renovering i perioden 2001-2010 har tilfgrt bygningsvoluminerne en blgdere fremtoning med
varierede teglstensudsmykkede facader, men det er stadig bebyggelsens stgrrelse, der dominerer den
arkitektoniske oplevelse.

>* Erik Nygaard, Tag over hovedet, 1984, s. 153
>° Dansk Byggejournal 1970, s. 11
*® Erik Nygaard, Tag over hovedet, 1984, s. 222
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De enkelte blokke er 4 etager og 10,4 m dybe® og er opbygget med baerende facader og en barende
tvaergdende midterskillevaeg. Dette konstruktive princip har givet mulighed for stor fleksibilitet i
indretningen af lejlighederne.

| perioden fra 2001-2010 undergik bebyggelsen en meget omfattende renovering, hvor bl.a. facaderne
blev efterisoleret og det blev tilstraebt at give den enkelte bygning sit eget individuelle praeg med skalmur i
en kombination af gule, rgde og glaserede teglsten. Udsmykningen blev skabt af 8 forskellige kunstnere
under billedkunstner Bjgrn Ngrgaards ledelse. Ved denne lejlighed blev ogsa altanerne inddaekket og
fremstar nu med gra bglgeplader og gramalet stal og glas. Man har bibeholdt det oprindelige princip med
skydeskodder for vinduerne.

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmaessige - og kulturhistoriske betydning:

Vejleaparken var et af de storstilede led i udmgntningen af loven fra 1961, som blev kaldt Kgge-Bugt-
planen. Loven dikterede retningslinjer for 10 nye byenheder fra Avedgre i nord til Jersie i syd. Tilsammen
skulle de nye byer skaffe boliger til 150.000 mennesker. Et af grundtemaerne i loven var, at den stgrste
bebyggelsestaethed skulle vaere i de omrader, der |13 taettest til de 10 kommende stationscentre pa S-tog
linjen mod Kgge og at bebyggelsen kunne blive mere lav og aben jo l&engere, man kom fra stationen.
Preefabrikerede betonelementer og rationelle byggemetoder muliggjorde den korte byggeperiode pa kun
3ar.

Bebyggelsen blev bergmmet for en hgj boligkvalitet og gode lejlighedsindretninger, og var med sit brede
udvalg af lejlighedsstgrrelser, lokalcenter, bgrneinstitutioner og folkeskole taenkt som et bykvarter som
man kunne leve et helt liv i.

Bebyggelsen stod faerdigi 1972, hvor boligmarkedet var ved at veere maettet og danskernes boligdrgmme
drejede sig i retning af egen bolig frem for lejebolig. Samtidig var udbygning af S-togsbanen forsinket nogle
ar i forhold til udbygningen af byomradet. Stationen dbnede fgrst i 1976. Disse faktorer tilsammen gjorde
det vanskelligt for boligselskabet at udleje boligerne, hvorfor der i 1972 var op mod 1000 ledige lejemal*®.
Fra begyndelsen blev lejlighederne derfor anvist af kommunen. | dag bor ca. % af Ishgj Kommunes borgere,

i Vejleaparken.

Hele planen var oprindeligt bygget pa de oprindelige garde Strandgarden og Stenbjerggardens
landbrugsjord, og Strandgardens hovedhus findes stadig i det sydligste gardrum og huser i dag
boligkvarterets pensionistklub.

27
510 of 617



Bilag 2 - Kroppedal rapport 'Velfeerdsforstaden' inkl. udpegninger (2016)

Vurdering
Bzerende bevaringsvaerdier

Det er iseer bebyggelsesstrukturen med blokkene, de grgnne gardrum og de krumme gader, som udggr de
bzaerende bevaringsvaerdier.

Sarbarheder

Bebyggelsen er sarbar overfor nedrivninger eller nybygninger, som slgrer den karakteristiske
bebyggelsesstruktur.

Byggeriets facader var oprindeligt projekteret med indfarvede betonelementer i 4 forskellige indfarvninger (braendt
sienna, okker, terracotta og mgrk umbra). Elementerne var givet en lodret struktur og vinduer, dgre og skydeskodder
var i malet trae i to forskellige farver for at give variation. Altanerne var przafabrikerede hvide betonelementer, som
var pasat facaden. Altanerne var oprindeligt dbne. (Foto: ArkitekturDK 1-1976)
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Bredekars Vange i Ishgj

Bebyggelse:
Bredekaers Vaenge

Typologi:
Parcelhuskvarter

Byggear:
1970-71

Arkitekt:

Omradet er bebygget i forbindelse med typehusudstillingen, Archibo i 1970-71 og derfor karakteristisk ved
en meget stor variation af typehuse.

Mange forskellige arkitekter har givet deres bud pa et enfamilie typehus.

Blandt arkitekterne findes f.eks. Jgrn Utzon, Arne Jacobsen, Friis og Moltke, Gudmand-Hgyer, Ib
Schwanenflligel blandt mange andre.

Bygherre:
Parcelhusene blev opfgrt som udstillingshuse til den anden internationale enfamiliehus-udstilling, Archibo.
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Adresse(r):
Bredekaers Vaenge 1-11, 51-73, 115-137, 193-217 (kun ulige nr.), 2-16, 66-78, 82-96, 120-150, 190-212 (kun
lige nr.)

Beskivelse:

Fakta:

Kvarteret har en udstraekning pa ca. 200x400 meter og teaeller ca. 90 parcelhuse, hvoraf stgrstedelen er
opfgrt som udstillingshuse. Parcellerne har et areal p& mellem ca. 600 m” til 750 m?.

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmazessig bearbejdning:
Bredekaers Vaenge er en del af et sammenhangende balte af parcelhus- og reekkehusudstykninger langs

med Kgge Bugt motorvejen. Baltet straekker sig pa tveers gennem hele kommunen. Hvert parcelhuskvarter
er afgraenset af en raekke raekkehuse.

Vejnettet i kvarteret har den karakteristiske "antennestruktur”, hvor én tilkgrselsvej fordeler ud til lukkede
boligveje i et vinkelret system.

Midt gennem hele boligomradet, Igbende i nordgstlig-sydvestlig retning lgber en cykel- og gangsti og
binder sammen med kommunens gvrige stisystem og underbygger hele den planlagte bys princip om
trafikseparering.

Det grgnne element pa de retlinede veje dominerer kvarteret i kraft af graesrabatter, vejtraeer, beplantede
vejindsnaevringer og haekke.

Kvarterets hovedvej er meget grgn, da der foruden fortov ogsa er brede graesrabatter og en traerakke pa
begge sider af vejen. Sidevejene har parvist placerede indsnavringer af vejen med klippet haakbevoksning
og vejtreeer, som danner lommer til parkering langs fortovskanten.

De forskellige parceller er omkranset af enten levende hegn eller plankevaerk. De fleste hegn har en hgjde,
som forhindrer indkig i de private haver.

Alle huse har adgang fra sidevejene, enten direkte eller via et koteletben, og sa er der, utraditionelt for
denne type bebyggelser, forskellige steder i kvarteret, opfgrt 5 klynger pa 4 ensartede huse omkring et
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feelles udendgrs adkomst- og opholdsomrade.

Som en del af den overordnede planlaegning er kvarteret afgraeenset mod nordgst og sydvest af
reekkehusbebyggelser, og der er ogsa opfgrt en bgrneinstitution i omradets vestlige hjgrne.

Flere af bygningerne i udstillingsomradet havde en eksperimenterende tilgang til enfamiliehuset, bade
hvad indretning, konstruktion og materialer angar. Saledes ses afprgvning af nye konstruktive principper
og byggematerialer, som g@r op med den traditionelle murede bygningskonstruktion, og det traditionelle
sadeltag er erstattet af build-up tage eller andre eksperimenterende tagformer.

En mere dben planlgsning, som bryder med den skarpe funktionelle opdeling mellem rummene findes
ligeledes i flere af husene.

Flere huse er opfgrt med industrielt fremstillede byggesystemer, der kan adderes og pa den made,
fleksibelt tilpasses en bygherres gkonomiske formaen og familizere behov. F.eks. Jgrn Utzons “Espansiva”
byggesystem®’, der som navnet antyder, har forskellige fleksible muligheder for at selvbyggere kunne
kombinere tr&emodulerne til individuelt tilpassede boliger.

Jgrn Utzons “Espansiva”

758

Pa tilsvarende vis kan Jgrgen Blytmanns “Datahus””" ogsa adderes i sit system af laminerede sgjler, facadeelementer

og tagekassetter.

>’ Katalog: Den permanente Archibo, Den anden internationale enfamiliehus-udstilling, s. 235 ff
>8 Katalog: Den permanente Archibo, Den anden internationale enfamiliehus-udstilling, s. 132 ff
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Jgrgen Blytmanns “"Datahus”

Andre arkitekter har arbejdet meget med alternative rumligheder. Her kan naevnes Gudmand-Hgyers forslag til et
typehus ”Z-huset”>’
gennemgaende ateliervindue og en dben planlgsning i deres forslag til en ny type enfamiliehus®.

som har forskudte planer og bgrne- og voksen-afsnit og Friis og Moltke, som arbejder med et

Gudmand-Hgyer, “Z-huset”

Friis og Moltkes bud pa et typehus

> Katalog: Den permanente Archibo, Den anden internationale enfamiliehus-udstilling, s. 263 ff
60 Katalog: Den permanente Archibo, Den anden internationale enfamiliehus-udstilling, s. 300 ff
®! Erik Nygaard, Tag over hovedet, s. 102

62 Katalog: Den permanente Archibo, Den anden internationale enfamiliehus-udstilling, s. 3

32
515 0f 617



Bilag 2 - Kroppedal rapport 'Velfeerdsforstaden' inkl. udpegninger (2016)

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmaessige - og kulturhistoriske betydning:
| forbindelse med boligloven af 1938, blev der indfgrt mulighed for at fa statslan til enfamiliehuse. For at

udnytte muligheden for at fa statslan, skulle huset leve op til ret stramme krav til f.eks. stgrrelse og
handvaerksmaessig udfgrelse. Disse krav var i hgj grad medvirkende til at enfamiliehuset blev typiseret®’.
Denne udvikling fortszaetter (selvom muligheden for statslan ophgrer i 1958) i takt med de store
parceludstykninger op igennem 1960 erne og efterspgrgslen efter enfamileboliger stiger. Behovet for for,
at husene kan opfgres hurtigt, med industrielt producerede og standardiserede byggekomponenter,
vokser. | disse ar afholdes flere typehusudstillinger rundt omkring i landet, hvor nye konstruktive og
indretningsmaessige principper fremvises.

Bredekaers Vange udggr “Den anden internationale enfamilie-udstilling” og har dbent for besgg i perioden
fra den 10. oktober 1970 til den 30. april 1971. Det var Archibo, som afholdt udstillingerne. Archibo havde
ifplge kataloget fglgende malsaetning med sit virke: “at samle arkitekter, handvaerkere og producenter
med henblik pa at bygge boliger, som kan leve op til fglgende krav: Det bedste tidssvarende,
funktionsdygtige og aestetiske byggeri til billigste pris og korteste tid”.**

Et stigende antal kvinder indtraeder i disse ar pa arbejdsmarkedet, og boligindretningen kommer indirekte
til at afspejle, at dggnet inddeles i arbejdstid og fritid. Arkitekternes genteenkning af enfamiliehuset
afspejler derfor nogle nye tendenser i boligindretningen. F.eks. kpkken-alrummet, og en adskillelse mellem
bgrne- og voksenafdelinger, saunaer, gildestuer og hobbyrum.

Bredekaers Vange har en hgj koncentration af enfamiliehuse, som afspejler nye tendenser i boligens
indretning.

Bredekaers Vaenges hovedvej, hvorfra sideveje udgar.
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Vurdering

Bzerende bevaringsvaerdier

Det er omradets hgje koncentration af eksperimenterende typehuse, med de dengang i 1970, nye
konstruktive - og nye indretningsmaessige principper, der ggr dette kvarter szerligt bevaringsveerdigt.

Sarbarheder
Nar en bygning udpeges som bevaringsveaerdig, er det kun de udvendige karaktertraek, som far
bevaringsklausuler. Enfamiliehusene i dette omrade er sarbart bade overfor bade indvendige og udvendige

ombygninger, som slgrer eller fijerner det arkitektoniske og kulturhistoriske seerkende boligkvarteret har i
sin status som udstilling af boligidealerne anno 1970.

34
517 of 617



Bilag 2 - Kroppedal rapport 'Velfeerdsforstaden' inkl. udpegninger (2016)

Rosenlundskolen i Ballerup

Bebyggelse:
Rosenlundskolen

Typologi:
Bygning til uddannelse
Folkeskole

Byggear:
1965

Arkitekt:
Arkitekt: P. Hougaard Nielsen & C.J. Ngrgaard Pedersen
Ingenigr: Torkil Laursen, Glostrup

Bygherre:
Ballerup-Malgv Kommune
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Adresse(r):
Ejbyvej 47

Beskrivelse:
Fakta:
4-sporet skole med 886 elever®® (pr. september 2013)

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmazessig bearbejdning:

Skolen betegnes som en kam-skole, der er karakteriseret ved, foruden at besta af en hovedflgj ogsa har
sideflgje. | Rosenlundskolens tilfeelde bestar disse sideflgje af opdeling i yderligere en dobbeltsidig
kamstruktur.

Skolen fremstar som en etplansbygning, men ved naermere eftersyn fremgar det, skolen har en
underetage under hovedflgjen med facade mod syd. Her har fritidsordningen til huse.

Atriumgarde giver dagslys og oplevelse i de to lange gange i hovedflgjen, som fordeler ud til skolens
administration, faglokaler, sundhedspleje og tandklinik. Ved atriumgardene er der passage pa tveers af
hovedflgjen. Sideflgjene indeholder klasselokaler som er bundet sammen af lette mellembygninger med
glas til begge sider, sa man hele tiden har en god kontakt mellem ude og inde. Kamstrukturen skaber en
maengde sma gardrum, der hgrer til de enkelte klasselokaler.

Med til at understrege den fine forbindelse mellem inde og ude er ogsa de rgde teglstensoverflader, som
man ogsa finder i interigret.

Idraetshallen markerer sig med sin dobbelthgjde og sin lidt fremskudte position pa hovedflgjens
nordfacade. Hallen har et vinduesband som sidder lige under tagudhaenget mellem tagets dragere.
Skolens bygninger er opfgrt i rede teglsten med gennemgdende vinduesband og build-up tag med stort
tagudhaeng og synlige dragere.

Terranet er faldende mod syd og dette aflaeses i bygningerne ved, at der er nogle niveauspring som
optages i trappelgb inde i bygningen og rgdstens-brystningsmure i skolegarden, der formidler de to
niveauer.

63 http://rosenlundskolen.skoleporten.dk/sp/107424/text/Elevfordeling
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Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmaessige - og kulturhistoriske betydning:
| 1958 kom en ny skolelov som bl.a. stillede bgrn fra landet lige med bgrn i byen, hvad angar timetal og

fag®. Loven og det faktum at befolkningstilvaeksten i forstaden var eksplosiv, gjorde at de tidlige, og ofte
udbyggede en-klassede landsbyskoler matte erstattes af skolebyggeri til flere spor og med faglokaler. |
slutningen af 1960’erne blev der planlagt 125 nye forstadsskoler i Kgbenhavns omegn®. Alene i Ballerup
blev der i perioden fra 1960 til starten af 1970"erne bygget 9 nye folkeskoler®®. Disse skoler blev opfgrt
som primaert et-plans skoler efter princippet om, at b@grnene, til trods for de stgrre skoler, ikke skulle miste
folelsen af intimitet i skolemiljget. Man udtaenkte derfor forskellige principper for, hvordan man kunne
nedbryde den store skole i mindre enheder ved at opfgre skolen som kamme, pavilloner eller klynger.
Samtidig forstaerkedes bestrabelserne pa at industrialisere og rationalisere byggeriet og mange forskellige
byggesystemer blev udviklet. Generelt arbejdede man med, at skolens arkitektoniske rammer skulle
forsteerke muligheden for samarbejde mellem de forskellige fagomrader. Derudover skulle
lokalestgrrelserne ogsa have en variation, som tillod undervisningssituationer i sma-grupper,
klassegrupper og i stor-grupper.

Da man planlagde velferdsforstaden, sgrgede man for at skoler og bgrneinstitutioner |3 placeret sa de
havde et opland af familieboliger, saledes at bgrnene kunne komme frem og tilbage mellem hjem og skole
eller institution uden at skulle krydse staerkt trafikerede veje. Derfor ser man ofte, at skolerne og
institutionerne er placeret i forbindelse med boligkvartererne som ogsa Rosenlundskolen er det.
Rosenlundskolen fungerede som gvelsesskole for Kgbenhavns Dag- og Aftenseminarium fra 1967 til 1997.
Det betgd at laererstuderende fra seminariet, som 1a pa nabogrunden kom i praktik pa skolen.

Vurdering

Bzerende bevaringsvaerdier

Arkitekturens hoveddisposition med kamstrukturen og de mange sma gardrum er vaesentlig for forstaelsen
af det arkitektoniske greb. Herudover er de oprindelige dybtrgde teglsten, synlige dragere og det store
tagudhaeng ogsa baerende bevaringsveerdier.

Sarbarheder

Skolen er sarbar overfor tilbygninger, der slgrer hoveddispositionen med kamstrukturen.

Udvendig efterisolering, hvor de oprindelige dybtrgde teglsten inddaekkes vil vaere en vaesentlig slgring af
de arkitektoniske kvaliteter.

* Barndom og arkitektur, Ning de Coninck-Smith, Klim 2011, s. 85

® Arkitekten 1968-5, s. 109

% Foruden 9 folkeskoler har Ballerup Kommune i 2015 ogsa 2 specialskoler til bgrn med saerlige behov og 5
privatskoler.
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Egebjerggard i Ballerup

Bebyggelse:
Egebjerggard

Typologi:
Integreret bykvarter

Byggear:

Egebjergskolen: 1971

Kommunen kgber jorden: 1978%

Egebjergvang: 1983-84

Arkitekt(idé)konkurrence i 1985°%, efterfulgt af arkitekt(projekt)konkurrence i september 1986%
1. - 4. etape: 1988-1996

Arkitekt:
6 premierede arkitektvirksomheder i idékonkurrencen: Vandkunsten, Colum & Gudmand Hgyer,

Feellestegnestuen A/S, Lundgaard & Tranberg, Hvidt & Mglgaard og KBI's arkitektafdeling

Efterfglgende projekter har mange forskellige arkitekter, bl.a.: Colum & Gudmand- Hgyer, Lundgaard &

¢ Byplanguiden: Byplanlaegning — et produkt af tiden, 2010, s. 102 ff.
o8 Katalog for Egebjerggard Bomesse 96, bo i by, 1996, s. 68
% Byplan 2-1992, s. 58
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Tranberg, Henning Larsen, Dissing & Weitling, Mangor & Nagel, Tegnestuen Mgllen, Hanne Marcussen &
Jens Peter Storgard, Susse Fischer, Nova 5, Jgrgen & Lasse Andersen, Tage Lyneborg, Bro & Petersen

Bygherre:
Flere forskellige private bygherrer, andelsforeninger og boligselskaber

Adresse(r):
Egebjerg Bygade, Egebjergvang, Egebjergtoften, Skotteparken, Egebjerghaven, Agernhaven,
Agernskranten

Beskrivelse:

Fakta:

Ca. 900 boliger, heraf ca. 80% sma og mellemstore udlejningsboliger”®
26 integrerede kunstvaerker

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmazessig bearbejdning:

Den del af Egebjerggard, som hidrgrer forsggsprojektet er opfgrt i 4 etaper, der fremstar forskellige og
adskilte med grgnne kiler ind imellem.

Indgangsportaler markerer og afgraenser Egebjerggard fra den gvrige by og forbinder til bykvarterets
hovedgade, "Egebjerg Bygade”. Bygaden har karakter af rygrad gennem byen og forbinder de forskellige
etaper og Egebjergskolen med hinanden. Det er her butikker og erhverv er placeret, og det er her husene
star teettest og hgjest og giver mindelser til traditionelle bymiljger eller mindre kgbstadsbyer. Husene er
opfert som gadehusbebyggelse med hver deres arkitekt, hvilket giver gaden et varieret forlgb. Den
bymaessige karakter er understreget ved at bilerne parkerer langs fortovskanten og pa anlagte torve.
Bebyggelsesstrukturen er karakteriseret ved at boligerne ligger i enklaver bag hovedgaden med
omdrejningspunkt omkring skolen. Leengehusene er bygget sammen i karreer, hvor forsiden vender mod
gader og strader, og bagsiden mod en lille privat have. Midt i karreerne findes falles grgnninger.

Det grgnne element treeder desuden frem i form af vejtreeer langs gader og straeder og i landskabsbzeltet,
som omslutter Egebjerggard mod den vestlige afgraensning og den sydlige "Hjortespringskile”. Det grgnne
bzelte treenger ind imellem de forskellige etaper som kiler, hvor ogsa det bla element far en plads. | den

7% Liv i Egebjerggard, SBI, 2002, s.10 f
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nordlige kile helt ind mod et torv pa hovedgaden, ligger Tarnsgen, der har funktion som
regnvandsforsinkelsesbassin. Denne sg har bymaessig karakter i kraft af de stgbte kanter og et springvand
midt i bassinet. | kilen mellem anden og tredje etape ligger Teglvaerkssgen med Niels Guttormsens
"Vingehus” pa den nordlige brink.

I byudviklingsforsgget har kunsten fra starten vaeret et vigtigt tema. Arkitekter og kunstnere har sammen
med beboere og boligforeninger arbejdet sammen om at integrere kunsten pa flere niveauer, der spander
fra selvsteendige kunstveerker i form af skulpturer, springvand og skulpturelle bygveaerker til f.eks.
farvesaetning af bygningsdele og serlige brolaegninger.”

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmaessige - og kulturhistoriske betydning:

Da Egebjergskolen og taet-lav boligbyggeriet Egebjergvang nord for skolen blev bygget, skete det efter
principperne om funktionsopdeling af byen’?. Der var dog i disse ar en del kritik af de bebyggelser, man
havde opfgrt i Ballerup iseer i 1960°erne og 1970 erne. Kritikken gik pa at boligomraderne var for store, for
visuelt monotone og at for ensartede i den sociale sammensatning. Kommunen valgte at vaere lydhgr
overfor denne kritik, og man besluttede derfor at ga nye veje. Pa baggrund af et 10-punkts program,
udskrev kommunen en arkitektkonkurrence i 1985. Programmet adresserede nogle af de kritikpunkter
som den dengang aktuelle samfundsdebat rejste. De 10 punkter indeholdt bl.a. retningslinjer for variation i
ejerforhold af boligerne og integration af bolig og andre byfunktioner, for at undga de meget store,
monofunktionelle og monokulturelle boligomrader. Samtidig blev der i hgjere grad, end tidligere taget
udgangspunkt i det enkelte menneske ved at lade kvarteret have en menneskelig skala og stor variation i
de arkitektoniske virkemidler, og der blev desuden lagt stor vaegt pa borgerdeltagelse i bade planlagning
og etablering af kvarteret. Integration af kunst og kriminalpraeventive foranstaltninger indgik ogsa som en
del af programmet.

Projektet fik en del, bade national og international, bevagenhed og haeder’ og var med til at saette
spgrgsmalstegn ved nogle af de grundlaeggende principper ved byplanlaegning™.

Egebjerggard dannede rammen om en international bomesse i 1996, “Bo i By”.

Erfaringerne med at blande boligtyper og ejerforhold som Ballerup Kommune har gjort med baggrund i
forsggsprojektet er overfgrt til planerne for flere af de senere byudviklingsomrader i kommunen.

"L NA — Nordisk arkitekturforskning, 2, 1992, s. 75

72 Byplanguiden: Byplanlaegning — et produkt af tiden, 2010, s. 102 ff
73 Byplan 2-1992, s. 55

"% NA — Nordisk arkitekturforskning, 2, 1992, s. 69
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"Vingehuset” ved Teglvaerkssgen er tegnet af billedkunstner Niels Guttormsen.

Etapeplanen stammer fra SBls rapport om ”liv i Egebjerggérd”75

7> By og Byg Resultater 022, 2002, s. 17
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Vurdering

Bzerende bevaringsvaerdier

Den bymaessighed, der praeger bykvarteret er en baerende bevaringsvardi. Den understgttes af
bebyggelsesstrukturen med de ubrudte gadehusbebyggelser. Herudover har flere af enkeltbygningerne hgj
bevaringsvaerdighed. De integrerede kunstveaerker, farvesaetninger og det blad/grgnne element er ogsa med
til at give bykvarteret sin szrlige identitet og karakter.

Sarbarheder

Bykvarteret er sarbart overfor udtyndinger i husraekkerne, som slgrer gademotivet. Nedlaeggelse af
folkeskolen vil 2ndre bykvarteret markant, da den aktivitet, som udspringer fra bygningernes funktion er
med til at give liv til bydelen. Bykvarteret er ogsa sarbart overfor andring og flytning af kunstvaerkerne.
Ligesom zendring af farveholdningen i bykvarteret ogsa vil @ndre bykvarterets egenart.
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Forankring af projektet

Da vi formulerede projektet, havde vi ikke en helt klart defineret plan for, hvordan resultaterne af projektet
skulle ende med at blive forankret i de to kommuner.

Vi gnskede som minimum, at kommunerne ville lade beskrivelserne af de udvalgte bebyggelser indga
digitalt pa deres hjemmeside til almindelig oplysning for borgerne i kommunen og evt. andre interesserede.
Det har dog vist sig, at projektets resultater for begge kommuners vedkommende far betydning for deres
strategier i hhv. planprocesser og brandingstrategier fremover.

| Ballerup har man faet fokus pa den lokale identitet og @nsker at ggre dette fokus til et tema i den naert
forestaende planstrategi og Kommuneplan 2017. Beskrivelserne af udvalgte bebyggelser og bygninger skal
fremover indga i kommunens kortvaerk, saledes at de pa linje med lokalplanerne vil danne grundlag for
konfliktsggning, nar der fremover skal laves f.eks. miljgvurderinger.

Arbejdet med projektet har ogsa eftervist, at en del af efterkrigsbebyggelserne og —helhederne har
potentiale til at blive udpeget som kulturmiljger, hvilket de vil blive i den kommende kommuneplan.

I Ishgj er man i planafdelingen blevet overbevist om, at det moderne Ishgj er en meget fin repraesentant for
den overordnede rammefortalling om opbygningen af velfaerdsamfundet, som i hgj grad underbygger og
supplerer kommunens selvforstaelse og udbygger kvaliteterne til ikke kun at omhandle de levn, der er
tilbage fra landsbytiden. Man pataenker at arbejde for udarbejdelse af en arkitekturpolitik, som favner alle
kommunens bebyggelser. Som led i denne proces vil projektet blive fremlagt og praesenteret for Teknik- og
bygningsudvalget i kommunen.

Herudover har projektet vakt en del opmaerksomhed pa Ishgj Turist- og Erhvervskontor, hvor man gerne vil
benytte materialet direkte som grundlag til deres turistbrochure og som inspiration til manuskripter til
omvisningsture pa guidede ture og podwalk fra station til Arken ad den kommende kunstakse. Desuden kan
materialet benyttes som faktaark til at understgtte Trap Danmark skrivearbejdet.

Opsummering
Projektet “Velfeerdsforstadens bygningskultur 1945-2015” er et projekt, som har haft 3 fokuspunkter.
1. Udvikling af samarbejdsform mellem planlagningsafdeling i kommunen og det statsanerkendte
museum om sikring af kulturarven i planlaegningen.
2. Udvikling af en arbejdsmetode til at kortlaegge, beskrive og vurdere bevaringsveerdier i de planlagte
bebyggelser i efterkrigstidens velfaerdsforstad.
3. Kortleegning og vurdering af bevaringsveerdige bebyggelser i hhv. Ballerups og Ishgjs
efterkrigsbebyggelser.

Kroppedal har, med dette projekt, gnsket at afprgve en ny samarbejdsform sammen med et udvalg af
kommuner. Intensionen har vaeret at arbejde mere proaktivt med kulturarven end museumsloven tilskriver
og samtidig udvide den falles forstaelse af, hvad velfeerdssamfundets kulturarv er, og hvordan vi skal passe
pa den.

Ishgj og Ballerup blev udvalgt som samarbejdskommuner pga. de to meget forskellige udviklingshistorier,
som til sammen giver projektet mulighed for at iagttage efterkrigstidens forstadsudvikling bade synkront og
diakront. Begge kommuner ligger i det storkgbenhavnske omrade, og er altsa udbygget indenfor rammerne
af Fingerplanen,’® og ingen af de to kommuner har et kulturarvsatlas’’ eller har veeret kulturarvskommune.

76 Skitseforslag til egnsplan for Storkgbenhavn, 1947
77 Kommuneatlas, kulturmiljgatlas eller kulturarvsatlas. Kaert barn har mange navne.
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Der findes endnu ikke mange eksempler pa systematiske kortlaegninger af efterkrigstidens store
bygningsmasse, sa dette projekt har haft til hensigt at medvirke til at seette fokus pa denne del af vores
faelles bygningskulturarv.

Tilgangen til at fa et overblik over de mange bebyggelser, har veeret at forsta byen som typologiske
helheder’®. Efter den fgrste screening af byens bebyggede strukturer, indsamling af arkivalsk materiale og
besigtigelser, udvalgte planlaeggere fra kommunen og inspektgren fra museet de bebyggelser indenfor hver
typologi, som der skulle arbejdes videre med i projektet. De udvalgte bebyggelser udggr eksemplariske
cases indenfor de forskellige typologier, og udggr tilsammen fortaellingen om udbygning af forstaden.

Det har vaeret vores pastand, helt fra starten, at velfeerdsforstadens bebyggelser udggr en szerlig karakter,
som fordrer en seaerlig vurderingsmetode. Nar vi har vurderet bebyggelserne, har vi foruden de visuelt,
stetiske kvaliteter, som findes i arkitekturen og i landskabet, ligeligt veegtet den betydning, som den
samfundsmaessige- og kulturhistoriske fortzelling udggr for den totale bevaringsveerdi.

Ud af befolkningstilvaeksten i nedenstaende diagram, kan man tolke udbygningen af de to kommuner. Her
fremgar det, at Ballerup har et langt udviklingsforlgb, som ogsa kan forklares ved, at de 3 landsbyer,
Skovlunde, Malgv og Ballerup bliver til stationsbyer i 1879,” der fra 1949 ogsa omfatter S-togsdrift. | Ishgj
sker udviklingen meget brat som resultat af “Kgge Bugt planen®®” fra 1961. Her bruger man 4 ar i
forlaengelse af dispositionsplanen pa at planlagge byen, 4 ar pa at byggemodne jorden og 4 ar pa bygning
og indflytning®’. Ishgj repraesenterer altsa den rent planlagte by, hvor Ballerup er mere kompleks og
knopskudt, og foruden planlagte bykvarterer ogsa rummer spor efter landsbytid og stationsbytid.

Befolkning i Ballerup og Ishgj 1940-2015
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| Ballerup bygges boligerne primaert i 1950-1979, hvor boligbyggeriet fgrst for alvor gar i gang i starten af
1970°erne i Ishg;.

De artier, som skiller Ballerups byudvikling fra Ishgjs, er afggrende for, hvad der findes i de to forstadsbyer.
For eksempel finder vi 1940°ernes og 1950 ernes parkbebyggelser i Ballerup, dem har vi af gode grunde
ingen af i Ishgj. Desuden ser vi i Ballerup en overvaegt af 3-vaerelses boliger, hvor de 4-vaerelses boliger er

78 Projektet har anvendt de typologier, som defineres i Realdanias publikation Forstadens bygningskultur 1945-1989 —
Pa sporet af forstadens bevaringsvaerdier, Dansk Bygningsarv A/S, 2010 med visse tilpasninger.

7% skovlunde bliver fgrst stationsby i 1905.

% Lov om planlaegning af Kgge Bugt-omradet (nr. 144 af 17. maj 1961)

®1 Arkitekten 1969: 26, s. 654
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de mest almindelige i Ishgj. Ogsa dette kan tilskrives den tidsforskel, der var mellem boligernes opfgrsel i
de to byer, idet der over tid er sket en graduvis stigning i vores boligforbrug®.

Projektets fysiske resultat bestar i en raekke fotodokumenterede beskrivelser af bebyggelser indenfor de
forskellige typologier i de to kommuner, hvoraf denne rapport viser 4 eksempler. Herudover kan ogsa
henregnes de styrkede samarbejdsrelationer og den gensidige inspiration som samarbejdet har
afstedkommet.

Af andre afledte resultater kan navnes deltagelse i et debatarrangement om kulturarven, afholdt i
september 2015 med deltagelse af bl.a. Mattias Tesfaye og Marianne Jelved. Temaet for arrangementet var
direkte relateret til projektets indhold.

| Ballerup har man faet fokus pa den lokale identitet og gnsker at ggre dette fokus til et tema i
Kommuneplan 2017. Beskrivelserne af de udvalgte bebyggelser og bykvarterer skal fremover indga i
kommunens kortvaerk, og vil pa den made komme til at danne grundlag for konfliktsggning, nar der
fremover skal laves f.eks. miljgvurderinger.

| den kommende kommuneplan vil flere af efterkrigsbebyggelserne blive udpeget som kulturmiljger.

| Ishgj pataenker man at arbejde for udarbejdelse af en arkitekturpolitik, som favner alle kommunens
bebyggelser. Som led i denne proces vil projektet blive forevist det politiske niveau i form af Teknik- og
bygningsudvalget i forsgg pa at underbygge og supplere kommunens selvforstaelse og udbygge kvaliteterne
til ikke kun at omhandle de levn, der er tilbage fra landsbytiden.

I Ishgj har projektet desuden vakt en del opmaerksomhed pa Turistkontoret, hvor man gerne vil benytte
materialet til aktivt at seette positiv fokus pa velfeerdsbyens kvaliteter med henblik pa at tilbyde besggende
til kommunen en szerlig turistoplevelse af det moderne Ishgj som en meget fin repraesentant for den
overordnede rammefortaelling om opbygningen af velfeerdsamfundet.

Perspektivering

Her ved projektets afslutning gnsker vi at fremdrage nogle betragtninger om projektets og
samarbejdsformens potentialer og svagheder.

Projektet "Velfaerdsforstadens bygningskultur” har haft en klar tidsplan, som har fordret, at projektet matte
beskaeres pa en made, sa resultaterne ikke er blevet en total kortlaegning, beskrivelse og vurdering af alt,
hvad hhv. Ishgj og Ballerup indeholdt af efterkrigsbyggeri. Vi matte begranse de udvalgte bebyggelser til at
udggre eksemplariske bebyggelser indenfor de forskellige typologier. De udvalgte bebyggelser
reprasenterer nogle kvaliteter, som ogsa kan findes i andre bebyggelser indenfor samme typologi. Derfor
er kataloget over udvalgte bebyggelser ikke en komplet samling, men derimod nzermere en slags kanon
over efterkrigstidens bygningsarv. Dette er en svaghed i forhold til at operationalisere projektresultaterne i
planlaegningen og byggesagsbehandlingen i kommunerne. Hvis materialet skal veere et komplet katalog af
kommunens velfeerdsbyggeri, vil det forudszaette at kommunerne investerer yderligere ressourcer i
kortlaegningen.

Der erigennem projektforlgbet etableret gode samarbejdsrelationer mellem de involverede planlaeggere
og museumsinspektgren, som har forestaet projektarbejdet. Denne relation vil med stor sandsynlighed
raekke ud over dette projekts afslutning. Svagheden ved den etablerede samarbejdsrelation er dog, at den
er meget personbaret. Det vil sige, at der ikke er nogen garanti for, at det gode samarbejde mellem
museum og kommune kan eksistere, hvis planlaegger eller museumsinspektgr fremtidigt f.eks. skifter job.

8 | starten af 1900-tallet var lejlighederne sa sma i dele af Kgbenhavn, at der kun var 1,6 m’ bolig til radighed pr.
person [Claus Bech Danielsen, Moderne arkitektur — Hva” er meningen?, s. 64]. | dag er gennemsnittet steget til 51 m’
pr. person [lbid. s. 127].
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For fremtidige projekter kunne det veere en god idé med borgerinddragelse, da der er megen anvendelig
viden om den levede kultur i lokalmiljget. Der er projekter med gode eksempler pa, hvordan borgere har
veeret direkte involveret i afdaekning af et omrades kulturarv. Et eksempel er projektet “Dynamisk kulturarv
i Rgdvig”, som blev igangsat i 2011 Dette projekt havde til formal ”at beskrive, hvordan man kan
kortlaegge den kulturarv, der skaber lokal identitet, samhgrighed og stemning, men som ikke ngdvendigvis
er bevaringsvaerdig i traditionel eller arkitektonisk forstand”®*. Et andet eksempel er projektet ”Tekstil- og
Beklaedningsindustriens Kulturmiljger 1870-1990”%°, hvor man benyttede sig af “omvendte byvandringer”.
Disse gik ud p3, at projektteamet inviterede borgere med seerligt kendskab til tekstilindustrien til at dele og
udveksle viden og erfaringer.

Udover at inddrage borgerne i denne type af projekter, er det ogsa tilradeligt, at det politiske niveau bliver
involveret, for at sikre et bredt ejerskab i kommunerne over de fremkomne resultater af et
kulturarvsprojekt i fremtiden.

Kroppedal Museum vil med de erfaringer vi har gjort os i naervaerende projekt, i den naermeste fremtid,
indkalde kommunerne i vores daekningsomrade til et miniseminar, hvor vi vil orientere om det afsluttede
projekt og invitere til en dialog om fremtidige projektemner og samarbejdsformer med henblik pa at
formulere et fremtidigt samarbejdsprojekt.

8 Dynamisk kulturarv i Rgdvig, januar 2013, Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter.
http://www.mbbl.dk/sites/mbbl.dk/files/dokumenter/publikationer/rapport-_dynamisk_kulturarv_i_roedvig.pdf
*# Ibid. s. 3

& "Typologi over tekstil- og bekladningsindustriens kulturmiljger 1870-1990”, udfgrt af Herning Museum i
samarbejde med Herning Kommune, Planafdeling og Byggesag. Stgttet af Kulturavsstyrelsen 2010
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KROPPEDAL MUSEUM

Bebyggelse:
Ballerup Centret

Typologi:
Servicecentre

Byggear:

1973

1989 (Stationsflgjen)
1999 (Udvidelse)

Arkitekt:

Bo Cock-Clausen (1973)

Stationsflgjen tegnet af ark. Jorn Langvad for bygherrerne DSB og ATP
Peder Ewald (1999)

Bygherre:
JPC
Centret ejes 1 dag af DADES og administreres af Datea.
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Adresse(r):
Ballerup-Centret 2

Beskrivelse:
Fakta:

70 butikker
30.700 m*

1.100 p-pladser '

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmzessig bearbejdning:

Centeret fremstar som ¢én arkitektonisk storform, bestaende af sammenbyggede bygningskroppe og
overdekkede fodgengernet med gader og torve. S-tog banens spor skarer gennem
bygningskroppene og stationsflgjen bindes sammen med det gvrige center af en bygning som
danner tag over stationsomradet. Mod nord ligger busholdepladserne, hvor centrets stationsflgj
med sine 3 plan danner vaeg mod forpladsen og markerer indgang til center og S-togsstation med
en stor dbning i den lange facade. Flere af indgangene til centret er tiltaenkt kunder, som kommer
til fods eller pa cykel. Kommer man til centret i bil, kan man parkere i et parkeringshus, som er
placeret mod vest, ligesom ogsé en stor del af taget er indrettet med parkeringspladser.

Efter den sidste store udvidelse blev centrets facader gennemronoveret og fremstar i dag med gule
pudsede mure i kombination med bledstregne mursten. Bygningskroppen over stationen er bekledt
med metalplader. Dette materiale gar igen 1 forbindelse med glas ved indgangspartierne. For
renoveringen 1 1999 bestod facaderne af betonelementer med tilslag af natursten.

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmaessige - og kulturhistoriske betydning:
Karakteristisk for forstederne 1 Kebenhavns omegn er, at de er selvstendige kommuner med hver
deres bymaessige identitet. De er altsd ikke kun udtryk for byudvidelse, men er i hej grad udtryk for
egen byudvikling. I Ballerup Kommune er der endog tale om udvikling af 3 forskellige byer med
hver sin identitet. Disse byer har deres centre i forbindelse med S-togstationerne. Udviklingen er
gdet fra landsby henover stationsby til det de er i dag, forstadsbyer?. Hver af de 3 byer, Skovlunde,
Ballerup og Mélev har deres egen karakter og deres eget center. I Malov og Skovlunde har

! Dateas prospekt for Ballerup Centret http://www.datea.dk/ledige-lejemaal/shoppingcentre-1

? Kun Malev og Ballerup har udviklet decideret stationsbykarakter. Denne udvikling gik henover Skovlunde, som gik fra
at veere landsby til at blive forstadsby i 1960 erne (Nordvestegnen — fra bondeland til bylandskab, Ena Hvidberg og
Hannelene Toft Jensen, Kabenhavns Amtsmuseumsrad 1987, s. 60)
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centrene lokal karakter, men i Ballerup er oplandet noget storre. Ikke mindst fordi Ballerup er
trafikalt knudepunkt for den kollektive trafik i regionen.

Servicecentrene i de nye forstadsbyer var med til at underbygge opfattelsen af at forstaden var en
selvsteendig by. Ofte indeholdt centrene, foruden butikker, ogsa kulturelle, sociale og
administrative funktioner og blev derved medvirkende til at tegne byens identitet. Oprindeligt 14
Ballerup Bio pa 1. salen af centret, men i dag er de kulturelle funktioner lagt udenfor centret. Der
er derfor ikke tale om et servicecenter med bade administrative, sociale og kulturelle funktioner
integreret, men derimod om et detailhandelscenter kun med kommercielle funktioner. I Ballerup
ligger hovedbiblioteket umiddelbart ved siden af detailhandelscenteret, ligesom “Baltoppen”,
byens kulturelle centrum med teater- og biografsale, ligger som narmeste nabo mod vest.
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Vurdering

Barende bevaringsvardier

Det er isaer den arkitektoniske helhedsvirkning, hvor materialeholdningen med de pudsede flader,
de bladstregne tegl, glas indgangspartierne udger centrets berende bevaringsvardier. Herudover er
en vesentlig kvalitet ogsa centrets visuelle abenhed og tilgengelighed, hvad enten man ankommer
til fods, pé cykel, med de offentlige transportmidler eller 1 bil.

Sarbarheder

Centret er sarbart overfor udvidelser og ombygninger, som ved materialevalg og form ikke
understotter helhedsoplevelsen af centret. Desuden er centret sarbart overfor infrastrukturelle
@ndringer som kan besverliggore tilgengeligheden til centret.
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KROPPEDAL MUSEUM

Bebyggelse:
Ballerup Idretsby

Typologi:
Idreet, kultur og rekreation

Byggear:

Idraetsbyen er bygget i flere etaper med mange forskellige opferselsér, bl.a.:
Omklaedningsbygning: 1968

Svemmehal: 1981

Ballerup Super Arena (tidl. Siemens Arena): 2001
Sportskollegium/ungdomsboliger: 2003

Boliger og hotel: 2006-2008

Arkitekt:
Flere forskellige

Bygherre:
Flere forskellige
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Adresse(r):
Ballerup Idraetsby 4-8, 3, 7, 20-28, 32-38, Marbak Park 1-49, 2-38 og Marbakvej 4-8

Beskrivelse:

Fakta:

Omrédet dekker et areal pa ca. 500 x 900 meter.

Fodboldstadion med plads til 4.000 tilskuere, hvoraf 1.100 pladser er overdaekkede.
Ballerup Superarena er 15.000 m” med plads til 9.200 staende tilskuere.

1.650 p-pladser.

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmzessig bearbejdning:
Situationsplanen har en egen astetik, som er preget af stramme former dikteret af boldbanens,
atletikanlaeggets og sportshallens geometri. Kvadratet og rektanglet er den gennemgéende figur.
Levende hegn, voldanlag og terrasserede plateauer afgreenser og markerer de store rum fra
hinanden. F.eks. er fodboldstadiet omsluttet af et voldanleeg med vand i graven.

Der er to indkersler til Idreetsbyen fra nord. Denne ene ligger lige midt for fodboldstadiets
voldanlaeg og leder bilerne vestpd, hen til den store p-plads, som stér i forbindelse med Ballerup
Super Arena og den anden lgber langs med hotel og boliger pa4 Marbakvej, ost for Idretsbyen, og
drejer ind 1 omrédet i den gst-vestvendte hovedakse, der leder ind til samme parkeringsomrade,
blot fra den anden side.

I forbindelse med hovedaksen ligger omradets bygninger og herfra udgér stier til baner, stadion og
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til ungdomsboligerne, som ligger for enden af aksen helt mod vest.

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmaessige - og kulturhistoriske betydning:

Det tredje ben 1 den funktionsopdelte by, var omrdder til rekreation. Herunder herer haller til sport
og arealer til sportsanlaeg. Ballerup har et stort omrade, der er udbygget fra slutningen af 1960 erne
og 1 drene frem. Omrédet formidler overgangen mellem byen og den grenne kile, som kaldes
Vestskovskilen.

Kombinationen af velferdssamfundets fokus pa folkesundhed og byggeriets industrialisering
gjorde, at der i 1960 erne og 1970 erne blev bygget ca. 1000 haller til sport rundt om i landet.'
Idraetsbyen rummer udfoldesesmuligheder bade for eliten og for lokale idraetsudevere og
foreninger.

12004 erhvervede Ballerup Kommune Ballerup Superarena og EventForce har drevet multiarenaen
for bdde kommunale og kommercielle interesser med det formal, at arenaen skal kunne rumme
savel lokale idretsudevere som store kulturelle arrangementer og internationale
sportsbegivenheder.

! Forstadens bygningkultur 1945-1989, Realdania, 2010, s. 116
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Vurdering

Barende bevaringsvardier

Bevaringsvardierne i Idretsbyen er béret af den geometrisk afklarede situationsplan, som er
markeret med levende hegn, terrassering og bygningernes orientering og placering. Vandgraven
omkring fodboldstadion er desuden karaktergivende for Idretsbyen.

Sarbarheder

Omradet er sérbart overfor bebyggelser og anleg, som ikke underbygger den afklarede
plangeometri. Ligesom det er vaesentligt at veerne om vandgraven omkring fodboldstadion for at
bevare Idratsbyens sarlige karakter.
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KROPPEDAL MUSEUM

Bebyggelse:
Ballerupplanen

Typologi:

Storskala montagebyggeri

Byggear:

Baldersbo: 1964
Lilletoften: 1964

Lundebjerggardsvej: 1963

Arkitekt:

Baldersbo Baldersbo Lilletoften Lundebjerg-
Nord for Syd for gardsvej
Baltorpvej Baltorpvej

Arkitekter Kjeld Ussing Knud Bartholdy | G. Milthers Agertoft & Juul-
Jorgen Bo & og Thyge Olsson Moller
Knud Hallberg
Gunnar Milthers

Ingeniorer Olaf Ellern & Olaf Ellern & Henning Hansen | Henning Hansen
Villum Hansen Villum Hansen Erik Carlsen & Erik Carlsen &
P.E. Malmstrem | P.E. Malmstrom | Jens E.Frelund Jens E.Frglund
(konsulent) (konsulent) P.E. Malmstrem | P.E. Malmstrom

(konsulent) (konsulent)
Havearkitekt | Morten Klint Morten Klint Morten Klint C.Th. Serensen

og Arne Levin
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De projekterende radgivere har arbejdet sammen og hver for sig 1 en tvaergdende
projekteringsform, som med dette projekt blev afprevet for forste gang. '

Bygherre:
Arbejdernes Andels Boligforening og boligselskabet ”Baldersbo” med Arbejderbo som
forretningsforer.”

Foto

Adresse(r):

Baldersbo: Baltorpvej 22-54, 58-152, 93-185

Lilletoften: Lilletoften 66-102, 77-127

Lundebjerggardsvej: Lundebjerggirdsvej 104-206, 210-236

Beskrivelse:

Fakta:

Ballerupplanen er opfort pd 3 forskellige arealer. Eet 1 Ballerup By og to i Skovlunde. Planen
indeholdt oprindeligt 1644 lejligheder, som fordeler sig som det fremgér af skemaet nedenfor:

Baldersbo Lilletoften Lundebjerggirdsvej
Antal lejligheder 528 (nord for 300 384

Baltorpvej) + 432

(syd for Baltorpvej)

I Ballerupplanen er de 1644 lejligheder fordelt pa 16 forskellige lejlighedstyper som det fremgar af
nedenstadende skema:

1 rums lejlighed 2 rums lejlighed 3 rums lejlighed 4 rums lejlighed
32-50 m” 53-70 m’ 78-84 m’ 86-99 m’
78 stk. 273 stk. 971 stk. 322 stk.
5% 17 % 59 % 19 %

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmzessig bearbejdning:

Det forste, der blev fastlagt 1 projektet, var et felles modulsystem og bygningernes konstruktive
princip. Disse udarbejdede standarder kom til at ligge til grund for formgivningen af bebyggelserne.
4 forskellige arkitektfirmaer fik opgaven at udarbejde lejlighedsplanerne for de forskellige omrader
og man fordelte ogsé arkitektarbejdet i forbindelse med de forskellige bygningsdele: facader,
trapper, kokkener etc. mellem arkitektfirmaerne’.

P& grund af denne arbejdsdeling blev der en vis variation i lejlighedsplanerne, men ogsé et noget
ensartet arkitektonisk udtryk 1 facaderne i1 de forskellige bebyggelser.

Planen bestar af 3- og 4 etagers blokke og faelles for de 3 bebyggelsesplaner er, at alle blokke er
placeret enten parallelt, eller vinkelret pa hinanden af hensyn til kransporenes placering og dermed
kranernes mulighed for at lafte elementerne pa plads. Mellem blokkene er udlagt store graeskladte
arealer pd den ene side af blokken og tilkerselsvej og parkeringsarealer pa den anden side.
Ankomstarealerne er bearbejdede pa forskellig vis med gronne elementer i1 form af grasplaner,
klippede hakke, treeer og buske.

! Ballerupplanen, Sartryk af Byggeindustrien 1962, s. 3
2 Ballerupplanen, Sertryk af Byggeindustrien 1962, s.3

3 Tag over hovedet, Erik Nygaard, Arkitektens Forlag 1984, s. 133
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Felles for alle tre bebyggelser, der tilsammen betegner ”Ballerupplanen”, er at de indgar i storre
bebyggelsessammenhange, der tilsammen udger arkitektoniske helheder. Der er altsa ikke nogen
skarp afgrensning mellem “Ballerupplanens” bygninger og grenne omrider og de boligblokke som

stader op til ”Ballerupplanen”.
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Det konstruktive princip for bygningerne bestér af baerende tvarskillevaegge og lette facader efter
modulmélene 30 cm for husets l&ngderetning og 120 cm for husets tverretning .

De oprindelige facader var opbygget i elementer, som bestod af en trekonstruktion monteret med 2-
lags glas og en gra eternitplade-bekladt brystning. Disse elementer kunne sammenstilles med 30 cm
smalle bleendstykker uden glas som daekkede for enderne af tvaerskilleveggene.

Gavlene fremstod oprindeligt med skalmur 1 gule tegl.

Altanerne var ”gravet ud” af lejlighedsplanerne, saledes at facaden fremstod helt plan med den
gennemgaende rytme, som modulmalet dikterede.

I dag er samtlige bebyggelser facaderenoverede og har faet farve- og materialemaessigt forskellige
bekladninger, der erstatter den oprindelige, ligesom altaner og karnapper pa nogle af bebyggelserne
er pabygget og dermed bryder den oprindeligt lange ubrudte facade.

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmassige - og kulturhistoriske betydning:
Befolkningstilvaeksten i Kebenhavns omegnskommuner var enorm i artierne efter 2. verdenskrig.

* Ballerupplanen, Sertryk af Byggeindustrien 1962, s. 3
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Borgerne kom dels fra Keabenhavns brokvarterer, hvor lejlighederne ofte var sma, merke og uden
bekvemmeligheder som f.eks. toilet og centralvarme 1 lejligheden. Desuden kom en stor andel af
tilflytterne fra landomréderne, som var tiltrukket af de mange nye arbejdspladser i
produktionsvirksomhederne 1 de bynare omrader. Sa den arbejdskraft, der var blevet overfladig 1
landomraderne, blev meget efterspurgt i byomraderne.

Boligmanglen var derfor udbredt og der métte teenkes utraditionelt for at skabe billige boliger for de
mange tilflyttende borgere. Fra statsligt hold blev der gjort flere tiltag for at fremme byggeriet af
boliger. Industrialisering og standardisering af byggeriet var det nye redskab til dette formal.
Ballerupplanen er et af resultaterne af udmentningen af det sdkaldte "Montagecirkulaere”, som var
en lov, Folketinget vedtog i marts 1960. Loven fastlagde et program for offentlig stette til specielt
tilrettelagt montagebyggeri og havde det overordnede formal var at skaffe 7.500 nye boliger pa 4 ar.
Kravene til de udvalgte statsstottede projekter var, at de skulle fremme nye byggemetoder og
firmadannelser, der tilsammen skulle sikre en rationel, standardiseret og industrialiseret
byggeproces. Produktionsapparatet skulle udbygges, sa de standardiserede bygningskomponenter
kunne leveres 1 store mangder til den rigtige pris til montage pa byggepladsen. Man skulle bygge
kontinuerligt uden atbrydelser forarsaget af vejrlig eller mangel pé faglerte handvearkere.

Foruden Ballerupplanen var ogsa Hoje Gladsaxe, Albertslund Syd, Sydjyllandsplanen og nogle
mindre byggerier i Radovre og Kalundborg Kommune del af den offentligt stottede
“montagekvote™.

To nye fabrikker blev etableret for at kunne levere praefabrikerede byggekomponenter til det
omfattende byggeri. Det var Dansk Velux A/S, der dbnede en fabrik pad Fyn, som skulle levere de
feerdiglakerede facadeelementer, feerdigmonterede med glas og A. Jespersen & Sen, der abnede en
fabrik ved @lstykke®, som skulle levere betonelementerne til deek og skillevaegge.

g

> Dansk Byplanlegning 1938-1992, Arne Gaardmand, Arkitektens Forlag 1993, s. 73 ff.
% Arkitekten 9, 1963, s. 173 og Ballerupplanen, Sertryk af Byggeindustrien 1962, s. 16
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Vurdering

Barende bevaringsvardier

De barende bevaringsvardier ligger i den store velferdsfortelling, som handler om statens
bestrabelser pa at fa bygget mange, gode og billige boliger til helt almindelige mennesker.
Ballerupplanen er i forskellige tempi blevet renoveret og kun fa steder genkender man i dag den
oprindelige arkitektur og byggeteknik.

De store gronne arealer omkring bygningerne udger en bevaringsvaerdi. Arealerne kan godt &ndre
karakter, men det vasentlige er det gronne preg omraderne har.

Sarbarheder

Ballerupplanens 3 forskellige bebyggelser er gennem arene blevet facaderenoverede og fremstar 1
dag med forskellige facadeudtryk.

Sarbarhederne ligger derfor primert 1 bebyggelsesplanerne og den gronne karakter 1 arealerne
omkring bygningerne.
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KROPPEDAL MUSEUM

=

Bebyggelse:
Bispevangen (tidl. Prastevanget)

Typologi:
Etageboligbyggeri
Almene boliger

Byggear:
1964

Arkitekt:
Ark.: Halldor Gunlegsson og Jern Nielsen
Ing.: Ingenierfirmaet Mogens Balslev

Bygherre:

L.A.B.s Byggeselskab for Kebenhavns Amt.
I dag er det Ballerup Boligselskab der ejer bygningen, som administreres af Domea.
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Adresse(r):
Bispevangen 2-12
Beskrivelse:
Fakta:
Beboelsesbygning pa 16 etager med en lejlighedsfordeling, som fremgar af nedenstdende skema:

1-rums 2-rums 3-rums

53m’ 58-72m’ 85 m’

2 54 154
1 % 25 % 74 %

Herudover bestar bebyggelsen af 1205 m* garager.
Etagearealet udger i alt 15881 m” .

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmaessig bearbejdning:

Nordgavlens zebra-udsmykning fungerer som vartegn og bryder med forstadens ellers horisontale
orientering. Gavlen er udsmykket af billedkunstneren Ole Gjermandsen i 1992 med et maleri, som
kaldes “Zebrafraktion”'. Mod syd var det skulpteren Bjorn Redding®, som i 1987 forsynede gavlen
med et abstrakt gavlmaleri: "Himlens Farver”.

Betonen er, 1 forbindelse med en stor facaderenovering, der blev gennemfort i 1990-91, blevet
inddaekket af metalplader. Konstruktionen aflaeses dog fortsat i facaderne, hvor det fremgar at
huset er konstrueret med baerende tvarskillevaegge. Dette betyder, at facaderne ikke er baerende og
en stor del af facaden bag altanerne er glas.

De ca. 90 meter lange facader er forsynet med altaner pa begge sider. Mod vest er altanerne blevet
inddaekket med glas i 1990-91°. Mod ost er altanerne bygget udenpé facaden og beeres af de
gennemgaende betondragere. Altanernes vern skabes af brystningsmure, som er gennemgéaende i
hele facadens leengde.

! http://www.ballerup.dk/medier/zebrafraktion
? http://www.ballerup.dk/medier/himlens-farver
? https://www.weblager.dk/rest/buildingproject/download/full/196543#pagemode=thumbs& view=Fit
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Bygningens tilkerselsvej lober langs bygningens ostlige facade, hvor ogsé skure til cykler og
garager er placeret pa en plint, som udligner terra@nets niveauspring. Under plinten er der
parkeringskalder. Hojhuset ligger pa en stor graesplene, som omslutter bygningen. Mod vest er der
placeret legeplads med forskellige legeredskaber og mod ost er terrenet formet med bakker.

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmassige - og kulturhistoriske betydning:
Det var den schweizisk-franske arkitekt, Le Corbusier, der introducerede ’bomaskinen” som en
vision om den hgje bygning med udsyn over det dbne, urerte landskab. Et hgjhus som effektivt
rummede boliger af hgj kvalitet til mange mennesker.

Principperne, som byggede péd denne vision, efterkom pd mange méder den enorme eftersporgsel,
der var pé boliger 1 de forste drtier efter 2. verdenskrig. Boligmanglen og byggeriets
industrialisering blev kombineret til den storstilede vision: Man straebte efter at skabe lige adgang
for alle til velfaerd i en aben og lys by.

Det var oprindeligt bygherrens intension at opfere 1-plans boliger pd grunden, men jordbundens
beskaffenhed gjorde, at man valgte at opfore det patenkte antal kvadratmeter 1 et hgjhus 1 stedet,
fordi der ellers skulle regnes med en del pilotering®.

s i i
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* Arkitektur og plan i den danske velferdsby 1950-1990, Poul Bak Pedersen, s. 90.
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Vurdering

Barende bevaringsvardier

Bygningens konstruktion og gavlmalerierne giver hejhuset karakter.
Abenheden omkring bygningen er ligeledes af hej kvalitet.

Sarbarheder

Bygningen er sérbar overfor facaderenoveringer og inddakninger, som slerer bygningens
konstruktion og gavlmalerierne.

Det er ogsa vaesentligt at veerne omkring dbenheden omkring bygningen.

549 of 617



Bilag 2 - Kroppedal rapport 'Velfaerdsforstaden' inkl. udpegninger (2016)

KROPPEDAL MUSEUM

Bebyggelse:
BoKlok

Typologi:
Rakkehuskvarter

Byggear:
2007

ArKkitekt:
Vandkunsten

Bygherre:
Skanska, i efteraret 2006 blev Andelsboligforeningen SendergardBo stiftet'

! http://www.soendergaardbo.dk/page/Velkommen-til-Sc3b8ndergardBos-hjemmeside.aspx
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Adresse(r):
B&kholmen 1-35, 2-42

Beskrivelse:
Fakta:
39 stk. 2 etages rakkehuse pa 117 m*?

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmaessig bearbejdning:

Centralt 1 bykvarteret Sendergérd ligger rekkehusbebyggelsen BoKlok med sine 2 etages
reekkehusstokke. Hver stok indeholder 2-5 boliger og orienterer sig, s den private have vender
enten mod vest eller mod syd. Mod vest ligger stokkene parallelt med Sendergéirds All¢, som er en
af hovedvejene 1 bykvarteret. Mod est ligger bygningerne vinkelret pd kvarterets langstrakte so.
Midt i bebyggelsen er placeret bebyggelsens tilkerselsvej og 4 parkeringspladser og to store
fellesarealer, hvor der er etableret legepladser til andelsboligforeningens mange bern.

Husene er opfert som trekonstruktioner ovenpa et fundament i beton med vandretliggende
trebeklaedning, som er malet i en grd-brunlig farve. Tagene har en svag haldning mod
bygningernes ankomstside og er belagt med sort tagpap. Vinduerne bestér af glas i ét stykke og har
rammer i en lys grd nuance. Mod den private have er vinduespartierne meget store. Mod
ankomstsiden er vinduerne placeret pa en made som sikrer privatlivets fred.

2 Brochre for BoKlok, Mélev
http://www.boklok.com/upload/Documents/Documents%20Denmark/Brochures/BoKlok%20brochure%202007%2003%2
021.pdf
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Husene er projekteret med nogle fremspring i facaden, som skaber dels et overdaekket
ankomstomrdde ved hovedderen og dels en lille beskyttet areal for en terrasse i den private have.
Alle boliger har et skur, som er placeret samlet pa stokkenes ankomstside.

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmaessige - og kulturhistoriske betydning:
BoKlok konceptet er et nyt eksempel pa industrialiseret boligbyggeri. Konceptet blev udviklet 1
Sverige i et samarbejde mellem Skanska og IKEA med inspiration i Ikeas succes pa
forbrugsmarkedet med konkurrencedygtige hverdagsprodukter. Firmaerne foretog
markedsundersegelser for at klarleegge efterspargslen efter nye boligtyper. I denne underseggelse
fandt man ud af, at der var stor efterspergsel pa boliger til en overkommelig pris, som samtidig var
lyse og velindrettede. Mange efterspurgte naturmaterialer og gode udeomrader, bade private og
offentlige.’

Man lavede derfor en kalkule, hvor man tog udgangspunkt i, hvor mange penge en enlig forserger
med et barn ville have til overs, nar alle andre udgifter var betalt, og projekterede boligerne ud fra,
at den manedlige boligudgift ikke blev hgjere, end at en bolig kom indenfor reekkevidde af en lille
familie med kun en forserger eller en ung familie, som ikke for havde veret pd boligmarkedet.

I Danmark er der indtil nu opfert BoKlok-projekter 1 Hillerod og Frederikssund, foruden dette 1
Malov.

De 39 boliger i Malov blev udbudt til salg i IKEA 1 juni maned 2007 og blev fordelt efter
lodtraekning.

Facadeopstalterne stammer fra brochuren; ”Dit nye hjem i Sendergard, Malev”

Referencer:
Brochure for BoKlok, Hillerad og Mélov.
http://www.soendergaardbo.dk/page/Velkommen-til-Sc3b8ndergardBos-hjemmeside.aspx

3 Brochure for BoKlok, Hillered, Oktober 2007
http://www.boklok.com/upload/Documents/Documents%20Denmark/Brochures/Broschyr DK.pdf
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Vurdering

Barende bevaringsvardier

De &bne ankomstomréder, som bestar af en privat- og en halvoffentlig zone er vasentlige for
oplevelsen af bebyggelsens dbenhed og faellesskab.

Husenes udvendige beklaedning i form af malede braedder er vigtig for det "blade” udtryk i
bygningerne.

Sarbarheder

Hegning eller anden form for afskeermning mod ankomstomradet vil spolere det dbne udtryk
boligkvarteret har.

Udskiftning af facademateriale eller bemaling af breddebeklaedningen i farver som ikke er
naturfarver vil forringe bevaringsveardierne i bebyggelsen. Vinduesrammerne kan dog med fordel
males hvide for at opnd en sterre kontrast end den nuvarende nuance, som ligger meget tet pa
facadens farve.
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KROPPEDAL MUSEUM

Bebyggelse:
Digterparken

Typologi:
Parcelhuskvarter

Byggear:
Partiel byplanvedtagt 45 fra 1969 indeholder bestemmelserne for etablering af parcelhuskvarteret.

Arkitekt:
Flere forskellige

Bygherre:
Mange private bygherrer
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Adresse(r):
Skovvej, Ludvig Holsteins All¢, Theger Larsens All¢, Viggo Barfoeds All¢, Aage Berntsens Allé,
Axel Juels All¢, Kai Hoffmanns All¢, Digterparken

Beskrivelse:

Fakta:

Partiel byplanvedtaegt 45 fastsatter, at ingen grund udstykkes mindre end 700 m*
Oprindeligt 519 parceller

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmzessig bearbejdning:

Vejene i kvarteret er stramt organiseret i en antennestruktur med et hierarki 1 hovedvej, boligveje
og sideveje. Hovedvejen, Digterparken, har som den eneste vej i kvarteret et slynget forleb og
lober fra vest mod nordest og er eneste forbindelse for biltrafikken ud den gvrige by via Skovvej
mod vest. Det stramt organiserede vejforlab modsvares af et meget varieret og bakket landskab,
som krones af et par sger, som ligger 1 parklignende omgivelser. Hjortespringkilen udger den
nordlige afgraensning af parcelhusomradet og boligvejene ender blindt med et fint kig ud over
landskabet.

Husene i kvarteret er hovedsageligt etplans typehuse, bygget i slutningen af 1960 erne og starten af
1970 erne og har derfor en homogen fremtredning.

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmaessige - og kulturhistoriske betydning:
Parcelhuset er danskernes foretrukne boligform og 44 % af alle danske husstande bor i et
parcelhus. I Ballerup Kommune er denne andel pa 28 % i 2015".

Boligformen vandt stor udbredelse i efterkrigsarene, godt hjulpet af Statslansloven fra 1938, som
gav danskerne fordelagtige lan til at bygge enfamiliehuse for. Enfamiliehuset, der ellers hidtil

! http://www.statistikbanken.dk
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havde veret forbeholdt de bedre bemidlede, kom indenfor reekkevidde for helt almindelige
mennesker, og der blev udstykket og byggemodnet store omrader rundt om i forsteederne til
parcelhuse. Statsstatten opherte i 1958, men blev erstattet af rentefradraget, som fortsat gav
danskerne gunstige forhold i forhold til at bygge og bo i parcelhuse. 1960 erne og 1970 erne blev
for alvor parcelhusets storhedstid. Taet ved 50 % eller 450.000 af alle nybyggede boliger i arene
mellem 1960 og 1980 var parcelhuse?.

? Peter Dragsbo, Hvem opfandt parcelhuset, 2008, s. 219.
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Vurdering

Barende bevaringsvardier

Kvarteret har en helt serlig identitet, som knytter sig til de landskabelige kvaliteter.

Is@r de store fellesomrader med seerne, men ogsa de enkelte parcellers forhaver og hekke, er med
til at give omrédet et meget gront og landskabeligt praeg. Med til at understotte det meget gronne
praeg er byggelinjerne pa hhv. 3 og 5 meter fra vejskel.

Sarbarheder

Kvarteret er sdrbart overfor yderligere udstykninger, som begraenser de store, identitetsskabende
feellesomréder.

Hegning, som ikke bestar af levende hegn og haekke, vil formindske det gronne preeg omradet har.
Desuden vil tilladelse til opferelse af f.eks. carporte uden for byggelinjerne svakke det gronne

preg.
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KROPPEDAL MUSEUM

|
|
|
l
Ii
Il
i

—i
=]
|

*:"

Bebyggelse:
Egebjerggard

Typologi:
Integreret bykvarter

Byggear:

Egebjergskolen: 1971

Kommunen keber jorden: 1978’

Egebjergvang: 1983-84

Arkitekt(idé)konkurrence i 19857, efterfulgt af arkitekt(projekt)konkurrence i september 1986°
1. - 4. etape: 1988-1996

Arkitekt:
6 premierede arkitektvirksomheder 1 idékonkurrencen: Vandkunsten, Colum & Gudmand Heyer,
Fellestegnestuen A/S, Lundgaard & Tranberg, Hvidt & Melgaard og KBI's arkitektafdeling

Efterfolgende projekter har mange forskellige arkitekter, bl.a.: Colum & Gudmand- Heyer,
Lundgaard & Tranberg, Henning Larsen, Dissing & Weitling, Mangor & Nagel, Tegnestuen
Mpllen, Hanne Marcussen & Jens Peter Storgédrd, Susse Fischer, Nova 5, Jorgen & Lasse
Andersen, Tage Lyneborg, Bro & Petersen

! Byplanguiden: Byplanlagning — et produkt af tiden, 2010, s. 102 ff.
? Katalog for Egebjerggard Bomesse 96, bo i by, 1996, s. 68
3 Byplan 2 — 1992, s. 58
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Bygherre:
Flere forskellige private bygherrer, andelsforeninger og boligselskaber

Adresse(r):
Egebjerg Bygade, Egebjergvang, Egebjergtoften, Skotteparken, Egebjerghaven, Agernhaven,
Agernskranten

Beskrivelse:

Fakta:

Ca. 900 boliger, heraf ca. 80% smé og mellemstore udlejningsboliger®
26 kunstvaerker

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmzessig bearbejdning:

Den del af Egebjerggard, som hidrerer forsegsprojektet er opfort i 4 etaper, der fremstar forskellige
og adskilte med grenne kiler ind imellem.

Indgangsportaler markerer og afgreenser Egebjerggard fra den evrige by og forbinder til
bykvarterets hovedgade, "Egebjerg Bygade”. Bygaden har karakter af rygrad gennem byen og
forbinder de forskellige etaper og Egebjergskolen med hinanden. Det er her butikker og erhverv er
placeret, og det er her husene stér tettest og hgjest og giver mindelser til traditionelle bymiljoer
eller mindre kebstadsbyer. Husene er opfert som gadehusbebyggelse med hver deres arkitekt,
hvilket giver gaden et varieret forleb. Den bymaessige karakter er understreget ved at bilerne
parkerer langs fortovskanten og pa anlagte torve.

Bebyggelsesstrukturen er karakteriseret ved at boligerne ligger 1 enklaver bag hovedgaden med
omdrejningspunkt omkring skolen. Leengehusene er bygget sammen i karreer, hvor forsiden vender
mod gader og straeder, og bagsiden mod en lille privat have. Midt i karreerne findes fzlles
gronninger.

Det gronne element treeder desuden frem i form af vejtraer langs gader og streeder og 1
landskabsbeltet, som omslutter Egebjerggard mod den vestlige afgrensning og den sydlige
“Hjortespringskile”. Det granne balte trenger ind imellem de forskellige etaper som kiler, hvor
ogsa det bla element fér en plads. I den nordlige kile helt ind mod et torv p4 hovedgaden, ligger
Tarnseen, der har funktion som regnvandsforsinkelsesbassin. Denne sg har bymaessig karakter 1
kraft af de stobte kanter og et springvand midt i bassinet. I kilen mellem anden og tredje etape
ligger Teglvarkssoen med Niels Guttormsens ”Vingehus” pa den nordlige brink.

I byudviklingsforseget har kunsten fra starten veret et vigtigt tema. Arkitekter og kunstnere har

* Liv i Egebjerggard, SBI, 2002, 5.10 f
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sammen med beboere og boligforeninger arbejdet sammen om at integrere kunsten pa flere
niveauer, der spender fra selvstendige kunstvaerker i form af skulpturer, springvand og
skulpturelle bygvarker til f.eks. farvesatning af bygningsdele og szrlige brolagninger.’

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmeessige - og kulturhistoriske betydning:

Da Egebjergskolen og taet-lav boligbyggeriet Egebjergvang nord for skolen blev bygget, skete det
efter principperne om funktionsopdeling af byen6. Der var dog i disse ar en del kritik af de
bebyggelser, man havde opfort i Ballerup is@r 1 1960 erne og 1970 erne. Kritikken gik pa at
boligomraderne var for store, for visuelt monotone og at for ensartede i den sociale
sammensatning. Kommunen valgte at vere lydher overfor denne kritik, og man besluttede derfor
at g nye veje. P4 baggrund af et 10-punkts program, udskrev kommunen en arkitektkonkurrence i
1985. Programmet adresserede nogle af de kritikpunkter som den dengang aktuelle samfundsdebat
rejste. De 10 punkter indeholdt bl.a. retningslinjer for variation 1 ejerforhold af boligerne og
integration af bolig og andre byfunktioner, for at undgé de meget store, monofunktionelle og
monokulturelle boligomrider. Samtidig blev der i1 hgjere grad, end tidligere taget udgangspunkt i
det enkelte menneske ved at lade kvarteret have en menneskelig skala og stor variation i de
arkitektoniske virkemidler og der blev desuden lagt stor veegt pa borgerdeltagelse 1 bade
planlegning og etablering af kvarteret. Integration af kunst og kriminalpreeventive foranstaltninger
indgik ogsd som en del af programmet.

Projektet fik en del, bade national og international, bevidgenhed og hader’ og var med til at saette
spergsmélstegn ved nogle af de grundlaeggende principper ved byplanlagning®.

Egebjerggard dannede rammen om en international bomesse i 1996, ”Bo i By”.

Erfaringerne med at blande boligtyper og ejerforhold som Ballerup Kommune har gjort med
baggrund i forsegsprojektet er overfort til planerne for flere af de senere byudviklingsomrader i
kommunen.

> NA — Nordisk arkitekturforskning, 2, 1992, s. 75

6 Byplanguiden: Byplanlegning — et produkt af tiden, 2010, s. 102 ff
"Byplan 2 — 1992, s. 55

8 NA — Nordisk arkitekturforskning, 2, 1992, s. 69
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Vurdering

Barende bevaringsvardier

Den bymassighed, der praeger bykvarteret er en baerende bevaringsverdi. Den understottes af
bebyggelsesstrukturen med de ubrudte gadehusbebyggelser. Herudover har flere af
enkeltbygningerne hoj bevaringsvaerdighed. De integrerede kunstvarker, farvesatninger og det
bld/grenne element er ogsd med til at give bykvarteret sin serlige identitet og karakter.

Sarbarheder

Bykvarteret er sarbart overfor udtyndinger i husrakkerne, som slerer gademotivet. Nedleggelse af
folkeskolen vil @ndre bykvarteret markant, da den aktivitet, som udspringer fra bygningernes
funktion er med til at give liv til bydelen. Bykvarteret er ogsa sarbart overfor &ndring og flytning
af kunstverkerne. Ligesom @ndring af farveholdningen i bykvarteret ogsa vil &ndre bykvarterets
egenart.
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KROPPEDAL MUSEUM

Bebyggelse:
Ellekilde Fritidscenter

Typologi:
Sundhed og omsorg
Byggelegeplads og fritidsklub

Byggear:
Skrammellegeplads: 1965
Bernepasningsinstitution: 1969

Arkitekt:
Ark.:Jytte Reimann & Georg Nielsen

Ing.: Torkil Lauersen

Bygherre:
Ballerup-Mélev Kommune
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Adresse(r):
Bybjergvej 1-5

Beskrivelse:
Fakta:
Arealet af byggelegepladsen udger et rektangel pa ca. 160x90 m

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmzessig bearbejdning:

Selve byggelegepladsen bestdr af smé treehuse og — skure som er bygget af bern med hjelp fra
voksne pa byggelegepladsen. Bygningerne er dekoreret med udskarne figurer og bogstaver, der
forteeller, hvilken anvendelse den pagaeldende bygning har. Mange af husene er malet i glade og
friske farver, der appellerer til bernenes fantasi. Stierne rundt pa pladsen er grusbelagte og
arealerne mellem stierne er gresklaedte. Hoje treer omgiver byggelegepladsen, ligesom traeer og
buske af forskellig art ogsé er en integreret del af selve byggelegepladsen.

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmaessige - og kulturhistoriske betydning:

I takt med at forstaden blev udbygget, forsvandt bernenes naturlige legesteder. Det blev derfor
nedvendigt at planleegge og organisere legepladser for bernenes leg. I storre beboelsesomréader
blev opsat legestativer og sandkasser pa serlige omrader. Nogle steder blev der ogsé etableret
indhegnede boldbaner. Med indretningen af disse legepladser, har man forsegt at efterkomme
forskellige alderstrins behov for legemuligheder.

Samtidig med at forstaden bliver udbygget, skete der ogsa det, at mange kvinder kom ud pa
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arbejdsmarkedet og bernenes fritid blev et offentligt anliggende som fordrede opbygning af
institutioner til born 1 alle aldre.

Da kommunen oprettede byggelegepladsen i 1965 var den normeret til 40 bern, men allerede forste
dag kom der 131 bern' og i de 5 artier byggelegepladsen har eksisteret har den vaeret en vigtig del
af lokalsamfundet.

Ellekilde Fritidscenter er en fritidsklub for bern fra 3. klasse indtil 16 4. Her holder man béade
ponyer, geder, kaniner, hens og vagtler. Barnene mulighed for bade at fa rideundervisning og
ansvar for en kanin’.

Referencer:
Barndom og Arkitektur, Ning de Coninck-Smith, 2011

" Svend Jorgen Jensen, Skovlunde for og nu, Ballerup Historiske Forening., 1998, s. 134
? http://www.ballerup.dk/borger/born-unge/klubber
3 https://sites.google.com/site/ellekildefritidscenter/om-ellekilde/faste-aktiviteter
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Vurdering

Baerende bevaringsvardier

Det er isaer det levende miljo med skure og huse af mange forskellige former og farver og de gamle
traeer, der udger byggelegepladsens bevaringsvardier.

Sarbarheder

Byggelegepladsen er sarbar overfor faeldning af de gamle traeer og for ikke at blive vedligeholdt i
samme selvoksede stil som preger pladsen.
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KROPPEDAL MUSEUM

Bebyggelse:
Gronhgj

Typologi:
Rakkehuse
Almene boliger

Byggear:
2001

Arkitekt:

Ark.: Vandkunsten

Ing.: Cowi

Hovedentreprener: Skanska Danmark A/S

Bygherre:
Fagforeningernes Boligforening, som sidenhen er fusioneret med 2 andre boligforeninger til 3B
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Adresse(r):
Osterhgjvej 10-64,
Skyttestraede 1-15

Beskrivelse:

Fakta:

46 rekkehuse 1 to etager fordelt over 10 blokke.
1 feelleshus.

Bebygget areal: 2326 m2 Etageareal: 4652 m2

Arkitektonisk udformning, materialevalg samt landskabsmzessig bearbejdning:

Gronhgj er bygget tet pa toppen af Osterhgj, som er Ballerup Kommunes hgjeste punkt. Selve
grunden falder mod nord og det blade landskab har haft stor indflydelse pa, hvordan blokkene er
placeret. Der er to forskellige typer blokke: "Cirkelhuset” og ”Skranthuset”'. Cirkelhuset er et
leengehus med krumning, der findes gverst mod syd og nederst mod nord og felger hejdekurverne.
Skreenthuset ligger 1 vifteform pé tvaers af hgjdekurverne og aftrapper bade vandret og lodret.
Vandret, for at tillade alle boliger et stort panoramavindue ud over landskabet og lodret, for at
optage terr@netforskellene. Skraenthuset har en taghaldning, som folger terraenets fald, hvilket er
med til at understrege blokkenes fine indpasning i landskabet.

Blokkene er organiseret i to grupper med en indre felles gronning og centralt i bebyggelsen er et
mere offentligt torv.

Bebyggelsen er en videre udbygning af et byudviklingsomrade “@sterhgj, som kommunen
igangsatte midt 1 1980 erne. Intensionen med lokalplanen for omradet var bl.a. at sikre en
bymassig karakter?, hvilket er opnéet ved at lade husene danne facader ud til vejene. Boligernes
private haver ligger séledes pd bagsiden af husene, beskyttet af hoje bogehakke.

Traehusene er beklaedt med malede mineraluldsbaserede plader pa klink. Pladerne er malet i to
forskellige grd nuancer og monteret, si facaden far en karakteristisk stribet fremtoning, der er
medvirkende til at understrege Osterhgjs terreenfald mod nord. Facaderne har store vinduer og et

! Byggeri Nr. 10, 21. December 2001, 5.38 f.
? Lokalplan 0.173 for @sterhej Syd, 1999
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gennemgaende vinduesband under det store tagudhang. Vinduer og dere er udfort i olieret
mahogni.

Bygningernes tilblivelse, anvendelse, samfundsmaessige - og kulturhistoriske betydning:
Erhvervsfremmestyrelsen og Boligministeriet udskrev i maj 1994 en konkurrence om “’Proces- og
produktudvikling 1 byggeriet”. Hovedformalet med udskrivningen af konkurrencen var at oge
produktiviteten i byggeriet og styrke nye samarbejdsformer med la&engerevarende strategiske
alliancer. Et af fire vinderforslag var det sakaldte CASA NOVA projekt, som var et projekt til
etage?use med barende konstruktioner af tree, baseret pa praefabrikerede og praisolerede elementer
itree.

Gronhgj er bygget efter CASA NOVA principperne og bryder derved med traditionerne i dansk
boligbyggeri som i 4 artier har vaeret domineret af beton-elementbyggeri.

Pé flere mader varslede Grenhgj nybrud i boligbyggeriet, for projektet var det forste almene
byggeri, som er opfert som sakaldte medejerboliger, hvilket betyder, at de fremtidige beboere har
haft stor indflydelse p4 materialevalg, farver, indretning og placering af skillevagge.*

* HFB 29 - 2000, s 775 ff
* Byggeri Nr. 9, November 2001, s. 46 ff.
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