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Indledning

| Ballerup Kommune har vi det hele: historisk
vingesus fra gravhoje, middelalderkirker og
gamle bevaringsvardige bygninger. Vi har ogsa
fin karakteristisk arkitektur fra modernismen i
1960-70'erne, og vi har kunst og kultur i byens
rum.

Det er et godt udgangspunkt, og pé den bag-
grund har vi gennem de senere ar grebet mulig-
hederne for at udvikle byen, sd kommunen ogsd i
de kommende dr er et godt og tidssvarende sted
atbo ogleve.

Ballerup Kommune / Byrums- og arkitekturpolitik

Der er sket meget de sidste &r, og vi har saten
udvikling i gang, hvor Kildedal er det seneste
store, sammenhasngende byudviklingsomrdde i
kommunen. | de kommende &r vil byens udvikling
handle ogsé& om nye boligbebyggelser, men nok
i hgjere grad om omdannelse.

Det giver mening i forhold til baeredygtighed og
klima at genanvende, renovere og omdanne byg-
ninger i stedet for at rive ned og bygge nyt. Og det
giver mening at fortaette byen. Det er den tanke-
gang, der fremover skal ligge bag, nér boligom-
rader skal renoveres, nér kommunale bygninger
skal ombygges, og ndr byens rum skal indrettes
til at tilbyde nye muligheder.

Hvad skal denne byrums- og arkitekturpolitik
bruges til?

Det helt overordnede formdl med denne nye
byrums- og arkitekturpolitik er at understatte

en udvikling med fokus pd& det gode liv for kom-
munens borgere. Ngpgleordene er feellesskaber,
kvalitet og baeredyqgtighed, fordi det har stor
betydning for vores omgivelser og for vores triv-
sel og sundhed. For hvert pejlemaerke opsaetter
politikken mdlsaetninger, der skal understette, at
pejlemaerkerne konkretiseres oqg far reel effekt.
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Arkitekturpolitikken vil ogsd veere styrende for
kommunen sely, fx i forbindelse med tilbygninger
og renoveringer af kommunens egne bygninger.
Ogsd i forbindelse med omdannelse og reno-
vering af de mange almene boligbebyggelser vil
arkitekturpolitikkens pejlemaerker og mdlsaet-
ninger saette rammen.

Men arkitekturpolitikken skal ogsd inspirere
private grundejere. Den skal danne grundlag for
vores dialog med kommende bygherrer, og den
skal lzegge linjerne for, hvad der generelt vil blive
lagt veegt pd i administrationen af byggesager
og projekter og i planlaegningen.

Det er vores héb, at Byrums- og Arkitekturpolitik-
ken dermed vil kunne bidrage til at ggre Ballerup
tiletendnu bedre sted atbo og faerdes.
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@Y Kommune

Ballerup Kirke. Det gamle Ballerup - en bygning som i kraft af sin haje
materialemaessige kvalitet og sin betydning for byen har holdt i
forelgbig ca. 800 dr.

Ballerup i morgenlys - i forgrunden det fine tidstypiske og gedigne
boligomrdde ved Lindevaenget, med S-banen til venstre og Bispevangens
hajhus i baggrunden. Bebygqgelser fra den store udbygning af kommunen
i 1960%erne og 70erne.
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Laesevejledning

Byrums- og Arkitekturpolitikken har tre pejle-
meerker. Det er veerdier, som skal bruges i dialo-
gen og vurderingen af eksisterende og fremti-
dige bygninger, bebyggelser og byrum.

Hvert pejlemaerke har tre mdlsastninger, der
udpeger, hvad vi vil, og hvordan vi vil opnd det.

Pejlemaerkerne og deres mdlsaetninger bliver
uddybeti afsnittet 'Pejlemaerker..

| afsnittet ‘Specifikke mal’ finder du malene
preeciseret for fem forskellige kategorier:
* Bygning

Offentligt byggeri
Byrum Pejlemaerke

Boligomrader F=ellesskaber

Erhvervsomrader

Madlszetning

Det er kategorier som vi oftest steder p& i det
* Modesteder

bebyggede miljp og afsnittet tilbyder overblik )
over konkrete mal for hver kateqgori. * Forbindelser
* Tryghed

Pejlemaerke

Kvalitet

Madlszetning
* Arkitektur

* Fremtidens
bevaringsveerdier

e Materialer

(=

Pejlemzerke

Baeredygtighed

Mdlsaetning

e Klima

¢ Biodiversitet
e Omdannelse



Pejlemaerker

> Faellesskaber
> Kvalitet
> Beeredyqgtighed
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Pejlemasrker

Faellesskaber

Vi er sammen om byen. Bygninger, bebyggelser
og byrum skal udformes og indrettes, sa de
danner ramme om fallesskaber, vi kan genkende
osselvi.

God arkitektur kan understotte de kvaliteter, som
gor et sted til noget saerligt, og dérlig arkitektur
kan gere det modsatte. Vi knytter os til steder, som
vi kender, og som vi foler os trygge ved. Det styrk-
er bdde levende faellesskaber og oplevelsen af
athegre tilialle aldre og livssituationer.

Ballerup Kommune har en steerk tradition for at
understotte kunstibyens rum, hvor den tilferer
oplevelser og markerer bydeles identitet.
Kommunen afsaetter 2% af grundkgbesummen
i forbindelse med grundsalg og sterre ombyg-
ninger til kunstprojekter og grenne tiltag somen
mdlrettet indsats for at styrke omrddernes
identitet.

Ballerup Kommune / Byrums- og arkitekturpolitik

Selvom det meste af Ballerup er byggetinden for
de seneste 50-60 dr, er kulturmiljger og bevarings-
veerdier alligevel en vigtig del af kommunens
identitet, som forteeller historien om vores faelles
fortid. Balancen mellem bevaring og fornyelse er
vigtig for at skabe en levende by, hvor fortidens
veerdier respekteres samtidig med, at nutidens
behov tilgodeses.

Mdlsaetning for faellesskaber

Modesteder

Gode modesteder er centrale for at understette feellesskaber

i bebyggelser og i byens rum. Et mgdested kan vaere alt fra
torve, parker og legepladser til et godt sted at lufte hunden eller
en baenk pd et sted med sol og lze. Vi vil skabe modesteder, der
indbyder bd&de til planlagte og spontane mader, og dermed
kan medvirke til at styrke folelsen af at vaere velkommen og
hore til.

Forbindelser

Mange bebyggelser og byrum i Ballerup er fra en tid, hvor byer
blev opdelt efter funktioner: boligomréder, erhvervsomrader
og rekreative omrdader. Det har nogle fordele, men det betyder
samtidig, at omraderne kan mangle liv pd forskellige tids-
punkter.

Vivil binde byens eksisterende og nye byrum og bebyggelser
godt og trygt sammen til gavn og glaede for hele byen. Gdende,
cyklende og kollektiv trafik skal prioriteres i byens udvikling.
Byrum, veje og bygninger skal udformes, sé de er tilgaengelige
for alle.

Tryghed

Tryghed er afggrende for, at et byrum kan fungere som
mgdested. | Ballerup Kommune har vi allerede mange gode
bebygqgelser, der er som trygge moderne ‘landsbyer’ med
staerke faellesskaber. Ndr vi er trygge, deltager vi mere i feelles
aktiviteter, og det styrker vores tilknytning til - og glaede ved det
sted, hvor vi bor og lever.

Vivil passe pd trygheden ved at stille krav til belysning og til
dbne og overskuelige udeomréder, som kan bidrage til en
folelse af sikkerhed.
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Kommune

Banegdrdspladsen - et nyt byrum, som danner ramme for ophold

og leg. Pladsen er rammetind af seldre og nye bygninger, og traeerne,
vandkunsten og - om aftenen - kunstbelysningen skaber tryghed og
stemning d@gnet og dret rundt.

Ballerupslajfen i Centrumgaden er et eksempel pd kunst, som er inte-
greret i byrummet og som giver de forbipasserende en lille oplevelse
i hverdagen. Kunstvaerkerne rundtom i kommunen er med til at give de
enkelte omrdder og kvarterer identitet.
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Pejlemasrker

Kvalitet

Kvalitet handler om mange ting, fx materialer,
formgivning, tilpasning og holdbarhed. Det
gzelder bade i forbindelse med nybyggerier,
renoveringer og anleeg af byens rum.

Nar vi har fokus pé kvalitet, betyder det, at det, vi
byqgger eller anlaegger, skal veere gennemtaenkst,
bdde praktisk og aestetisk. Det skal vaere godit,
veludfgrti gode materialer og passe til omgivel-
serne - og det skal holde leenge og aeldes med
ynde.

Kommunen vil veere et godt forbillede ved at stille
hoje krav til egne bygge- og anlaegsprojekter.

Kvalitet har ogs& med kulturarven at gore. Fine
gamle bygninger og anleeq tilferer vores omgivel-
ser kvalitet i kraft af den gode arkitektur. Derfor vil
vi udpege og beskytte bevaringsveerdige byg-
ninger og bebyggelser som en del af vores feelles
kulturarv. Det er vigtigt, at nybyggeri, byomdan-
nelse og fortaetning udferes med respekt for
fortiden og i samspillet mellem nyt og gammelt.

Ballerup Kommune / Byrums- og arkitekturpolitik

Byudviklingsprojekter kan understottes aof et
kvalitetsprogram, som kan ligge til grund for byg-
geriet, og som, sammen med stramme lokalplan-
er, kan sikre kvaliteten i byggeriet - og en storre
overensstemmelse mellem projekttegninger og
det endelige resultat.

Malsaetning for kvalitet

Arkitektur

Arkitekturen spiller en central rolle i at skabe kvalitet for byg-
ninger, bebyggelser og byrum. Gennem varieret udtryk og
skala kan arkitektur styrke byens identitet og skabe rum for
forskellige aktiviteter. Velplanlagt arkitektur understotter baere-
dyqgtighed og integrerer natur og mennesker.

God arkitektur er en balance mellem helhed og variation i
facade, materialer og hgjder.

For at sikre en harmonisk og aestetisk helhed i byens bygninger
skal tekniske installationer pd tagflader - sédsom teknikbokse,
ventilationsanlaeg og solceller - integreres diskret og skjules,
hvor det er muligt.

Vivil prioritere arkitektonisk kvalitet i udvikling og omdannelse
af eksisterende byggeri og i nybyggeri. Generelt skal lokalplan-
erne med kvalitetskrav sikre en storre overensstemmelse mel-
lem de fine projekttegninger og det byggeri, som efterfelgende
skyder op af jorden.

Arkitekturkompasset i denne politik er et dialogveerktgj til at
fremme dialog mellem projektudviklere og lokale interessenter,
ndr byen udvikler sig. Storre projekter skal droftes tidligt og
bredt, badde politisk og blandt borgere og interessenter.

Storre byudviklingsprojekter skal understattes aof et kvalitets-
program.

Materialer

Valget af materialer er afggrende for bygningers kvalitet og
baeredygtighed.

Kvalitet er ikke kun for syns skyld. Gode materialer, som holder
leenge og eeldes med ynde, har en gavnlig effekt pd miljo og
okonomi.

Vivil genbruge eksisterende bygninger og genanvende mate-
rialer, hvor det er muligt.

Fremtidens bevaringsvaerdier

At teenke pd fremtidens bevaringsveerdier betyder atinvestere
i bygninger, bebyggelser og byrum, der har langsigtede kvali-
teter med fokus pd fleksibilitet, holdbarhed og basredygtighed.
Det bebyggede miljo skal kunne bevares og bruges pd nye
mader, sd det bidrager til at styrke den kulturelle og historiske
identiteti byen.

Vivil fremme fremtidens bevaringsvaerdier. Nybyggeri skal
udformes med fokus pd kvalitet og holdbarhed, sa det kan
bruges i mange ar frem, og byrum skal vaere fleksible, sé de
kan tilpasses forskelligt brug og aktiviteter for at sikre lang-
sigtet anvendelighed og baeredygtighed.
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Den tidligere Tekniske Skole p& Bydammen i Ballerup - et eksempel pd
et hus med mere end 100 dr pd bagen, som stadig fremstar smukt og
stateligt i kraft af den arkitektoniske kvalitet og de gode, langtidshold-
bare materialer. Det er netop bygningens kvalitet der har gjort, at den har
kunnet rumme skiftende funktioner gennem tiden.

Ballerup Kommune / Byrums- og arkitekturpolitik 10

Lundehaven - plejecenter og seldreboliger, som danner en fin vaeg p&
Skovilunde Torvs vestlige side. Et eksempel pd et velproportioneret byg-
geri med variation i materialevalg og facadeudformning, fx med forskel-
lige vinduesformater, som afspejler bygningernes indvendige funktioner.

”M]f[ L "
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Pejlemasrker

Baeredygtighed

Nar vi bygger nyt, renoverer og omdanner, skal
vi teenke baeredygtigt.

Det betyder, at vi skal tage hensyn til miljpet,
klimaet og den sociale baeredygtighed. Vi stér
midtien klima- og biodiversitetskrise, og det
kraever, at vi teenker nyt og gront. Bade ndr vi
bygger nyt, og ndr virenoverer. Nedrivning af
brugbare bygninger er skadeligt for klimaet.
Omdannelse og genbrug af bygninger og mate-
rialer er sund fornuft. Beeredygtighed handler om
attage ansvar for klimaet og naturen samt miljpet
i byudvikling, byggeri og byrum.

Vivil skabe klimavenlige byomrdder, der bruger
mindre plads og energi - m&ske endda produ-
cerer energi, som fx solceller - men som ikke gér
p& kompromis med kvaliteten af bymiljpet.

Ballerup Kommune / Byrums- og arkitekturpolitik

Mdlsaetning for basredygtighed

Klima

Vi skal streebe efter at genbruge og omdanne eksisterende
byggeri frem for at opfere nyt.

Vi skal genbruge mere, bruge faerre materialer, minimere
CO2-aftrykket og straebe efter at etablere bygninger og byrum,
der holder lazengere. Fortaetning af den eksisterende by er godt
for baeredygtighed, men det skal balanceres i forhold til gode
bymiljger og trivsel.

En DGNB-certificering fungerer som en beeredygtigheds-
kontrakt mellem byggeriets parter. | Ballerup er ambitionen,

at alt kommunalt nybyggeri opfylder standarden til minimum
DGNB Guld.

Biodiversitet

Ved at etablere og understgtte bynatur kan vi fremme biodiver-
siteten, gavne klimaet og skabe sunde, levende miljger.

Biodiversitet og regnvandshdandtering har potentiale til at
bidrage med rekreative kvaliteter. Vi skal derfor fremme mere
bynatur til gavn for bdde mennesker, dyr og planter.

Vivil reducere den samlede belaegningsgrad for at fremme
grenne lesninger. Faste belaegninger skal begraenses til de
omrdder, hvor funktion og slitage nedvendigger det, og er-
stattes med permeable eller gronne I@sninger, der understatter
rekreative kvaliteter og biologisk mangfoldighed.

Omdannelse

Omdannelse frem for nedrivning af eksisterende byggeri
er vigtigt for at sikre baeredygtigheden. Ved at genanvende
eksisterende bygninger og materialer reduceres affald og
ressourceforbrug til gavn for klimaet.

Vivil fremme transformation og genbrug frem for nedrivning og
nybygageri.

Ved renoverering skal der ikke bare vedligeholdes - den
arkitektoniske veerdi og bygningernes kvalitet skal ogsé loftes.

| Faktaboks: DGNB-standard

DGNB er en certificeringsstandard for basredygtigt
byggeri. Den vurderer bygninger pd tveers af gkonomiske,
okologiske, sociale, tekniske og procesmaessige kriterier.
Malet er at sikre baeredygtige, sunde og brugervenlige
bygninger. DGNB-certificeringen tildeles i forskellige
kvalitetsniveauer (Bronze, Selv, Guld og Platin) baseret pd
opndede point.
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Sendergdrdseen i boligomrdde Sendergard i Malev er et eksempel pd at
anlaeq til klimatilpasning [her i form af et regnvandsbassin] kan udformes
pd en made, sd det giver hele omradet herlighedsveerdi og rekreative
kvaliteter. Her kan man opholde sig pd torvet, ga en tur omkring seen og
opleve bade spbred, sgpromenade og kunstvaerker.

Ballerup Kommune / Byrums- og arkitekturpolitik

12

n.‘ !

‘Posthuset’ pd Banegdrdspladsen er et eksempel pd omdannelse af en
karakterfuld bygning fra 1970 erne, som var udfart i gode og holdbare
materialer. Da posthuset lukkede, kebte kommunen bygningen. Den er
siden naensomt ombygget til et velfungerende forsamlingshus, hvor der
er bevaret rd detaljer og spor af bygningens tidligere liv som posthus.
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Specifikke mdl

Mdal for bygninger

Nar der bygges nyt, og nar der omdannes, skal
det ske med hoj arkitektonisk kvalitet.

Godt byggeri skaber ikke kun velfungerende
bygninger, men ogsd identitet, og god kvalitet
sikrer lang holdbarhed. Ved at stille praecise
krav i lokalplanlaegningen kan visom kommune
komme et godt stykke vej med at sikre kvaliteten
i nyt byggeri.

Det skal ske med oje for bdde kvalitet og beere-
dyagtighed, s& bdde nye og renoverede bygninger
bidrager positivt til deres omgivelser og til frem-
tiden. Nye projekter skal altid forholde sig til det,
der allerede findes.

Ballerup Kommune / Byrums- og arkitekturpolitik

To private parcelhuse i Egebjerg Nord, opforti 2074. Nutidig arkitektur
ien fin helhed, opfart i gode materialer, som seldes med ynde og kan
vedligeholdes.
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Mal for bygninger

Feellesskaber

Tryghed

* Vivil stille krav om vinduer i alle facader og i seerdeleshed
mod gaden - det skaber overskuelighed og fremmer en folelse
aftryghed og dbenhed. Vinduer til gulvi stueplan og 1. sal

opleves som oftest alt for dbent og dermed utrygt for beboerne.

Det forer til vinduesfelter med gardiner trukket for, og dermed
lukkede facader. Der skal derfor som udgangspunkt altid veere
en brystning.

* Facader, altaner og terrasser skal udformes, sd de giver
mulighed for visuel kontakt til omgivelserne og dermed til livet
omkring bygningen og i byen.

¢ Kantzoner (se faktaboks) skal udformes, sd der pd samme
tid sikres afstand til beboernes private sfaere og sammenhasng
mellem byrum og bygning, bade visuelt og socialt.

| Faktaboks: Kantzoner

En kantzone er det lille overgangsomrdde, en slags dben
forhave, mellem bygninger og offentlige rum (fortov, plads
og vej). En venlig og indbydende kantzone kan bidrage

til bade at forbedre livskvaliteten for beboerne og skabe
mere attraktive byrum.

Ballerup Kommune / Byrums- og arkitekturpolitik

Kvalitet

Arkitektur

* Bygninger skal veere bdde eestetiske, funktionelle og
holdbare. Det sker ved at have fokus pd, at arkitekturen,

i form og aestetik, passer til stedet og omgivelserne, og at
bygningerne kan holde i mange dr.

* Viviludpege og beskytte bevaringsveerdige bygninger og
bebyggelser. Der skal tages hgjde for at bevare bygnings-
detaljer og anvende stilkarakteristiske materialer ved ombyg-
ning og renovering af aeldre, bevaringsveerdige bygninger.

Materialer

* Der skal anvendes materialer, der er bade holdbare og
aestetisk tiltalende, for at sikre lang levetid og visuel kvalitet
ibygningerne.

* Muligheden for adskilleligt byggeri skal underseges, s&
bygningsdele kan genanvendes.

Fremtidens bevaringsvaerdier

* Nybyggeri skal udformes med fokus pd kvalitet og hold-
barhed, s& de kan bruges i mange ar frem.

* Lokalplaner skal stille krav mht. materialer og udformning for
at understotte den lange holdbarhed.

15

Baeredygtighed

Klima

* Anvendelse af beeredygtige materialer med lavt CO2-aftryk
skal prioriteres.

¢ Alle nye bygninger skal integrere grenne Igsninger, der
reducerer CO2-udledning og forbedrer energieffektivitet.

¢ Genbrug af eksisterende bygninger og byggematerialer
skal prioriteres for at minimere CO2-aftryk og fremme baere-
dygtighed.

¢ Der skalialle bygge- og renoveringsprojekter tages udstrakt
hensyn til enerqgiforbrug, dagslys og indeklima.

¢ Der skal skabes bedre rammer for at leve og bo pd mindre
boligareal og etableres flere feelles funktioner i bymidter og
parcelhuskvarterer.

Biodiversitet

¢ Vivil skabe Igsninger, der giver plads til bynatur, for at gere
udearealerne smukkere og invitere til ophold.

¢ Vivil stille krav om atintegrere biodiversitet i landskabs-
design for at skabe levende og sunde miljger, der understotter
biologisk mangfoldighed.

¢ Vivil stille krav om, at regnvand skal hdndteres lokalt med
fokus pa rekreative kvaliteter.

Omdannelse

¢ Omdannelse og genbrug af eksisterende bygninger
og materialer skal prioriteres for at minimere CO2-aftryk og
fremme baeredygtighed.

¢ Deteksisterende byggeri skal tilferes arkitektonisk og
brugsmeaessig mervaerdi, nar bygningen bliver (energijreno-
veret. Det kan ske i form af altaner og/eller nye facader med
mere lysindfald.

¢ Der skal skabes fleksible arkitektoniske I@sninger, hvor byg-
ninger og uderum udformes, s& de kan tilpasses nye funktioner
og behov over tid.

¢ Projekter skal indeholde en beskrivelse af deres tilgang til
transformation og genanvendelse.
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Specifikke mal

Mdal for offentligt byggeri

Nar vi bygger nyt offentligt byggeri, skaber
vi rammer for mange borgeres liv og hverdag
imange ar.

Derfor er det vigtigt, at vi bygger b&dde smukt,
funktionelt og holdbart, og det samme geelder,
ndr vi renoverer de kommunale bygninger.
Byggeriet skal som udgangspunkt veere af god
arkitektonisk og materialemaesssig kvalitet og
med gje for baeredygtighed.

| Ballerup er ambitionen at alt kommunalt nybyg-
geri opfylder standarden til minimum DGNB Guld.
(se faktaboks side 11)

Barnehuset Himmel og Hav i Skoviunde. Bygningen er et eksempel

pad arkitektonisk kvalitet, som i dette tilfaelde ligger i de levende facader
med fremspring og tilbagetrukne partier, i variationen i bygningshgjder
og ivinduernes placering pd hjsrnerne. De udvendige trapper er udfert
med kvaliteti materialevalget og bidrager til at gore bebyggelsen
spaendende.
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Mail for offentligt byggeri

Feellesskaber

Modesteder

« Offentligt byggeri skal have dbne og inkluderende udeom-
rader, der inviterer til sociale og kulturelle aktiviteter for alle
aldre med plads til foreninger og “det ikke- planlagte”.

e Kultur- og idreetsanlaeg skal udformes med arkitektonisk
kvalitet, der afspejler stedets identitet og funktion. Bygninger
og uderum skal veere inviterende og skabe rammer for bade
aktiv-itet og ophold, med fokus pa sanselige og sociale
oplevelser.

Forbindelser

* Vivil udvikle stier, der forbinder offentlig service med
omkringliggende omrdader.

s Offentlige bygninger og udearealer skal udformes, sa de
er let tilgeengelige for alle og understatter aktiv og gren
mobilitet. Arkitektur og byrumsdesign skal skabe gode,
trygge forbindelser til gang-, cykel- og kollektive
transportmuligheder og dermed styrke tilgaengeligheden i
hverdagen.

Tryghed

¢ Vivil skabe feellesarealer med dbenhed og overskuelighed
for atfremme tryghed og reducere risikoen for ugnskede aktivi-
teter.

¢ Vivil fokusere pd tryghed, god tilgaengelighed og universelt
design (se faktaboks)

| Faktaboks: Universelt design
Universelt design gdr ud pd at skabe miljger, der er
tilgeengelige og brugervenlige for alle, uanset alder, evhe
eller funktionsniveau. Der tages hensyn fra starten af
designprocessen. Mdlet er at fierne barrierer og skabe
l@sninger, som alle kan bruge pd lige fod.
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Kvalitet

Arkitektur

e Kommunale bygninger skal udformes med fokus pd variation
og tilpasning, bade med hensyn til udformning og skala.

* Kommunale bygninger skal arkitektonisk balancere mellem
baeredyagtighed, sestetik, funktionalitet og ekonomiske hensyn
for at skabe effektive og holdbare offentlige byggerier.

» Kommunale byggerier skal udformes med gode lysindfald,
rumlige oplevelser, gode planlgsninger, velkomponeret mate-
rialevalg og smukke detaljer, der stimulerer sanserne.

e Nar virenoverer, skal det ikke bare vaere for at vedligeholde
- renoveringen skal ogsd forbedre den arkitektoniske veerdi og
@ge bygningernes kvalitet.

Materialer

* Vivil anvende materialer, der er bade holdbare og sestetisk
tiltalende, for at sikre lang levetid og visuel kvalitet i bygning-
erne.

Fremtidens bevaringsvaerdier

* Nybyggeri skal udformes med fokus pd kvalitet og holdbar-
hed, s& det kan bruges i mange ar frem.

* Byagninger skal udformes med mulighed for fleksibilitet, sa
de kan tilpasses fremtidige, aendrede behov, og dermed sikre
deres langsigtede vaerdi og anvendelighed.

* Nybyqggeri bgr indeholde en beskrivelse af projektets tilgang
til transformation og genanvendelse.

Baeredygtighed

Klima

¢ | Ballerup er ambitionen, at alt kommunalt nybyggeri opfylder
standarden til minimum DGNB Guld. (se faktaboks side 11].

¢ Vivil eftersporge en beskrivelse af tilgangen til baeredyg-
tighed for alle offentlige projekter.

Biodiversitet

¢ Vivil skabe Igsninger, der giver plads til bynatur, for at ggre
udearealerne smukkere og invitere til ophold.

¢ Vivil stille krav om atintegrere biodiversiteti landskabs-
design for at skabe levende og sunde miljger, der understotter
okologisk mangfoldighed.

¢ Vivil stille krav om, at regnvand skal hdndteres lokalt med
fokus pa rekreative kvaliteter.

Omdannelse

* Omdannelse og genbrug af eksisterende bygninger og ma-
terialer skal prioriteres for at minimere CO2-aftryk og fremme
baeredyqgtighed.

* Der skal skabes fleksible arkitektoniske I@sninger, hvor byg-
ninger og byrum udformes, s& de kan tilpasses nye funktioner
og behov over tid.

* Projekter skal indeholde en beskrivelse af deres tilgang til
transformation og genanvendelse.
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Specifikke mal

Mal for byrum

Byrum udgoer rammerne for det daglige livi byen,
og kvaliteten af byrummene har stor betydning
for trivsel og faellesskab.

Byrum skaber forbindelse mellem boligomrdder,
arbejdspladser og byens centrale offentlige rum,
hvor mennesker mgdes. Vi vil have fokus pd bld
og gronne elementer (vand og natur), tryghed og
muligheder for inkluderende feellesskaber, ndr vi
udvikler byens rum.

Byrum skal invitere til ophold, bevaegelse og
socialtliv, og samtidig bidrage med klimavenlige
l@sninger og rigere bynatur.

Ballerup Kommune / Byrums- og arkitekturpolitik 18

Ballerup Boulevard - byrum og klimatilpasning i ét. Vejanlsegget
markerer Skoviunde by, og regnbedene opsamler og forsinker regnvand
ved skybrud. Beplantningen er skan at skue og understgtter samtidig
den lokale biodiversitet.
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Mal for byrum

Feellesskaber

Modesteder

¢ Pladser skal veere attraktive og indrettet pd en made, sé
de understotter omrddets karakter og funktion, og med gode
opholdsmuligheder. Pladserne skal fremme byens sociale liv
pd tveers af generationer.

¢ Vivil fremme udviklingen af grenne byrum, lommeparker og
byparker.

Forbindelser

* Byens gader og pladser skal fungere som knudepunkter for
aktiviteter med gode forbindelser til de @vrige bydele.

* Vivil understgtte en kombination af transportmidler, inklusive
gang, cykling og offentlig transport, for at sikre fleksibilitet og
baeredygtighed i mobilitet.

¢ Vivilunderstgtte etableringen af forbindelser til bynaer natur
med funktioner til aget sundhed og bevaegelse

* Gaderum og veje skal udformes med samme omhyggelig-
hed som byrum og i en menneskelig skalg, s& vores vejnet
opleves trygt, smukt og gront.

Tryghed

¢ Byrum skal udformes pd en mdde, s& de opleves trygge at
feerdes i. Det kan ske ved at teenke i menneskelige dimensioner,
god tilgeengelighed, god belysning og lav trafikhastighed.

¢ Belysning, dbne og overskuelige byrum samtklare over-

gange mellem private og offentlige omréder skal bidrage til en
folelse af sikkerhed.
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Kvalitet

Arkitektur

e Arkitekturen skal gé hénd i hdnd med funktion, driftsvenlig-
hed og gkonomiske hensyn.

* Byrum skal integrere naturlige elementer (fx bynatur, be-
plantning, vandelementer) for at skabe omgivelser, der bade
kan handtere regnvand og understette det gode liv for alle
aldersgrupper.

¢ Byinventar skal veelges og udformes med udgangspunkt i
byrummets identitet og funktion. Byinventar skal vaere robust,
holdbart og funktionelt.

e Der skal anvendes skyggediagrammer og vindstudier i plan-
lzegningen af byens rum for at vise og godtggre byrummets
muligheder for ophold.

Materialer

* Kvaliteten af et byrum afhaenger blandt andet af, hvordan de
enkelte elementer i byrummet bliver lavet. Vi gdr efter solide
lgsninger og godt héndvaerk.

* Vivil veelge materialer, der bade er baeredygtige, varige og
gestetisk tiltalende, for at skabe holdbare og smukke byrum.
Fremtidens bevaringsvaerdier

e Nar virenoverer, vil vi ikke bare vedligeholde - vi vil samtidig
forbedre den arkitektoniske vaerdi i respekt for bygningens
oprindelige stil og #ge byrummets kvalitet.

Baeredygtighed

Klima

* Genbrug af eksisterende materialer skal prioriteres for at
minimere CO2-aftryk og fremme baeredygtighed.

¢ Anvendelse af baeredygtige materialer med lavt CO2-aftryk
skal prioriteres.

¢ Detskal sikres, atlgsninger til klimatilpasning ikke blot er
tekniske I@sninger, men samtidig skaber mervaerdii form af nye
rekreative muligheder og mere og bedre bynatur.

Biodiversitet

 Viskal fremme bynatur, som bdde ggr byen smukkere, inviter-
er til ophold og giver plads til flere dyre- og plantearter.

 Viskal skabe grenne omréder omkring bygninger, der tilby-
der rekreative muligheder og understgtter biodiversitet.

* Viskalintegrere baeredygtige materialer og grgnne
lesninger, der understgtter biodiversitet og baeredygtighed

i byrummet. Faste belaegninger kan erstattes af grenne los-
ninger, de steder hvor hardt slid ikke kraever harde overflader.

¢ Regnvandshdndtering skal indarbejdes i byplanlaegningen
pd& en mdde, sa der opnds rekreative omrader, der bdade kan
forbedre biodiversitet og skabe sunde, levende miljper for
mennesker og dyr.

¢ Bevaringsveaerdige traeer og beplantninger skal kortlaegges
og bevares i videst muligt omfang.
Omdannelse

¢ Omdannelsesprojekter skal forbedre kvaliteten af byrummet
for at skabe mere levende og baesredygtige miljger og invitere til
ophold.
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Specifikke mal

Mdal for boligomrader

Boligomraderne er kernen i Ballerups udvikling
og afgorende for de gode rammer for borgernes
liv. Ballerup har en lang tradition for at udvikle
boligomrader med fokus pa trivsel og livskvalitet.

Vignsker, at bdde nye og eksisterende omrdder
skal udvikles med omtanke for identitet, faelles-
skaber og baeredyqgtighed. Det skal sikre, at
Ballerup forbliver et godt sted at bo og leve for
nuveerende og kommende generationer.

Mdlene gaelder ogsé for almene boligomréder
og skal danne grundlag for dialog med bolig-
organisationerne om arkitektonisk kvalitet. Det
kan ske i forbindelse med bygqgetilladelser til
renoveringsprojekter, ved lokalplanlaegning hvis
renoveringsprojektet er omfattende nok til at
kraeve en ny lokalplan, eller ved godkendelse af
storre renoveringsprojekter i den almene sektor.
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Det er vigtigt at bemaerke, at kommunernes
mulighed for at stille krav skal balanceres med
okonomien i renoveringsprojekterne, og fastsaet-
telsen af arkitektoniske krav sker ofte i en dialog
mellem kommune, boligorganisation og Lands-
byggefonden.
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Gronhgj, almen bebyggelse i Dsterhgj Syd. Bebyggelsen er smukt

. tilbasset landskabets terraen, hvilket understreges af de karakterfulde,
vandret stribede facader. Vinduesfelter i to etager pd hjgrnerne giver fint
lysindfald iboligerne og god udsigt over @sterhg.
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Mal for boligomrader

Feellesskaber

Modesteder

¢ Udearealer skal rumme indbydende opholdssteder, hvor folk
pa tveers af alder, samfundslag og interesser kan mgdes.

* Der skal veere plads til bade aktivitet og ro i bebyggelsens
uderum, sé alle, fra bern til seldre, foler sig velkomne.

¢ Der skal etableres gode kantzoner (se faktaboks side 15)
mellem bygningerne og de omkringliggende opholdsarealer
og gaderum.

Forbindelser

¢ Bebyggelser og byrum skal udformes, sé der opnds gode
forbindelser til den omkringliggende by for at understotte
fremkommelighed, tryghed og trafiksikkerhed. Gode stier og
gangveje skal forbinde bydelene og invitere til at gé eller cykle.

¢ Der skal etableres interne stier og gangveje, der gdrigen-
nem boligomréderne og forbinder boligerne med nzerliggende
faciliteter og rekreative omrcéder.

Tryghed

‘s Boligbebyggelsens udearealer og byrum skal udformes, sa
de opleves trygge at feerdes i. Det ggres ved at teenke i menne-
skelige dimensioner, god tilgaengelighed, god belysning og lav
hastighed.

* Byagninger skal have vinduer i alle facader og i seerdeleshed
mod gaden for at skabe overskuelighed og fremme en folelse
af sikkerhed og dbenhed.

* Vivil sikre, at der opferes forskellige typer af boligbebyggel-
ser, med forskellige ejerformer, for at sikre et udbud af gode
boliger for alle livsstadier, livs- og familieformer, og dermed
understgtte en sund social mangfoldighed.
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Kvalitet

Arkitektur

e God arkitektur er en balance mellem helhed og variation.
Nye bebyggelser skal derfor have variation i facade, materialer
og hgjder.

* Godthdndveerk og solide Ipsninger skal sikre holdbarhed og
kvaliteti boligomraderne.

* Nye bebyqgqgelser skal tilpasse sig omgivelserne.

e | eksisterende boligomrader praeget af stor forskellighed
skal der veere mulighed for eksperimenterende byggeri og
mangfoldighed.

* Eksisterende omréder praeget af meget ensartet bebyg-
gelse skal fortsat veere kendetegnet af ensartethed og helhed.

* Bevaringsveerdige bygninger og bebyggelser samt fredede
bygninger skal udpeges og beskyttes. Der skal tages hojde
for at bevare bygningsdetaljer og anvende stilkarakteristiske
materialer ved ombygning og renovering af bevaringsvaerdig
bebyggelse.

Materialer

» Kvaliteten af et boligomrdde afheenger af, hvordan byg-
ninger og anlaeg bliver lavet. Der skal anvendes gode material-
er, solide lpsninger og godt héndvaerk.

Fremtidens bevaringsvaerdier

* Nybyggeri skal udformes med fokus pd kvalitet og holdbar-
hed, s& det kan holde i mange ar frem.

* Muligheden for adskilleligt byggeri skal underseges, sa
bygningsdele kan genanvendes.

* Der skal veere fokus pd at fremme udvikling og udformning af
boligbebyggelser, der sikrer blandede beboersammensaetnin-
ger gennem variation i boligsterrelser, boligtyper og ejerformer,
bdade i nye og eksisterende boligomréader.

* Nye projekter skal indeholde en beskrivelse af deres tilgang
til transformation og genanvendelse.

21

Baeredygtighed

Klima

* Anvendelse af beeredygtige materialer med lavt CO2-aftryk
skal prioriteres.

* Nye bygninger skal integrere grenne lgsninger, der reducerer
CO2-udledning og forbedrer energieffektivitet.

¢ Der skal eftersporges baeredygtighedsstrategier for storre
projekter.

¢ Der skal skabes bedre rammer for forskellige méder at leve
og bo pd, mindre boligareal og deling af flere faelles funktioner i
bymidter, almene bebyggelser og parcelhuskvarterer.

Biodiversitet

¢ Biodiversitet og regnvandshdndtering skal indarbejdes med
rekreative kvaliteter.

¢ Der skal skabes mere bynatur, som bdde gor bebyggelserne
smukkere, inviterer til ophold og giver plads til flere dyre- og
plantearter.

 Vivil stille krav om, at regnvand skal héndteres lokalt med
fokus pa rekreative kvaliteter.

¢ Bevaringsveaerdige traeer og beplantninger skal kortlaegges
og bevares i videst muligt omfang.

¢ Eksisterende rekreative omrdader eller beplantninger skal
bevares og genanvendes.

Omdannelse

* Omdannelse og genbrug af eksisterende bygninger og ma-
terialer skal prioriteres for at minimere CO2-aftryk og fremme
baeredygtighed.

¢ Deteksisterende byggeri skal tilferes arkitektonisk og brug-
smaessig merveerdi, ndr bygningen bliver (energiJrenoveret, fx i
form af altaner og/eller nye facader med mere lysindfald.

¢ Ved omdannelse af eksisterende boligomrader skal kvalitet-
en prioriteres og fremmes med udgangspunkt i den eksister-
ende by og de landskabelige sammenhaenge, kvaliteter og
kulturarv.

* Der skal skabes fleksible arkitektoniske Igsninger, hvor byg-
ninger og byrum udformes, s& de kan tilpasses nye funktioner
og behov over tid.

* Projekter skal beskrive deres tilgang til transformation og
genanvendelse.
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Specifikke mal

Mal for erhvervsomrdader

Ballerup Kommune er kendt som en steerk
erhvervskommune med fokus pd at skabe attrak-
tive og bzeredygtige rammer for virksomheder.

Viarbejder Ipbende p& at omdanne aldre
W erhvervsomréder og ggre dem tidssvarende og
\ ; ‘-.-'r = styrke kvaliteterne i de nyere erhvervsomréader for
' :  Lal ' attiltreekke nye virksomheder og skabe mervaerdi
' for de eksisterende virksomheder.

Kommunens erhvervsomrdder er forskellige med
hver sin karakter, og de bgr fortsat have en tydelig
identitet.

Ballerup Erhvervspark. Her ligger firmadomicilerne rundtom det
centrale landskab og folger terraenet pd fineste vis. Erhverv og natur gar
hdnd i hadnd og skaber tilsammen et grent og attraktivt erhvervsomrade.
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Mal for erhvervsomréder

Feellesskaber

Modesteder

¢ |erhvervsomréder med overvejende kontorerhverv skal der
pa friarealerne etableres dbne og fleksible mgdesteder, der
kan understgtte uformelle netvaerk og samarbejder mellem
forskellige virksomheder og organisationer.

Forbindelser

¢ Bebyggelser og byrum skal udformes pd en mdade, der kan
sikre gode forbindelser til den omkringliggende by og dermed
sikre fremkommelighed, tryghed oqg trafiksikkerhed. Gode stier
og gangveje skal forbinde de forskellige bydele og indbyde til
atgadeller cykle.

* Vivil fremme etablering af bynaere, smukke ruter og desti-
nationer, der gor oplevelser i naturen tilgaengelige.
Tryghed

* Der skal sikres god belysning pd veje og udeomrdder for at
gore det trygt at faerdes efter morkets frembrud.
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Kvalitet

Arkitektur

* Nye bygninger skal tilpasses omgivelserne og underbygge
eksisterende kulturhistoriske vaerdier for at bevare og forbedre
omrddets identitet.

* Nye bebyqggelser skal forholde sig til stedet og omgivel-
serne.

* | eksisterende erhvervsomrdader preeget af stor forskellighed
skal der veere mulighed for eksperimenterende byggeri og
mangfoldighed.

e Eksisterende omrader praeget af meget ens bebyggelse
skal fortsat veere kendetegnet af ensartethed.

e Der skal veernes om sigtelinjer mellem bebyggelser mod
landskabet og omvendt.
Materialer

* Materialer af god kvalitet holder lsengere, patinerer smuk-
kere og kan vedligeholdes/repareres kontinuerligt. Derfor skal
der anvendes materialer, der patinerer smukt og holder laenge.

Fremtidens bevaringsvaerdier

* Eksisterende bygninger og materialer skal genbruges, hvor
deter muligt.

* Nye projekter skal indeholde en beskrivelse af deres tilgang
til transformation og genanvendelse.
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Baeredygtighed

Klima

* Anvendelse af beeredygtige materialer med lavt CO2-aftryk
skal prioriteres.

¢ Der skal eftersporges baeredygtighedsstrategier for storre
projekter.

Biodiversitet

¢ Der skal skabes mere bynatur, som béde gor omradet
smukkere, inviterer til ophold og giver plads til flere dyre- og
plantearter.

¢ Bevaringsveaerdige traeer og beplantninger skal kortlaegges
og bevares i videst muligt omfang.

¢ Vivil stille krav om, at regnvand skal hdndteres lokalt med
fokus pa rekreative kvaliteter.

Omdannelse

¢ Omdannelse og genbrug af eksisterende bygninger
og materialer skal prioriteres for at minimere CO2-aftryk og
fremme beeredygtighed.

¢ Ved omdannelse af erhvervs- og industriomréder skal
muligheden for anvendelse til flere eller andre formdl under-
s@ges.

* Vedrenovering eller omdannelse skal der skabes fleksible
arkitektoniske lesninger, hvor bygninger og byrum udformes, s&
de kan tilpasses nye funktioner og behov over tid.

¢ Projekter skal beskrive deres tilgang til transformation og
genanvendelse.
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La=sevejledning

Arkitekturkompasset

Kompasset er et visuelt dialogvaerktj, som giver
et hurtigt overblik over, hvordan en plan eller et
projekt forholder sig til Byrums- og Arkitektur-
politikken.

Arkitekturkompasset skal indgé i den indledende
dialog med borgere, politikere, bygherrer og
administrationen i Ballerup Kommune ved
ombygninger og nybygqgeri, eller nér der skal
udvikles nye byrum og hele byomré&der.

Ballerup Kommune / Byrums- og arkitekturpolitik

Eksempel pa udfyldning

(=T
Mtidens pevaringsV®*

Kvalitet

ae
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Hvert af kompassets mal
har tre stadier:

Hgoj prioritet [ |
Prioteret [

Ikke relevant
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Indledning

Ballerup Kommune / Byrums- og arkitekturpolitik

Hvem kan bruge politikken

Byrums- og Arkitekturpolitikken anvendeside
politiske beslutningsprocesser, i kommunens
daglige arbejde med bykvalitet og arkitektur og
i dialogen med borgere, brugere og bygherre.

Politikken skal give et godt billede af, hvad
Ballerup Kommunalbestyrelse arbejder for og
dermed det arbejdsgrundlag, som forvaltningen
arbejder efter.

Det er onsket, at politikken er et grundlag for
vores samarbejdspartnere at arbejde ud fra

- oqg ikke mindst er en invitation til samarbejde
og dialog om arkitektur og byrumskvalitet med
borgerne.

Som borger kan du
¢ Indgditidlig dialog med kommunen
¢ Indgditidlig dialog med naboer til dit byggeprojekt

* Deltage aktivtiborgermgder, dialogmeder og grund-
ejerforeninger

Som bygherre kan du

¢ Bruge kommunens mdl og temaer for god arkitektur
tidligti projektfasen

¢ Indgditidlig dialog med kommunens byggeri- og plan-
myndigheder

* Have et tidligt fokus pd&, hvordan bygningen virker pa

nabogrundene mht. skalg, lys og materialitet. Eventuelt
indgd i tidlig dialog med naboer til din bebyggelse

Kommunalbestyrelsen vil

¢ Tage afsaeti Arkitektur- og Byrumspolitikkens mal for
god arkitektur, nér lokalplaner myndighedsbehandles

¢ Tage afsaeti politikken, ndr der skal debatteres og
droftes med borgerne

¢ Anvende politikken pd& egne byggerier og arkitekt-
konkurrencer for udvalgte byggerier for at hgjne den
arkitektoniske kvalitet
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Administrationen vil

* Beskrive kvaliteter og lokale saerpraeq i lokalplaner
¢ Indgditidlig dialog med bygherrer og stille krav

* Tilrettelaegge byrum, der dyrker den bynaere natur og
mgdet mellem mennesker

* Tage ansvar for atfremme baeredygtighed i det
byggede miljg.








