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REDEGYRELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Forslag til Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2020 er udarbejdet sidelgbende med
udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 201 for et omrade til blandede byfunktioner
ved Kildedal Station i Ballerup.

Forslag til Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2020 vil efter politisk behandling blive
sendt i offentlig hgring sammen med forslag til Lokalplan 201.

INDHOLD | TILLAG NR. 16

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanlaegningen, og
derfor er der udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen. Tillaeg nr. 16 omfatter bade
generelle sendringer i hovedstruktur og retningslinjer samt sendringer for
konkrete rammeomrader og generelle rammebestemmelser.

Med vedtagelsen af Tilleeg nr. 16 til Ballerup Kommuneplan 2020 sendres
falgende:

Anvendelser:
Der gives mulighed for blandede byfunktioner. Dette medfarer aendringer i
kommuneplanens rammer.

Almene boliger:

Der sikres det ngdvendige grundlag for, at kunne stille krav i lokalplanleegningen
om almene boliger i nye boligomrader. Derfor tilfgjes afsnit om almene boliger i
hovedstruktur, retningslinjer og i de generelle rammebestemmelser.

Detailhandel:
Der gives mulighed for at opfare et bydelscenter i Kildedal. Dette medfarer
agendringer om detailhandel i kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer.

Grgnt Danmarkskort:

Udpegningen af gkologiske forbindelser og naturomrader revideres. Dette
medfgrer aendringer om gkologiske forbindelser, naturomrader og potentielle
naturomrader i kommuneplanens udpegninger.

Parkering:

Et omrade omkring stationen udpeges til parkeringszone 1, i lighed med
omraderne omkring de gvrige stationer med blandet anvendelse til boliger og
erhverv i kommunen.



Rammeomrader:

Der udleegges to nye rammeomrader i Kildedal til blandede byfunktioner, en
reekke rammeomrader til erhverv aflyses og der justeres pa afgreensninger af en
reekke eksisterende rammer i landzone rundt omkring den fremtidige Kildedal
By.

For de nye rammeomrader til blandede byfunktioner; rammeomrade 7.BB1 og
7BB2, fastsaettes maksimale bebyggelsesprocenter samt maksimale etageantal /
bygningshgjder og en reekke andre bestemmelser.



ALMENE BOLIGER

For at kunne udnytte planlovens mulighed for at kunne stille krav om almene
boliger i en lokalplan, skal der fgrst vedtages retningslinjer for beliggenheden og
rammer for fordelingen af almene boliger.

Det er i dag Ballerup Kommunes boligpolitiske mal at udvikle beeredygtige
bydele, som rummer en mangfoldighed af boligtyper, boligstarrelser og
ejerformer. Malet skal danne grundlaget for social balance i de enkelte
bykvarterer, sdvel som i kommunen som helhed.

Planloven giver mulighed for, at kommunens lokalplaner kan fastsaette
bestemmelser om almene boliger i nye boligomrader. Med 'nye boligomrader
menes omrader, der i dag ikke bestar af boliger eller er lokalplanlagt til
boligformal. Muligheden kan saledes ikke anvendes i omrader, der allerede
anvendes til boligformal eller omrader, der i en byggeretsgivende lokalplan er
udlagt til boligformal.

Muligheden for at sikre almene boliger i Kildedal er aktuel nu, idet omradet er
under planlaegning.

Andringer i Hovedstruktur for Boliger

Med dette kommuneplantilleeg tilfgjes et afsnit om almene boliger i
hovedstrukturen under punktet 'Boliger’, hvor der tilfgjes et underafsnit om 'Nye
almene boliger’. | dette afsnit beskrives, at Ballerup Kommune i nye
boligomrader og omrader med blandede byfunktioner (inkl. boliger) kan stille krav
om etablering af almene boliger.

Andringer i Retningslinjer for Boliger

Der tilfgjes i retningslinjerne et nyt afsnit under overskriften 'Boliger’. | dette afsnit
beskrives, at der ved planlaegning for nye, starre boligomrader skal tages stilling
til, om der i omradet skal vaere almene boliger.

Retningslinjerne fastlsegger ikke, hvor stor en procentdel af boligmassen i de
enkelte omrader, der skal anvendes til almene boliger. Dette vil blive, neermere
specificeret i rammerne for lokalplanlaegning og i de efterfglgende,
byggeretsgivende lokalplaner for de pagaeldende omrader. Der skal tages stilling
til dels andelen af almene boliger og dels, hvorvidt andelen af de almene boliger
skal opggres i antal boligenheder og/eller etageareal. Ved sammenfald med et
enkelt rammeomrade skal dette indfgres i rammeomradets bestemmelser, ellers
skal det indfgres i de generelle rammebestemmelser.



Andringer i Rammer

Der indfagres en konkret beskrivelse af muligheden for at stille krav til etablering
af almene boliger, pa baggrund af Kommunalbestyrelsens principbeslutning fra
december 2022 om almene boliger i Kildedal.



DETAILHANDEL

| takt med udviklingen af Kildedal gges kunde- og forbrugsgrundlaget - og

dermed behovet for areal til detailhandel i den nye by.

Den nye by, Kildedal, vil - nar byen er fuldt udbygget - rumme ca. 2.000 boliger
og op til 5.000 nye arbejdspladser. Den nye by vil ligge attraktivt taet pa
naturomrader og med kun 30 min. rejsetid fra Kildedal St. til Kgbenhavn H.
Ambitionen er en blandet by med forskellige typer boliger og erhverv, herunder

caféer, offentlige institutioner og detailhandel.

For at understgtte byudviklingen omkring stationen og for at imgdekomme den
forventede stigende efterspgrgsel, udlsegges der med kommuneplantillaegget et
nyt bydelscenter i Kildedal. Det nye bydelscenter foreslas placeret i direkte
tilknytning til Kildedal Station, som vist principielt pa oversigtskortet herunder.

Et bydelscenter udger et centrum i en stgrre bydel og betjener bydelen med
dagligvarer og de mest almindelige udvalgsvarer. Butikker, der understgtter et
bredt butiksudbud og oplevelsesrige bymiljger, skal derfor som udgangspunkt

placeres i bymidterne og i bydelscentrene.

Ballerup Kommune har - udover forslaget om et bydelscenter i Kildedal - i dag
udpeget to bydelscentre; Lautrupcentret og Hedegardens Butikscenter.
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REDEGYJRELSE FOR UDLAG AF ET BYDELSCENTER

Planlaegning for udlaegning af et nyt bydelscenter forudseetter, ifglge planloven,
en seerlig redeggrelse. Derfor har radgiver pa vegne af Ballerup Kommune
udarbejdet en detailhandelsredeggrelse (august 2022), som danner baggrund og
grundlag for nzervaerende kommuneplantilleeg. Redegarelsen er udfgrt pa
baggrund af kravene i planlovens § 11e, stk. 4 og stk. 6, samt "Vejledning om
detailhandelsplanlaegning”. Uddrag fra detailhandelsredeggrelsen er gengivet
nedenfor.
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Afgreensningen af et nyt bydelscenter i Kildedal By
Tilstedeveerelse af byfunktioner

Omradet, som udlaegges til bydelscenter i Kildedal, omfatter fire arealer omkring
Kildedal Station, herunder den nuvaerende pendlerparkeringsplads syd for
Kildedal Station. Med udbygningen af Kildedal vil centeromradet blive en del af
Kildedals naturlige centrum med butikker, caféer m.v. med direkte tilknytning til
S-togsstationen.

Det nye centeromrade ved Kildedal Station vil blive et naturligt knudepunkt for
persontransport og Kildedal Bys centrum for handel og service. Udlaegget til nyt
bydelscenter baseres saledes pa, at der over tid vil veere en tilstedevaerelse og
koncentration af en raekke byfunktioner, omfattende kulturtiloud, privat og
offentlig service m.v.

Sammenhaeng med kommuneplanens hovedstruktur
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| Kommuneplan 2020 for Ballerup Kommune fastslas i hovedstrukturen, at
detailhandlen er en vigtig brik i forhold til bosaetning og investeringer.
Detailhandel spiller en rolle i forhold til at opfylde hverdagens behov savel som i
forhold til at sikre levende og attraktive bymidter med et rigt handelsliv.

Kommuneplan 2020 beskriver en reekke mal for detailhandlen, herunder:

 at sikre en fornuftig balance i centerstrukturen i forhold til attraktivitet og let
tilgeengelighed til dagligdags forngdenheder (bade trafikalt og
afstandsmeaessigt),

 at understatte udviklingen af Ballerup Bymidte som kommunens hovedcenter,

» at bymidterne skal veere kendetegnet af et koncentreret handelsmiljg, hvor
butiksudbuddet medvirker til at skabe oplevelsesrige bymiljger m.v.

| detailhandelsredeggrelsen (s. 8) vurderes det, at et bydelscenter i Kildedal vil
muligggre en lokal forsyning til hverdagens behov blandt borgere og ansatte i
Kildedal, mens den planlagte detailhandelsudbygning ikke vil fa konsekvenser for
bymidterne, herunder Malgv bymidte. Det vurderes, at planlaegningen er i
overensstemmelse med den afvejning af hensynet til henholdsvis bymidternes
attraktionsveerdi og nem adgang til de daglige forngdenheder, som
kommuneplanens hovedstruktur beskriver.

Bydelscenter Kildedal vil kunne sikre en effektiv butiksstruktur i
overensstemmelse med malene for kommunens detailhandelsstruktur, idet der
muligggres opfarelse af nye og tidssvarende butikker, der vil leve op til keedernes
og forbrugernes krav, og som vil indgé i konkurrence med eksisterende butikker
og derved bidrage til en effektiv butiksstruktur.

| detailhandelsredeggrelsens samlede vurdering (s. 11) fastslas, at
planlaegningen for et bydelscenter i Kildedal er i god sammenhaeng med
hovedstrukturens intentioner og understgtter malene for center- og
butiksstrukturen, som angivet i Kommuneplan 2020 for Ballerup Kommune.

Planlaegningen for detailhnandel i Kildedal forudsaetter et tilleeg til
kommuneplanen.

Eksisterende detailhandel

Detailhandlen i Ballerup Kommune blev kortlagt i forbindelse med udarbejdelse
af en detailhandelsredeggrelse i 2019. Der er ikke kendskab til vaesentlige
agendringer af butiksstrukturen i dag, og derfor vurderes oplysninger om antal
butikker, omsaetning og handelsbalance at veere retvisende.
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Det fremgar af detailhandelsredegarelsen (s. 14), at Kildedal efter tilstraekkelig
udbygning vil veere attraktiv for placeringen af en stor dagligvarebutik og i mindre
grad for udvalgsvarebutikker. Derfor gives der kun begreensede
udbygningsmuligheder til udvalgsvarebutikker i det nye bydelscenter i Kildedal.

Opland og kundegrundlag

Oplandet til det nye bydelscenter ved Kildedal Station er beskrevet i
detailhandelsredeggrelsen (s. 15) — se oversigtskort pa naeste side. Oplandet er
afgreenset ud fra den korteste afstand ad det fremtidige vejnet fra det nye
centeromrade til neermeste eksisterende store dagligvarebutik. Mod nord og vest
afgraenses oplandet af det abne land. | praksis er oplandet dog ikke sa skarpt
afgreenset, fordi borgere forventeligt handler pa tveers af oplandsgraenser.
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| ] Lokalcentre
7] Omrader til enkeltstdende butikker |
B Aflastningsomréader
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lllustration, som viser den omtrentlige afgreensning af oplandet til et nyt bydelscenter ved Kildedal St.
(Nustration: COWI)

@ l- L

| oplandet bor der i dag ca. 1.300 borgere. Ifglge befolkningsprognoser 2021 for
Egedal og Ballerup Kommune vil antallet af borgere i oplandet stige med ca.
4.500 borgere eller ca. 350 % i perioden 2021-2033.

13



Udviklingen i indbyggertallet, privatforbruget og nethandlen i oplandet er
sammenholdt, og pa den baggrund er borgernes samlede forbrugsgrundlag i dag
0g i 2033 beregnet. | detailhandelsredegarelsen (s. 19) fremgar, at der er
vurderet en stigning i forbruget af bade dagligvarer og udvalgsvarer, og at
stigningerne primaert begrundes i udbygningen af Kildedal.

Arealbehov til Bydelscenter Kildedal

Stigningen i forbrugsgrundlaget medfarer et arealbehov, der gges i takt med
udbygningen af Kildedal. De nye arealrammer for bydelscentret i Kildedal
fremgar i detailhandelsredegarelsen (s. 20) samt tabellen herunder:

FORSLAG TIL RETNINGSLINIER FOR BYDELSCENTER

Arealramme (m?2) Maksimal butiksstorrelse (m2)
Dagligvarer 3.000 2.000
Udvalgsvarer 4.500 400
I alt 4.500

Retningslinjer for Bydelscenter Kildedal (Tabel: COWI)

Arealrammen for bydelscentret skal veere afstemt med forbrugsgrundlaget i
oplandet, herunder det forventede fremtidige forbrugsgrundlag. Det vurderes, at
der i planleegningen som minimum skal veere udlagt rammeomrader til
boligformal og til blandede byfunktioner (inkl. boliger), farend der kan udlaegges
detailhandelsareal, og det vurderes, at arealrammen skal veere afstemt med
omfanget af boliger, der muligggres i rammeomraderne.

Tilgeengelighed for forskellige trafikarter

Bydelscenter Kildedal vil fa en beliggenhed ved Kildedal Station og naer
rundkgrslen Kildedalsvej/Tveervej. Placeringen af et bydelscenter netop her
medvirker til at sikre nem adgang til ny detailhandel for alle trafikarter, sa
transportafstandene i forbindelse med indkab vil vaere begreensede. Placeringen
af bydelscentret understgtter ligeledes det generelle stationsnaerhedsprincip i
hovedstadsomradet, som handler om at sikre en taet sammenhaeng mellem
byudvikling og infrastruktur, primaert i form af kollektiv transport med tog, og
dermed mindske trafikkens negative konsekvenser i form af stgj, luftforurening
og trafikuheld.

| detailhandelsredeggarelsen (s. 28) er forhold omkring tilgeengeligheden for
forskellige trafikarter beskrevet. Her fremgar, at omradet er trafikeret, og
arsdagnstrafikken (ADT) pa Kildedalsvej godt 200 m nord for rundkgrslen blev
malt til ca. 15.300 keretgjer i 2019. ADT pa Malav Byvej blev malt til knap 8.100
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karetgjer i 2020. Tallene kan vaere pavirket af nedlukninger og hjemmearbejde
som fglge af Corona, men indikerer alligevel, at mange borgere dagligt passerer
omradet.

Med etableringen af store dagligvarebutikker vil der veere et behov for parkering
til kunder pa cykel og i bil. Disponering af centeromradet, herunder antal
parkeringspladser og vareleveringsforhold, afklares dog farst i den efterfglgende,
byggeretsgivende planlaegning for Kildedal.

Den kollektive trafikbetjening af omradet er god i kraft af S-togsstationen, hvor
ogsa Bus 158 har stoppested. | takt med udbygningen af Kildedal gges
passagergrundlaget og busbetjeningen vil blive forbedret.

Der er separat kombineret cykel- og gangsti langs Kildedalsvej og en
stiforbindelse langs banestraekningen i retning mod Malgv. Der vil i de
efterfglgende, byggeretsgivende lokalplaner for Kildedal blive fastlagt op til flere
nye stiforbindelser, der forbinder Kildedal med tilstedende byomrader, sdledes at
omradet bliver godt tilgaengeligt for borgere til fods og pa cykel.

Konsekvenser for bymiljget
Omradet med Bydelscenter Kildedal udger arealer med spredte bebyggelser.

Det er et mal i Kommuneplan 2020, at kommunens bymidter skal veere
kendetegnede ved et koncentreret handelsmiljg, hvor butiksudbuddet medvirker
til at skabe oplevelsesrige bymiljger.

Det fremgar i detailhandelsredeggarelsen (s. 10), at udviklingen af Kildedal vil
styrke detailhandlen i bymidterne, fordi en del af de nye borgeres forbrug pa
detailhandel og serviceydelser vil blive lagt uden for Kildedal, herunder i butikker
i de eksisterende bymidter — f.eks. pa starre indkabsture eller pa ture, hvor
Ballerup bymidtes brede udbud af detailhandel, service, kultur mv. efterspgrges.

Andringer i Retningslinjer for detailhandel

Med kommuneplantilleegget foreslas rammer for detailhandel i Bydelscenter
Kildedal fastlagt med et samlet bruttoetageareal pa op til 4.500 m?2 til detailhandel
inden for bydelscentret. Heraf ma maksimalt 3.000 m2 udgares af butikker til
dagligvarehandel og maksimalt 2.000 m2 til udvalgsvarehandel. Den enkelte
dagligvarebutik ma hgjst vaere 2.000 m2. Der kan dog tillaegges op til 200 m? til
personalefaciliteter. Den enkelte butik til udvalgsvarer ma hgjst udgere 400 mz
(inkl. personalefaciliteter).
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GRONT DANMARKSKORT

Revision af Grgnt Danmarkskort

I juni 2017 vedtog Folketinget en sendring i Planloven, som indebeerer, at
kommunerne skal foretage en samlet planlaegning for
naturbeskyttelsesinteresser og lave et Grgnt Danmarkskort. | forbindelse med
det grgnne danmarkskort, skal Kommunalbestyrelsen beskrive hvordan de vil
prioritere og varetage naturbeskyttelsesinteresserne i kommunen.

Grgn Danmarkskort bestar af fire temaer:

1. Natur,

2. Potentiel natur,

3. Dkologiske forbindelser og

4. Potentielle gkologiske forbindelser.

Udpegningerne af gkologiske forbindelser er i sin tid under udarbejdelsen af
Kommuneplan 2020, hvor det nye planlovskrav om Grgnt Danmarkskort fra 2017
blev implementeret for farste gang, sket uden at afveje udpegningen mod
eksisterende arealudpegninger i kommuneplanen. For Kildedal-omradet
medfarte dette, at dele af de allerede til erhvervsanvendelse udlagte omrader
sydvest for Kildedal Station samt omrader nord for Malav Byve;j fejlagtigt blev
udpeget til gkologisk forbindelse.

De gkologiske forbindelser reduceres i den nordlige og sydlige del af
rammelokalplanomradet. Det vurderes, at det er muligt at opretholde funktionen
som gkologisk forbindelse i den resterende del.

Der &ndres desuden i naturkortleegningen ved to bevoksninger i den nordlige del
af planomradet, der var udpeget som eksisterende natur. De mindre
treebevoksninger skulle ikke have veeret udpeget, idet de ikke opfylder
vejledningens kriterier for udpegning af skov.

Der vil i den videre planleegning for det nordlige omrade under udarbejdelse af
byggeretsgivende planer ske en vurdering af bevoksningen ift. bevaringsveerdige
treeer jf. Ballerup Kommunes traestrategi. Ligeledes vil der i samme forbindelse
ved besigtigelse ske en opdateret afgraensning af den beskyttede natur mod
nord.

AEndringen af udpegningen bergrer de § 3-arealer, der er registreret i
naturundersggelserne i 2019. Syd for jernbanen er greenserne udpegning til
Naturomrader aendret som fglge af nye feltregistreringer af 83-natur efteraret
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2023. Dels er to mindre omrader udtaget, da de ikke levede op kravene for
beskyttet natur, dels er et andet omrade udpeget som Naturomrade, som ikke

var det far, men som ved besigtigelse levede op til naturbeskyttelses lovens
Kriterier.

| dag ser afgreensningen af Grgnt Danmarkskort i Kommuneplan 2020 sadan ud:
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Fremadrettet vil Greant Danmarkskort se saledes ud for omradet omkring Kildedal
(der er ikke udpeget potentielle gkologiske forbindelser inden for omradet):
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PARKERING

Ballerup Kommune arbejder med differentierede parkeringsnormer i kommunen,
alt efter naerhed til S-togsstationerne. For at understgtte valg af kollektiv
transport som primeer transportform udlaegges der feerre parkeringspladser, jo
teettere pa en station et omrade er. Der er i alt udlagt 3 forskellige

parkeringszoner:

e Zone 1 - Stationsnaere bymidteomrader
e Zone 2 - Stationsnaere kerneomrader
e Zone 3 - Arealer uden for zone 1 og zone 2
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Byomradet omkring Kildedal Station har hidtil veeret omfattet af parkeringszone
2. For at understgtte ambitionen om en baeredygtig by, udleegges omraderne
umiddelbart teettest pa Kildedal Station til parkeringszone 1.

Dette er i overensstemmelse med planlaegningen omkring stationer i kommunen
med blandede byfunktioner med mulighed for boliger, hvor der omkring Malav,
Ballerup og Skovlunde Station er udlagt stationsnaere bymidteomrader.

Derudover udpeges et mindre areal umiddelbart syd for Kildedal Station til
parkeringszone 2 da det ved en fejl, som det eneste omrade i kommunen, ikke er
omfattet af udpegning til parkeringszoner og pa alle sider er omgivet af

parkeringszone 2.
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Andringer i Rammer:
| "Generelle rammebestemmelser” under overskriften "Parkering" sendres kortet

for afgreensningerne mellem parkeringszone 1 og parkeringszone 2, sa omradet
teettest pa Kildedal Station er omfattet af zone 1.
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RAMMER

Der foretages en raekke aendringer i rammeomraderne omkring Kildedal Station
for at muliggere udviklingen af en ny by i overensstemmelse med Helhedsplanen
for en ny by ved Kildedal Station.

Tillceg nir. 16 il
Kommuneplan 2020
Eksisterende ramme-

omrader i Kildedal

Tegnforklaring:
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Eksisterende rammeomrader i omradet omkring Kildedal
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« En reekke eksisterende rammeomrader, der udleegger omradet til erhverv og
offentlige formal, aflyses og erstattes af nye rammeomrader.

« Rammeomraderne erstattes af to rammeomrader, der udlsegger omradet til
blandede byfunktioner. Et rammeomrade udlaegges med mulighed for boliger,
mens ét omrade udleegges uden mulighed for boliger af hensyn til virksomhed
af national interesse i neerheden.

o Der fastseettes nye bebyggelsesprocenter og maksimale hgjder/etageantal for
omradet omfattet rammeomrader til blandede byfunktioner.

» En reekke rammeomrader i transportkorridoren gst for Kildedal by udvides, for
at folge den fastsatte afgraensning af transportkorridoren.

« Afgraensningen mellem et rammeomrade til grenne, rekreative og klimaformal
og et rammeomrade til transportkorridor syd for jernbanen, far sine
afgreensninger eendret. Rammeomradet til grenne, rekreative og klimaformal
var forkert afgreenset og overlappede omrade til transportkorridor, mens
rammeomradet til transportkorridor omfattede et omrade der ikke var udlagt til
dette. Afgreensningerne aendres sa de falger greensen af transportkorridoren.

» En reekke rammeomraders afgraensning aendres mod kommunegraensen, sa
denne fglges.

Der udleegges med aendringer i rammeomrader ikke nye omrader til byudvikling,
da omradet for den fremtidige Kildedal By, enten allerede er beliggende i byzone
eller pa forhand er udlagt til fremtidig byzone.

Tillceg nir. 16 il
Kormmuneplan 2020
Mye rammeomrader i
Kildedal

Tegnforklaring:
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Fremtidige rammer i omradet omkring Kildedal

22



INDKALDELSE AF IDEER OG FORSLAG

Ballerup Kommune har af to omgange indkaldt til ideer og forslag til tilleeg 16 til
Kommuneplan 2020, i perioden juni-august 2022 og i april 2023.

| juni-august 2022 blev der indkaldt til ideer og forslag pa baggrund af gnsket om
at udlaegge en reekke nye rammeomrader i Kildedal, der ville udlaegge omradet til
blandede byfunktioner for at muliggere en byudvikling pa baggrund af
helhedsplan for omradet der indkom i alt 15 svar, blandt andet fra en raekke
borgere, virksomheder, organisationer, styrelser og nabokommuner.

| april 2023 blev der igen indkaldt til idéer og forslag, blandt andet pa baggrund af
a&ndringer i en raekke udpegninger i Grgnt Danmarkskort, detailhandelsstruktur,
gendrede rammeudpegninger og bebyggelsesprocenter. Der indkom i alt 6 svar i
perioden fra borgere, virksomheder og organisationer.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

| dette afsnit redeggres for forholdet til anden overordnet planlsegning og
lovgivning.
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LANDSPLANDIREKTIVER OG NATIONALE
PLANER

Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet

Ifglge landsplandirektivet skal aendringer i bydelscentrenes afgreensning tage
udgangspunkt i tilstedeveerelsen og koncentrationen af en raekke funktioner,
herunder butikker, kulturtilbud, privat og offentlig service. Tilleegget er udarbejdet
i overensstemmelse med landsplandirektivets krav (se ogsa afsnittet
'Planleegning for detailhandel’).
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FINGERPLAN 2019

Tilleegget er udarbejdet i overensstemmelse med Fingerplan 2019, herunder
dens krav til planlaegningen i det ydre storbyomrade samt inden for de
stationsnaere kerneomrader. Det indebaerer hensyn til infrastrukturen, den
kollektive trafikbetjening og funktionernes taethed og/eller intensive karakter. Med
udvidelsen af rammeomradet gives mulighed for at anvende et centralt
beliggende omrade med god tilgeengelighed til blandede byfunktioner, herunder
butikker, service, erhverv og kontorer.

Transportkorridor og ydre grgn kile

Med de nuveerende rammer, som er omfattet af ydre grgn kile samt
transportkorridor i Fingerplanen, er der mulighed for at etablere flere forskellige
typer af anleeg med henblik pa fritidsaktiviteter i omrader. Etablering af
vandhandtering/klimatilpasning uden reelle tekniske anleeg, herunder befeestede
arealer, og enkle fritidsanlaeg, sasom stier, belysning og shelters, forudseetter
landzonetilladelser og etablering af eventuelle anleeg pa fiernelsesvilkar.

Fingerbystrukturen indebaerer, at omraderne mellem byfingrene skal friholdes for
bebyggelse og anleeg til bymaessige formal, og skal fastholdes som granne kiler
til regionale fritidsformal. Med "ikke-bymaessig friluftsanvendelse” forstas arealer
0g anlaeg, som naevnt foroven, der er naturligt knyttet til en placering i
landomradet, som forudsaetter landzonetilladelse eller en lokalplan til bebyggelse
og anleeg.

| de dele af de gr@nne kiler, som ikke er omfattet af arealreservationer til
transportkorridorer, kan der etableres anlaeg til klimatilpasning, som er
nadvendige pa grund af nedbgr, havvandsstigninger eller foraget
stormflodsrisiko. Det forudseettes, at sddanne anleeg ikke forringer og i videst
muligt omfang styrker natur og vilkar for friluftsliv. Det kan fx veere
regnvandssger og kanaler, der kan bidrage til en gget rekreativ veerdi af de
grgnne kiler, eller nedgravning af tekniske anlaeg, fx spildevandsanleeg, som kun
i beskedent omfang kraever synlige installationer pa overfladen. En midlertidig
deponering af regnvand i de grgnne kiler kan fungere som midlertidige
nedsivningsanlaeg og medvirke til en sikring af den fremtidige
grundvandsressource.

Transportkorridorens landzonearealer skal frinoldes for yderligere permanent
bebyggelse og anleeg, bortset fra bebyggelse og anlaeg, som er ngdvendig for
driften af landbrugsejendomme. Planleegning i transportkorridoren er saledes
reserveret til transportkorridorformal.
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Midlertidige bygninger og anlaeg — ud over nye bygninger og anlaeg, som er
nagdvendige for landbrugsformal — kan placeres i transportkorridoren, nar der i
forbindelse med landzonetilladelsen tinglyses vilkar for de pageeldende
bygninger og anlaeg, sa de kan fiernes uden udgift for det offentlige, hvis arealet
senere tages i brug til anleeg af konkret planlagt overordnet trafikal infrastruktur
eller tekniske anlaeg.

Ved afggrelsen af om nybyggeri, anlaeg eller aendret arealanvendelse har
midlertidig karakter, kan der laegges vaegt pa, om bebyggelse eller anlaeg er en
let og mindre omkostningsfuld konstruktion, der relativt nemt kan fjernes, og om
der er tale om lette konstruktioner og materialer.

For arealer i granne kiler inden for transportkorridoren ma de statslige
anleegsmyndigheder, herunder Vejdirektoratet, og Energinet.dk, hgres ved
eventuelle kommunale planer og tilladelser om anlaeg til klimatilpasning. Anlaeg,
der vaesentligt vanskeligger eller fordyrer eventuelle senere infrastrukturanlaeg,
paleegges normalt en fiernelsesklausul.
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INTERNATIONALE
NATURBESKYTTELSESOMRADER

Ifalge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter kan et
planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

« At planen skader Natura 2000-omrader,

o Atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for dyrearter,
der er optaget i Habitatdirektivets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller
gdelagt, eller

o At de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra b) i alle
livsstadier, kan blive gdelagt.

Naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade er @vre Mglleadal, Furesg og
Frederiksdal Skov (Habitatomrade nr. 123). Planen afvander til Roskilde Fjord,

som ogsa er Natura 2000-omrade, og det vurderes ikke at skade omradet.

Planens indhold vurderes ikke at pavirke de internationale
naturbeskyttelsesomrader.
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NATURA 2000-OMRADER

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet
paleegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er
sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal ske ved at udpege
seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne
og fuglebeskyttelsesomraderne udgar tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige
oplysninger til at afgare, om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Planomradet ligger ca. 3,5 km fra Natura 2000 omrade nr. 139 @vre Mglleddal,
Furesg og Frederiksdal Skov, som bestar af Habitatomrade H123 og
Fuglebeskyttelsesomrade F109.

Planomradet ligger ca. 6 km fra arealer ved Gundsgmagle Sg, som indgar i
Natura 2000-omrade nr. 136 Roskilde Fjord og Jeegerspris Nordskov, som bestar
af Habitatomrade H120 og H199 og Fuglebeskyttelsesomrade F105 og F107.
Planomradets overfladevand afvander naturligt via vandlgbene Sgrup Rende og
Veerebro A ligeledes til dette Natura 2000-omrade, med Veerebro A’s udlgb i
Roskilde Fjord lige nord for Jyllinge Nordmark.

Plangrundlaget giver ikke mulighed for at opfare byggeri, men fastleegger
derimod rammerne for kommende byggeretsgivende lokalplaner. Af den grund er
der ikke veesentlige miljgpavirkninger forbundet med endelig vedtagelse. Videre
realisering af byggeretsgivende lokalplaner kan forventes at medfgre stgj fra
anleegsfasen og aendret udledning af overfladevand til recipient (Natura 2000-
omrade nr. 136 Roskilde Fjord og Jeegerspris Nordskov).

Stgj vurderes pa nuveerende planniveau ikke at give anledning til veesentlige
pavirkninger pa Natura 2000-omrader. Det skyldes at afstanden til nsermeste
Natura 2000-omrade er 3,1 km og stgjen fra anlaegsfasen forventeligt maskeres
med anden stgj fra byen. Dette skal dog vurderes konkret i de enkelte planer.

Der er lavet et tillaeg til spildevandsplanen for omradet. | miljgrapporten for denne
vurderes det at tilstanden i fjorden vil ikke forringes som fglge af
regnvandshandteringen i Kildedal. Det skyldes, at planomradet er beliggende
primaert pa markarealer, og at der derved vil ske en reduktion i kveelstof. Samlet
set vurderes det, at der vil ske en mindre arlig reduktion i den samlede
kveelstoftilstramning fra Veerebro A. Det vurderes at plangrundlaget kan
vedtages, uden at det medfarer veesentlige pavirkninger pa naturtyper og arter
pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr. 136 Roskilde Fjord og
Jeegerspris Nordskov.
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Samlet miljgvurdering_i forhold til O-alternativ:
Ikke-veesentlig pavirkning.

Ifm. kommende byggeretsgivende planer:
Der skal udarbejdes konkrete vurderinger af Natura 2000.
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BILAG IV-ARTER

Bilag IV i EU’s habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og
plantearter, som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden
for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod
gdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Der er udfart undersggelser af bilag IV-arter i omradet i 2020 og 2021, og der er
foretaget yderligere undersggelser i 2022 samt 2023.

Inden for rammelokalplanens afgraensning og umiddelbart omkring er der
registreret levesteder for flere bilag IV-arter, herunder spidssnudet frg, markfirben
og flagermus. Der skal derfor tages seerligt hensyn til disse arter og deres
levesteder ved etablering afveergeforanstaltninger, der sikrer, at den gkologiske
funktionalitet er intakt for den specifikke art under og efter lokalplanens
realisering.

Omradet er i dag udlagt til erhverv og offentlige formal, og det konkluderes derfor
i miljgvurderingen, at pavirkningen af bilag IV arter er ikke-vaesentlig.

Padder

Spidssnudet frg er fundet inden for og omkring planomradet. Alle
ynglevandhullerne ligger uden for rammelokalplanomradet. Levestederne for
spidssnudet frg — bade yngle- og rasteomraderne — er primzaert naturomraderne,
som ligger i tilknytning til lavbundsarealerne. Der vurderes at veere tale om en
population nord for Malgv Byvej og en syd for jernbanen. Jernbanen og Malgv
byvej vurderes at udgare sa stor en barriere, at der kun i sjeeldne tilfaelde kan
spredes individer mellem populationerne.

Samlet miljgvurdering_i forhold til O-alternativ:
Ikke-veesentlig pavirkning da omradet i dag er udlagt til erhverv og offentlige
formal.

Markfirben

Der er konstateret en population af markfirben i rammelokalplanomradet, som
forventes at veere under spredning. @delaegges eller beskadiges levesteder helt
eller delvist, skal der forud for flytning af individer etableres erstatningslevesteder
med minimum samme areal og i minimum samme kvalitet samt i tilknytning til
eksisterende levesteder og spredningskorridorer. Hvor levesteder ikke bergres af
byggeri, kan de forbedres, ligesom der kan veaere behov for opsaetning af
paddehegn.
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Samlet miljgvurdering_i forhold til O-alternativ:
Ikke-veesentlig pavirkning da omradet i dag er udlagt til erhverv og offentlige
formal.

Flagermus

Etablering af bygninger kan pavirke flagermusenes ledelinjer og i mindre omfang
fourageringsomrade. Det forventes dog, at der vil opsta nye jagtomrader (f.eks. i
form af bassiner til handtering af overfladevand) og nye ledelinjer langs de
kommende grgnne korridorer og bygninger i planomradet. Jernbanen synes at
udgare den veesentligste ledelinje og denne pavirkes ikke. Safremt den vestlige
lade pa Engagergard (der fungerer som aedeplads for langaret flagermus, hvor
byttet fortaeres) skal fiernes og den store lind i haven feeldes kan det pavirke den
gkologiske funktionalitet for langaret flagermus i neeromradet (ikke lokaliseret).
Der vil veere behov for implementering af afvaergetiltag, hvis disse to strukturer
aendres vaesentligt.

Samlet miljgvurdering_i forhold til O-alternativ:
Ikke-veesentlig pavirkning da omradet i dag er udlagt til erhverv og offentlige
formal.
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SPILDEVANDSPLAN

Kildedal By er, jf. Spildevandsplan 2017 — 2027, delvist udlagt til
separatkloakering.Der er udarbejdet et tillaeg nr. 4. til Spildevandsplanen, da
oplandsgraenserne skal andres til at omfatte hele det nye byudviklingsomrade.
Med tillaegget til Spildevandsplanen bliver der mulighed for at oprette private
spildevandslav i Kildedal By.

Novafos har forsyningspligt frem til den enkelte ejendoms grundgreense eller
spildevandslavs afgreensning, og grundejere/spildevandslav har tilslutningspligt.
Spildevandet skal ledes seerskilt til Malav Renseanleeg. Grundejer skal inden for
egen matrikel forsinke den del af regnvandet, som overskrider den maksimale
aflgbskoefficient. Novafos ejer og drifter hovedkloak frem til de enkelte
grundgraenser. Grundejer/spildevandslav er ejer- og driftsansvarlig for
kloaksystem inden for egen grundgraense.

| henhold til spildevandsplanen er lokalplanomradet udpeget som henholdsvis
'mindre egnet til nedsivning’ og 'ikke egnet til nedsivning’. Derfor er nedsivning
ikke oplagt som primaer regnvandshandteringsmodel inden for
rammelokalplanomradet.

| stedet skal regnvand i hele Kildedal By s& vidt muligt handteres pa overfladen i
naturlige og permeable dbne regnvandstraceer, som lgber gennem omradet,
hvorved regnvandet forsinkes og nedsiver inden tilledning til Novafos’
regnvandsbassin. Regnvandstracéerne kan besta af abne naturlige render,
regnvandsbassiner, vejbede og beplantede grafter. Derudover ma der anvendes
permeable og semipermeable belaegninger og underjordiske regnvandsbassiner.
Brug af traditionelle rgrsystemer begrzenses til at blive brugt for at undga
pavirkning af §3- natur, bilag IV-arter og grundvand samt ved underfgring af
systemer under fx jernbanetrace og veje.

Disse lgsninger er i overensstemmelse med spildevandsplanens mal om
handtering af regnvand i bla- og gregnne lgsninger.

Der afledes regnvand samt oprenset grundvand fra en pumpestation i omradet til
to kommunegraense-vandlgb, og regnvand fra bade Ballerup og Egedal
Kommuners kommende bydele vil blive ledt til samme recipienter. Regnvandet
fra Kildedal By afleder naturligt til henholdsvis Sgrup Rende og Engagerrenden,
der begge har udlgb i Vaerebro A. Der er derfor udarbejdet en samlet
Regnvandshandteringsstrategi for Ballerup og Egedal Kommunes
byudviklingsomrader, som er miljgvurderet sammen med de to tilleeg til
Spildevandsplanerne for den kommende byudvikling i begge kommuner.
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| tilleegget til spildevandsplanen er der udlagt arealreservationer til bassiner
placeret uden for Kildedal By. Novafos vil i forbindelse med den senere
planleegning sikre, at regnvandsbassiner etableres i overensstemmelse
regnvandshandteringsstrategien sa vidt muligt, og at regnvandsbassinerne
placeres og dimensioneres saledes, at udledningen herfra ikke vil hindre
malopfyldelse i recipienter og saledes at regnvandsbassinprojekterne undgéar
eller imagdegar vaesentlig pavirkning af bilag IV-arter.
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KLIMATILPASNING

| Kommuneplan 2020 er der givet retningslinjer for hvordan hvordan de ggede
nedbgrsmaengder skal handteres i Ballerup Kommune. Det fremgar saledes, at
regnvand fortrinsvis skal tilbageholdes sa meget som muligt egen grund/projekt
f.eks. ved nedsivning, genbrug eller lokal afledning til grgfter og
regnvandsbassiner.

Det kan eksempelvis ske ved:

 krav til maksimal befeestelse,

» tage beklaedt med vegetation,

« etablering af lokale bassiner, regnvandsrender, vadomrader

e atveje, stier, legepladser, p-pladser, forpladser indrettes til midlertidige
e bassiner i seerlige situationer

e minimums sokkelhgjde og terreenregulering

» hgjere kantsten.

Det fremgar endvidere, at der skal sgges faelles lgsninger for privat, forsyning og
kommune, og sgrge for, at lgsninger et sted forbedrer situationen andre steder,
og aldrig forveerrer denne. De feelles regnvandslgsninger skal, hvor det
hydraulisk er bedst, handteres lokalt, og gerne i enten vad- og naturomrader eller
pa alternativ vis, og hvor til- og afledningen sker kontrolleret. Alle udledninger til
recipient skal ske med forsinkelse og rensning i overensstemmelse med
recipientens malsaetning.

Nar der byforteettes eller sker andringer i bygninger, infrastruktur mv. i
eksisterende by-, bolig- og erhvervsomrader skal dette ske, sa
oversvgmmelsesrisikoen reduceres bade for det enkelte projekt og omradet som
helhed. Dette kan fx vaere aendring af vejprofil sa denne kan fungere som
magasin og/eller skybrudsvej, eller lade viadukter oversvemme og bruge som
bassiner, regulere sokkelhgjden, terreenregulere. Herudover skal eksisterende
grundejere orienteres om, problemerne i omradet, og hvordan de kan sikre deres
ejendom og anleeg mod disse bade direkte og i form af kampagner.
Virksomheder med lagring af farlige stoffer skal orienteres om
oversvgmmelsestilpasset handtering og opbevaring af farlige stoffer bade direkte
og i form af kampagner.

Det skal ved brug af naturlige sger og vandhuller som forsinkelsesbassiner sa
vidt muligt sikres, at der far tilledning sker tilbageholdelse af miljgfremmede
stoffer samt neeringsstoffer, sdledes at den gkologiske tilstand og biodiversitet
fastholdes eller gges.
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Skybrud

Kildedal By skal indrettes, sa den er beskyttet mod en 100- ars heendelse (med
en varighed pa 12 timer) om 100 ar.

Skybrud er behandlet i regnvandshandteringsstrategien i forhold til overlgb fra
Novafos’ regnvandsbassiner. Ved skybrud inden for bydelene skal sikres, at
stramningsveje tilretteleegges, sa der ikke sker gdeleeggelse af bygninger,
infrastruktur, 83 beskyttet natur og bilag IV- arter. Skybrud skal sikres i forhold til
det enkelte byggefelt, og eksisterende bebyggelse/byggefelter i takt med de
etableres. Etablering af lavninger til forsinkelse af skybrudsvand inden for
byggefelterne, hvorfra dette kan nedsive eller aflede langsomt, kan indteenkes i
skybrudslgsninger.

Grundejere skal dokumentere, at bebyggelse inden for et lokalplanomradet ikke
forarsager gdeleeggende oversvemmelser fra skybrud pa bygninger,
infrastruktur, 83- beskyttet natur og bilag IV-arter, hverken i eget projekt eller
allerede etablerede projekter.
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VIRKSOMHEDER AF NATIONAL BETYDNING

Omradet omfattet af Kommuneplantilleeggets rammeomrade 7.BB2 er
umiddelbar nabo til en virksomhed af national interesse, i form af Novo Nordisks
Malgv-site og inden for rammeomradet er en eksisterende virksomhed, som er
blevet opkabt af Novo Nordisk. Rammeomrade 7.BB2 for stationsneert
kerneomrade til blandede byfunktioner ved Malgv Byvej og Knardrupvej
udlzegger omradets anvendelse til blandede byfunktioner, herunder erhverv,
rekreative formal m.v. For at forhindre, at virksomheder af national interesse kan
blive stillet overfor skeerpede miljgkrav ma der ikke opfgres/indrettes
miljgfalsomme anvendelser, for eksempel boliger, inden for rammeomradet.

Novo Nordisk vurderes ikke at have aktiviteter som vil blive begraenset, i forhold
til den fremtidige anvendelse af omradet jf. plangrundlaget.
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STAJ

Dele af rammeomraderne, der udleegges til blandede byfunktioner, pavirkes af
vejstgj fra isser Malgv Byvej og Kildedalsvej, hvor Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreense overskrides.

Det er i rammeomradernes bestemmelser fastsat at de kommende,
byggeretsgivende lokalplaner skal fastseette bestemmelser om foranstaltninger,
der sikrer den fremtidige anvendelse et stgjniveau, under Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreense.
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MILIGVURDERING

Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der kreever udarbejdelse af en
miljgvurdering med formalet at fremme bzeredygtig udvikling.

Der er foretaget en screening af forslag til Lokalplan 201 og Tilleeg nr. 16 i
henhold til Miljgvurderingsloven, Bekendtggrelse nr. 3 af 04/01/2023. |
screeningen er det vurderet, om planforslagene kan fa en veesentlig indvirkning
pa miljget ud fra en reekke forhold, som er defineret i miljgvurderingsloven,
herunder forhold som menneskers sundhed, landskab, flora, fauna, kulturarv,
arkeeologisk arv m.v.

Ballerup Kommune har pa baggrund af screeningen truffet afggrelse om, at
lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget skal miljgvurderes. Der er
gennemfgrt en afgreensning af hvilke emner, miljgrapporten skal behandle, og
bergrte myndigheder er hgrt om afgraensningen inden miljgvurderingen er
gennemfgrt.

Miljgrapportens indhold er afgraenset til at veere en belysning af falgende emner:

» Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
o Befolkningen og menneskers sundhed
» Jordbund og arealanvendelse

e Vand

o Klimatiske faktorer og luft

* Materielle goder

e Kulturarv

e Landskab

Miljgvurderingerne foretages ud fra en O-alternativ. O-alternativet er scenariet,
hvor plangrundlaget ikke vedtages endeligt, og hvor de geeldende planer for
omradet dermed er gaeldende, herunder deres anvendelsesmuligheder og
bestemmelser. Planomradet indeholder bade kommuneplanrammer for erhverv
og offentlige formal og to lokalplaner.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der fremlaegges
offentligt i 8 ugers hagring sammen med lokalplanforslaget og forslaget til

kommuneplantilleeg.

Nar den offentlige hgring er afsluttet, udarbejdes en sammenfattende
redeggrelse, jf. miljgvurderingslovens § 13.
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Se Bilag 1 for miljgrapport.
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ANDRINGER

| henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29/05/2024) foretages
falgende aendringer i geeldende kommuneplan:
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ALMENE BOLIGER

HOVEDSTRUKTUR
Der tilfgjes et nyt afsnit 'Krav om almene boliger’ under overskriften "Boliger”.
Der tilfgjes teksten:

For at sikre en alsidighed i boligsammensaetningen vil Ballerup Kommune i nye
boligomrader og omrader med blandede byfunktioner kunne stille krav om
etablering af almene boliger inden for et samlet lokalplanomrade. Et krav vil blive
naermere specificeret i kommuneplanens rammer og byggeretsgivende
lokalplaner for det pageeldende omrade.

RETNINGSLINJER
| retningslinjerne indfgjes der et nyt afsnit: 'Almene Boliger’, hvor fglgende
tilfgjes:

Ved planleegning for nye, starre boligomrader skal der tages stilling til, om der i
omradet skal veere almene boliger. Planlsegges der for almene boliger, skal der i
rammerne for lokalplanlaegning tages stilling til dels andelen af almene boliger og
dels, hvorvidt andelen af de almene boliger skal opgares i antal boligenheder
og/eller etageareal. Andelen af almene boliger kan enten indskrives i de enkelte
rammeomrader eller i de generelle rammebestemmelser, hvis andelen skal
bestemmes pé tveers af flere omrader.

RAMMER
Under de generelle rammebestemmelser tilfgjes et nyt afsnit "Almene boliger”,
hvor fglgende tilfgjes:

Kildedal By

| Kildedal By kan der stilles krav om at etablere falgende andel almene boliger
indenfor de omrader som er vist pa kort nedenfor:

Omréade 1: Minimum 5.000 m2 almene boliger for omradet samlet set.
Omrade 2: Minimum 5.000 m2 almene boliger for omradet samlet set.

Omréade 3: Der skal etableret et proportionalt antal almene boliger jf. andelen i
den resterende del af Kildedal.
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DETAILHANDEL

HOVEDSTRUKTUR
| afsnittet '‘Bydelscentre’ under overskriften "Detailhandel”, sgendres fgrste
seetning_til:

Ballerup Kommune har tre bydelscenter-udpegninger: Lautrupcentret,
Hedegardens Butikscenter og Bydelscenter Kildedal.

Der tilfgjes falgende tekst nederst i samme afsnit:

Bydelscenter Kildedal

Bydelscenter Kildedal er beliggende centralt i den nye by, Kildedal. Nar Kildedal
er fuldt udbygget, vil byen rumme ca. 2.000 boliger og op til 5.000 nye
arbejdspladser. Omradet i og omkring det nye bydelscenter vil blive Kildedals
naturlige centrum med butikker, caféer, restauranter, service, boliger, erhvery,
kulturtilbud m.v. Placeringen af bydelscentret i direkte tilknytning til S-
togsstationen vil desuden ggre omradet til et naturligt knudepunkt for
persontransport.

Malene for udvikling af bydelscenter Kildedal er,

 at give mulighed for opfarelse af et nyt bydelscenter med dagligvare- og
udvalgsbutikker, caféer, restauranter og service m.v., som understgtter et
bredt butiksudbud og oplevelsesrige bymiljger.

Afgreensningen af udpegning_til "Bydelscenter" pa kortet over kommunens
detailhandelsstruktur aendres, sd nedenstaende omrade tilfgjes:
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Tillceg nir. 16 il
Formmuneplan 2020
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=

|

Kommunegrasrss

o

Myt bydelscerteri Rildedo

et ) Ballerup
{1y Kommune

b Cenfer for By og Milie

RETNINGSLINJER

| afsnittet "Retningslinjer for bymidter og_bydelscentre" under overskriften

"Detailhandel" tilfgjes:

Der er udpeget tre bymidter Ballerup, Skovlunde og Malgv og tre bydelscentre
Lautrupcentret, Hedegardens Butikscenter og Bydelscenter Kildedal.

| tabellens afsnit "Bydelscentre” under overskriften "Detailhandel” tilfgjes

felgende.

Bydelscenter
Kildedal

Rammeomrade
7.BB1

Ramme Maks. butiksstarrelser Bemeaerkninger
Dagligvarer  Udvalgsvarer
(m2) (m2)

4.500 2.000 m? 400 m?

m2
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GRONT DANMARKSKORT

RETNINGSLINJER

Under overskriften Grant Danmarkskort eendres kortet for omradet omkring

Kildedal sa det ser saledes ud:
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PARKERING

RAMMER

| de "Generelle rammebestemmelser” under overskriften "Parkering" sendres

udpegningen ved Kildedal By sa det ser ud som nedenfor:

Tilleeg nir. 16 il
Kommuneplan 2020
Mye parkeringszoner i
Kildedal By

Tegnforklaring:
Fommuregroerse E:

X1 Ballerup
{fy Kommune

Ceriter for By og Milje

ai: 1:5.000 Fonat: Ad
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RAMMER

Andringer i Rammer:

| forbindelse med vedtagelsen af tillaegget sker der en raekke aendringer i
rammerne for lokalplanlaegning, sa der fremadrettet vil veere fglgende
rammeomrader:

7.BB1 - Stationsneert kerneomrade til blandede byfunktioner ved Kildedal
Station

Rammen samler de nuveerende rammeomrader; 7.D5 og 7.E4 samt dele af
rammerne; 7.E1, 7.E3 og 7.E5, til én samlet ramme. Den nye ramme udlaegger
omradets anvendelse til blandede byfunktioner, herunder boliger, almene boliger,
detailhandel, rekreative formal m.v. Desuden gendres de
bebyggelsesregulerende bestemmelser. Den planlagte zone er byzone. Til de
seerlige bestemmelser tilfgjes, at der i de kommende, byggeretsgivende
lokalplaner skal fastseettes bestemmelser om foranstaltninger, der sikrer den
fremtidige anvendelse et stgjniveau under Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreense.

7.BB2 — Stationsneert kerneomrade til blandede byfunktioner ved Malgv
Byvej og Knardrupvej

Rammen erstatter det nuveerende rammeomrade; 7.E2. Den nye ramme
udleegger omradets anvendelse til blandede byfunktioner, herunder erhverv,
rekreative formal m.v. Inden for rammeomradet er en eksisterende virksomhed,
som er af national interesse. For at forhindre, at virksomheder af national
interesse kan blive stillet overfor skeerpede miljgkrav ma der ikke
opfares/indrettes miljgfalsomme anvendelser, fx boliger, inden for
rammeomradet. Desuden aendres de bebyggelsesregulerende bestemmelser.
Den planlagte zone er byzone. Til de seerlige bestemmelser tilfgjes, at der i de
kommende, byggeretsgivende lokalplaner skal fastseettes bestemmelser om
foranstaltninger, der sikrer den fremtidige anvendelse et stgjniveau under
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense.

7.D1 — Transportkorridor i Sgrup

Rammen fastholdes. Dog tilfgjes et punkt om transportkorridoren i afsnittet
'Saerlige bestemmelser’. Den geografiske afgraensning af rammeomradet
udvides mod gst, s rammeomradet fremadrettet omfatter en mindre del af den
tidligere ramme; 7.E1. Den planlagte zone er landzone.

7.D2 — Transportkorridor mellem Malgv Byvej og jernbanen

Rammen fastholdes. Dog tilfgjes et punkt om transportkorridoren i afsnittet
'Seerlige bestemmelser’. Den geografiske afgreensning af rammeomradet
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udvides mod gst, s& rammeomradet fremadrettet omfatter en mindre del af den
tidligere ramme; 7.E3. Den planlagte zone er landzone.

7.D3 - Transportkorridor syd for jernbanen

Rammen fastholdes. Dog tilfgjes et punkt om transportkorridoren i afsnittet
'Seerlige bestemmelser’. Den geografiske afgreensning af rammeomradet
udvides mod gst, sd rammeomradet fremadrettet omfatter en mindre del af den
tidligere ramme; 7.E5. Den planlagte zone er landzone.

7.D4 — Transportkorridor ved Kildedal

Rammen fastholdes, hvad angar bestemmelser, men den geografiske
afgreensning eendres sa den fglger udpegningen til transportkorridor og dermed
indskreenkes en smule. Der tilfgjes et punkt om transportkorridoren og ydre gran
kile i afsnittet 'Saerlige bestemmelser’. Den planlagte zone er landzone.

7.F7 - Landskabsomrade til grgnne, rekreative og klimaformal sydvest for
Kildedal Station

Rammen fastholdes. Dog indsnaevres den geografiske afgreensning af
rammeomradet, sa den i det statslige plandatasystem er registeret korrekt, og
der dermed ikke lsengere er et overlap til ramme 7.D4 og transportkorridor.
Afgreensningen fglger fremadrettet udleaegget til transportkorridor. Den planlagte
zone er landzone.

Afgreensning mod kommunegraensen

Rammeomrade 7.D1, 7.D3, 7D4 og 7.F7 tilrettes sa deres afgraensning falger
kommunegraensen.
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7.BB1 - STATIONSN/ZAERT KERNEOMRADE TIL
BLANDEDE BYFUNKTIONER VED KILDEDAL

STATION
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ANVENDELSE

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse, almene boliger, kontor- og serviceerhveryv,
publikumsorienterede serviceerhverv, starre rekreativt omrade,
naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal, vejanlaeg, stianleeg

Omradet kan ogsa anvendes til jernbane og station.
Der kan i kommende byggeretsgivende lokalplaner indenfor omradet stilles krav

om almene boliger, jf. afsnittet "Almene boliger" i de generelle
rammebestemmelser.

ZONESTATUS
Planlagt zone er byzone

BEBYGGELSESOMFANG
Maksimal bebyggelsesprocent er 100% af omradet som helhed



Maksimale antal etager er 6
Maksimal hgjde er 27 m

Der kan gives tilladelse til at opfare hgjere bebyggelser end 6 etager / 27 m pa
enkelte, udvalgte placeringer inden for det samlede rammeomrade. Dette vil
blive naermere fastlagt i de kommende, byggeretsgivende lokalplaner.

Der ma opfgres/indrettes et bydelscenter med en maksimal starrelse op til
4.500 mz2. Inden for den samlede detailhandelsramme pa 4.500 m2 ma
maksimalt 3.000 m? udggres af butikker til dagligvarehandel og maksimalt
2.000 m? til udvalgsvarehandel. Den enkelte dagligvarebutik ma hgjst veere
2.000 m2. Der kan dog tilleegges op til 200 m? til personalefaciliteter. Den
enkelte butik til udvalgsvarer ma hgijst udggre 400 m2 (inkl. personalefaciliteter)

UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning

SARLIGE BESTEMMELSER

Dele af vejomradet er belastet med stgj der overskrider Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier.

Der skal i de kommende, byggeretsgivende lokalplaner fastseettes
bestemmelser om foranstaltninger, der sikrer den fremtidige anvendelse et
stgjniveau under Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense.

Safremt der planleegges for boliger, pa arealer der er belastet med vejstgj over
68 dB, skal det ved stgjdeempende foranstaltninger veere sikret, at vejstgjen
kan nedbringes til under 68 dB.

Der skal ved lokalplanlaegning reserveres areal til de ngdvendige
stgjdeempende foranstaltninger.



7.BB2 - STATIONSN/ZAERT KERNEOMRADE TIL
BLANDEDE BYFUNKTIONER VED MAL@V
BYVEJ OG KNARDRUPVEJ

ANVENDELSE
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og
handveerk, publikumsorienterede serviceerhverv, stgrre rekreativt
omrade, neerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal, vejanleeg,
stianleeg

ZONESTATUS
Planlagt zone er byzone

BEBYGGELSESOMFANG
Maksimal bebyggelsesprocent er 100% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 6

Maksimal hgjde er 27 m



Der kan gives tilladelse til at opfgre hgjere bebyggelser end 6 etager / 27 m pa
enkelte, udvalgte placeringer inden for det samlede rammeomrade. Dette vil
blive neermere fastlagt i de kommende, byggeretsgivende lokalplaner.

UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning

S/ARLIGE BESTEMMELSER

Der skal i de kommende, byggeretsgivende lokalplaner fastseettes
bestemmelser om foranstaltninger, der sikrer den fremtidige anvendelse et
stgjniveau under Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense.



7.D1 - TRANSPORTKORRIDOR | SYRUP

/7.D1

ANVENDELSE
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
forsyningsanlaeg, trafikanleeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal: transportkorridor.

Der kan placeres regionale trafik- og forsyningsanleeg, herunder jernbane og
lignende offentlige formal.

Omréadet kan endvidere benyttes som landskabsomrade med
dyrkningsinteresser og til statte for friluftslivet, nar det kan ske under
hensyntagen til omradets infrastrukturanlseg.

Der kan ikke opfares ny bebyggelse i omradet, med mindre denne er
nagdvendiggjort af omradets anvendelse til forsyningsanleeg og jordbrugsformal.

ZONESTATUS
Planlagt zone er landzone

BEBYGGELSESOMFANG
Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang



UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning

S/RLIGE BESTEMMELSER

Der kan fastseettes bestemmelser om opretholdelse af eksisterende lovlig
bebyggelse til bolig- og erhvervsformal, med henblik pa at bevare kulturspor fra
Sgrup landsby.

Der skal fastsaettes bestemmelser om anvendelsen af arealer omkring den
nationale transmissionsledning for naturgas.

Der skal fastsaettes bestemmelser om vilkar for anvendelsen af arealer, der er
kortlagt som forurenet.

Der skal fastseettes bestemmelser om beskyttelse og pleje af terreen og
beplantning med henblik pa at bevare de landskabelige veerdier og beskytte
plante- og dyrelivet. Der kan etableres faunapassage ved Veerebro A.



7.D2 - TRANSPORTKORRIDOR MELLEM
MAL@V BYVEJ OG JERNBANEN

7.D2

ANVENDELSE
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
forsyningsanleeg, trafikanleeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal: transportkorridor.

Der kan placeres regionale trafik- og forsyningsanleeg, herunder jernbane og
lignende offentlige formal.

Omradets kan endvidere benyttes som landskabsomrade med
dyrkningsinteresser, nar det kan ske under hensyntagen til omradets
infrastrukturanleeg.

Der kan ikke opfares ny bebyggelse i omradet, med mindre denne er
ngdvendiggjort af omradets anvendelse til trafik- og forsyningsanlaeg samt
jordbrugsformal.

ZONESTATUS
Planlagt zone er landzone

BEBYGGELSESOMFANG



Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning

S/RLIGE BESTEMMELSER

Der skal fastseettes bestemmelser om anvendelsen af arealer omkring den
nationale transmissionsledning for naturgas.

Der skal fastseettes bestemmelser om beskyttelse og pleje af terreen og
beplantning med henblik pa dels at bevare de landskabelige veerdier, herunder
sikre det frie udsyn fra Sgrup mod sydvest, dels at beskytte plante- og dyrelivet.
Der kan etableres faunapassage ved Vaerebro A.



7.D3 - TRANSPORTKORRIDOR SYD FOR
JERNBANEN

7.D3

ANVENDELSE
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
forsyningsanleeg, trafikanleeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

ZONESTATUS
Planlagt zone er landzone

BEBYGGELSESOMFANG
Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning

SARLIGE BESTEMMELSER



Der skal fastseettes bestemmelser om anvendelsen af arealer omkring den
nationale transmissionsledning for naturgas.

Der skal fastseettes bestemmelser om beskyttelse og pleje af de karakteristiske
landskabstraek med henblik pa at beskytte plante- og dyrelivet og
kulturlandskabet omkring Friheden. Der kan etableres faunapassage ved
Veerebro A.



7.D4 - TRANSPORTKORRIDOR VED KILDEDAL

7.D4

ANVENDELSE
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
forsyningsanlaeg, trafikanleeg, transportkorridor, jordbrugsomrade

Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal: transportkorridor.
Der kan placeres regionale trafik- og forsyningsanlaeg.

ZONESTATUS
Planlagt zone er landzone

BEBYGGELSESOMFANG
Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Der kan ikke opfgres ny bebyggelse i omradet, medmindre denne er
nagdvendiggjort af omradets anvendelse.

UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning



S/ZARLIGE BESTEMMELSER

Der skal fastseettes bestemmelser om beskyttelse og pleje af terreen og
beplantning med henblik pa at bevare de landskabelige veerdier og beskytte
plante- og dyrelivet.



7.F7 - LANDSKABSOMRADE TIL GR@NNE,
REKREATIVE OG KLIMAFORMAL SYDVEST
FOR KILDEDAL STATION

L AFH

ANVENDELSE
Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, regnvands- og
klimaanleeg, naturomrade

Omradets anvendelse fastlaegges til landskabsomrade med bevarings- og
beskyttelsesinteresser.

Arealet kan udnyttes som rekreativt friareal i tilknytning til den nord for
beliggende bymaessige bebyggelse, men anvendelse af omradet til statte for
friluftslivet skal underordre sig bevarings- og beskyttelsesinteresserne.
Omradet kan benyttes til fritidsaktiviteter, som ikke forudsaetter stgrre anleeg,
men der kan opfares enkelte, mindre bygninger, der er ngdvendiggjort af
omradets anvendelse.

Der kan placeres tekniske anleeg: regnvandsbassin m.v.

ZONESTATUS
Planlagt zone er landzone



BEBYGGELSESOMFANG
Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning

S/ERLIGE BESTEMMELSER

Der kan fastseettes bestemmelser om opretholdelse af eksisterende lovlig
bebyggelse til boligformal.

Der skal fastseettes bestemmelser om beskyttelse og pleje af terreen og
beplantning med henblik pa at bevare de landskabelige veerdier og beskytte
plante- og dyrelivet.



PATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget endeligt af Ballerup Kommunes
Kommunalbestyrelse den 17. juni 2024.

Jesper Wirtzen / Elisabeth Gadegaard Wolstrup

Borgmester Direktor
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MINDRETALSUDTALELSE

Enhedslisten og SF stemte imod vedtagelse af planforslagene og beslutning om
at udsende disse i offentlig hgring den 27. november 2023, med faglgende
begrundelse:

"Enhedslisten og SF foreslar at det, da der er tale om et yderst stationsnaert
omrade, besluttes, at parkeringszone 1 ogsa geelder byggefelterne 4-8 og 10-
12."

Byggefelterne 4-8 og 10-12 svarer til delomrade A1, A2, A3, A4, B2, B4, B5 og C
I Lokalplan 201.
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6 Eksisterende miljgforhold

6.1 Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

6.1.1 § 3-beskyttet natur

Inden for rammelokalplanomrédets afgraensning og i tilknytning til dette findes
der flere omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens!4 § 3. De nummererede
arealer p& Figur 6-9 er undersggt i 2022 for naturtilstand. Syd for jernbanen er
omraderne i september 2023 justeret da den tidligere indtegning ikke afspejlede
de aktuelle forhold. Derfor kan det ses, at den nordlige del af lokalitet 10 er re-
duceret til at omfatte lavbundsarealerne og udvidet en smule ved parkeringsare-
alerne. Desuden er vejen taget ud af registreringen.

Figur 6-9 § 3-beskyttede omrider inden for rammelokalplanomridets af-
graensning og i tilknytning til dette.

14 Bekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 af lov om naturbeskyttelse.
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De nummererede omrader er i 2022 undersggt med henblik pa at kortlaegge den
nuvaerende naturtilstand. Resultaterne af naturkortlaegningen fremgar af natur-
kortlaegningsrapporten (Fejl! Henvisningskilde ikke fundet.). En del af omra-
derne blev i 2019 ogsd undersggt af NIRAS (NIRAS, Kortlaegning af natur,
beskyttet natur og beskyttede arter, 2019).

6.1.2 Anden natur og arter

Arealer

I 2019 undersggte NIRAS en raekke omrader (27, 28, 29, 30 og 31), som ikke
var omfattet af § 3-beskyttelsen (NIRAS, Kortleegning af natur, beskyttet natur
og beskyttede arter, 2019). I relation til omraderne 27, 28, 29 og 31 vurderede
NIRAS at besigtigelsestidspunktet var for sent pa aret til at kunne konkludere
(alene pa baggrund af artssammensaetningen), om disse var omfattet af § 3-be-
skyttelsen, men omraderne blev vurderet at have en vegetationsstruktur, som
indikerer, at de kunne vaere omfattet af § 3-beskyttelsen. Den sydlige del af om-
rade 30 blev vurderet til at kunne "vokse ind i" en § 3-beskyttelse!5 inden for
nogle ar.

I lyset af ovenstadende er omraderne genbesggt i 2022 for at se, om de nu lever
op til kravene til at vaere omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 som overdrev.

15 & 3-omrader kan vokse ind og ud af deres tilstand.
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—— ——
|__! Arealer undersggt for §3 status D Kommuneplanramme | _! Lokalplanafgrasnsning

Figur 6-10 Omréder underspgt i 2022 for § 3-beskyttelse.

Det er vurderingen i 2022, at ingen af de fem omrader er omfattet af § 3-be-
skyttelsen, men at omrade 28, 31 og muligvis 29 med tiden kan opnd en natur-
tilstand, hvor de er omfattet af beskyttelsen, dog forudsat de plejes pd en méade,
sd en aendring til § 3 bliver mulig.

Omraderne 27, 28, 29, 30 og 31 vurderes sdledes ikke p.t. at veere beskyttede
naturomrader (i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3), men indgdr i det sam-
lede netveerk af grgnne omrader i Kildedal. Omraderne er sdledes med til at fun-
gere som levested for en reekke dyre- og plantearter i omradet. Der er bl.a. fun-
det flere forskellige arter af sommerfugle og musvager (se uddybning nedenfor)
inden for rammelokalplanomradet, som i et vist omfang anvender arealerne.
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Planter

Padder og krybdyr

Fugle

Sommerfugle

Arter

Der er fundet en lille bestand af hullaebe, formodet sumphullaebe?é, pd jernbane-
skr@ningen umiddelbart vest for den vestligste flyhangar. Blomsterne var af-
blomstret, da de blev fundet. Alle orkidéer er fredet mod at blive plukket og op-
gravet.

Der findes en del registreringer inden for lokalplanomradet af planter pd arter.dk
fra 2022. De fleste registreringer findes pa arealet nord for M3lgv Byvej, langs
den vestlige side af Kildedalsvej og pa arealerne syd for banen. Ingen af regi-
streringerne giver anledning til at aendre pa konklusionerne om omradernes til-
stand (beskrevet ovenfor).

Der er blevet observeret en del snoge under feltarbejdet i 2022 syd for banen i
tilknytning til banearealet og i tarvemosen. Der findes desuden fund pa arter.dk
i lavbundsarealet nord for planomradet. I samme lavbundsareal blev der under
feltarbejdet i 2022 registreret almindeligt firben. Se gennemgang af bilag IV-
arter i afsnit 6.1.6.

Der findes flere registreringer af tarnfalk omkring jernbanen pa arter.dk og na-
turbasen.dk. Der er ikke registreret nogen reder af denne inden for planomradet
under feltarbejdet i 2022. Der findes desuden registreringer af musvage. Denne
blev ogsa set flere gange under feltarbejdet i 2022, men der blev ikke fundet en
rede. Foruden de registrerede arter forventes planomradet at brugt af en raekke
andre fuglearter til forskellige funktioner. Krat og anden beplantning vurderes i
et vist omfang at blive brugt/kunne bruges som yngleomrade for smafugle og de
lysabne arealer for arter visse jordrugende fugle. Desuden kan arealerne anven-
des til fouragering i et vist omfang.

Under feltarbejdet i 2022 blev der registreret flere arter af sommerfugle inden

for og omkring planomradet. Der findes desuden nogle fa bade og zeldre regi-

streringer af forholdsvis almindelige arter inden for og umiddelbart omkring lo-
kalplanomradet.

6.1.3 Skovbyggelinje

En del af planomradet er beliggende inden for skovbyggelinje, som er omfattet
af bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 17. Linjen er afkastet af et
stykke med fredskov langs banestraekningen. Se Figur 6-11.

16 Hullaebe er en slaegt af orkidéer, herunder sumphullaebe.
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) Kommuneplanrammer [] Fredskov Skovbyggelinjer

Figur 6-11 Skovbyggelinje og fredskov i forhold til planomr§det.

Inden for skovbyggelinjen m& der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og
lignende. Formalet med skovbyggelinjen er at sikre det frie udsyn til skoven og
skovbrynet og at bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og
dyreliv.

6.1.4 Grgnt Danmarkskort

En del af planomradet, herunder rammelokalplanomradet, overlapper med gko-
logiske forbindelser og naturomrader udpeget i Ballerup Kommuneplan 2020 i
forbindelse med Grgnt Danmarkskort. Se Figur 6-12.

De gkologiske forbindelser daekker bl.a. § 3-beskyttede naturomrdder, skove og
ekstensivt drevne arealer. I Ballerup Kommuneplan omfatter udpegningen af na-
turomrader bdde § 3-beskyttede omrader og arealer som krat, lazhegn, plante-
ringer mv.
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Figur 6-12

Okologiske forbindelser og naturomr8der udpeget i Ballerup Kom-
muneplan 2020.
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Ifglge retningslinjerne i Ballerup Kommuneplan 2020 for gkologiske forbindelser
galder bl.a., at:

Eksisterende naturomrader og eksisterende gkologiske forbindelser skal sik-
res mod forhold, der kan forringe levevilkarene for de tilstedeveerende
dyre- og plantearter. Der skal tages hensyn til den enkelte omradetype,

Tilstanden af eksisterende naturomrader ma ikke aendres uden Kommunal-
bestyrelsens beslutning eller i medfgr af en plejeplan for de fredede omra-
der,

Der ma ikke foretages aendringer, som overskarer de gkologiske forbindel-
ser, reducerer eller i gvrigt forringer forbindelsernes biologiske vaerdi, uden
at der sikres kompenserende foranstaltninger, og

Naturindsatsen inden for Grgnt Danmarkskort skal prioriteres, s& den:

> Sikrer og styrker eksisterende veerdifuld natur,

> Skaber og styrker sammenhangen mellem eksisterende veerdifulde
naturomrader,

) Sikrer og forbedrer vilkdrene for beskyttede arter og

> Giver mulighed for oplevelse og formidling af naturomraderne.

6.1.5 Natura 2000

De narmeste Natura 2000-omrader er henholdsvis:

@vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov, Natura 2000-omrade nr. 139,
som omfatter habitatomrade H123 og fuglebeskyttelsesomrade F109. Af-
standen er ca. 3,1 km fra planomradet i fugleflugt,

Roskilde Fjord og Jaegerspris Nordskov, Natura 2000-omrade nr. 136, som
omfatter habitatomraderne H120 og H199 og fuglebeskyttelsesomraderne
F105 og F107. Afstanden til Gundsgmagle Sg, som indgdr i Natura 2000-
omradet, er ca. 5,1 km fra planomradet i fugleflugt og

Vasby Mose og Sengelgse Mose, Natura 2000-omrade nr. 140, som alene
omfatter habitatomrade H124. Afstanden er ca. 6 km fra planomradet i fug-
leflugt.

Natura 2000-omraderne fremgar af Figur 6-13.
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Figur 6-13

6.1.6 Bilag IV-arter

Padder

1 VAL I

&

fer t :dvi st ar

Neermeste Natura 2000-omr8der omkring planomrédet.

I forbindelse med naturundersggelserne, der er gennemfgrt i 2022, er der lavet
en registrering af forekomsten af padder i vandhuller inden for og i umiddelbar
tilknytning til planomradets afgraensninger. Vandhullernes placering fremgar af
Figur 6-14.
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Ortofoto 2021 forar-© GeoDanmar

r__! Lokalplanafgrasnsning - So

Figur 6-14 Vandhuller undersggt for forekomst af padder i 2022.

Resultaterne af paddeundersggelsen gennemfgrt i 2022 fremgar af Tabel 6-13
WSP har i april 2023 kortlagt fire vandhuller syd for jernbanen ved lytning og ved
fund af juvenil/voksne individer. Resultaterne af undersggelserne fremgar i
samme tabel sammen med resultaterne af NIRAS’ paddeundersggelse gennemfart
i 2019 i en reekke af de samme vandhuller.
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Tabel 6-13  Resultater af paddeundersogelserne er vist med “X” (gennemfgrt
2022), "+” (gennemfort 2019 af NIRAS) og "Z" (gennemfort af

WSP i 2023).
Art | Lille Skrub- But- Spids- Grgn Fisk
vandsa- | tudse snudet snudet fro
Lo- laman- fro fro
ka- der
litet
1/102a Z + +
X % Z
18 X
19 X X X X
+ + +
20 X
21 X X X X
+ +
22 +
23 + X X
Z
24 Z Z Z X
26 X (2)* (2)* X X
Z

*brun frg ubestemt som agklump i april 2023.
** Vandhul er ikke besigtiget i 2022.

Spidssnudet frg er den eneste bilag IV-art, som blev fundet i forbindelse med
undersggelserne i 2019, 2022 og 2023. Den blev fundet i vandhullerne 1, 19,
21, 23, 24 og muligvis 26 (brun frg ubestemt).

I vandhullerne 19 og 21 blev den fundet som haletudse og dermed ynglende i
vandhullet. Der findes desuden fund fra efteraret 2022 pa arter.dk med fund af
spidssnudet frg pa engarealet (lokalitet 3) syd for vandhul 19.

I vandhul 1, 23 og 24 blev spidssnudet frg fundet som juvenil. I vandhullet 23
blev den fundet som voksen. Vandhullet har ikke noget frit vandspejl og draenes
af en overlgbsbrgnd, og vandmassen er daekket af vegetation. Vandhullet vurde-
res derfor ikke at vaere et yngleomrade for spidssnudet frg, men at blive an-
vendt til fadesggning og eventuelt rasteomrade. Det kan ikke udelukkes, at
vandstanden sommetider kan vaere hgjere, hvis overlgbsbrgnden ikke virker ef-
ter hensigten, eller hvis beplantningen ikke er groet til i vandhullet pa seglaeg-
ningstidspunktet. Padden vurderes dog at have en ringe eller ingen ynglesucces
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i vandhullet, da vandhullet gror til, inden padden er udviklet nok til at g& pa
land.

Der blev fundet en dgd frg i overlgbsbrgnden. Arten kunne ikke identificeres.
Overlgbsbrgnden ggr vandhullet mindre egnet for padder at opholde sig i, da
overlgbsbrgnden kan resultere i et for bestanden skadeligt antal utilsigtede indi-
viddrab.

Spidssnudet frg blev registreret flere steder i 2022 end i 2019. Det kan tyde p3,
at arten i dag er mere udbredt end tidligere, eller at artens bestand og udbre-
delse lokalt i omradet fluktuerer fra ar til ar.

Den skovbevoksede tgrvemose i den sydlige del af planomrddet vurderes at
veere rasteomrade for spidssnudet frg. Der findes desuden fund fra efterdret
2022 pa arter.dk med spidssnudet frg, butsnudet frg og gren frg i den skovbe-
voksede tgrvemose samt fund fra de omkringliggende vandhuller i foraret 2023.
Syd for hundeklubben er der desuden fundet sma individer af brune frger i 2019.
Dette understgtter vurderingen af mosens funktion som rasteomrade.

Der er lavet en kortlaegning og levestedvurdering af spidssnudet frg i hele plan-
omradet og arealerne omkring planomradet i 2023 (COWI, 2023c). For en detal-
jeret beskrivelse henvises til dette bilag.

Markfirben

NIRAS undersggte i 2019 arealet sydvest for Kildedal Station. Omradet har en
sydvendt baneskraning fra stationen og ca. frem til flyvepladsens bygninger.
Herefter (mod vest) ligger deemningen under terreen. Daemningen har flere ste-
der stenbunker, hvor markfirben kan sole sig, og der findes flere steder partier
med sparsom vegetation. Langs jernbanen er en sort kabelkasse, hvor markfir-
ben ligeledes kan sole sig. Der blev i 2019 ikke registreret markfirben, men om-
radet blev vurderet som potentielt egnet som levested.

Ved Veksg Station ca. 1,8 km vest for Kildedal Station findes en bestand af
markfirben. Det er derfor taenkeligt, at markfirben siden undersggelserne i 2019
kan have spredt sig til arealet ved Kildedal Station, selvom arten har en relativt
lille spredningsevne (Sggaard & Asferg, 2007; Ravn, 2015).

Af denne grund blev arealet sydvest for Kildedal Station undersggt igen i 2022.
Ved tredje registrering i august 2022 blev der fundet markfirben - voksne (Figur
6-15) og unger - pa straekningen syd for jernbanen fra stationen og ca. frem til
flyvepladsens bygninger.
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Figur 6-15 Markfirben fundet ved Kildedal langs jernbanen. Foto: Aske Thorn

Efter dette fund blev der foretaget flere undersggelser omkring Kildedal Station,
omkring overdrevet mellem jernbanen og Malgv Byvej og i den nordgstlige del af
planomradet. Det har resulteret i, at der er fundet markfirben flere steder om-
kring Kildedal Station. Desuden er der fundet markfirben pd overdrevet mellem
jernbanen og Malgv Byvej. Markfirben blev saledes fundet for fgrste gang i sen-
sommeren 2022 og hele planomrédet blev derfor ikke inventeret, da sasonen
sluttede og da der ikke tidligere var fundet markfirben i omradet.

Kildedal P/S har i foraret faet COWI til at undersgge den resterende del af plan-
omradet. De undersggte arealer er alle arealer, hvor levestedsbetingelserne for
markfirben umiddelbart vurderes at veere til stede. De kortlagte arealer fremgar
af Figur 6-16.
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Signaturforklaring:
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Figur 6-16 Arealer undersggt for markfirben i 2022 og/eller 2023 (COWI, 2023a).

Kortlaegningen i 2023 har resulteret i yderligere fund af markfirben dels langs
jernbanestraekningen bade @st og vest for Kildedalsvej, dels syd for jernbanen
pd arealet vest for rundkgrslen og dels nord for jernbanen pa vejskraningerne
langs Kildedalsvej. Fundene fremgar af Figur 6-17.
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Signaturforklaring:
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Figur 6-17 Fund af markfirben i 2022 og 2023 (COWI, 2023a).

Flagermus

Der er i sommeren 2022 (i juli og i august) blevet foretaget intensive flagermus-
undersggelser i omradet omkring Engagergdrd og i omrddet omkring flyveplad-
sen og hundeklubben. Undersggelserne er foretaget med en kombination af au-
tomatiske lyttebokse og hdndholdte detektorer (se Figur 6-18).
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F—
D Kommuneplanramme 1 _! Lokalplanafgraensning @  Flagermus lyttebokse

Figur 6-18 Placering af lyttebokse til kortleegning af flagermus.

Undersggelserne i 2022 resulterede i registreringer af brunflagermus, skim-
melflagemus, sydflagermus, vandflagermus, dveergflagermus, troldflager-
mus, pipistrelflagermus og langgret flagermus. De hyppigst registrerede arter
er markeret med fed.

Der blev ikke registreret nogle ynglekolonier eller mellemkvarterer!” for nogen
af de ovenfor naevnte arter, men en stor del af omradet synes at blive benyttet
som fourageringsomrade - dog primaert lavbundsomraderne omkring Engager-
renden og mellem Kildedal station og Kildedal eventcenter.

Analyse af resultaterne af undersggelserne i juli maned (yngletiden) konklude-
rede, at den vestlige laenge (laden) pd Engagergard benyttes som aedeplads for
en naerliggende ynglekoloni af langgret flagermus, som praederer p& de natsom-
merfugle, der lokkes til af nektaren for en stor lind i haven p& Engagergard.

17 Efter yngletiden (medio august - ultimo september) benytter flagermusene de
sakaldte mellemkvarter i forbindelse med deres dagsrast. Mellemkvartererne
kan vaere de samme som ynglekvarterne men ikke ngdvendigvis.
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Laden synes kun at blive benyttet i den periode, hvor linden blomster (juli ma-
ned) hvilket er sammenfaldende med yngleperioden for langgret flagermus.

Den store lind og laden synes sdledes at udggre et strukturkompleks af vaesen-
slig betydning for en naerliggende ynglekoloni af langgret flagermus. Selve kolo-
nien er ikke blevet fundet, men er sandsynligvis beliggende i en af de naerlig-
gende garde.

NIRAS kortlagde i 2019 ledelinjer'8 omkring Kildedalsomradet. Ledelinjerne er
bl.a. vurderet til at vaere

> Langs med mosen ved Sgrup Rende,
> Langs med jernbanen, Mgrkgv Byvej og Knardrupvej og
> Mellem eventcenteret og flyvepladsen.

Efter besigtigelse af omraderne i 2022 og flagermusundersggelser vurderes det
levende hegn/beplantning nord-nordvest for Engagergard til lavbundsomraderne
ved Engagerrenden desuden at have funktion som ledelinje for en reekke flager-
musarter i transportflugt (i dette tilfaelde primaert dveergflagemus og sydflager-
mus.

I 2023 har WSP gennemfgrt en registrering af flagermus i HOFORs omrade (i
den skovbevoksede tgrvemose) umiddelbart syd for rammelokalplanomradet
(WSP, 2023). Ved undersggelsen var der sat lyttebokse op pa udvalgte lokalite-
ter i yngleperioden og i sensommeren for at undersgge for mellemkvarterer.

Der blev registreret sydflagermus, vandflagermus, brunflagermus, troldflager-
mus, dvaergflagermus, brun langgre og skimmelflagermus. WSP konkluderer, at
der i omradet findes en eller flere kolonier af brunflagermus, dvaergflagermus og
eventuelt brun langgre.

6.1.7 Invasive plantearter

Flere steder i undersggelsesomrddet omkring Kildedal er der fundet invasive
plantearter. Det gaelder iszer langs de to vandlgb og pa arealerne op til planom-
radet (keempebjgrneklo) samt pa ruderatomraderne ved Lyfaparken og det af-
graensede omrade lige vest for Kildedal Station og rundkgrsel (sildig gyldenris,
kaempebjgrneklo og rgd hestehov). Se Figur 6-19.

18 En raekke arter af flagermus benytter ledelinjer i forbindelse med deres trans-
portflugt fra rastelokaliteterne til fourageringsomraderne. En ledelinje kan veere

et levende hegn, et skovbryn, vandlgb og lignende, men kan ogsd vaere en men-
neskeskabt struktur.
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Figur 6-19  De invasive plantearter keempebjorneklo og sildig gyldenris syd-
vest for Kildedal Station.

6.2 Befolkningen og menneskers sundhed

6.2.1 Trafik

Planomradet bestdr hovedsageligt af landbrugsarealer, naturomrader, enkelte
fritliggende boliger, erhverv samt flyveklub og hundeklub i omradet. Planomra-
det gennemskaeres af vej- og stianleeg samt S-baneanlag.

Malgv Byvej forlaber gennem det nordlige planomrade i gst-vestgaende retning,
mens Tvaervej-Kildedalsvej-Knardrupvej forlgber ca. midt igennem planomradet
i nord-sydgaende retning. Se Figur 6-20.

Begge faerdselsarer er befzerdede veje, der binder oplandsbyer og Frederiks-
sund-Ballerup-Kgbenhavn sammen. Vejmyndighed er Vejdirektoratet og Ballerup
Kommune. Vejforbindelserne har begge en del trafik og hgj hastighed (60-80
km/t, dog 90 km/t pd Tvaervej syd for rundkgrslen). Hastighedsgraensen er hgj,
fordi de overordnede veje primaert ligger i &bent land, og/eller fordi der er tale
om veje, der skal hdndtere regional trafik.
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Figur 6-20  Oversigtskort over adgangsforhold, WERK. Kilde: Miljgvurdering af
helhedsplan for Kildedal*® samt tilfgjelse af nyt kryds (bl§ marke-

ring).

Beregnet hverdagstrafik i 2020 (fastlagt til forventet trafik ud fra trafikmodelbe-
regninger) er ca. 27.000 kgretgjer pa Malgv Byvej vest, knap 22.000 kgretgjer
pd Malgv Byvej gst, ca. 15.500 kgretgjer pa Tvaervej, ca. 19.500 kgretgjer pa
Kildedalsvej samt ca. 6.000 kgretgjer pd Knardrupvej.

Gennem den sydlige del af omradet forlgber supercykelstien Frederikssundsru-
ten. Cykelstien og Kildedalsvej/Tveervej giver adgang til S-togs stationen Kilde-
dal, hvorfra toglinje C kgrer mellem Frederikssund og Kgbenhavn/Farum. Statio-
nen betjenes yderligere af buslinje 158 Malgv-Kildedal-Ganlgse-Slagslunde-Slan-
gerup.

6.2.2 Stgjpavirkning

Planomradet gennemskaeres af vejanlaeg og jernbaneanlaeg, der er kilder til stgj.
Ballerup Kommune ma, jf. planlovens2? § 15a, kun udlaegge stgjbelastede arealer
til stejfolsom anvendelse sdsom boliger, hvis disse ifslge plangrundlaget kan sik-
res mod stgjgener. Dette er specielt relevant for rammelokalplanomradet, hvor
der muligggres boliger.

19 Rammelokalplanen fastlaegger flere vejadgange end der er vist pa figuren. Fi-
guren viser de overordnede adgangsforhold
20 Bekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020 af lov om planlaegning.
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Arealet af levesteder, der skygges eller inddrages p§ de enkelte byggefelter,
fremg8r af Tabel 7-14.
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Tabel 7-14 P3virkede m?2 levesteder inden for de enkelte byggefelter.

Byggefelt 9 Under- 10 11 5,6,7 Samlet
foring og 8
Areal- | Sydvendt 120 200 300 66 686
inddra-
gelse
@stvendt 200 200
Vestvendt 0
Fladt/ nord- | 205 100 4.700 5.005
vendt
Skygge Sydvendt 970 1.700 760 50 3.480
@stvendt 1.300 | 1.300
Vestvendt 850 850
Fladt/ 800 540 1.230 | 2.570
nordvendt
Sum 2.095 300 7.440 826 3.430 14.091

P§ baggrund af ovenst8ende opggrelse skal der etableres i alt minimum 14.100
m2 erstatningsareal. Som minimum skal arealet indeholde terraenforhold, der
understgtter tilstedevaerelsen af:

e 4.170 m?2 sydvendt skr8ning
e 1.500 m?2 gstvendt skr8ning
e 850 m?2 vestvendt skr8ning

Erstatningsnaturen for de enkelte byggefelter kan etableres lobende iht. udbyg-
ningstakten, men den kan forst tages i brug som erstatningsnatur for det en-
kelte byggefelt, n8r erstatningsnaturen for det aktuelle byggefelt har opn8et til-
groning med en plantesammensaetning, der understgtter et rigt insektliv og der-
med fgdegrundlag for markfirbenene.

Arealet skal vaere varieret og etableres efter beskrivelsen i Bilag.

Flytning af markfirben

Markfirben flyttes fra arealerne, som p8virkes vaesentligt ved arealinddragelse
eller skygning. Det skyldes, at markfirben er meget stedfaste og dermed forven-
teligt ikke selv vil sege hen til erstatningsarealet. Markfirbenene flyttes i forret
forud for arealp8virkningen, dette gores for at flytte dyrene inden aegleegnings-
perioden, s8 g ikke laegges p§ arealer, som senere skygges eller inddrages.
Ved at foretage indsamling og flytning af individer reduceres risikoen for utilsig-
tet individdrab, og forventeligt vil individer, som flyttes til erstatningsarealet, ko-
lonisere dette og medfare, at populationsstgrrelsen i omr8det efter en kolonise-
ringsperiode opretholdes i samme omfang som nu.

Fragmentering af populationen

Projektet vil medfare, at populationen bliver mere fragmenteret med levesteder
gst/nordgst for byudviklingen, i mindre grad centralt i det byudviklede omradet
og vest for omr8det. Jernbaneterraenet vil, som i dag, forsat vaere solbeskinnet
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og forbinde omr8derne og udgere en mulig spredningskorridor, s8ledes at der
fortsat kan ske udveksling af individer mellem delpopulationer.

Forstyrrelse og preedation

Realiseringen af Kildedal By kan medfgre forstyrrelse fra mennesker og hunde
og starre risiko for praedation fra katte i forhold til i dag. Indhegning, pleje og
optimal udformning af erstatningsarealet vil kunne afvaerge de negative konse-
kvenser for bestanden af markfirben.

Trafik

Realiseringen af Kildedal By medfgrer flere nye veje og dermed ny trafik i omr§-
det. Det vurderes, at trafikken ikke medfgrer gget risiko for trafikdrab af enkelt-
individer i forhold til i dag, og at den gkologiske funktionalitet er opretholdt.

Utilsigtet individdrab

I anleegsfasen er der risiko for, at markfirben sgger mod byggepladserne, som
forventeligt vil have stedvise egnede omr8der til solbadning og overvintring i
blandt andet henlagte grusbunker og lignende, hvorved der er risiko for, at der
sker utilsigtet individdrab fra anlaegsmaskinerne. For at forhindre at markfirben
kan bevaege sig ind p§ byggepladsen opsaettes midlertidigt paddehegn mellem
de enkelte byggefelter og levestederne for markfirben.

Konklusion

Det vurderes, at bebyggelse af levestederne for markfirben inden for planomr§-
det uden afvaergeforanstaltninger vil have en vaesentlig negativ p8virkning p&
omrédets population af markfirben, og at omrédets gkologiske funktionalitet for
markfirben vil ikke kunne opretholdes.

Med de indarbejdede kompenserende og afvaergende foranstaltninger i form af
nye levesteder, pleje af disse, flytning af individer af markfirben og opsaetning af
midlertidigt paddehegn vurderes det, at omr8dets gkologiske funktionalitet for
markfirben er opretholdt, og at omr8det derfor kan understatte en population af
markfirben af mindst samme starrelse som i dag. Ligeledes findes det, at pro-
jektet med de indarbejdede afvaergeforanstaltninger ikke vil medfore utilsigtet
individdrab (COWI, 2023b).

Udgangspunktet for ovenstdende afvaergetiltag er som naevnt med baggrund i
bebyggelsesplanen for Helhedsplanen for planomr8det. Forudsat at bebyggelsen
e&endres, skal afvaergetiltagene tilpasses det nye byggeri.

Inddrages der i forbindelse med efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner le-
vesteder for markfirbenene, skal den gkologiske funktionalitet for markfirben be-
vares, ved enten at etablere erstatningslevesteder og flytte dyrene hertil eller
ved at tilpasse planen, s& levesteder for firben ikke gdelaegges eller beskadiges.
Erstatningslevesteder for markfirbenene, skal svare til mindst det samme i areal
og kvalitet som det, der inddrages. Erstatningsnaturen skal ligge i tilknytning til
markfirbenenes eksisterende spredningskorridorer eller levesteder og ma sale-
des ikke veere isoleret. Erstatningsnaturen skal veere etableret og af den gn-
skede kvalitet og vaere funktionel forud for flytning af marfirbenene til den nye
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lokalitet. Det skal sikres, at kvaliteten af erstatningsarealet lever op til betingel-
serne for markfirben forud for, at markfirbenene flyttes til det.

Det vurderes, at det er muligt at etablere erstatningslevesteder for markfirben
bdde inden og uden for lokalplanomradet som vil kunne vaere funktionelle inden
for nogle &r. Erstatningslevestederne skal indeholde de ngdvendige strukturer
for en velegnet biotop, som fglger forvaltningsplan for markfirben (Ravn, 2015).

P& baggrund af de detaljerede markfirbensundersggelser fastlaegges det, hvilke
omrader der skal afhegnes, og hvorfra markfirben skal flyttes til erstatningsleve-
stedet. Markfirbenene skal herefter indfanges fra de indhegnede arealer og flyt-
tes til erstatningsnaturen.

Forud for den videre planlaegning skal der laves en strategi for, hvordan markfir-
ben tiltaenkes undersggt i omradet i forbindelse med de kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner, samt hvordan inddragelse af levesteder og anden pavirkning
vil blive kompenseret.

Udover den direkte pavirkning af levesteder ved inddragelse af disse er der ogsa
andre tiltag, som kan pavirke bestanden af markfirben i omradet.

For nogle omrader vil der som naevnt vaere behov for at etablere erstatningsna-
tur og flytte individer. For andre omrader kan de eksisterende levesteder even-
tuelt forbedres. For eksempel er en del af jernbanedesemningen ved at gro helt til
i korbaer og er skygget af Igvfeeldende traeer. P& denne straekning er der regi-
streret faerre markfirben end pa den gvrige straekning, og der kan derfor med
fordel ryddes korbaer og tyndes traeer, sa der opstar gunstige levesteder for
markfirben. Det skal dog ske, sa der fortsat er skjulemuligheder. Herudover kan
der veere behov for at opsaette paddehegn, s& markfirben ikke bevaeger sig ud
pa vejen samt eventuelt etablere faunapassager, som reducerer fragmenterin-
gen.

Det afggrende er, at der skabes nye levesteder eller eksisterende levesteder for-
bedres, s& markfirbenenes samlede udbredelsesomrade fortsat mindst har
samme omfang og kvalitet som tidligere. Ligeledes skal det sikres, at deres mu-
lighed for spredning ogsd er opretholdt, sa der ikke opstar sma “ger” i de bebyg-
gede omrader, som hindrer spredning af markfirbenene.

Bebyggelse af omrader, som ligger umiddelbart op ad levesteder, ma ikke resul-
tere i, at der er skygge pa levestederne fra og med marts, hvor de forste dyr er
aktive, til og med oktober, hvor markfirbenene gér i dvale. I forbindelse med
planlaegning af byggefelterne og hgjden pa bygninger skal det derfor afdaekkes,
om byggeriet skygger pd markfirbenenes levesteder. Udskygges et levested, vil
det medfgre et behov for afveergetiltag.

I forbindelse med den fremtidige planlaegning (herunder byggeretsgivende lokal-
planer), skal der tages hgjde for ovenstdende beskrevne tilgang og tiltag saledes
at planlaegningen sikrer, at det er muligt at opretholde omradets gkologiske
funktionalitet for markfirben.
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Ved udbygning af omradet i forbindelse med de kommende byggeretsgivende lo-
kalplaner vil en effekt heraf vaere en gget forstyrrelse fra feerdsel, husdyr (hunde
og katte) og trafik (@get trafik og dermed risiko for trafikdrab). Pavirkningerne
og eventuelle behov for afvaergetiltag vil blive vurderet i forbindelse med den vi-
dere planlagning. I forhold til katte skal det sikres, at de ikke har et praedati-
onspres som er stgrre end det nuvaerende. Dette kan eventuelt ggres ved at
hegne levestederne for markfirben eller pd anden made sikre levestederne.

Energinet, som skal flytte gasledningen forud for den videre udvikling af ramme-
lokalplanomradet, er i september 2022 blevet orienteret om fundet af markfir-
ben langs banen.

I forhold til 0-alternativet vil mulighederne for at bygge i hgjden blive reduceret
fra 30 m til 27 m inden for rammelokalplanomradet, sa skyggevirkningen poten-
tielt bliver det mindre. Hvis plangrundlaget ikke vedtages endeligt, gaelder oven-
stdende tiltag for sikring af markfirbenenes levesteder og spredningsmuligheder
fortsat.

Flagermus

Plangrundlaget giver ikke i sig selv mulighed for at opfgre byggeri, men fastlaeg-
ger derimod rammerne for kommende byggeretsgivende lokalplaner. Afhaengig
af udformningen og placeringen af de kommende byggerier kan der ske pavirk-
ninger af strukturer (gammelt lindetree og lade pd Engagergard) der kan vaere
ngdvendige for opretholdelsen af en naerliggende koloni for langgret flagermus.

Det store lindetrze i gf%rden skal i alle tilfeelde bevares, og hvis er der behov for
nedrivning af laden, der for nuvaerende har funktion som adeplads for langgret
flagermus, skal der etableres en bygning, hvor det er sandsynliggjort at den har
samme funktion som laden (erstatningsbiotop - som adeplads for langgret fla-
germus) forud for nedrivningen. En erstatningsbygning skal i givet fald etableres
mindre end 50 meter fra lindetraeet, og omradet (bade omfattende lindetraeet og
bygningen) ma ikke veaere belyst i de mgrke timer, da langgret flagermus er fgl-
som overfor lysforurening i tilknytning til deres fourageringsomrader.
Rgdt/orange lys kan vaere en mulighed til at belyse arealer uden at det pavirker
flagermusene. Eksisterende bygninger ved Engagergdrd kan ogsa indrettes i det
omfang de er funktionelle for flagermus.

Etableringen af det nye byomrade kan pavirke flagermusenes brug af ledelinjer.
Der etableres dog ikke nye stgrre og befeerdede veje, som vil skaere gennem ek-
sisterende ledelinjer og det vurderes, at der vil opsta nye ledelinjer for flager-
mus langs de kommende grgnne korridorer og bygninger i planomradet, s& land-
skabet overordnede struktur, for de arter der flagermus der benytter ledelinjer i
deres transportflugt, er bevaret.

Eksisterende betydende fourageringsomrader for flagermus synes primaert at
omfatte § 3-beskyttede lavbundsomrader som ikke pavirkes ved en kommende
bebyggelse af planomradet. Dog vil det veere vaesentligt af undgd lysforurening
af disse omrader, da en raekke flagermusarter - ikke mindst i Myotisslaegten -
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flygter hvis deres fourageringsomrader belyses primeert fra vejbelysning. Lysfor-
urening omfatter lys som er rettet mod de arealer, som flagermus anvender til
fgdesggning.

Hvis ovenstdende tiltag gennemfgres for at opretholde den gkologiske funktiona-
litet, vurderes der ikke at veere en vaesentlig pavirkning af flagermus og der vur-
deres ikke at vaere behov for implementering af yderligere afvaergetiltag en de
ovenfornavnte.

I forhold til forekomster af flagermus i den skovbevoksede tgrvemose i HOFORs
areal, som ligger umiddelbart syd for rammelokalplanomradet, giver dette plan-
grundlag ikke byggemuligheder. Det sker fgrst i forbindelse med kommende
byggeretsgivende lokalplaner. Dette plangrundlag giver dog ikke mulighed for,
at traeer eller bygninger i tgrvemosen skal nedrives. Skal dette ske i forbindelse
med den videre planlaegning for klimatilpasning eller regnvandshandtering skal
traeerne undersgges for ynglende eller rastende kolonier forud for faeldning. Li-
geledes skal det sikres, at tgrvemosen ikke vil vaere belyst med kunstig belys-
ning. da dette kan have en negativ effekt pd bade ynglende-, fouragerende og
rastende flagermus flygter fra omradet.

7.1.7 Invasive arter

Ved kommende byggeri i omradet skal det sikres, at der ikke ungdigt spredes
jordbunker, som kan indeholde en frgbank af invasive plantearter som kaempe-
bjgrneklo eller sildig gyldenris.

Kaempebjgrneklo er i dag under bekeempelse flere steder inden for planomradet,
og der kan ogsa blive behov herfor i fremtiden.

I forhold til 0-alternativet vurderes risikoen for spredning af invasive arter ikke
at veere aendret, da omraderne i dag allerede er omfattet af kommuneplanram-
mer.

7.2 Befolkningen og menneskers sundhed

7.2.1 Trafik

Plangrundlaget giver ikke i sig selv mulighed for at opfgre byggeri, men fastlaeg-
ger derimod rammerne for kommende byggeretsgivende lokalplaner. Rammelo-
kalplanomradet med blandede byfunktioner vil medfgre, at der genereres flere
daglige bilture til og fra omrddet. Antallet af bilture afhaenger af turrater for bil-
trafikken afhaengig af bebyggelsesfunktioner samt bebyggelsesvolumenen. By-
udviklingen omkring Kildedal Station vil medfgre en forggelse af trafikken til og
fra omradet, som kan medfgre en vaesentlig pavirkning af adgangsforhold og
trafikafviklingen i og omkring planomradet.
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Trafikbelastningen for Kildedal By forventes at vaere hgjst 12.000 kgretgjer i
dggnet i 2032 stigende til 16.000 kgretgjer i 2035 for arealer omfattet af ram-
melokalplanomradet med turrater, som er godkendt af Vejdirektoratet og opstil-
let af RAW Mobility pa8 baggrund af tilpassede turrater23 ift. vejreglerne 2020 og
spidstimeprocenter fra vejreglerne. Den genererede trafik, som byudviklingen
medfgrer, skal tilleegges eksisterende trafik pa det omkringliggende vejnet, som
beregnes via trafiktaellinger og trafikmodeller. Den genererede trafik fra byud-
viklingsomradet vil pavirke trafikafviklingen pa det overordnede vejnet. Det be-
tyder, at der skal etableres et nyt signalreguleret kryds pa Malgv Byvej, vest for
krydset ved Kildedalsvej/Knardrupvej. Derudover skal eksisterende rundkgrsel
pa Kildedalsvej/Tvaervej ombygges til et signalreguleret kryds. Derudover skal
der foretages kapacitetsforbedrende aendringer i krydsene Malgv Byvej/Kilde-
dalsvej og Malgv Byvej/Novo (COWI, 2023d).

Frederikssundsmotorvejens tredje etape - forleengelsen fra Tveervej til Frede-
rikssund - har stor betydning for trafikbelastningen og -afviklingen pa specielt
Kildedalsvej/Tvaervej samt Malgv Byvej vest for Kildedalsvej. Frederikssundsmo-
torvejens 3. etape indgdr i Infrastrukturplan 2035 og projektet er planlagt til
igangsaetning i 2026 og forventes abnet i 2032. Ved design af krydsene pa det
overordnede vejnet bgr der derfor tages hgjde for Frederikssundsmotorvejens
forleengelse i forbindelse med design af vejanlaeggene. Her forventes der stgrst
kapacitetsbehov i 2032 umiddelbart inden &bningen af den 3. etape. Det kan
medfgre en periode, hvor trafikafviklingen pa vejnettet og adgangsveje har dar-
ligere serviceniveau frem til Frederikssundsmotorvejens forlaengelse. Alternati-
vet vil vaere at etablere kryds i planomradet, som har flere kgrespor og svingba-
ner, end der er behov for, nar Frederikssundsmotorvejens sidste etape er abnet.
For at tilgodese trafikafviklingen frem til motorvejens forleengelse, gnsker Vejdi-
rektoratet at foranstaltninger ogsa tilgodeser den trafikale situation i 2032, hvor
trafikken topper lige fgr abning af 3. etape af Frederikssundsmotorvejen. Der
kan vaere behov for nedgradering af foranstaltninger efter 2032 og frem til den
fulde byudvikling i 2035 (COWI, 2023d).

Rammelokalplanen fastlaegger vejadgange til rammelokalplanomrddet samt de
principielle placeringer af vejadgange til rammelokalplanens delomrdder. Derud-
over fastleegger rammelokalplanen ikke yderligere bestemmelser om veje og
stier, idet rammelokalplanen ikke er byggeretsgivende. Rammelokalplanen fast-
laegger parkeringsnormer for biler og cykler, herunder mulighed for reduktion for
dobbeltudnyttelse og delebiler, samt den principielle placering af parkering hhv. i
konstruktion og pa terreen.

Forhold om veje og stier vil blive konkretiseret i de kommende byggeretsgivende
lokalplaner.

23 Turrater er et tal for, hvor mange ture der genereres til og fra en given funk-
tion pr. dagn.
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7.2.2 Stgjpavirkning

Flyveklubben er blevet opsagt og vil sledes ikke anvende omradet, nar de for-
ste beboere til omradet er flyttet ind. Flystgj vurderes derfor ikke yderligere.
Vejstgj og jernbanestg@j vurderes nedenfor.

Vejstgj

Vaesentlighedskriterie

Reguleringsgrundlaget for at vurdere, om rammelokalplanomradets boliger pavir-
kes vaesentligt af vejstgj, er Miljostyrelsens vejledning om vejstgj2*, der redeggr
for beregningsmetoder, vejledende graenseveerdier og principper for regulering.

Af vejledningen fremgar, at omrader udlagt til boligformal skal sikres et stgjniveau
fra veje, som ikke overskrider 58 dB malt som arsmiddelveerdien veaegtet over
dggnet (Loen). Vejledningen &bner dog op for, at der i eksisterende boligomrader
eller i omrader med byfunktioner og som i planlaegningen udlaegges til blandede
byfunktioner kan planlaegges for nye, stgjisolerede boliger (den sdkaldte hulud-
fyldningsregel). Det kan veaere i centrale bydele, hvor der tilfgjes indslag af nye
boliger, eller i forbindelse med fornyelse af eksisterende boligomrader tzet pa tra-
fikerede veje. Ved planlagning for huludfyldning skal det sikres, at:

> Alle udendgrs arealer, der i lokalplanen udlaeagges som udendgrs opholdsare-
aler i tilknytning til boligerne, skal leve op til de vejledende graensevaerdier
for udendgrs opholdsarealer (maksimalt 58 dB),

> Boligerne orienteres, s der ikke er opholds- og soverum, der vender mod
arealer med en stgjbelastning over 58 dB.

> Der bgr som udgangspunkt, som fglge af vejledningen, ikke planlaagges for
stojfglsom arealanvendelse (f.eks. boliger), hvor stgjniveauet er hgjere end
68 dB.

Vurdering

Med plangrundlaget overgdr rammelokalplanomradet fra i dag at muligggre er-
hverv og offentlige formal til fremover at kunne rumme boliger og erhverv. Med
undtagelse af delomrade D og E, som i forvejen er udlagt til erhverv.

Store dele af planomradet pavirkes i dag af vejstgj der overstiger graensevaerdien
for miljgfglsom anvendelse pa 58 dB. Derfor er der behov for at tilvejebringe for-
anstaltninger for at kunne planlaegge for miljgfglsom anvendelse (f.eks. boliger) i
de byggeretsgivende lokalplaner.

For boliger kan stgjafskaermning etableres med skaerme samt med facadeintegre-
ret stgjafskaermning.

24 \ejledning nr. 4/2007: Stgj fra veje. Miljgstyrelsen, 2007.
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Plangrundlaget giver ikke i sig selv mulighed for at opfgre byggeri, men fastlaegger
derimod rammerne for kommende byggeretsgivende lokalplaner. Der er sidelg-
bende med miljgvurdering af dette plangrundlag lavet stgjberegninger af volu-
menstudier af den reviderede helhedsplan. Stgjberegningerne viser, at det er mu-
ligt at overholde graensevaerdierne for stgj for miljgfelsom anvendelse pd store
dele af arealerne (med det modelerede design). Det er forventningen at de ngd-
vendige foranstaltninger kan tilvejebringes i den kommende lokalplanlaegning.
Der forventes derfor ikke at veere vaesentlige stgjproblemer forbundet med denne
planlagning.

Jernbanestgj

Vaesentlighedskriterie

Reguleringsgrundlaget for at vurdere, om rammelokalplanomradets boliger pavir-
kes veesentligt af jernbanestgj, er Miljgstyrelsens vejledning om stgj og vibratio-
ner fra jernbaner?>. Der blev i 2007 fastsat nye greensevaerdier for stgj fra forbi-
kgrende tog. Graenseveerdierne er formuleret for indikatoren Lgen, SOm beregnes
pad grundlag af trafikken pr. arsdggn opdelt pd dag-, aften- og natperioden. Af
vejledningen fremgar, at omrader udlagt til boliger og kontorformal skal sikres et
st@gjniveau fra jernbaner, som ikke overskrider henholdsvis 64 dB og 69 dB (Lpen).

For at minimere stgj og vibrationer fastsaetter vejledningen desuden krav om en
mindsteafstand p& 25 m mellem boliger og spormidte til S-tog.

Vurdering

Som det var tilfeeldet med vejstgj, skabes der med plangrundlaget mulighed for
fglsom anvendelse, hvormed graenseveerdierne skaerpes i forhold til de gaeldende
erhvervsrammer. Stgj- og vibrationspdvirkning - over de i vejledningen angivne
greenseveaerdier for fglsom anvendelse - straekker sig dog kun til omkring 25 m
fra spormidte til S-tog.

Plangrundlaget er ikke byggeretsgivende og regulerer ikke den kommende dispo-
nering af bebyggelse. Det vurderes dog, at boliger med overvejende sandsynlig-
hed vil blive placeret mere end 25 m fra spormidte til S-tog. S8ledes vurderes
det, at der kun vil vaere en mindre pavirkning med jernbanestgj

7.2.3 Rekreative forhold

Plangrundlaget bibeholder mulighed for grgnt areal og rekreative formal i, her-
under i det sydlige planomrade, hvor der i dag er flest rekreative kvaliteter.

Plangrundlaget er ikke byggeretsgivende og indeholder ingen konkrete bestem-
melser om stianlaeg eller neermere disponering af grgnt areal. Plangrundlaget
muligger pa den ene side bebyggelse af et i dag ubebygget omrade. Det kan pa-

25 Vejledning nr. 1/1997: Stgj og vibrationer fra jernbaner. Miljgstyrelsen, 1997.
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virke de rekreative forhold i omradet. Omvendt vil den kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner forudseette afskaermning mod vejstgj, hvilket potentielt kan
aktivere nye rekreative funktioner.

Naturomraderne mod Vaerebro A er beskyttede omrader efter § 3 i naturbeskyt-
telsesloven, hvormed deres tilstand ikke m& andres af f.eks. byggeri. Disse are-
aler forudsaettes saledes bibeholdt i den kommende byggeretsgivende lokalpla-
ner.

Der andres ikke pd reguleringen af den vestlige del af planomradet (rammeom-
raderne 7.D1-7.D4), der ej heller er omfattet af rammelokalplanen.

Samlet set vurderes det, at plangrundlaget vil have en pavirkning pa rekreative
forhold, men at det ikke er muligt at vurdere omfanget heraf med det konkrete
plangrundlag/pa det konkrete planniveau.

7.3 Jordbund og arealanvendelse

I medfgr af jordforureningslovens § 8 skal en bygherre sgge kommunalbestyrel-
sen om tilladelse, hvis anvendelsen af et kortlagt areal gnskes aendret til faglsom
anvendelse eller generelt forud for grave- og anlaegsarbejder. Tilladelsen vil tage
udgangspunkt i den konkrete forurening, og kommunen kan fastsaette vilkar, der
forebygger, at mennesker og miljg eksponeres for forurening fra jorden.

Med plangrundlaget aendres der ikke p& regulering i rammeomrade 7.D1, hvor der
i dag ligger et V2-kortlagt areal. Inden for rammelokalplanomrddet overgdr et
omrade dog fra i dag at muligggre erhverv til fremadrettet at kunne rumme blan-
dede byfunktioner, herunder miljgfglsom anvendelse i form af boliger.

Der vil skulle ansgges om § 8-tilladelse forud for anleegsarbejde og etablering af
bebyggelse pa det V2-kortlagte areal i det gstlige rammelokalplanomrade. Det vil
tilsvarende kraeve § 8-tilladelse, hvis der foretages jordbearbejdning inden for det
kortlagte areal. Ballerup Kommune skal gennem tilladelsen sikres, at jordforure-
ningen ikke medfgrer en pavirkning.

Med plangrundlaget muligggres der ikke sendrede rammer for erhverv, der poten-
tielt vil kunne afstedkomme ny jordforurening. Det vil gennem den generelle mil-
joregulering af virksomheder efter miljgbeskyttelsesloven blive sikret, at de nye
funktioner ikke medfgrer ny forurening.

Séledes vurderes det, at plangrundlaget ikke afstedkommer pavirkning med jord-
forurening.
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7.4 Vand

7.4.1 Drikkevandsinteresser

I forbindelse med den senere realisering af rammelokalplanomradet ma det for-
ventes, at de aktive dybe boringer i Region Hovedstadens igangveerende under-
sggelses- og afveergeprogram for Cheminova-forureningen ikke ma slgifes eller
pavirkes. Regionen kan fortsat have behov for at etablere supplerende boringer
og udvide afveergeindsatsen. Eksisterende boringerne er tinglyst og nye boringer
skal evt. tinglyses, hvis de skal beholdes i en lzengere periode, og koordinering
med Region Hovedstaden ma derfor forudsaettes ngdvendigt i den videre plan-
laegning, specielt inden for den tidligere Cheminovagrund (det V2-kortlagte om-
rade).

Det terreennaere vandspejl varierer i omradet og er flere steder forventeligt me-
get teet pa terraen. Ved eventuel midlertidig grundvandssaenkning i de terraen-
naere lag kan grundvandet vaere forurenet pa det areal, der i sin tid var ejet af
Cheminova. Uden for dette areal er der ikke kendskab til forurening i det ter-
reennaere grundvand. For bortskaffelse af vandet skal der hos kommunen sgges
om udledningstilladelse til recipient eller tilslutningstilladelse til kloak, hvis
grundvandsseaenkning bliver ngdvendigt.

Videre planlaegning skal ske under hensyntagen til omradets drikkevandsinteres-
ser, herunder vil nedsivning fra veje og stgrre parkeringspladser kraeve en kon-
kret vurdering fra kommunen fgr tillades eventuelt kan gives. Der vurderes
umiddelbart at veere forholdsvis ringe mulighed for nedsivning pd grund af tykke
lerlag under terreenoverfladen.

Der er ikke konflikt med almene vandforsyninger, da det dybe grundvand ikke
udnyttes til drikkevandsproduktion i dag. Retningslinjerne i indsatsplan Smg-
rum-Ballerup (Egedal og Ballerup kommuner, 2021) skal dog overholdes uanset
dette, da planomradet ligger inden for OSD, og den overordnede planlaegning
sigter efter at opnd en god grundvandskvalitet.

7.4.2 Spildevand

Med kommende byggeretsgivende lokalplaner og byggeri i forleengelse heraf vil
der vaere en stgrre tilfarsel med spildevand til M3lgv Renseanlaeg.

Malgv Renseanlaeg har kapacitet til at modtage spildevandsmaengden fra Kilde-
dal, og at dette kan ske inden for eksisterende udledningstilladelse.

Det kan blive ngdvendigt med rensning af vejvand, hvis bassiner inkl. adsorpti-
onsfiltre viser sig ikke at veere tilstraekkelige.

Pavirkningen i forhold til 0-alternativet vurderes i hgj grad at vaere tilsvarende
da rammelokalplanomradet i dag allerede er udlagt til erhverv og offentlige for-
mal. Der kan dog veere forskelle pd den konkrete anvendelse til henholdsvis er-
hverv og boliger/erhverv.
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7.4.3 Overfladevand - hverdagsregn

Recipienterne

Vaerebro A er i dag malsat og hydraulisk overbelastet under regn. Det betyder,
at der er behov for forsinkelse af regnvandet i omradet mellem bebyggelsen og
recipienterne Sgrup Rende og Engagerenden.

Forsinkelse af regnvand i bebyggelsen som ovenfor beskrevet kan i ngdvendigt
omfang ske i bassiner med taet bund, hvis grundvandsforholdene betinger det.
Bassinerne vil blive udfgrt efter myndighedens krav til f.eks. forbassin samt ef-
terpoleringssbassin, vddvolumen samt eventuelt olieudskiller m.v.

Der skal derfor etableres en Igsning, der sikrer recipienterne hydraulisk og mal-
seetningsmaessigt i forbindelse med udarbejdelse af kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner.

Handtering af hverdagsregn i bebyggelsen

Planomradets befaestelsesgrad vil blive veesentligt forgget ved endelig vedta-
gelse af de kommende byggeretsgivende lokalplaner. Det kan derfor medfgre
forandringer i afstrgmning og nedsivning af overfladevand.

Afvanding fra de nye befeestede arealer og bebyggelse, herunder anlaeg af nye
regnvandsledninger og etablering af eventuelle regnvandsbassiner, skal ske i
henhold til krav i lokalplan og tilslutnings- og udledningstilladelser meddelt af
Ballerup Kommune i overensstemmelse med Spildevandsplan 2017 - 2027 og
Spildevandsplantillaeg nr. 4. I den konkrete sagsbehandling vil Ballerup Kom-
mune stille krav til regnvandssystemets udformning og rensning inden udledning
fra byomradet, sdledes at malsaetning for vandkvalitet i vandlgb ikke hindres og
saledes at der ikke sker jord- og grundvandsforurening.

Det vurderes, at plangrundlaget ikke giver anledning til aendret afledning til reci-
pienterne, da plangrundlaget ikke giver mulighed for byggeri p& nuvaerende
tidspunkt. Der gives dog mulighed for etablering af adgangsveje, som kan med-
fore andret afstramning. Den konkrete handtering af overfladevand fastsaettes i
forbindelse med ansggning om udledningstilladelse og kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner.

Der er udarbejdet en samlet strategi for handtering af regnvandet for byudvik-
lingsomradet i Ballerup Kommune samt tilstsdende byudviklingsomrader i Ege-
dal Kommune, som sikrer, at den samlede hydrauliske belastning af Vaerebro &
fra regnvand fra omraderne ikke forgges. I denne strategi arbejdes der med en
helhedsorienteret vandplanlaegning, der tilgodeser de a&ndringer, som en gget

befzestelse af oplandet medfgrer.

For at strategien kan gennemfgres, er der en raekke tilladelser og dispensatio-
ner, der skal gives. Konklusionen fra arbejdet med strategien er, at der ikke er
andre realistiske alternativer til strategiens anvisninger, da samtlige krav og bin-
dinger skal overholdes (Ballerup Kommune, Egedal kommune og Novafos,
2022).
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I forbindelse med de byggeretsgivende lokalplaner skal det sikres, at regnvands-
handteringen ikke reducerer nedsivning i en grad s3 tilstanden sendrer sig i om-
liggende beskyttet natur.

Pavirkningen i forhold til 0-alternativet vurderes at vaere i overvejende grad at
veere tilsvarende da rammelokalplanomradet i dag allerede er planlagt til er-
hverv. Den ngdvendige vandplanlaegning skal miljgvurderes i forbindelse med
kommende planleegning.

7.5 Klimatiske faktorer og luft

7.5.1 FAndret afledning af overfladevand

Der skal tages hgjde for hydrauliske udfordringer i forbindelse med de nye byud-
viklingsprojekter i omradet, der yderligere kan belaste det nedstrsms system.
Der er ikke de store udfordringer i Sgrup Rende og Engagerrenden, men vandet
skal forsinkes, inden det ledes til Vaerebro A.

For at tilgodese det fremtidige klima skal fremtidig afledning af overfladevand
dimensioneres i henhold til de krav, der er stillet herom i rammelokalplanen. Det
skal derudover sikres, at afledningen sker i overensstemmelse med de enkelte
recipienter.

Bebyggelserne, naturomrader og bilag IV- arter i omradet skal sikres mod ska-
devoldende oversvgmmelser ved ekstremregn. Det kan ske ved tilpasning af ter-
reen og udlaeg af delarealer, der ikke er sdrbare ved oversvgmmelser. Ved over-
belastning af hverdagsregnsystemet kan der arbejdes med terraenbaserede Igs-
ninger, der forsinker skybrudsvand, fgr det ledes til recipienterne. Herved kan
gener fra den ggede befzestelse i oplandet handteres.

De nuvaerende problemer i Vaerebro A relateret til oversvemmelser hidrgrer ikke
fra skybrud, men er fordrsaget af lange vade perioder, hvor det naturlige opland
har hgijt aflgb. Desuden har Vaerebro A et lille fald og er derfor ogsa pavirkelig
fra vandstanden i Roskilde Fjord. Disse forhold andres jf. regnvandshandte-
ringsstrategien sjaeldnere end hvert 20. 8r- og volumenet forgges medmindre
end 3 % med realisering af plangrundlaget. P& den baggrund er det anbefalet,
at indsatsen imod oversvgmmelser langs Veerebro &, som fglge af skybrud, dels
hdndteres i et samlet projekt, der omfatter hele oplandet til Vaerebro Adal her-
under Kildedal, og dels ved at stille krav i kommunale planer om, at byggeri sik-
res mod skybrudsvand.

Klimazendringerne vil desuden gge den naturlige afstrgmning fra oplandet, pri-
maert i vinterhalvaret. Det vurderes, at denne forggelse vil modsvare den reduk-
tion, der forventes i den naturlige afstramning ved gget befaestelse i oplandet.

Handtering af ekstremregn i bebyggelser sker i henhold til Klimatilpasningsplan
2014 og i de kommende byggeretsgivende lokalplaner.



COWI
106  MILJ@VURDERING AF RAMMELOKALPLAN 201 OG KOMMUNEPLANTILLAG NR. 16 FOR KILDEDAL

Pavirkningen i forhold til 0-alternativet vurderes at veere tilsvarende da omradet
i dag allerede er planlagt til erhverv.

7.5.2 Luftkvalitet

Byudviklingen kan pavirke luftkvaliteten, hvis der i medfer af endelig vedtagelse
af plangrundlaget skabes planmaessige rammer for stgrre trafikalt pres eller er-
hverv med veesentlige luftemissioner. Enhver udvikling af det i dag geeldende
plangrundlag (0-alternativet) sdvel som det kommende plangrundlag vil sdledes
medfgre gget udledning af luftemissioner.

Med plangrundlaget muligggres etablering af blandede byfunktioner og bydels-
center inden for rammelokalplanomradet frem for udelukkende erhverv. Plan-
grundlaget indeholder fortsat mulighed for erhverv, hvorfor vilkarene for luftemis-
sioner herfra er ueendrede. Om de a&ndrede rammer muligggr en stgrre eller min-
dre udledning vil afhange af, hvor mange boliger der etableres, samt hvor trafik-
tunge erhverv, de erstatter.

Plangrundlaget er ikke byggeretsgivende og indeholder ikke naermere angivelse
af antallet af boliger eller typen af erhverv. Udledningen af luftemissioner vil sa-
ledes afhaenge af den konkrete planlaegning i de kommende byggeretsgivende
lokalplaner.

Idet der i dag ikke er stgrre udsving i luftkvaliteten omkring planomradet i forhold
til de omkringliggende oplandsbyer, forventes det ikke, at endelig vedtagelse af
plangrundlaget vil medfgre stgrre udsving i den overordnede luftkvalitet.

Sdledes vurderes det, at plangrundlaget kun vil afstedkomme en mindre pavirk-
ning af luftkvaliteten, hvis omfang ikke kan vurderes nsermere med det konkrete
plangrundlag/pé det konkrete planniveau.

7.6  Materielle goder

Med plangrundlaget skabes der rammer for, at planomradet fremadrettet kan
rumme blandede byfunktioner, herunder boliger, erhverv, offentlig service og
bydelscenter m.v.

Der er udarbejdet en detailhandelsredeggrelse og konsekvensvurdering som re-
deggr for mulighederne for detailhandel i Kildedal og vurdere effekterne for den
eksisterende detailhandel (COWI, 2022). Plangrundlaget muligggr et bydelscen-
ter. Et bydelscenter udggr et centrum i en stgrre bydel og betjener bydelen med
dagligvarer og de mest almindelige udvalgsvarer. Udlaegget af et bydelscenter i
Kildedal vil vaere baseret p&, at der med udbygningen af Kildedal vil vaere en til-
stedeveerelse og koncentration af en raekke byfunktioner, der, foruden Kildedal
St. og den nye detailhandel, vil omfatte kulturtilbud, privat og offentlig service
mv. Det vurderes samlet set, at planlaagningen for et bydelscenter i Kildedal er i
god sammenhang med hovedstrukturens intentioner og understgtter malene for
center- og butiksstrukturen, som angivet i Kommuneplan 2020 for Ballerup
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Kommune. Det vurderes, at planlaegningen for et bydelscenter i Kildedal vil mu-

ligggre en lokal forsyning til hverdagens behov blandt borgere og ansatte i Kilde-
dal, men ikke en stgrre udbygning med konsekvenser for bymidterne, herunder

Malgv bymidte.

Plangrundlaget muligggr anvendelse til offentlig service. Der arbejdes i de byg-
geretsgivende lokalplaner videre med placering af eksempelvis ny dagsinstitu-
tion til betjening af omradets beboere. Offentlig service i form af daginstitutioner
vurderes at vaere en vaesentlig positiv pavirkning.

Plangrundlaget er det indledende planarbejde til etablering af en ny by med nye
arbejdspladser og boliger. Udviklingen sker p& bekostning af det landbrug, som
der i dag drives i planomradets vestlige del, ligesom det ma forventes, at UL-
flyveklubben Albatros og hundeklubben centralt i planomradet ikke vil vaere en
del af den kommende by.

Plangrundlaget medfgrer rent reguleringsmaessigt en sendring af de nuvarende
rammer, der udelukkende skaber mulighed for erhverv.

Saledes vurderes det, at plangrundlaget medfgrer en vaesentlig andring i omra-
dets nuvaerende materielle goder - i dag og administrativt. Om summen af plan-
omradets materielle goder forgges, afhaenger af de kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner, hvori de muliggjorte anvendelser og disponering heraf kon-
kretiseres.

7.7 Kulturarv

7.7.1 Kulturarvsareal

Inden for kulturarvsarealet er der udfgrt en arkseologisk forundersggelse. Forun-
dersggelsen viste, at der pd ca. 50.000 m2 er fundet fortidsminder som skal ud-
graves, om som udggres af bebyggelsesspor fra neolitikum og jernalder, skel-
grgfter fra vikingetid, middelalder eller historisk tid samt en udateret palisade.

Der vil derfor blive gennemfgrt arkaeologiske udgravninger fgr opstart af an-
laegsarbejder. Herefter vil omraderne blive frigivet til anlaeg.

Hvis bygherrer ved realisering af kommende byggeretsgivende lokalplaner pa-
treeffer spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, og fundet straks meldes til Kroppedal Museum, jf. museumsloven.

I forhold til 0-alternativet sendrer plangrundlaget ikke p& underjordiske fortids-
minder. Det skyldes, at der ogsd ved det geeldende plangrundlag skal udarbej-
des kommende byggeretsgivende lokalplaner, for der kan bygges pa arealerne,
og da det er de samme arealer, som allerede er kommuneplanlagte til byggeri,
som plangrundlaget omfatter.
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7.7.2 Sten- og jorddige

Det skal sikres, at der ved udarbejdelse af kommende byggeretsgivende lokal-
planer for omradet, hvor det beskyttede sten- og jorddige findes, tages hgjde
for diget. Der ma sdledes ikke sendres i tilstanden af det. Da der ikke forventes
nogen pavirkninger af sten- og jorddiger, er den umiddelbare vurdering, at en-
delig vedtagelse af plangrundlaget ikke vil medfgre vaesentlige pavirkninger pa
sten- og jorddiger. Det konkretiseres dog f@rst i forbindelse med kommende
byggeretsgivende lokalplaner.

7.7.3 Kulturmiljg

Rammelokalplanomradet og de arealer, som kan udbygges inden for rammelo-
kalplanomradet, overlapper delvist med det veerdifulde kulturmiljo afgraenset i
kommuneplanen. En vaesentlig del af del af det areal, som ligger inden for det
veerdifulde kulturmiljg rummer i forvejen stgrre tekniske vejanleeg. Sporene fra
det veerdifulde kulturmiljg er derfor i vidt omfang ikke laengere til stede. Det for-
ventes, at plangrunlaget i sig selv ikke pdvirker det vaerdifulde kulturmiljg.

I den efterfglgende planlaegning bgr der tages hgjde for, hvorvidt der inden for
rammelokalplanomradet findes spor af det vaerdifulde kulturmiljg, og tages stil-
ling til, hvordan der tages hensyn til disse spor i den fremtidige planleegning.
Der vil ske en revision af udpegningen i den kommende kommuneplan 2024,

7.8 Landskab

Endelig vedtagelse af plangrundlaget vil give mulighed for terraenregulering og
byggemodning. Dette kan medfgre sendringer i landskabet. Plangrundlaget giver
ikke mulighed for byggeri. Det sker fgrst i forbindelse med realisering af kom-
mende byggeretsgivende lokalplaner.

Ved fuld udnyttelse af byggemulighederne og byggehgjderne i de kommende
byggeretsgivende lokalplaner i planomradet vil det landskabelige udtryk aendres
i forhold til situationen i dag. Det vil g3 fra at vaere et relativt abent og ubebyg-
get areal til at vaere by.

Den landskabelige pavirkning vil afhange af bygningshgjde, materialevalg og
placering pd arealerne. P& nuvaerende tidspunkt kan pavirkningen ikke konkreti-
seres mere, men udsynet i omradet vil mindskes, og omradet vil overga til et
byomrade. Det vurderes dog, at det landskabelige udtryk vil @ndre sig vaesent-
ligt.

Planlaegning af de fremtidige byggemuligheder vil 2eandres som fglge af plan-
grundlaget. For visse omrader sendres byggemulighederne fra henholdsvis 20 m
0og 15 m til 25 m. Andre steder sndres de fra 30 m til 25 m. /ndringerne vur-
deres ikke at give anledning til vaesentlige aendringer i bygningshgjder i forhold
til de allerede vedtagne kommuneplanrammer. Det skyldes, at anvendelsesmu-
lighederne stort set er ens, og at kun hgjderne kan zndres.
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Da der ikke er @endrede byggemuligheder inden for de udpegede vaerdifulde
landskaber vurderes plangrundaget ikke at vaere i strid med bestemmelserne i
Ballerup Kommuneplan 2020 om veerdifulde landskaber.

7.9 Kumulative virkninger

7.9.1 Gasledning

Energinet planlaegger for at flytte gasledningen, som ligger vest for planomra-
det. Flytning af gasledningen er en forudsaetning for bebyggelse af rammelokal-
planens vestlige omrade.

Energinet planlaegger at udarbejde en miljgkonsekvensrapport for projektet med
at flytte gasledningen. Der er derfor ikke kendskab til hvilke potentielle konse-
kvenser, som projektet kan medfgre ndr byggeriet inden for rammelokalplanom-
radet realiseres.

Det forventes dog, at der vil vaere fokus pa bilag IV-arterne flagermus, padder
og markfirben.

Projektdetaljerne for gasledningen er ikke kendt. Den videre udbygning af ram-
melokalplanen er heller ikke kendt. De kumulative virkninger kan derfor ikke
vurderes yderligere pd dette plan- og vidensniveau.

7.9.2 Byudvikling i Egedal Kommune

Egedal Kommune er ved at byudvikle arealerne sydgst for Kildedal Station.

Kildedal Bakke (tidligere Kildedal Syd) er det kommende byomrade omkring Kil-
dedal Station i Smgrumnedre. Omradet omfatter det eksisterende erhvervsom-
rade Kong Svends Park, og et nyt blandet by- og boligomrade mellem Kong
Svends Hgj og Kildedal Station.

Egedal Kommune arbejder i gjeblikket med at aktivere Kildedal Bakke som et at-
traktivt byudviklingsomrade for boliger, erhverv og offentlig service ved Kildedal
Station. Omradet byder pa en god beliggenhed til veje og offentlig transport,
men ogsa en god udsigt ud over det kuperede landskab.

Egedal Kommune har desuden planer om at udbygge arealerne nord for Kildedal
i planomradet Kildedal Nord. Bebyggelse af alle tre arealer (Kildedal Bakke, Kil-
dedal og Kildedal Nord) vil medfgre en gget landskabelig pavirkning af lokalom-
radet ved forteetning af de abne arealer med byggeri. Region Hovedstaden ople-
ver for tiden stor netto tilflytning. Planforslagenes byggemuligheder i bade Balle-
rup og Egedal Kommune bidrager til en kumulativ landskabelig pavirkning, hvor
abne arealer overgar til by.

Samtidig vil en realisering af plangrundlagets byggemuligheder afstedkomme
andringer i trafik til og fra omradet. Trafik fra Kildedal og Kildedal Bakke indgar
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i beregningerne for trafik, men for Kildedal Nord er det endnu for tidligt at kunne
konkretisere trafikmangderne. Det samlede trafikale omfang heraf kan derfor
ikke vurderes p3 det konkrete plangrundlag/pa det konkrete planniveau, men
det vil bidrage til den kumulative trafikmaengde pa vejnettet samt den deraf til-
knyttede udledning af luft- og stgjemissioner.

Ligeledes bgr der i fremskrivningen af trafiktal indgd en vurdering af trafikken
fra udbygningen af arealerne i Egedal Kommune.

7.9.3 Spildevand

Afledning af regn- og spildevand sker i kommuneregi. Regnvandsafledning vil
ske til de samme recipienter (Engagerrenden/Sgrup Rende/Veerebro A/Roskilde
Fjord). Ballerup- og Egedal Kommuner samt Novafos har udarbejdet en strategi
for Kildedals regnvandshandtering, som kan leve op til de krav og bindinger, der
er givet. (Ballerup Kommune, Egedal kommune og Novafos, 2022).

Kildedal Nord og Kildedal bakke indgar begge i robusthedsanalysen, som ligger
til grund for regnvandsstrategien.

Ballerup Kommune har udarbejdet et spildevandsplantillaeg nr. 4 for Kildedal By
og Egedal Kommune har udarbejdet tillaeg til den dynamiske Spildevandsplan,
Bassin Al, Kildedal. Disse planer er blevet miljgvurderet (NIRAS, 2023). Konklu-
sionen omkring overfladevand fra miljgvurderingen er, at ved at tilpasse regn-
vandshandteringen i den videre planlaegning, og evt. pa sigt forbedre de fysiske
forhold i vandlgbene, vurderes det at planerne om udledning af overfladevand
kan ske uden at det forringer den gkologiske tilstand i vandlgbene eller at det
forhindrer malopfyldelsen, i de neermeste og nedstrgms beliggende vandomra-
der.

7.10 Vurdering af 0-alternativ

Hvis plangrundlaget ikke vedtages endeligt, vil der med det geeldende plan-
grundlag vaere mulighed for at etablere erhvervsomrdde omkring Kildedal Sta-
tion samt offentlige formal omkring stationen. En del af planomradet omdannes
hermed til bebygget areal. Bebyggelsen vil vaere mellem 15-30 m med det lave-
ste byggeri i den nordlige del af planomradet.

Ved realisering af 0-alternativet er lokalplan 41 og 107 byggeretsgivende, men
det forventes, at omrdderne vil udbygges jf. rammelokalplanens overordnede
anvendelses- og byggemuligheder og der derfor vil blive udarbejdet nye bygge-
retsgivende lokalplaner for disse omrader. For de gvrige rammeomrader vil der
vaere behov for udarbejdelse af kommende byggeretsgivende lokalplaner.

For de gvrige rammeomrader i kommuneplantilleegget er der tale om mindre
arealmaessige justeringer uden, at deres bestemmelser andres. Der vurderes
derfor ikke at veere en andring at betydning for miljget forbundet med denne
justering.
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Rammeomraderne 7.BB1 og 7.BB2 er omfattet af gaeldende kommuneplanram-
mer om erhverv. Realisering af plangrundlaget og det geeldende plangrundlag
(0-alternativet) vurderes i denne rapport derfor stort set at vaere ens med und-
tagelse af bl.a. fglgende forhold:

»  Dele af 7.BB1 overgar til byzone,

»  7.BB1 og 7.BB2’s anvendelse zndres fra erhverv til blandede byfunktioner
med blandet bolig og erhverv (ingen boliger i 7.BB2), og

> Der &ndres i byggehgjde, som nogle steder bliver hgjere, og nogle steder bli-
ver lavere.

Miljgpavirkningen ved 0-alternativet vurderes i hovedtraek at vaere sammenlig-

nelig med miljgpavirkningen fra plangrundlaget. Der er dog undtagelser, som er
specificeret i teksten i kapitel 7.

7.11 Miljgmalsaetninger

Af Tabel 7-15 fremgar de miljgmalsaetninger, som er vurderet i forhold til ende-
lig vedtagelse af plangrundlaget. Disse indgar for at sikre, at plangrundlaget
ikke strider imod andre planer og miljgmalsaetninger.

Tabel 7-15 M&lIsaetninger, som er relevante for miljgvurderingen.
Emne/ Malsaetninger Vurdering
kilde
Internationale > Verdensmal for baeredygtig udvikling: > Verdensmal
malszetninger > Verdensmal nr. 6.6. om beskyttelse og > Ingen aendring.
gendannelse af vandrelaterede gkosystemer.

, > Verdensmal nr. 11.2. om forbedring og sikring af > Ingen pavirkning, men byen
FN's 17 adgang til beeredygtige transportsystemer og etableres tzet ved station.
verdensmal offentlig transport.

> Verdensmal nr. 11.4. styrkelse af indsatsen for at > Mulighed for byggeri inden for
beskytte og bevare verdens kultur- og naturarv. mindre del af udpeget
kulturmiljg
> Verdensmadl nr. 15.1. om bevarelse og > Der inddrages arealer, som kan
genopretning af gkosystemer pd land og i udvikle sig til § 3-omrader.
ferskvand.
> Ingen pavirkning af skove, men
> Verdensmadl nr. 15.2. om baeredygtig forvaltning der kan bygges inden for
af alle skove, genskabelse af forringede skove skovbyggelinjer.

samt forggelse af skovrejsning og skovtilpasning.
> Der inddrages arealer, som kan

> Verdensmal nr. 15.5. om begreensning af udvikle sig til § 3-omrader
forringelse af naturlige levesteder og stop af tab (gkologiske forbindelser), og da
af biodiversitet, samt beskytte og forhindre der bygges teet pa
udryddelse af truede dyrearter (rgdlisteindeks). naturomrader.

Parisaftalen > Reduktion af CO2-udledning med 70 % i 2030 > Plangrundlaget regulerer ikke
forhold vedrgrende dette. Se dog
nedenfor

Nationale > EU-forpligtelser og danske forpligtelser om 70 % > Realisering af kommende

strategier reduktion af drivhusgasudledning frem mod 2030. byggeretsgivende lokalplaner vil

medfgre en gget udledning af
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Malszetning om god gkologisk tilstand.

M3l om at fastholde udstreekningen og gge
kvaliteten af naturen for at bidrage til at stoppe
tabet af biologisk mangfoldighed inden 2020

M3l om at skabe flere egnede levesteder og
forbedre kvaliteten af de eksisterende for
prioriterede dyre- og plantearter frem mod 2030

M&l om at eksisterende vddomrader, sger, vandigb
og gvrige betydningsfulde biotoper beskyttes og
forbedres, og at disse under hensyntagen til
beskyttelsesinteresserne ggres tilgeengelige for
rekreativ anvendelse og undervisningsformal

M3l om at der sikres gode kollektive
trafikforbindelser fra trafikknudepunkterne til de
vigtigste trafikmal, herunder kommunens
nuveaerende og kommende erhvervsomrdder

M3l om at skabe et bymilig og byliv har en sddan
kvalitet og funktionalitet, at borgerne har lyst til at
faerdes der

M3l om at skabe grundlaget for at kommunen kan
tilbyde de boligformer der efterspgrges, tiltraekke
bgrnefamilier samt gge befolkningstallet i Ballerup
Kommune.

M3lszetning om handtering af regnvand fra tage og
befeestede arealer i bld og grgnne Igsninger.

Malszetning om grgnne byrum og grgnne
forbindelser.

M3lszetning om at afhjeelpe stgjproblemer for
nybyggeri.

drivhusgasser fra
entreprengrmaskiner. Der er ikke
forventning om, at der kommer
virksomhedstyper med seerlig gget
udledning.

Pavirkning kan ikke vurderes pd
det konkrete plangrundlag/pa det
konkrete planniveau.

Der andres i gkologiske
forbindelser. Arealerne som
udtages, er tgrre graesdominerede
arealer, som afgraesses og som
ligger i tilknytning til
naturomrader.

Ingen andring.

Omraderne forbedres ikke som
fglge af plangrundlaget.

Ingen aendring pa nuvaerende
tidspunkt, men omrdderne
udlzegges stationsnaert omkring S-
banen.

Sker i kommende
lokalplanlzegning

I overensstemmelse

Sker i forbindelse med
kommende byggeretsgivende
lokalplaner og tilladelse til
udledning.

Afhaenger af kommende
udformning af byen.

Forudsaetning for kommende
byggeri pga. vejstgj og trafikstgj.



CoOwWL
MILJ@VURDERING AF RAMMELOKALPLAN 201 OG KOMMUNEPLANTILLAG NR. 16 FOR KILDEDAL 113

7.12 Mangler i miljgundersggelsen

Der vurderes ikke at vaere datamangler i relation til denne miljgvurdering, idet
den udarbejdes pd et overordnet niveau gverst i det kommunale planhierarki for
et plangrundlag, der hverken er detaljeret eller byggeretsgivende. Der vil i for-
bindelse med miljgvurdering af kommende byggeretsgivende lokalplaner og kon-
krete anlaegsprojekter vaere behov for at gennemfgre konkrete vurderinger af
bl.a. overfladevand, bilag IV-arter, Natura 2000 og stgj.

I forbindelse med planlaegningen af de kommende byggeretsgivende lokalplaner
skal der undersgges for tilstedeveerelse og den konkrete udbredelse af markfir-
ben.
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8  Overvagning og
afvaergeforanstaltninger

8.1 Overvagning

De kommende byggeretsgivende lokalplaner kan ikke regulere adgangen pa an-
dre arealer end dem som indgar i plangrundlaget. Ved kommende udbygning af
planomradet teet ved naturomrdderne ma det antages, at naturomraderne i et
vist omfang vil blive brugt som rekreative arealer. Brugen kan slide lokalt p& na-
turomraderne og deres flora og fauna. Derfor skal det sikres, at den forventede
@gede rekreative aktivitet ikke medfgrer en tilstandsaendring af § 3-natur eller
pavirker den gkologiske funktionalitet for spidssnudet frg i nerliggende leveste-
der. Ballerup Kommune skal derfor Igbende overvage levesteder og § 3-omra-
dernes tilstand. Forringes tilstanden, skal Ballerup Kommune tilvejebringe kom-
penserende tiltag afhaengig af omfanget af forringelsen. Ejer kommunen ikke
arealet kan kommunen pabyde den til enhver tid vaerende ejer at foretage de
ngdvendige tiltag.

Det samme vedrgrer levesteder og erstatningsarealer for markfirben. Disse skal
friholdes for Igsgaende katte.

8.2 Afvaergeforanstaltninger

Der er med endelig vedtagelse af dette plangrundlag ikke identificeret behov for
afvaergeforanstaltninger. Det skyldes, at der med plangrundlaget ikke a&ndres i
byggemulighederne. Det sker fgrst ved de kommende byggeretsgivende lokal-
planer. Der er dog foresl3et tiltag, som skal indgd i den videre planlaegning af
omradet. Disse er summeret | Tabel 8-16.

Tabel 8-16  Afvaergetiltag, som skal indtaenkes i den videre planlaegning af omridet.

Emne Afvaergetiltag

§ 3-omrader Afledning af overfladevand og spildevand sker pa en made, sa det ikke aendrer
tilstanden i § 3-omrader.

Jordudskridninger og tilfgrsel af materiale under anlaegsarbejdet og i forbindelse med
regn ikke mad kunne pdvirke sgerne. Eventuelt jordoplag eller gennemkgrsel skal sdledes
ske, sa det ikke pavirker sgerne.

Ved kommende planlaegning af omrdderne skal det sikres, at der ikke etableres byggeri,
som skygger p& § 3-omrader, som kan medfgre en tilstandsaendring af § 3-omraderne.

Ballerup Kommune kan begraense adgangen eller p& anden made at sikre
naturkvaliteten i naturbeskyttede omrader, hvis rekreativt brug forringer tilstanden for
naturen eller bilag IV-arter.

Det skal sikres, at regnvandshdndteringen ikke reducerer nedsivning i en grad, at
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tilstanden andrer sig i omliggende beskyttet natur.

Okologiske Det bgr vurderes i forbindelse med den efterfglgende planlaegning, hvorvidt der vil veere
forbindelser behov for at iveerksaette kompenserende foranstaltninger, som fglge af indsnaevringen
af den gkologiske forbindelse og bebyggelse af arealerne.

Padder Ved udarbejdelse af kommende byggeretsgivende lokalplaner skal det sikres, at den frie
passage mellem vandhul 23 og eng- og moseomradet sydvest herfor bibeholdes.

Ved realisering af kommende byggeretsgivende lokalplaner skal der opseettes
paddehegn omkring byggepladsen, og arealerne skal teammes for padder fgr byggeriets
start afhaengig af arstid.

I den videre planlaegning af omraderne skal det sikres:

» At omradets gkologiske funktionalitet for spidssnudet frg ikke pavirkes,

> At der ikke sker individdrab af padder under anlaegsarbejder,

> At byggeriet konstrueres, s& padderne ikke naturligt sgger ind over veje, pladser el-
ler andre uhensigtsmaessige strukturer.

> At der ikke tilfgres sediment eller miljgfremmede stoffer til paddernes levesteder og

> At bygninger ikke skygger ynglevandhuller i ynglesasonen.

Markfirben
For detaljeret beskrivelse af disse henvises til notatet: (COWI, Kildedal By - Vurdering af

pavirkning p@ markfirben, 2023b). Der skal etableres i alt minimum 14.100 m2
erstatningsareal ud fra den nuvaerende kortlaegning af levestederne. Som minimum skal
arealet indeholde terraenforhold, der understgtter tilstedevaerelsen af:

e 4.170 m2 sydvendt skraning
e 1.500 m2 gstvendt skraning
e 850 m2 vestvendt skraning

Erstatningsnaturen for de enkelte byggefelter kan etableres Igbende iht.
udbygningstakten, men den kan fgrst tages i brug som erstatningsnatur for det enkelte
byggefelt, nar erstatningsnaturen for det aktuelle byggefelt har opnaet tilgroning med
en plantesammensaetning, der understgtter et rigt insektliv og dermed fadegrundlag for
markfirbenene. Arealet skal vaere varieret og etableres efter beskrivelsen i Bilag A.

Markfirben flyttes fra arealerne, som pavirkes vaesentligt ved arealinddragelse eller
skygning. Markfirbenene flyttes i foraret forud for arealpgvirkningen.

Menneskelig faerdsel og aktiviteter holdes ude af det omrdde, der etableres som
erstatning af pavirkede levesteder for markfirben. Omrddet hegnes for at sikre de
graessende dyr, der plejer arealet og for at sikre, at hverken mennesker eller dyr
kommer ind pd omrddet. Der bgr stilles krav om at hunde holdes i snor, sa de ikke lgber
rundt i og omkring levestederne for markfirben ligesom der stilles krav om, at katte ikke
ma Igbe frit. De kommende vedtaegter for grundejerforeningen for den overordnede
Kildedal By kommer til at indeholde et forbud mod at holde udekat. Sikring mod
fritlsbende hunde og katte kan ogsd ggres ved eksempelvis, at opstille effektiv
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afskeermning omkring biotoperne.

Kildedal P/S vil desuden foretage en fgrstegangspleje og rydning af de eksisterende
sydvendte baneskrdninger inden og uden for projektomradet. Derefter vil Banedanmark
overtage den fortsatte pleje af arealerne, sa omradet ikke gror til og de eksisterende
levesteder forbedres.

I anleegsfasen opsaettes der midlertidigt paddehegn mellem de enkelte byggefelter og
levestederne for markfirben.

I forbindelse med de byggeretsgivende lokalplaner skal der foretages nye undersggelser
over den aktuelle udbredelse af markfirben i de konkrete omrdder. Kommende planlaeg-
ning ma ikke ske, sa byggeri skygger for levesteder i markfirbenenes aktive maneder.
Ellers skal der etableres erstatningsnatur.

Inddrages der i forbindelse med efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner levesteder
for markfirbenene, skal den gkologiske funktionalitet for markfirben bevares, ved enten
at etablere erstatningslevesteder og flytte dyrene hertil eller ved at tilpasse planen, sa
levesteder for firben ikke gdelaegges eller beskadiges. Erstatningslevesteder for markfir-
benenes, skal svare til mindst det samme i areal og kvalitet som det, der inddrages. Er-
statningsnatur skal ligge i tilknytning til markfirbenenes eksisterende levesteder og
spredningskorridorer og ma saledes ikke veere isoleret. Erstatningsnatur skal vaere etab-
leret og af den gnskede kvalitet og vaere funktionel forud for flytning af markfirbenene
til den nye lokalitet. Det skal sikres, at kvaliteten af erstatningsarealet lever op til betin-
gelserne for markfirben forud for, at markfirbenene flyttes til det.

Flagermus Eventuel nedrivning af laden pd Engagergard vil kraeve en forudgdende etablering af en
bygning med tilsvarende funktion som aedeplads for langgret flagermus. Bygningen skal
vaere etableret og funktionel fgr laden evt. nedrives og etableres maks. 50 meter fra det
eksisterende lindetrze. Eksisterende bygninger kan ogsa indrettes i det omfang de er
funktionelle for flagermus. Lindetraeet i haven skal bevares.

Lysforurening pa lavbundsarealerne og lindetraeet ved Engagergard, som anvendes af
flagermus til fedesggning, skal undgas. Lysforurening omfatter lys som er rettet mod de
arealer, som flagermus anvender til fgdesggning. Der kan alternativt anvendes
redt/orange lys ved fgdesggningsomraderne.

Invasive arter Det skal sikres, at der ikke flyttes jordbunker indeholdende frgbank fra invasive arter til
nye omrader.

Trafik Den genererede trafik fra byudviklingsomradet vil pavirke trafikafviklingen pa det
overordnede vejnet. Det betyder, at der skal etableres et nyt signalreguleret kryds pa
Malgv Byvej, vest for krydset ved Kildedalsvej/Knardrupvej. Derudover skal
eksisterende rundkgrsel pa Kildedalsvej/Tvaervej ombygges til et signalreguleret kryds.
Derudover skal der foretages kapacitetsforbedrende sendringer i krydsene Malgv
Byvej/Kildedalsvej og Malgv Byvej/Novo. Frederikssundsmotorvejens tredje etape -
forlaengelsen fra Tveaervej til Frederikssund — har stor betydning for trafikbelastningen og
-afviklingen p& specielt Kildedalsvej/Tvaervej samt Malgv Byvej vest for Kildedalsvej.
Frederikssundsmotorvejens 3. etape indgdr i Infrastrukturplan 2035 og projektet er
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planlagt til igangsaetning i 2026 og forventes abnet i 2032. Ved design af krydsene pa
det overordnede vejnet bgr der derfor tages hgjde for Frederikssundsmotorvejens
forlaengelse i forbindelse med design af vejanleeggene. Her forventes der stgrst
kapacitetsbehov i 2032 umiddelbart inden 8bningen af den 3. etape. Det kan medfgre
en periode, hvor trafikafviklingen pa vejnettet og adgangsveje har darligere
serviceniveau frem til Frederikssundsmotorvejens forlaangelse.

Stgj Der er behov for afskeermning mod boligerne pa store dele af planomradet for at
nedbringe stgjbelastningen til under 58 dB.

Drikkevand Videre planlaegning skal ske under hensyntagen til omradets drikkevandsinteresser,
herunder vil nedsivning fra veje og stgrre parkeringspladser kraeve en konkret vurdering
fra kommunen fgr tillades eventuelt kan gives

Kulturmiljg I den efterfglgende planlaegning bagr der tages hgjde for, hvorvidt der inden for
rammelokalplanomradet findes spor af det vaerdifulde kulturmiljg, og tages stilling til,
hvordan der tages hensyn til disse spor i den fremtidige planleegning. Der vil i
forbindelse med Ballerup Kommuneplan 2024 ske en revision af udpegningen.
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