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Landzonetilladelse

Eftfer lov om planlcegning § 35, stk. 1 meddeles der hermed landzonetilladelse til en anven-
delsescendring af areal til etablering af Flyveklubben Albatros aktiviteter pd matr. nr. 2A,
Serup By, Mdlgv, Kildedalsvej 37.

Ansggningen

Flyveklubben Albatros har ansggt om landzonetilladelse til anvendelsescendring af et opdyr-
ket areal il etablering af 2 nye baner af klippet graes samt opscetning af 4 hangarer og et
klubhus, med et samlet areal pd i alt 1750 m2. Eiendommen er pdi alt 2,7 hektar og bebyg-
gelsen opfares i tilknytning fil eksisterende bebyggelse.

Adgang til flyvepladsen sker via eksisterende adgang fil eiendommen. Der er ansggt om
1500-1600 operationer. En operation er en start eller en landing.

Den samlede trafik til og fra ejendommen er ucendret, idet der alene cendres pé& lcengden af
adgangsvejen.
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Omré&det er beliggende i landzone, hvorfor etableringen af en flyveplads og dertil herende
hangarer krcever landzonetilladelse jf. planlovens §§ 35, stk. 1.

Afgorelse

Klima- og Miligudvalget har behandlet ansagningen den 5. november 2024 og besluttet, at
der, gives landzonetfilladelse efter § 35, stk. 1, i Lov om planloegning, fil etablering af en flyve-
plads samt opscetning af hangarer. Landzonetilladelsen giver tilladelse til, at flyvepladsen kan
etableres som beskrevet i ansggningsmaterialet.

Lovarundlag
Det ansggte forudscetter landzonetilladelse efter planlovens § 35, som bl.a. fastscetter:

§ 35. | landzoner md der ikke uden tilladelse fra landzonemyndigheden foretages udstykning,
opfares ny bebyggelse eller ske cendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ube-
byggede arealer.

Vilkar

Ved Flyveklubbens etablering i fransportkorridoren, skal der tinglyses en fiernelsesdeklaration.
En fijernelsesdeklaration sikrer at udgiften fil fiernelse af det etablerede anloeg skal betales af
Flyveklubben og ikke staten, hvis der p& et tidspunkt skal anlcegges fx. en motorvej.

Ved banernes anlceggelse skal Ballerup kommune kontaktes, sé& graenserne i terrcenet kan
afscettes uden overtrcedelse af § 3 omrdderne.

Anlceggelse af baner og placering af bygninger skal ske i samrdd med Energinet A/S
Der skal meddeles en miljiggodkendelse.

Naboorientering

Sagen har veeret sendt i naboorientering jf. planlovens § 35, stk. 5. Naboorienteringen udigb
den 16. oktober 2023, og administrationen har ikke modtaget bemcerkninger hertil.

Der er uopfordret modtaget bemcerkninger fra lejer p& ejendommen, Kildedalsvej 37, vedra-
rende stgj og nedfaldne fly. Lejerne p& ejendommen er ikke blevet hart i sagen. Ballerup
kommune har vurderet at flytningen af flyveklubbens aktiviteter, ikke cendre voesentligt pd
forholdene, da afstanden fil banerne stadig er 300-400 meter, om end der flyttes fra gst fil
vest. Der er ikke modtaget klager vedrgrende Flyveklubbens tidligere placering eller dens ak-
tiviteter, fra &r 1996 til april 2024.

Redeggrelse

Siden 1989 har Flyveklubben boet pd Kildedalsvej 4, et omrdde som de har lejet af Ballerup
Kommune. Flyveklubben blev dannet i 1987 og hari dag 70 akfive medlemmer og 30 passive.
Alt arbejde udfares af frivilige, ogsé& uddannelsen af nye piloter i de to fly, som klubben ejer.
Flyene er smd og stgjsvage Ultralette fly.

Den nye placering af Flyveklubbens baner ligger ca. 800 meter sydvest for den oprindelige
placering, pd en privat landbrugsejendom. Omrédet er dyrket land og forholdsvist fladt.
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Der gnskes genopsat fire hangarer pd i alt 1.670
m? til parkering af flyene. Hangarerne opscettes
direkte pd jord og i teet tilkknytning til de eksiste-
rende bygninger p& ejendommen. Hangarerne
er mellem 3 og 4 meter hgje.

Derudover opscettes et klubhus p& ca. 80 m2.
Der etableres ikke vand og kloak fil bygningerne.
De fire hangarer og klubhuset svarer fil de for-
hold, som Flyveklubben har haft, p& deres tidli-
gere plads.

Flyveklubben har ansggt om 1500 operationer Arligt. En operation er en start eller en landing.
Dette antal er uforandret i forhold fil deres tidligere tilladelse. Der etableres ikke belysning p&
omrédet, da der kun ma flyves fra solopgang fil solnedgang jf. Luftfartsloven.

Banerne anlcegges syd for hangarerne i en krydsformation, der tilgodeser vindforholdene ved
start og landing. Banerne er ca. 340 meter lange og 16 meter brede og bestér udelukkende
af en graesmark, der klippes kort. Der vil i forbindelse med anloeggelsen foretages mindre re-
gulering af jorden, séledes at den har en jeevn overflade, der ikke samler stgrre vandomra-
der, men der er ikke tale om en reel terrcenregulering, der cendre landskabet.

Banerne er placeret, s& de ikke kommer i
kontakt med de beskyttede eng- og mose-
omréder (§ 3 naturomrdder). Noermeste §3
beskyttede omrdde er inden for en afstand
af 10-200 meter fra flyve-

pladsens baner. BaNerne  sore- eksisterende
placeres i en afstand af l
10-15 meter fra vandlg-

bet.

Der anlcegges en min- -

dre 'faxivej af Klippet bm-

grees mellem hangarerne og banen. Der vil i
omrddet blive opsat mindre (ikke permanente) flyvevimpler og markeringer i terrcenet.

Gra = nye bygninger

For at flyveklubben kan fortscette deres flyvninger, p& en ny lokation forudscetter det en milje-
godkendelse og en VVM screening. Det er Ballerup Kommune, der er myndighed p& miljg-
godkendelser og VVM. | den forbindelse skal ansgger levere en akkrediteret stgjberegning.
For at kunne udfare stgjberegningen skal den ngjagtige lokation kendes, som derfor skal fillo-
des ved en ved landzonetilladelse. S&fremt Flyveklubben ikke opndr en miljiggodkendelse,
kan de ikke flyve fra og til omrédet.

Begrundelse
Anlceggelse af en flyveplads pd Kildedalsvej 37 vurderes ikke at have voesentlig negativ pd-
virkning af omrdadet. Fritidsaktiviteter som denne, kan kun ligge i landzone.
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Administrationens vurderinger af "Transportkorridor og gren kile", "Natur og landskab", "Gasled-

"o

ning", "VVM og stgj' med mere, fremgdr efterfalgende.

Ejiendommen matrikel. nr. 2a, Serup By, Mdlav er omfattet af landbrugspligt. Ifglge Lov om
drift af landbrugsjorder (LBK 1041) § 3, stk. 2.1 kan arealer i landzone noteret med landbrugs-
pligt anvendes til ikke jordbrugsmaoessige formdal, hvis det er i overensstemmelse med en lokal-
plan eller en landzonetilladelse. Landbrugspligten ophceves ikke i den forbindelse, da jorden
stadig skal kunne tilbagefeares til dyrknings- og naturformadl. | dette tilfcelde vil omrddet fremstd
som et udyrket areal uden drift (LBK 1041, § 2, stk. 7).

Vurdering af projektet

Projektet er omfattet af statslige udpegninger og udpegninger i
Kommuneplan 2020. Projektet er vurderet i forhold fil disse udpegninger:

Kommuneplan 2020

Omré&det er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelse 7.D3, der i hovedtroek fast-
lcegger omrddets anvendelse til offentlige formdl, forsyningsanlceg, trafikanlceg, fransportkor-
ridor og jordbrugsomrdde. Under scerlige bestemmelser er beskyttelse og pleje af omrédets
landskabstroek, plante- og dyreliv ncevnt.

Det vurderes at en flyveplads kan etableres i overensstemmelse med rammerne i kommune-
planen.

Fingerplan 2019, tfransportkorridor og gren kile

Omrddet er beliggende inden for Fingerplanens udpegning fil ydre gren kile, som skal forbe-
holdes overvejende almen, ikke bymcessig friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugs-
mcessig anvendelse, jf. fingerplanens §19, stk. 1.

Yderligere er omr&det beliggende inden for tfransportkorridoren. Det vurderes ikke at voere i
strid med formdalet for tfransportkorridoren, idet der laves en fiernelsesdeklaration.

Fingerplanen giver mulighed for at, der p& baggrund af en landzonetilladelse, kan udvikles i
ydre gren kile, s& loenge den cendrede anvendelse er i overensstemmelse med fingerplanens
bestemmelser.

Det er Ballerup kommunes vurdering, at det planlagte er i overensstemmelse med § 19, stk. 1,
i fingerplanens bestemmelser om:

1) at omrdderne skal forbeholdes overvejende almen, ikke bymcessig friluftsanvendelse med mulighed for
jordbrugsmaoessig anvendelse

2) at omrdderne ikke inddrages til byzone.

3) at omréderne friholdes for bebyggelse og anlaeg til bymcessige fritidsformdi.

4) at stgjende friluftsanlceg i videst muligt omfang undgds, men i givet fald placeres sdledes, at de ikke pdvir-
ker internationale naturbeskyttelsesomrdder og i fornadent omfang stejbeskyttes.

5) at areal- og bygningskrcevende friluftsanlceg kan placeres eller udvides under hensyntagen til stedets land-
skabs-, natur- og kulturveerdier.

6) at arealanvendelse og anlceg fil friluftsformdl, herunder stajfalsom anvendelse, ikke er en hindring for udnyt-
telsen af de overordnede reservationer transportkorridorer, trafik- og forsyningsformdi.
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Landskab og Natur

Den nordlige del af matrikel nr. 2a, Serup By,
Mélav er omfattet af en skovbyggelinje jf. na-
turbeskyttelseslovens § 17. Formdlet med no-
turbeskyttelsesloven § 17 bliver varetaget
ved administrationen af landzonebestem-
melserne.

De eksisterende bygninger p& ejendommen
ligger inden for skovbyggelinjen. To af han-
garerne ligger inden for skovibyggelinjen, en
ligger p& kanten af skovbyggelinjen og den sidste ligger sammen med klubhuset uden for
skovbyggelinjen.

Omrédet er omfattet af en &beskyttelseslinje langs Veerebro A. Opscetningen af de fire han-
garer og klubhuset ligger uden for &beskyttelseslinjen. Banerne ligger delvist inden for dbe-
skyttelseslinjen, men det vurderes, at der kan gives en dispensation, idet banerne udeluk-
kende bestdr af klippet groes, hvilket svare til den eksisterende anvendelse som dyrkede mar-
ker. Omrdadet ligger mellem de § 3 beskyttede eng- og mosearealer, der ikke bergres af an-
loegget.

Mod nord dominerer banelegemet, der er hcevet over det omgivende terrcen. Flyvepladsen

er derfor ikke synlig fra Ballerup Byvej. Landskabets udiryk cendres minimalt ved anloeggelsen,
da banerne bestdr af grees. Landskabet vurderes at veere relativt robust i fornold til en mindre
udjcevning af jorden, hvor banerne placeres.

Det ansagte ligger i et omrdde der er udpeget i kommuneplanen som landskabsomrdde
med dyrkningsinteresser. Omr&det domineres af fladt terrcen og tert groesland foruden dyr-
kede marker. Det landskabelige udtryk opleves som dbent og udefineret.

Det vurderes at anvendelsescendringerne vil styrke kvaliteten og veerdien af omrédet og der-
med helhedsoplevelsen af omrddet med de tilstedende dbne landskaber.

Ballerup kommune vurderer at landskabet ikke vil cendre sin karakter, da arealet forbliver
grent. Det vurderes, at ndr de omkringliggende arealer, der ikke anvendes til flyveplads, hen-
ligger som natur og dermed understgtter det eksisterende milja, vil det kunne gavne dyreliv
og biodiversitet. Scerligt i den periode, hvor omrddet ikke anvendes til aktiviteten. Omrdadet vil
ligeledes kunne blive et starre aktiv for aimenheden og en forlcengelse af de mange grenne
oplevelser i omradet.

Natura 2000, habitater og Bilag IV _arter
Omrddet er blevet vurderet i forbindelse med Kildedal By projektet samt omlcegningen af ga-
stransmissionsledningen.
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Der er ikke fundet bilag IV arter i sggningerne,
og det er heller ikke sandsynligt at der er bilag
IV arter eftersom jorden er i drift. Omrdderne il
landingsbaner er ikke registreret som hverken
fedesagning- eller rasteomrdder for bilag IV
arter.

Da der ikke udledes spilde- eller overflade-
vand eller udledes luftb&rne nceringsstoffer fra
flyvepladsen til védomr&derne, og der ikke
sker direkte fysiske pdvirkninger ved flyveplad-
sens etablering, vurderes vidomrdder ikke at
blive pé&virket af projektet.

Flyvepladsen etableres ikke i fredede omrdder. Ncermeste fredet omréde er 500 m derfra, pd
modsatte side af banelegemet. Noermeste Natura 2000-omréde, habitatomrdde ved Furesa
og Frederiksdal Skov, findes i afstand af cirka 5 km fra projektet. Ncermeste fuglebeskyttelses-
omréde Gundsgmagle Sa findes i afstand af cirka 5 km. Flyvepladsens omrdde forventes ikke
af rumme beskyttede arter efter habitatdirektivets bilag V.

Omré&det er dyrket mark og ikke et egnet levested. Der er 500 m gst for omrédet registreret ra-
steomrdde for spidssnudet fra. Ligeledes kan det forventes at der, i den dyrkningsfri breemme
langs &en findes levesteder for padder. Flyvepladsens baner bergrer ikke broemmen. Flyve-
pladsen ngdvendigger ikke foeldning af skov, og det vurderes ikke, at flyvepladsens dyrkede
markareal er egnet som yngle- eller rasteomrdde for arter af eksempelvis flagermus.

Fugle vurderes ikke at vaere afhcengige af omrddet til rast, fouragering eller som yngleom-
rdde. Anlceg aof flyvepladsen indebcerer ikke cendring af jord- og stendiger, foeldning af
gamle traeer, nedrivning af celdre bygninger, cendringer af overfladevand herunder s@er eller
andre lokaliteter, som ville kunne fungere som yngle- eller rasteomréde for flagermus, markfir-
ben, padder eller gvrige bilag IV-arter.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Det vurderes at det ansagte ikke vil have betydning for grundvand og drikkevandsinteresser.

@kologiske forbindelser

Omrddet er udpeget som gkologisk forbindelse i kommuneplan 2013-2025 for Ballerup Kom-
mune. Det fremgdr af kommuneplanen, at der i de gkologiske forbindelser, som hovedregel
ikke mé planlcegges eller gennemfares byggeri og anlceg ud over det, der er erhvervsmaoes-
sigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri eller inddrages arealer til byudvik-
ling, réstofindvinding og placering af ren jord.

Lavbundsarealer

Omrddet er delvist udlagt som lavbundsareal. Hensigten med lavbundsarealer er at udpege
kulstofrige markjorde og forsege at genoprette naturen, s& udledningen af drivhusgasser fra
landbruget reduceres. Nar marker ikke lcengere opdyrkes, s& bliver kulstoffet i jorden og udle-
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des ikke til atmosfoeren. Hvis der er dreen i mar- o e —— %
kerne og disse fjernes eller knuses, kan tidligere '
vadomré&der genoprettes. Droen i markerne kan
goere det sveert at genoprette hydrologien og
dermed vadomrddet, da de hindre den natur-
lige vandstrgm i jorden. Ejere af udpegede lav-
bundsarealer kan fortscette med at dyrke dem.

Ballerup kommune vurdere at anlceggelse af fly-
vepladsens baner pd& marken ikke har negativ
betydning for omrddets lavbundsarealer. Anlceggelse af banerne betyder at markens jord
ikke bliver vendt og dermed ikke kan frigive kulstof til atmosfaeren. Omrddet vil naturligt ad
dre kunne blive vé&dareal igen, hvis draenene falder sammen.

N&r omrddet henligger som natur og dermed understatter det eksisterende miljg, vil det
kunne gavne dyreliv og biodiversitet. Omrddet cendre sig fra dyrket jord til naturomrdde, idet
flyvebanerne bestdr af klippet groes og resten af jorden omkring flyvebanerne, fremstér som
ren natur, der kan udvikle sig fil en gkologisk forbindelse og skabe sammenhceng mellem om-
r&derne. Det vurderes, at den cendrede arealanvendelse ikke vil veere i strid med at omrddet
er udlagt til gkologisk forbindelse, da den cendrede anvendelse kan fremme naturkvaliteten,
idet jorden ikke dyrkes, samt at der ikke er tale om vaesentlige indgribende anloceg, der strider
mod udpegningsgrundlaget for den gkologiske forbindelse.

Gasledning
| forbindelse med udviklingen af Kildedal By skal en del af gasledningen, der skcerer omrédet,
flyttes. Den nye placering af gasledningen gdrigennem den nye plocenng af FvaekIubbens
faciliteter. Ballerup kommune har veeret i kon- 7
takt med Energinet A/S, der ikke har bemcerk-
ninger til placeringen af hangarer inden for
respektafstanden fil ledningen. For klubhuset er
der scerlige regler om afstande, da det anven-
des som opholdsrum. Disse afstandsregler vil
kunne overholdes til b&de den gamle og nye
gasledning. Selve arbejdsarealet ved nedlceg-
ning af ledningen vil bergre den ene landings-
bane. Forholdet er privatretsligt mellem Energi-
net A/S og Flyveklubben.

VVM og Stgj

Anlceggelse af en flyveplads krcever en miliggodkendelse efter Miligbeskyttelseslovens § 33.

| den forbindelse er der krav om stgjdokumentation, hvilket betyder, at der skal laves en ak-
krediteret stgjvurdering. Det er Flyveklubben der skal levere stgjvurderingen fil udarbejdelse af
miliggodkendelsen.

N&r der anlcegges en flyveplads skal der gennemfeares en screening for miljgvurdering af fly-
vepladsen (VVM screening), der redeger for projektets potentielle pavirkning af miljget.
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Ballerup Kommune er miligvurderingsmyndighed og har uddelegeret opgaven fil ekstern r&d-
giver. Flyveklubben har indsendt forelgbige stajberegninger, der overholder krav fil stgj.

P& Albatros nuvaerende placering er der meddelt miljiggodkendelse af Kabenhavns Amt den
5. februar 2002. | denne fremgdr det af den miljgtekniske vurdering at klubbens interne regler
for beflyvning samt Statens Lufthavnsvaesens stgjkrav og operationelle vilkér (Civil Luftfart — Ul-
tralette flyvemaskiner) sikrer at stgjoelastningen ikke er til veesentlig gene for omgivelserne. |
forhold til den nuvcerende lokalitet, hvor der kun er en bane vil 2 baner give mulighed for at
minimere stgjbelastningen og risikoen for gener, i det der kan opereres i fire forskellige retnin-
ger ved start og landing.

Diverse

Administrationen har vceret i dialog med Kildedal P/S vedrgrende anlceggelse af en flyve-
plads 500 meter sydvest for byudviklingsomrédet. Bemaerkningerne er positive og Flyveklub-
ben ses umiddelbart som et element, der kan blive attraktivt og spoendende for en kom-
mende levende by, sdfremt stgjkravene kan overholdes.

Trafikstyrelsen giver farst godkendelse til Flyveklubben ndr alle gvrige tilladelser foreligger. Det
er Flyveklubben, der er ansvarlig for at tilladelsen gives.

Flyvepladsen ligger uden for forfidsmindebeskyttelseszonen for broen over banelegemet.
Hele omrddet er udpeget som kulturarvsareal.

Offentliggerelse

Afgerelsen i medfer af § 35, stk. 1iLov om planlcegning vil blive offentliggjort pd& https://bal-
lerup.dk/hoering/afgoerelser

Det fglger af Bekendtgarelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsen-
delse af klage til Planklagencevnet og opscettende virkning af klage for visse afgerelser truffet
efter lov om planloegning og visse andre love § 1, 1), at tilladelsen ikke ma udnyttes far
klagefristens udigb.

Frist for at fremkomme med indsigelser er fastsat til 4 uger fra annonceringen med udlgb fre-
dag den 28. februar 2025.

Andre bemcerkninger
Landzonetilladelsen bortfalder efter 5 ar jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ansgges om en byggetilladelse, far byggeriet md igangscettes.
Klage

| henhold til § 58, stk. 1 nr. 1, i Lov om planlcegning er der mulighed for at klage over kommu-
nens afgerelse, jf. klagevejledning.
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Med venlig hilsen

Gitte Maria Maack
Sagsbehandler

Kopi sendt til: ros@nst.dk; dnballerup-sager@dn.dk; natur@dof.dk; ballerup@dof.dk; storkoe-
benhavnnord@friluftsraadet.dk; kontakt@kroppedal.dk; dn@dn.dk

Klagevejledning til lov om planlcegning:
Du kan klage over denne afgerelse til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58, stk.
1.nr. 1.

Hvem kan klage?

Klageberettiget er enhver med retlig interesse i afgerelsen samt landsdoekkende foreninger
og organisationer, der har til formdl at beskytte natur og milig eller har vaesentlige brugerinter-
esser i arealanvendelsen, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

Forhold der kan paklages:

Du kan klage over kommunens afgerelse hvis det handler om retlige spargsmal. Der kan der-
med kun klages, hvis du mener, atf regler er fortolket forkert, eller at kompetence- eller proce-
dureregler ikke er overholdt.

P& ét omrdde kan der dog klages over de skgn, som kommunen har udavet. Dette goelder
for afgerelser om projekter i landzone (lovens § 35, stk. 1).

Klagemyndighed:

Klagen skal indsendes til Planklagencevnet.

Du klager via Noevnenes Hus, som du finder her

Du logger pd Klageportalen med NEM-ID. Gebyret for at klage udger for privatpersoner 00
kr. og for virksomheder og organisationer 1.800 kr.

Klagefrist:

Klagen skal indgives inden 4 uger fra den dag afgerelsen er meddelt. Hvis afgarelsen er of-
fentliggjort, regnes fristen fra offentliggerelsen.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden é méneder fra afgarel-
sens modtagelse, jf. planlovens § 62.

Opscettende virkning:
En klage har opscettende virkning, medmindre Planklagencevnet bestemmer andet. En filla-
delse md& derfor ikke udnyttes far klagefristens udigb, og derefter kun sdfremt afgerelsen ikke
omggres ved pd&klage
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