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Vedr.: Lokalplan 152 Bispevangen
Bemaerkninger til nedenstaende § i ovenstaende lokalplan.

8.1 Plantebeelte 1 fastholdes eller reetableres og udvikles som plantebaelte i
en bredde af 10 meter med indplantning af arten Hvidtjgrn.

Plantebzelte 1 var oprindeligt beplantet med hvidtjgrn, men gennem en arraekke har
invasive treeer (ahorn) fortraengt den oprindelige beplantning, saledes at beplantningen nu
typisk udggres af treeer med en hgjde over 10 m. De hgje traeer er til stor gene for
ejendommene Bispevangen 3 og Bispevangen 5, idet treeerne dels skygger og dels rent
fysisk pavirker eiendommenes murveerk.

Vi kan derfor for hele Plantebaelte 1 anbefale, at de invasive treeer fjernes (inkl. rgdder) og
der genetableres en beplantning af hvidtjgrn evt. supplere med andre buske. Plantebaelte
1 kan herefter tiene som udeareal for spejderne samt veere et godt miljg for fugle. Den
valgte beplantning skal veelges, sa den aldrig vil opna en hgjde, der overstiger 6 m.

Den ovennaevnte maksimale hgjde pa 6 m blev anbefalet af kommunens byplanlaegger
under borgermgdet den 5. januar 2017.

Det eksisterende hegn foran spejderhytterne og Plantebeelte 1 ud mod Bispevangen bar
fortseettes, sa det daekker for hele Plantebeelte 1 mod Bispevangen og om hjgrnet frem til
AEblehavens carporte. Adgang til spejderhytterne sker herefter kun via lagerne mod
Bispevangen, saledes at sikkerheden gges for de bern, der benytter spejderhytterne.

For at fijerne de allerede eksisterende gener fra de hgje treeer, er det gnskeligt at
reetableringen af hele Plantebaelte 1 inkl. hegn mod Bispevangen og frem til carportene
opstartes sa tidligt som muligt og helst i labet af 2017.

Mvh.
Grundejerforeningen Ablehaven

Bispevangen 3 til 19



I I Sorumnedre

Vi synes, at det vil veere oplagt for kommunen at anleegge trapper og sti efter
jernbaneskinnerne fra Vestbuen op til den nye feelles indkgrsel, som vist med grgnne linier i

vedhaeftede fil. Det vil mindske trafik og stgj samt opfordre folk til at komme gaende fra
Ballerup Syd.
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Bispevangen 1. & 2. afsnit,

Til kommunalbestyrelsen Afdeling 10-25 & 10-2
Ballerup Kommune.

Ballerup d. 20. januar 2017

Indsigelse til lokalplan 152 ang. "Den gamle bygger” Bispevangen 1 A.

Efter et udmaerket mg@de pa Ballerup bibliotek torsdag d. 5. januar 2017 vil vi endnu engang
gore opmaerksom pa parkeringsforholdene pa Bispevangen.

| lokalplanen star der, at hvis man bygger 1000m2 skal der vaere 50 stk. parkeringspladser
til radighed.

Vi gnsker oplysninger om antallet af m2, der bebygges i omrade C, sa vi kan fastsla antallet
af parkeringspladser. Der blev pa mgdet sagt, at man forventer at 50 stk. parkeringspladser
skulle kunne dakke Tyrkisk kulturforenings behov.

Har Kommune en optaelling af biler der parkeres pa Bispevangen i dag. Og pataenker
Kommunen at lave en optzelling af biler, nar bebyggelsen er faerdig.

Tidligere har det kun vaeret tilladt at parkere i den en side af Bispevangen, dette kunne
pnskes gennemfgrt igen.

Der er mange bgrn og zldre der krydser vejen til skole og servicebus derfor er der brug for
en regulering der nedsaetter farten hvis der skal laves indkgrsler lige overfor hinanden.
I alt har vi tilsammen over 300 lejemal der bruger udkgrslen.

Man lovede pa mgdet at man ikke ville belaste selve Bispevangen og de beboede omrader,
dette er bestyrelserne dog meget tvivlende p3, at det vil vaere muligt at overholde.
Erfaringen fra Jonstupvej 246 er, at der kan vaere mellem 100 — 120 biler til fredagsbgn og
fordi man flytter til Bispevangen vil de massive parkerings problemer ikke blive Igst med
det antal parkeringspladser man har taenk sig at lave.

Pa vegne af bestyrelserne i Bispevangen 10.02 og 10.25

Lone Thomsen Annette Birch
Formand 10.02 Formand 10.25
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Ballerup kommune

Center for by, kultur og erhverv.

Hering af forslag til lokalplan 152 — Ballerup kommune.

Indsendt af KFUM-Spejderne — Ballerup gruppe og De grgnne pigespejdere — Ballerup gruppe,
Bispevangen 1 a og b, omfattet af lokalplan 152, byggefelt A.

| forbindelse med hgringen, har vi fglgende kommentarer:
1. Generelt

Generelt hilser vi lokalplanen velkommen og finder at lokalplanen kan bidrage til at skabe nye rammer for
omradet og nye feellesskaber og samarbejder pa tveers af interessenter/beboere/naboer. Et arbejde vi
gerne vil vaere to aktive deltagere i.

2. Delomrade A

Lokalplan 152 delomrade A er i dag en grund, der de sidste 52 ar har veeret stillet til radighed af Ballerup
kommune til henholdsvis KFUM-Spejderne — Ballerup gruppe og De grgnne pigespejdere — Ballerup gruppe.
Begge organisationer har for 50 ar siden etableret spejderhytter pa de to grunde. Lejemalet har Igbende
veeret fornyet med hhv. 20, 10 og 5 ars mellemrum, hvor den seneste p.t. er udlgbet for begge
organisationer.

Det betyder, at det er med en vis bekymring, vi ser, at grundene i lokalplanen er udlagt som delomrade A,
med flere forskellige anvendelses muligheder, herunder at kommunen beslutter, at grundene skal salges
og bebygges, med den konsekvens at vi ikke la&engere har vore to spejderhytter som ramme for vores
spejderarbejde.

De to grunde og vores to spejderhytter er en vigtig ramme for at skabe stabilitet i det spejder arbejde , der
for tiden er i fremgang medlemsmaessigt. Vores gnske er derfor, at der kan skabes ro omkring lejemalet af
de to grunde gennem en fornyelse af lejekontrakten pa ikke vaesentligt eendrede vilkar i forhold til tidligere,
samt geeldende for en passende arraekke, der ggr det gkonomisk forsvarligt for vore organisationer at
investere i vedligeholdelse af hytterne (begge treenger til nyt tag).

3. Beplantning

Lokalplanen beskriver at kommunen gnsker at fastholde omradets grgnne karakter, hvilket vi hilser
velkomment. Omradets gr@nne karakter beskrives fastholdt ved at beplante med et begraenset udvalg af
buske og treeer. Intentionerne er fine, men vi har et gnske om, at der taenkes en stgrre diversitet i
beplantningen.
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Indsigelser til Forslag til lokalplan 152 i Ballerup Kommune.

Helene Skytte Olesen RUBOW arkitekter - pa vegne af Senior-
bofeellesskabet Ekkodalen.
Ballerup Kommune

Lennon Bo Andersen OK-Fonden
Eva Lunding Olsen OK-Fonden

Seniorbofeellesskabet Ekkodalen Seniorbofeellesskabet Ekkodalen

Baggrund

Seniorbofaellesskabet Ekkodalen madtes d. 9. januar 2017, hvor Feellesskabets
medlemmer sammen med OK-Fonden og RUBOW arkitekter gennemgik bestem-
melserne, men henblik p&4 samlet at kommentere og fremsende indsigelser vedr.
Forslag til lokalplan Nr. 152 for Bispevangen af d. 28. november 2016.

Ad. pkt. 8.5 Beplantning
Formal: At sikre, at der kan vaelges og plantes egnsspecifikke traeer, som i forvejen

findes i omradets hegnsbeplantninger og sikres en god veekst under de givne jord-
bunds- og klimaforhold samt er velegnede til anvendelse som vejtreeer.

Forslag: Bestemmelsen gnskes sendret fra "plantebede med opstammede tjgrn” il

"mindre, opstammede traeer, som er hjemmehgrende i lokalplanomradet”.

Ad pkt. 8.7 Beplantning
Formal: Bestemmelsen gnskes praeciseret, s hegn mod Bispevangen og spejder-

omradet (byggefelt A) ikke skal reduceres til 1,2 m.

Forslag:
Seniorbofaellesskabet foreslar i henhold til intentionen med bestemmelsen at formu-
leringen aendres til: Indenfor delomrade B skal hegn veere levende. Langs graensen

mod delomrade D, ma levende hegn maksimalt veere 1,2 m.

Ad. pkt. 8.10 Andet

Formal:

Bestemmelsen vedr. forarealer gnskes aendret, sa den ikke begraenser den kom-
mende udvikling af faelles og private arealer i bebyggelsen, men dog sikrer, at der
er en respektafstand fra faerdselsarealer, herunder bade veje og stier, langs faca-
der.

Forslag:
Bestemmelsen foreslas aendret til: Indenfor delomréde B skal der langs feerdsels-
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arealer udfor boliger, herunder veje og stiforbindelser, sikres forarealer pa minimum
1 m. langs facader med vindues- og/ eller dgrébninger.
N-01.05

Vedr. Bilag 1 — afgreensning af lokalplanomradet og bestemmelse om arealer-
ne, der i dag huser kolonihaver langs banen

Formal:

At eendre omradet 3D6 fra ubenyttede nyttehaver til rekreativt omrade og fremtidige
tekniske anlaeg for Forsyning Ballerup. Herved reduceres det arealbehov, Forsyning
Ballerup har i det omrade lokalplan 152 oprindelig daekker.

Dette abner mulighed for, at Seniorbofeellesskabet Ekkodalen kan fa lidt mere areal,
sa der kan bygges boliger i den starrelse og i det antal, der er behov for. Samtidig vil
der muligvis blive lidt mere areal til parkeringspladser til det areal, der er afsat til of-
fentlige formal i lokalplan 152.
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For i tiden var der en sti, der gik fra Gammelgéard gennem Gammelgardsparken
(3.F1) til Lindbjerggard i Pederstrup. Ved at nedlaegge de eksisterende nyttehaver i
omradet 3.D6 ville det vaere muligt at genetablere denne gamle sti gennem det fore-
sldede plantebaelte mellem spejderhytterne og bebyggelsen nordvest for lokalplan-
omréadet og derefter langs Ballerup A og under banen, der hvor Ballerup A krydser
banen, og videre langs Ballerup A til Pederstrup. En dejlig tur pa en sti, som kunne
veere til gleede for alle i omradet - En rekreativ perle til gleede for mange og ikke som
nu ruiner af havehuse!

Forslag:

Ballerup Kommune og Forsyning Ballerup erhverver arealet 3.D6, der pt. benyttes til
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nyttehaver. Lokalplan 152 udvides til ogsa at omfatte arealet 3.D6 sammen med de
oprindelige arealer 3.D3 og 3.B13.
N-01.06 Vedr. Bilag 2 — afgreensning af delomrade B
Formal:
At skabe et mere regulzert byggefelt B2, sa bebyggelsen i byggefelt B2 kan gges.
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Den skré afgreensning mellem delomréde A og B foreslas derfor sendret, sa den er
vinkelret pa Bispevangen pa hele straekningen fra vejen til den buede afgraensning
mod delomrade D, idet den skra afskeering pa den sidste del af skellet mod delom-
rade A begraenser seniorbofeellesskabets byggefelt pa en uhensigtsmaessig made i
forhold til den planlagte bygningsgeometri sammenholdt med afstandskrav til skel.
Forslag:
Graensen mellem omrade A og omrade B rettes ud i det nordvestlige hjgrne af omra-
de B. Den sydvestlige greense mellem omrade B og Forsyning Ballerups areal rettes
ud, sa byggefelt B2 for en mere reguleer form i det sydvestlige hjgrne.
N-01.07

Vedr. Bilag 3 - forslag om endnu et beplantningsbeelte

Formal:

Af hensyn til den rumlige afgreensning af lokalplanomradets kanter, og for at af-
graense mod aktiviteter pA DSB’s arealer, gnskes der tilfgjet endnu et beplant-
ningsbeelte/ hegn langs lokalplanomradets sydlige graense, langs stien, der adskil-
ler delomrade D fra omr&det med kolonihaver.
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Forslag:
Tilfgjelse af et plantebaelte/ hegn 3 langs delonrade D’s sydvendte afgraensning
mod kolonihaveomradet.
NO01.08

Vedr. bilag 3 — fortsaettelse af hegn/ beplantningsbeaelte 2 langs hele lokal-
planomradet

Formal:

Af hensyn til den rumlige afgreensning af lokalplanomradet langs Bispevangen fore-
slar Seniorbofzellesskabet, at beplantningsbeelte/ hegn 2 ikke begraenses til omra-
det udfor delomrade B, men at kravet ogsa geelder udfor delomrade A (som i dag)
og fortseettes frem forbi delomrade C (som i dag), s& den granne karakter er domi-
nerende langs Bispevangen i hele lokalplanomradet. Dette vil understgatte Ballerup
Kommunes gnske om at fastholde omradets grgnne karakter.

Det er et smukt eksisterende traek, som afgreenser den store flade omkring hgjhu-
set — et traek, som bgr bevares ogsa i fremtiden, idet det vil sikre en sammenhaen-
gende rumlig afgraeensning langs gaden Bispevangen.

Forslag:
Der stilles krav om et sammenhgengende plantebaelte langs Bispevangen, som af-
greenser hele lokalplanomradet bestdende af delomrade A, B og C.
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Spejderarbejde bygger pa friluftsliv, hvor vi bl.a. uddanner bgrn og unge gennem aktiviteter/oplevelser i
naturen. Pa det grundlag ser vi gerne, at hele omradet (savel hele lokalplanen inkl. plantebaelter og
omkringliggende omrader i gvrigt) byder pa sa stor diversitet som mulig, hvilket vi finder fint vil kunne lade
sig g@re inden for intentionerne i lokalplanen.

Plantebzelte 1, som i lokalplanen gnskes udviklet i en bredde pa 10 meter med indplantning af hvidtjgrn,
bruges aktivt til spejderaktiviteter, som for eksempel natursti hvor bgrnene kan lzere om treeer, planter og
livet i skovbunden (dyreliv). Vi gnsker plantebaltet bevaret, men med en beplantning, som bade kan
tilgodese vores behov for aktiviteter og hensynet til naboer.

Vi vil pa dette grundlag meget gerne indga i en dialog omkring beplantningen i plantebzelte 1.

Det nuvaerende plantebalte mellem delomrade A og delomrade B fremgar ikke af lokalplan 152.

Det er et steerkt gnske fra vores side, at plantebzeltet bevares med en tilsvarende gnsket beplantning som i
plantebaelte 1. Plantebaelte daekker/ligger op til en niveauforskel i terraenet, hvorfor det vil veere
hensigtsmaessigt at fastholde, af bade praktiske hensyn (fastholdelse af jord ved niveauforskel), aestetiske
hensyn (grgn karakter), samt aktivitetshensyn for spejderne.

Vi vil pa dette grundlag meget gerne indga i en dialog omkring fastholdelse af plantebaeltet, samt
beplantningen i plantebaltet, herunder gkonomi for evt. reetablering efter byggeri pa delomrade B.

4. Hegn ud mod Bispevangen

| lokalplanen er beskrevet regler for hegn ud mod Bispevangen, som den eksisterende Igsning ikke lever op
til. 1 den forbindelse vil vi gerne indga i en dialog om udformning af en fremtidig Igsning, der ogsa kan
tilgodese vore behov for en vis afskaermning for offentlig indtraeengning, samt at vore spejdere/bgrn har
brug for en afgraensning ud mod vejen.

Med disse kommentarer haber vi pa, at vore gnsker kan tilgodeses i den videre proces og at vi far mulighed
for at indga i en dialog om den videre udvikling af omradet.

Venlig hilsen

John Hansen, gruppeleder Lene Martinsen, gruppeleder
KFUM-Spejderne — Ballerup gruppe De grgnne pigespejdere — Ballerup gruppe





