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Miljescreening af forslag til Lokalplan 173 for et erhvervsomrade omkring

World Trade Center

Sammenfatning

Forslag til Lokalplan 173 giver mulighed for en forggelse af byggemulighederne pa en
reekke erhvervsejendomme inden for det stationsneere omrade ved Borupvang, bl.a.
ved mulighed for opfgrelse af hgjere bygninger end det, der i gvrigt kendetegner

Lautrupgard-omradet.

Ballerup Kommune vurderer pa baggrund af denne miljgscreening, at de aendringer af
omradet, som Forslag til Lokalplan 173 giver mulighed for, ikke antages at kunne fa
veesentlig negativ indflydelse pa miljoet.

Der er derfor ikke anledning til at lave en miljgvurdering af Forslag til Lokalplan 173.

Lovgrundlag

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbekendtggrelse nr.
1533 af 10.12.2015) skal der udarbejdes en miljgvurdering af planer og programmer,
der fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som er omfattet
af lovens bilag 3 og 4, fordi disse planer og programmer antages, at kunne fa vaesent-
lig indvirkning pa miljget. For planer og programmer skal der dog kun gennemfares en
miljgvurdering, safremt aendringerne antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa
miljget. Ved vurderingen af veesentligheden skal kriterierne i lovens Bilag 2 tages i be-

tragtning.

Klagevejledning

Hvis du mener kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen, eller ikke har
overholdt de geeldende procedure- og kompetenceregler kan du klage over afggrelsen
til Planklageneevnet. Som hovedregel kan du ikke klage over planens indhold. Klager
skal veere indsendt senest 4 uger efter den dato, hvor afggrelsen er offentliggjort. Det

koster et gebyr at klage.
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Du sender klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen. Efterfglgende kommunikation
om klagen sker ogsad gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via

www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet. Hvis du er undtaget for digital selvbetjening

og derfor gnsker at klage uden at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Ballerup Kommune. Vi videresender herefter anmodningen til Plankla-

genaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Miljgscreening

- i henhold til Bekendtggrelse nr. 1533 af 10.12.2015 af Lov om miljgvurdering af planer og

programmer

Ballerup Kommune

Dato

27. april 2017

Projektbeskrivelse

Lokalplan 173 for et erhvervsomrade omkring World Trade Center

Sagsnummer

01.02.05-P16-2-17

Vedlagte bilag

Resumé af planen eller
programmets indhold

Lokalplanen ligger i forlaengelse af intentionerne bag den tre ar gamle Lokal-
plan 125 ved at gge bebyggelsesprocenten fra 75 til 90-110 pa en gruppe af
erhvervsejendomme pa Borupvang i den sydlige, stationsnaere del af det sto-
re Lautrupgard-omrade.

Den forggede byggemulighed lader sig ggre fordi de bergrte grundejere med
den nye lokalplan samtidig vil f& mulighed for at bygge hgjere end hidtil,
nemlig fra de nuvaerende 6 etager til maksimalt 15 etager hgje punkthuse.

Som noget nyt fastleegges der i lokalplanen byggefelter, som regulerer hvor
de hgje huse kan placeres.

De hidtidige bestemmelser om begraensning af antallet af parkeringspladser
ved en hgj udnyttelse af ejendommene fastholdes. Sammen med en raekke
mobilitetstiltag skal det sikre, at pendlingstrafikken flyttes fra privatbiler til

cykler og kollektive transportformer.

Miljgpavirkninger

Safremt den ggede byggemulighed udnyttes vil omradets virksomheder kun-
ne rumme flere ansatte, hvilket vil medfgre en gget trafik til og fra omradet.
Udnyttes den nye rummelighed fuldt ud vil det pa de bergrte ejendomme
kreeve etablering af tilsammen ca. 465 nye p-pladser, som skal tilvejebringes
i konstruktion, fx p-huse.

De mulige hgje bygninger vil pd en anden made end hidtil kaste skygger ind
over naboejendomme, men deres begraensede udstraekning vil give dem et
relativt slankt og tarnagtigt udtryk, som gar skyggepavirkningen kortvarig.

Den nye og anderledes bebyggelsesform vil forandre det visuelle miljg og
samtidig sikre, at det grgnne praeg langs omradets veje kan opretholdes.

Konklusion

Ballerup Kommune vurderer pa baggrund af denne miljgscreening, at de
eendringer af omradet, som Forslag til Lokalplan 173 giver mulighed for, ikke
vil fa veesentlig negativ indflydelse pa miljget.

Der er derfor ikke anledning til at lave en miljgvurdering af planforslaget.
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Miljgvurderingspligt Ja Nej Bemaerkninger
Er planen omfattet af lovens 8 3 stk. 1.1 X
Er planen omfattet af lovens 8 3 stk. 1.2 X
Er planen omfattet af lovens § 3 stk. 1.3 X
Er planen omfattet af lovens § 3 stk. 2 X
Er planen omfattet af lovens 8 3 stk. 3 X
Bergrte myndigheder
Ballerup Kommune Plan-, bygnings-, miljg-, natur- og vejmyndigheden.
Ved screeningen skal konsekvenser- Bemaerkninger og
ne ved planens gennemfgrelse vurde- begrundelser for vurderingerne
res for fglgende forhold bade i og
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Bymiljg & landskab
1
Grgnne omréder; ) X Muligheden for at bygge hgjere skal sikre, at
fredskov, park, greesarealer, stgjvol- der stadig kan friholdes beplantningsbeelter og
de, stiforbindelser etc. grenne omrader bl.a. med mulighed for anlaeg
af stier og anleeg til handtering af regnvand.
2
Landskabelig/byarkitektonisk veerdi; X Med muligheden for hgje, tarnlignende punkt-
bykerne, villaomrade, landsby etc. huse introduceres en ny balance mellem vand-
rette og lodrette linjer i omradets arkitektur.
3
Skovrejsning/-nedleeggelse etc. X
4
Kulturhistoriske forhold; X Ved afgraensningen af byggefelter til de hgje
kirkeomrader, eldre/typiske, bygninger tages hensyn til arkitekt Ole Hagens
bevaringsvaerdige bygninger karakteristiske, mgrke erhvervsbygning for
det oprindelige SDC, sa den fortsat vil kunne
opleves fra Ballerup Byvej.
5
Dyre- og planteliv; mangfoldighed, X
faunapassager, bynatur etc.
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6
Fredning og naturbeskyttelseslinier;
skov og sgfredningslinier etc.

-
Diverse

Forurening

8

Stgjniveau; stgj og vibrationer,
maskin-, ventilations- og transport-
stgj samt stgj fra barn.

Den veesentligste kilde til stgj i dette er-
hvervsomrade er ventilations- og kaleanlseg.
Kommunen samarbejder med Vestforbraending
og en reekke af omradets IT-virksomheder om
etablering af et fjernkglingsanleaeg, som vil
overflgdigggre en del af de eksisterende in-
stallationer.

9
Lys- og reflektionsgener; belysning,

skilte, blanke overflader, trafiklys etc.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser, som
udelukker brug af skeemmende og reflekte-
rende materialer.

10

Luftkvalitet;

Stegv, vanddamp, aerosoler,
lugt etc.

11

Jord;
forureningsklasser,
jordbundsforhold etc.

12

Grundvand; afstand til vand-
forsyning/boringer,
indvindingsomrader etc.

13

Overfladevand; afledning til sger,
aer, grgft og dreen. Risiko for spild
med forurenende stoffer.

14
Eksisterende forurening;
jordforurening, stgjbelastning.

15

Samlet belastning i omradet;
ovenstadende underpunkter
samlet set.

16
Diverse

Ressourceanvendelse

17

Arealforbrug;

udleeg i forhold til strategier og visio-
ner.

Med muligheden for hgjere bebyggelse mindskes
behovet for at udvide den bebyggede og belagte del
af ejendommene.

18
Energiforbrug;
opfarelse, drift etc.

19

Vandforbrug;
kapacitet, bortledning,
recirkulation etc.
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20

Produkter, materialer, rastoffer;
baeredygtighed,

levetid, aldring etc.

21

Affald, genanvendelse;
restprodukter, sortering,
genbrug, etc.

22
Diverse

Befolkning og sikkerhed

23

Demografi og sociogkonomiske for-
hold; arbejdspladser, omsaetning,
bosaetning og skattegrundlag etc..

Planen abner mulighed for tiltraekning af flere virk-
somheder med nye arbejdspladser.

24
Arbejdsmiljg; hensyn, sikkerhed, be-
skyttelse.

25
Svage grupper; adgangs-, og
parkeringsforhold, blindeudstyr etc.

26

Risikoforhold sdsom brand, eksplosi-
on, giftpavirkning o.l.; afstande, hen-
syn etc.

Udfordringerne ved hgje huse forudsaettes handte-
ret efter byggeloven og gaeldende forskrifter for
brand og redning.

27

Skyggevirkninger og gvrige nabofor-
hold; neerhed, udsigt, indblik, lysind-
fald etc.

Muligheden for at bygge i hgjden ledsages af et
krav om begreensning af punkthusenes ’'fodaftryk’.
Der bliver séledes tale om forholdsvis smalle byg-
ninger, og skyggen fra disse 'tarne’ vil kun i kortere
perioder kunne ramme naboejendommene.

28
Diverse

Trafik

29

Sikkerhed og tryghed;
trafiksikkerhed, oversigt, hastighed
og oplevelse af tryghed etc..

30
Energiforbrug; aendringer i forbrug,
effektivisering af drift etc.

31

Trafikmgnstre; trafikmaengder,
transportbehov, fordeling mellem ty-
per af trafikanter etc.

Muligheden for mere bebyggelse gger sandsynlig-
heden for en forggelse af medarbejderantallet og
dermed for trafikken til og fra omradet. Planen seet-
ter loft over hvor mange p-pladser, der ma laves.
Kommunen indgar allerede i samarbejde med flere
af omradets virksomheder om mobilitet og alterna-
tive transportformer.

32

Stgj; eendring af stgjbelastning,
hensyn til omkringboende, hvordan
forebygges og begraenses etc.

33
Diverse
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