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Statusnotat om
Botilbud Bybjergvej

Indledning

Den 19. marts 2018 vedtog Kommunalbestyrelsen Skema A for projekt bo- og
dagtilbud Bybjergvej, og fastlagde dermed den gkonomiske ramme for ombygnin-
gen af den tidligere UCC bygning til lejligheder i et nyt samlet botilbud for voksne
med saerlige behov.

Med vedtagelsen af Skema A gik projekt bo- og dagtilbud Bybjergvej ind i en ny fa-
se, hvor der blev udarbejdet et egentligt projektforslag.

I arbejdet med projektforslaget er bade projektgruppen, ledelsen i Center for Voks-
ne med Szerlige Behov, medarbejdere og de pargrende blevet inddraget ligesom
Social- og Sundhedsudvalget pa deres mgde den 6. juni 2018 fik en praesentation
af projektforslaget.

Til udarbejdelsen af projektforslaget knytter sig ogsa et gkonomisk estimat, der har
til formal at verificere budgetrammen som fastlagt i skema A. Ballerup Boligselskab
v. Domea.dk har via sine rddgivere, Vandkunsten og Wissenberg, lavet grundige
beregninger pa de forventede entrepriseudgifter, og der foreligger dermed en detal-
jeret kalkulation pa projektets gkonomi.

Botilbud Bybjergvej opfares efter lov om almene boliger, som er kendetegnet ved,
at der er lagt et loft over byggeudgifterne - det sakaldte rammebelgb. Beregninger-
ne har afdaekket, at der pa botilbud Bybjergvej er udfordringer med at holde byg-
geriet inden for rammebelgbet. Derfor dette notat.

Nedenfor redeggres for de tilpasninger af projektet som projektgruppen i samarbej-
de er ndet frem til, for at fa skonomien i projektet til at balancere.

@konomiske forudsaetninger

I arbejdet med projektforslaget har udgangspunktet veeret at indarbejde de arki-
tektonisk og byggeteknisk mest optimale Igsninger, og at inkorporere alle gnsker
fra byggeprogrammerne.
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Nogle af de byggetekniske lgsninger har vist sig at vaere saerdeles omkostningstun-
ge.

I lyset af budgetkalkulationerne har det derfor vaeret ngdvendigt at finde andre
byggetekniske lgsninger — uden at ga pa kompromis med funktionaliteten i byggeri-
et.

Derudover er der fundet enkelte kompromisser ift. byggeprogrammerne.

Projektet er pd denne baggrund endt med at indeholde folgende konkrete detaillgs-
ninger:

e Badeveerelser i boligerne: Oprindeligt var det planen at lave lejlighedernes
badevaerelser ved at hugge de gamle betondak op for at kunne etablere
fald og gulvaflgb. Nu bliver lgsningen at lade betondaekkene veere og til gen-
geeld heeve alle omkringliggende gulve (i IeJI|ghederne gangarealerne og
faellesarealerne) et par cm op. Dermed opnas der en niveaufri adgang til lej-
lighederne pa en gkonomisk bedre m&de end den tidligere, og byggeriet kan
leve op til kvalitetsniveau A, jf. SBI-Anvisning 249 for tilgeengelighed.

e Inventar: Der var oprindeligt teenkt inventar ind i selve byggesagen og der-
med rammebelgbet. En del af det inventar der knytter sig til landskabsentre-
prisen udgar, dvs. det tages ud af byggeprojektet. Inventaret anskaffes dog
stadig, men finansieres over driften og/eller en evt. senere bevilling i 2020.
Til inventar under landskabsentreprisen var det i alt afsat ca. 900.000 kr. og
besparelsen belgber sig til 300.000 kr. Hvordan den aftalte reduktion mere
praecist skal udmgntes, afggres forst nar vi kender de rigtige delpriser fra
entreprengren og dennes leverandgr.

o Uforudsete udgifter: Puljen til uforudsete udgifter nedsaettes fra 15 til 10%,
da projektet drager nytte af de erfaringer, der er blevet gjort ved ombygnin-
gen af Kasperskolen. Disse erfaringer reducerer en del store usikkerheder
vedr. brandsikring mv. Derfor er vurderingen at puljen til uforudsete udgifter
kan nedseettes til 10%.

Hertil kommer en raekke tilpasninger af projektet ift. byggeprogrammerne. Det dre-
jer sig om fglgende:

e Opseetningen af en mindre elevator end fgrst planlagt. Dog stadig med plads
til to-tre kgrestole ad gangen.

o Skylle/tgrretoiletter udgar, men med mulighed for efterfglgende etablering.

e Antenne- og fastnettelefonstik i lejlighederne udgar, og etablering overlades
til et teleselskab. De enkelte beboere vil derefter kunne valge hvilken type
Tv-pakke, de gnsker, eller fx helt fraveelge at benytte forbindelsen.

e Automatik pa vinduesdbning i gangarealerne udgar.

e Harde hvidevarer i servicearealerne genbruges i videst mulig omfang. Til
hver af de tre boliggrupper etableres et faelle vaskeri. Besparelsen udsprin-
ger af, at der ikke k@gbes nyt, men i stgrst muligt omfang genanvendes de
eksisterende vaskemaskiner, tgrretumbler og tgrreskabe fra de nuveerende
botilbud. Den indregnede besparelse er estimeret til 236.000 kr.

e Der klarggres ikke til loftslifte i alle lejligheder. I fgrste omgang klarggres
kun til loftslifte i fem lejligheder. Opstar der behov for flere boliger med
loftslifte, skal opsaetning lgbende finansieres af botilbuddets driftsmidler.

Samlet er der tale om indarbejdelse af besparelser pa godt 8 mio. kr.

Derudover er der ogsa tilfgjet en pulje til prisfremskrivning i projektforslagets bud-
get, for at mindske usikkerheden i forhold til stigende byggepriser.
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Naeste skridt i processen
Med indarbejdelse af de ovenstdende tiltag vurderer radgiverne pa projektet at
byggesagen er robust bade gkonomisk og fagligt.

Dermed kan arbejdet fortsaette som planlagt og naeste fase i projektforlgbet pabe-
gyndes.

Naeste skridt er at udarbejde et udbudsmateriale og sende entreprisen i udbud. Re-
sultatet af udbuddet kender vi til maj 2019.

Herefter fglger den politiske behandling af skema B, der er er en forudsaetning for,
at der kan tegnes en kontrakt og byggeriet kan szettes i gang.
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