CENTER for BY, ERHVERV og MILJQ 02.05.18

FORSLAG TIL LOKALPLAN 187 FOR NOVO NORDISK PARK 1 MAL@V

I henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018) fastseettes
falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade ved Kildedal i Malgv.

81 FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal, gennem revision af lokalplanerne 043 og 066, at sikre
en fortsat udvikling af Novo Nordisk’s store forsknings- og udviklingskompleks i Malgv,
som del af et stgrre, samlet erhvervsomrade omkring Kildedal Station, herunder

at lokalplanomradet kan anvendes til erhvervsformal med en overvejende
administrativ karakter, men ogsa med mulighed for etablering af de ngdvendige
laboratorier og dertil knyttet fremstillingsvirksomhed,

at fastholde de hidtidige udnyttelsesmuligheder med en bebyggelsesprocent pa 50
saledes at lokalplanomradets bebyggelse sker under hensyntagen til omradets
fortidsminder og terreen, blandt andet ved friholdelse af den nordvendte skreent,

at fastholde den hidtidige regulering af beskyttelseszonerne omkring de tre fredede
gravhgje: Tjgrnehgj, Hyldhgj og Jungshgj, men samtidig muligggre etablering af nye
vej- og stiforbindelser pa tveers af disse,

at opretholde offentlighedens adgang til arealet omkring Jungshgj,

at fastholde de hidtidige udlaeg af areal til beplantningsbeelter langs Malgv Byvej og
Jungshgjvej,

at sikre omradets primeere trafikbetjening ad tre adgangsveje fra signalregulerede
vejkryds pa Malgv Byvej,

at ny bebyggelse i den vestlige del af omradet sker omkring den gst-vestgaende akse
i overensstemmelse med den hidtidige helhedsplan,

at ny bebyggelse i den gstlige del af omradet sker omkring en nord-sydgaende akse i
overensstemmelse med en ny helhedsplan, der sikrer sammenhaeng med den allerede
opfarte bebyggelse vest for Hyldhgj,

at der ved omradets disponering sikres afstand til omkringliggende boligbebyggelse,

at afgraense lokalplanomradet mod sydgst, saledes at der friholdes areal til en
fremtidig udvidelse af Jungshgjvej frem mod Malgv Byvej, samt

at overfgre et mindre areal i den nordvendte skreentzone vest for Jungshgj til byzone.



82 OMRADE OG ZONESTATUS

Omrade
2.1 Lokalplanen afgraenses og inddeles i to delomrader: A og B, som vist pa bilag 1.

2.2 Lokalplanen omfatter fglgende matrikler samt alle nye matrikler, der udstykkes
fra disse: 7 bg, 7 eg og 9 k alle Malgv by, Malgv.

Zonestatus
2.3 Med vedtagelse af denne lokalplan overfgres et mindre areal af matr.nr. 9 k til
byzone, som vist pa bilag 1.

2.4 Lokalplanens omrade ligger i byzone.



83 ANVENDELSE

3.1 Delomréade A: Stationsnaert omrade til erhvervsformal: starre administrations-,
forsknings- og udviklingsvirksomhed.

Der kan opfares eller indrettes bebyggelse overvejende til laboratorier,
administrations- og kontorformal (herunder handels- og servicevirksomhed),
suppleret af bebyggelse til lettere produktionsvirksomhed (herunder farmaceutisk
feerdigvareproduktion, pilot plants og lignende) samt veerksteds- og lagerformal med
tilknytning til pageeldende virksomhed, nar karakteren af administrationsomrade ikke
brydes. Sidstnaevnte anvendelser ma hgjst udggre halvdelen af etagearealet.

Note:

Ballerups kommuneplan definerer begrebet erhverv saledes:

I de enkeltomrader der er udlagt som erhvervsomrader, fastlaegges anvendelsen til
erhvervsformal med angivelse af hvilke typer erhvervsvirksomhed, der kan etableres.
Der skelnes fagrst og fremmest mellem fremstillingsvirksomhed m.v. og
administrationsvirksomhed m.v.

Ud over hovedkategorien: fremstilling eller administration, angives en retningsgivende
stgrrelsesorden samt en fortegnelse over de hovederhverv og -brancher, til hvilke der
kan opfares eller indrettes bebyggelse (herunder industri, handveerk, bygge- og
anleeg, engroshandel, transport, forretningsservice, tjenesteydelser m.v.).
Kategorierne baserer sig pa systematikken i Danmarks Statistiks erhvervsregister.
Som regel vil det desuden veere angivet, hvilke yderligere erhvervsmaessige
funktioner der kan tillades indpasset i tilknytning til virksomheder, som opfylder
hovedanvendelsesbestemmelsen.

Af rammerne fremgar saledes ingen bestemmelser om bebyggelsesformer og
lokaletyper (fabrik, veerksted, hal, lager, kontor, butik m.v.).

Den retningsgivende starrelsesorden tager udgangspunkt i det pageeldende omrades
ejendomsstruktur/grundstgrrelser. Kommunens industrikvarterer er oprindeligt opdelt
i delomrader, som er udstykket til henholdsvis mindre, mellemstore og store
virksomheder.

Til offentlige formal, herunder forenings-, forsamlings- og menighedslokaler, som
generelt lader sig integrere i erhvervsomrader, hgrer ikke klub- eller
foreningsaktiviteter i klubhuse (“rockerborge™), som uanset integreret beboelse,
veerksted eller anden erhvervsmeessig aktivitet, ved deres fysiske fremtraeden i form
af adgangsforhold, hegning, sikkerhedsudstyr, bleending af vinduer osv. adskiller sig
fra de omgivende ejendomme.

3.2 Der ma ikke udgves nogen form for virksomhed, som ved stgv, rag, stgj,
rystelser, ilde lugt, eller ved sit udseende eller pa anden méade trods afstand og
afskeermning, er til ulempe for de omkringliggende bolig-, erhvervs- og
fritidsomrader.

3.3 Nye, seaerligt grundvandstruende virksomheder og aktiviteter kan kun etableres pa
skeerpede vilkar.

Note: Hele lokalplanomradet er beliggende i et omrade med seerlige drikkevands-
interesser.

3.4 Der ma ikke drives handel med dagligvarer eller udvalgsvarer.



Note:

Bestemmelsen er mgntet pa udefrakommende kunder uden andet serinde pa
virksomheden. Undtaget er derfor almindeligt salg af dagligvarer i tilknytning til
virksomhedens kantiner og velfeerdsforanstaltninger. Undtaget er ogsa eventuelt salg
og udlevering af virksomhedens egne produkter.

3.5 Der kan ikke etableres nye boliger.

3.6 Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til kollektive anleeg til betjening af
omradet (herunder bgrneinstitution og lignende offentlige formal).

3.7 Indpasning af miljgfglsom arealanvendelse, jf. § 3.6, vil vaere betinget af, at
bebyggelsen udformes og indrettes saledes, at eventuelle miljgmaessige
genevirkninger fra de omliggende overordnede veje eller fra omradets
erhvervsmaessige aktiviteter undgas.

3.8 Der skal reserveres tilstraekkeligt areal til en hensigtsmeaessig placering af den for
bebyggelsens aktiviteter forngdne affaldshandtering, saledes at kildesortering
muligggres.

3.11 Uanset ovenstaende anvendelsesbestemmelser kan der inden for lokalplanens
omrade etableres de tekniske anlaeg, der er ngdvendige for ejendommens og
bydelens forsyning.

3.12 Delomrade B: Landskabsomrade med bevarings- og beskyttelsesinteresser.



84 UDSTYKNING

4.1 Inden for lokalplanens omrade ma der foretages udstykning af nye ejendomme,
og der ma ske sammenlaegninger og foretages arealoverfgrsel mellem eksisterende
matrikler.

Grundstgrrelser
4.2 Inden for planomrade A ma grunde ikke veere mindre end 100.000 m2.

Note:
Eventuelle nye ejendomme skal gives vejadgang via en af de eksisterende, tre
tilslutninger til Malagv Byvej.

Der kan ikke pa ejendomme uden for det stationsneere kerneomrade, uden
forudgaende udarbejdelse og vedtagelse af et kommuneplantilleeg, udstykkes og
fraseelges ejendomme, der muligggr etablering af selvstaendig bebyggelse til
kontorerhverv stgrre end 1.500 m2.

Efter landsplandirektivet om hovedstadsomradets planleegning (Fingerplan 2017) kan
der i dette stationsneert beliggende erhvervsomrade, med mere end 600 m til en
station, pa seaerlige vilkar planleegges for bebyggelse til kontorerhverv med et areal pa
mere end 1.500 m2. | et eventuelt kommende kommuneplantilleeg skal der redeggres
for behovet samt for hvilke supplerende trafikmaessige virkemidler, der tages i brug,
jf. kommuneplanens retningslinje om stationsnaere erhvervsomrader.

4.3 Uanset bestemmelsen i § 4.2 kan der udstykkes mindre arealer til offentlige
formal, herunder tekniske anlaeg.

Enhedsstgrrelser
4.4 Der kan opfares eller indrettes bebyggelse med henblik pa opdeling og/eller
udlejning til mindre virksomheder.

Note:

Ved enhver eéendret opdeling af bebyggelse i ejerlejligheder eller lejeméal, samt ved
eendret anvendelse af eksisterende og nye lejemal, skal der til Kommunalbestyrelsens
godkendelse indsendes en opdateret plan, jf. Bygningsreglementets bestemmelser om
byggetilladelse og anmeldelse.



85 VEJE, STIER OG PARKERING

Vej- og stiadgang

5.1. Vej- og stibetjening samt placering af parkeringsarealer skal ske pa grundlag af
en af kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan for delomrade A eller et af
omradets byggefelter, jf. 88 6.1-6.2.

Veje, stier og parkeringsarealer skal placeres under hensyntagen til omradets
markante terreen samt til de fredede fortidsminder.

5.2. Vejadgang til delomradet sker fra Malgv Byvej via tilslutninger i tre,
signalregulerede kryds, som vist pa bilag 1.

Der skal gennem lokalplanomradet til enhver tid sikres vejadgang til betjening af
offentlige, tekniske anleeg (hovedspildevandsledning, benzin- og olieudskiller mv.).

Note:

Novo Nordisk Park er udlagt i en bredde af 35 m.

Den vestlige adgangsvej er udlagt i en bredde af 30 m.

Den gstlige adgangsvej er udlagt i en bredde af 20 m.

Det i 8 8.1 naevnte beplantningsbeaelte langs Malgv Byvej afbrydes af disse tre
adgangsveje, saledes at der sikres gode oversigtsforhold i krydsene.

5.3 Den interne trafik mellem delomradets byggefelter skal primaert forega ad en gst-
vestgdende akse (a-b) parallelt med Malgv Byvej suppleret dels af en nord-sydgaende
akse gennem det gstlige byggefelt (c-d) parallelt med Jungshgjvej — dels af en gst-
vestgaende forbindelse (e-f) syd om Hyldhgj.

Der udlaegges nye veje, i princippet som vist pa bilag 3 og bilag 4:

Et 20 m bredt vej- og stitracé gennem beskyttelseszonen nord for Hyldhgj frem til den
nord-sydgaende akse.

Et 13 m bredt vej- og stitracé gennem beskyttelseszonen syd for Hyldhgj frem til den
nord-sydgaende akse.

Et nord-sydgdende vej- og stitracé af varierende bredde fra den gstlige adgang pa
Malgv Byvej mod nord.

Der kan udleegges areal til gvrige interne veje og stier i overensstemmelse med en
godkendt samlet plan for bebyggelse, friarealer og trafik for delomrade A eller et af
dets byggefelter, jfr. 88 5.1, 6.1 og 8.12.

Note:

I forbindelse med etableringen af to nye tilslutninger til Malgv Byvej er den hidtidige,
gstlige vejadgang fra Jungshgjvej ved Malgv Hovedgade lukket.

Inden for lokalplanomradet er Malgv Hovedgade nedlagt som offentlig vej. Den
eksisterende kgrebane mellem Hyldhgj og Jungshgjvej vil efter anlaeg af de nye veje
kunne fjernes, jf. 88 9.1 og 12.6.

For cyklende og gaende vil der fortsat veere adgang mod gst til Jungshgjvej og Malgv
Hovedgade. | forbindelse med lukningen for vejtrafik er stien omlagt, og der er
etableret en mere sikker krydsning af Jungshgjvej. Stien vil fremover blive benyttet



som den vigtigste forbindelse for cyklende og gaende i retning mod Malgv bymidte og
stationen.

Fra den vestlige tilslutning til Malgv Byvej er der ad stisystemet forbindelse til Kildedal
Station.

5.4 Ved udbygning af delomradets gstlige byggefelt kan der etableres en sekundaer
tilslutning til Jungshgjvej, som vist pa bilag 3.

Note:

Vejen er som udgangspunkt teenkt anvendt til udkgrende varetransport og ikke til ind-
og udkgrende personbilstrafik. For at opretholde den trafikale sikkerhed pa
Jungshgjvej vil etablering af en sadan vejlgsning kunne medfgre krav om andringer
pa det offentlige vejanleeg.

5.5 Ud over de i 88 5.2-5.4 neevnte tilslutninger ma der ikke til Malgv Byvej og
Jungshgjvej etableres direkte adgang for kegrende, gaende eller anden faerdsel.

Dog kan der, efter vejmyndighedens naermere tilladelse, etableres enkelte stiadgange,
fx til busstoppesteder langs de naevnte veje.

5.6 Der udleegges areal til en gst-vestgaende hovedsti gennem delomrade B, i
princippet som vist pa bilag 3.

Stien kan anleegges gennem den regulerede beskyttelseszone omkring Jungshgj, med
forbindelse mod @st til Malgv Naturpark og mod vest videre ad Jungshgjvej.

5.7 Langs Malgv Byvej geelder den til enhver tid af vejmyndigheden geeldende
byggelinje, for tiden 25 m fra vejmidte.

Note:
Byggelinjen er palagt efter vejloven med henblik pa at sikre areal til den overordnede
vejs eventuelle fremtidige udvidelse.

Der er ikke fastlagt en tilsvarende byggelinje langs Jungshgjvej. Bebyggelse vest for
vejen skal i stedet respektere det udlagte beplantningsbaelte og en bufferzone langs
dette, jf. 88 6.5 og 8.4.

5.8 Langs hovedadgangsvejen Novo Nordisk Park paleegges byggelinjer i en afstand af
20 m fra vejmidte pa straekningen fra til den gst-vestgaende trafikakse.

Uanset bestemmelserne i § 5.8 og 88 8.1-8.2 kan der pa tveers af byggelinjen og
beplantningsbeaeltet opfares en portbygning ('Gate House’) med tilhgrende
afseetningsareal.

Arealerne mellem vejanleeg og byggelinjer kan udnyttes til skiltning, tekniske anlaeg,
servicearealer, forudsat der sikres den forngdne oversigt i forhold til overkgrsler.

Note:
Den aestetiske byggelinje er palagt efter planloven med henblik pa at sikre et markant
og indbydende byrum.



Parkering
5.9 Der skal pa den enkelte ejendom til enhver tid findes det ngdvendige antal
parkeringspladser til deekning af virksomhedernes behov.

5.10 Der skal udleegges areal til parkering efter falgende normer:
1 p-plads pr. 40 m2 bruttoetageareal i det gstlige byggefelt.
1 p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal i det vestlige og det centrale byggefelt.

For bebyggelse opfart efter en samlet plan kan kommunalbestyrelsen tillade, at der
for visse feellesfunktioner fastseettes et reduceret krav til parkeringsdeekningen.

For hver 20 p-pladser skal der etableres mindst 1 plads, der kan anvendes af personer
med handicap.

Note:

Sammenlignet med traditionelle kontorerhverv er forskning og udvikling relativt
arealkraevende, da de samme medarbejdere benytter bade kontorer og laborationer.
Fingerplanen fastseetter graenser for udleeg af parkeringspladser til kontorbyggerier i
de stationsneere omrader. For almindelige stationer som Malgv ma der maximalt
anleegges 1 p-plads pr. 40 m2, mens der for knudepunktsstationer som Kildedal
maximalt ma anlaegges 1 p-plads pr. 50 m2.

I lyset af disse vilkar er kommunens hidtidige parkeringsnormer for henholdsvis
administrations- og fremstillingsvirksomhed derfor ikke anvendt.

Handicappladserne skal udformes efter bestemmelserne i bygningsreglementet og
Vejdirektoratets vejledninger.

5.11 Der skal udleegges areal til parkeringspladser til el-biler med tilhgrende
ladestandere, jf. § 5.9.

5.12 Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid forlange udlagte parkeringsarealer
anlagt.

5.13 Der skal udleegges areal til cykelparkering efter en norm pa 1 plads pr. 100 m2
bruttoetageareal, og saledes at der sikres overdeekkede pladser svarende til mindst 1
plads pr. 10 ansatte.



86 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade A — Novo Nordisk

6.1. Bebyggelse skal placeres pa grundlag af en af Kommunalbestyrelsen godkendt
samlet plan for lokalplanomradet eller et af omradets byggefelter.

Bebyggelse skal placeres under hensyntagen til omradets markante terraen samt til de
fredede fortidsminder Tjgrnehgj, Hyldhgj og Jungshgj.

6.2. Bebyggelse skal opferes inden for de pa bilag 2 viste byggefelter.

Fra hvert af de tre byggefelter er der direkte vejadgang fra Malgv Byvej.
Byggefelterne skal forbindes af en trafikal infrastruktur baseret pa en gst-vestgaende
akse suppleret af en nord-sydgaende akse gennem det gstlige byggefelt, jf. § 5.3.

Bebyggelse skal placeres og opfgres med stgrst teethed langs de trafikale akser.
Bebyggelse skal aftrappes og dbne sig mod de omkringliggende gregnne omrader,
herunder beskyttelseszoner, skraenter og beplantningsbeelter.

Langs den nord-sydgdende vej i det gstlige byggefelt skal bebyggelse opfares som
hestesko-formede bygninger (dvs. med grundplaner i U-, V- eller L-form) med
bindende facadelinjer symmetrisk omkring vejen og med abning bagud til henholdsvis
parkeringsanlaeg eller rekreative gardrum, som illustreret pa bilag 5.

Ved krydsningen mellem den nord-sydgaende og den gst-vestgaende vej kan
symmetrien brydes, sdledes at der &bnes mulighed for etablering af en pladsdannelse
samt en bygning med friere arkitektur.

Bebyggelse til produktionsformal og lignende beliggende mellem Malgv Byvej og den
gst-vestgaende vej vil kunne opfgres som rektanguleere bygninger.

Note:
Generelt vil bygninger altid som kunne pabegyndes som stokke, der ved efterfglgende
udbygning kan opna den oven for beskrevne grundplan.

Byggefelterne er indbyrdes adskilt af beskyttelseszoner omkring de fredede
fortidsminder. Disse zoner er ved Fredningsnaevnets kendelser reguleret i udstraekning
og form i forhold til naturbeskyttelseslovens generelle cirkelslag 100 m fra gravhgjens
fod. Der kan ikke uden fredningsmyndighedens tilladelse opfgres bygninger eller
etableres anleaeg inden for fortidsmindets beskyttelseszone, jf. § 8.10.

6.3. Bebyggelsesprocenten for delomradet under eet ma ikke overstige 50.

Note:

De i 8 8 naevnte beskyttelseszoner, skreentzoner, beplantningsbeelter samt gvrige
friholdte arealer uden for de i § 6.2 naevnte byggefelter kan medregnes i
nettogrundarealet ved beregning af bebyggelsesmuligheden.

Bebyggelsesprocenten er ikke fordelt mellem de tre byggefelter, hvorfor de vil kunne
udnyttes med forskellig teethed.

6.4. Bebyggelse ma opfares i 1 - 4 etager, inklusiv en gvre tekniketage.



Bebyggelsens facadehgjde ma ikke overstige 13 m og intet punkt af taget eller
tekniketagen ma overstige 18 m malt fra eksisterende terrzen eller et af
Kommunalbestyrelsen godkendt, reguleret terreen (niveauplan).

Afskeermning og bebyggelse pa tekniketager skal veere trukket mindst 2,5 m tilbage
fra bygningens facadelinje.

Note:

For hvert af de tre byggefelter tilstreebes at bebyggelse som udgangspunkt kan
opfgres med en ensartet tagkote. Tilsvarende tilstreebes en ensartethed i
udformningen af tekniketagernes taghuse med afrundede ender og ensartet
facadebeklaedning.

6.5 Uanset bestemmelsen i 8 6.4 ma bebyggelse med facade langs de trafikale akser
opfares i 5 etager, inklusiv en gvre tekniketage, og med en tilsvarende stgrre
bygningshgjde p& henholdsvis 17 og 22 m.

Og uanset bestemmelsen i § 6.4 ma bebyggelse i en 30 m bred bufferzone langs
beplantningsbeelterne mod fortidsmindet Jungshgj og mod Jungshgjvej hgjst opfares i
3 etager, inklusiv en gvre tekniketage, og med en tilsvarende lavere bygningshgjde pa
henholdsvis 9 og 14 m.

Nord-og gstvendte facader mod disse to beplantningsbeelter skal fremsta som gavle
med en bredde pa hgjst 25 m. Mellem disse gavle skal der friholdes gardrum med en
bredde pa mindst 40 m og en dybde, der som minimum raekker tilbage til
bufferzonens greense 30 m fra beplantningsbeaelterne.

Note: Ovenstaende bestemmelse skal bidrage til at virksomhedens bebyggelse ikke
fremtreeder dominerende i forhold til fortidsmindet og de tilstadende boligbebyggelser,
jf. bilag 5.

6.6 En bygning eller dele heraf kan opfgres med et stgrre etageantal og en starre
bygningshgjde end ovenfor angivet, safremt saerlige hensyn til virksomhedens
indretning og drift ngdvendigger det, samt nar terreenet inviterer til frileggelse af
keelderetager, og det kan ske uden gener for omradets gravhgje og de omliggende
bolig- og erhvervsbebyggelser.

Note:

Sadan hgjere bebyggelse vil eksempelvis kunne forventes tilladt langs de trafikale
akser, hvor der gnskes en stgrre grad af bymaessighed, og vil veere betinget af en
aftrapning af bebyggelsens hgjde i forhold til beskyttelseszoner og omliggende
boligbebyggelse mod gst, jf. § 6.5.

6.7 Ved bebyggelse oven for den vestvendte skraent skal bygningens facade,
herunder en eventuel frilagt keelderetage, opdeles i sektioner for mindst hver 40 m
(eksempelvis ved forseetning i grundplanet, ved forskydning i hgjden og/eller ved
andet materialevalg).
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Note: Ovenstdende bestemmelse skal bidrage til at bebyggelsen i det vestlige
byggefelt, blandt andet ved hjeselp af facadens forskellige lys- skyggevirkninger, ikke
far et alt for massivt og ensformigt udtryk, nar den betragtes pa afstand.

6.8 | forbindelse med byggeri ma terraenreguleringer +/- 0,5 m kun ske pa grundlag
af en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan for et byggefelt eller en del
heraf, jf. § 6.1.

6.9 Transformerstationer, antennemaster med tilhgrende teknikhuse og lignede
tekniske anleeg, der er ngdvendige for virksomhedens og bydelens forsyning, skal
placeres inden for de i 8 6.2 naevnte byggefelter, og deres ydre afstemmes efter den
omliggende bebyggelse.

Safremt bygningshgjden ikke overstiger 3 m, og det bebyggede areal ikke er stgrre
end 30 m2 kan sadanne tekniske anlaeg indpasses i beplantningsbeelter uden for
byggefelterne, jf. 8 4.3 og 8.2.

Delomrade B — kommunalt ejet areal omkring Jungshgj
6.10 Der kan ikke uden fredningsmyndighedens tilladelse opfares bygninger eller
etableres anleeg inden for fortidsmindets beskyttelseszone, jf. 8 8.10.

11



87 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facader, tage og materialer

7.1 Bebyggelse, herunder bygninger opfart pa grundlag af en samlet plan for
lokalplanomradet eller et af dets byggefelter, skal fremtraede som en bygningsmaessig
helhed. Savel mod de omgivende veje, mod de nord- og vestvendte skreenter og
landzonearealerne nord for disse, som mod de interne, trafikale akser og
fortidsmindernes beskyttelseszoner, skal bebyggelse gives en karakterfuld facade.

7.2 Der fastsaettes ingen specifikke krav til valg af materialer eller farver, men der méa
ikke til udvendige bygningssider anvendes materialer eller farvevalg, der virker
skeemmende. Taghuse og synlige tagflader ma ikke udfagres af skinnende og
reflekterende materialer.

Solceller kan integreres i facader og tage. Der kan etableres grgnne tage og facader.

Note:

De hidtidige bygninger fremtraeder fortrinsvis med murede og skurede facader
kombineret med partier i metal og glas. Taghuse fremtraeder med ensartet, gra
metalbekleedning.

Der har i tidligere lokalplaner veeret krav om, at bebyggelse kun ma optreede i farver
dannet af hvidt, sort eller jordfarver (okker, terra de sienna, umbra, engelskrgdt,
dodenkop) eller sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Til dgre, vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele kan dog ogsa
andre farver anvendes. Det samme geelder andre anlaeg, der placeres selvsteendigt
uden for bygninger.

7.3 Der ma ikke til bygningsdele, herunder tage, render og facader, som indgar
direkte i afledningen af overfladevand, anvendes materialer, der er belastende for
vandmiljget.

Note: Der kan ikke i en lokalplan optages bestemmelser om forbud mod bestemte
materialer og produkter, men der teenkes her eksempelvis pad metaller som kan
bevirke en forurening.

Skiltning pa bygninger

7.4 Skiltning med angivelse af de i den enkelte bygning placerede funktioner kan som
udgangspunkt ske pa bygningsfacader, ved bygningens indgange samt pa terreen
inden for ejendommens byggelinjer.

Facadeskilte, der er synlige fra offentlig vej, ma kun indeholde firmanavne og -logoer.

De kan udformes som statiske, som digitale og/eller som lysende skilte, men ma ikke

virke dominerende eller forstyrrende for trafikafviklingen. Skilte skal derfor afstemmes
efter bygningens udseende og dimensioneres efter facadens arkitektur.

Note: Al skiltning pa ejendommene forudssetter Kommunalbestyrelsens forudgaende
godkendelse. Rummer ejendommen eller den enkelte bebyggelse flere funktioner bgr
skiltningen samordnes. Feelles principper for facadeskiltning kan derfor med fordel
aftales med kommunen pa forhand.
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Tekniske anlaeg

7.5 Tekniske anleeg, herunder energi- eller varmeproducerende anlaeg, skal placeres
saledes, at de ikke ved refleksioner og pa anden made generer omgivelserne.

Note: Under behgrig hensyntagen til nabobebyggelser vil solcelleanleeg kunne

placeres pa eksisterende bebyggelsens tage eller integreres i ny bebyggelses facader
og tage safremt det kan ske uden genevirkninger for omgivelserne.
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88 UBEBYGGEDE AREALER

Beplantning
8.1. Langs Malav Byvej skal der etableres et 20 m bredt beplantet beelte bag
vejbyggelinjen, som vist pa bilag 2.

Omradet beplantes ved grundejeren foranstaltning efter Kommunalbestyrelsens
naermere retningslinjer med henblik pa at opna en helhedsvirkning langs hele
lokalplanomradets sydlige greense, jf. § 12.4.

Beeltet skal til stadighed have karakter af en teet, sammenhangende bevoksning
bestaende af hjemmehgrende buske og treearter, herunder eg, fuglekirsebaer, ask, el,
rgn, tjgrn og lignende.

Beplantningen etableres gennem de regulerede beskyttelseszoner omkring
Tjernehgj og Hyldhgj, jf. 8 8.10. Med henblik pa at opna indblik fra Malgv Byvej mod
gravhgjene kan beplantningsbeeltet undtagelsesvis s&endre karakter eller afbrydes
ligesom der kan foretages regulering af terreenet.

Hegn kan opsaettes i, men ikke foran, beplantningen, sa det er synligt fra offentlig vej,
jf. 8 8.14.

8.2 Det i § 8.1 naevnte beplantede areal ma ikke benyttes til oplagsplads, interne
veje, parkering, skiltning eller lignende, men kan efter Kommunalbestyrelsens
neermere godkendelse indrettes til opholdsarealer for virksomhedens ansatte samt til
placering af mindre tekniske anlaeg.

Ved de i 8§ 5.2 neevnte adgangsveje kan arealet dog anvendes til portfunktioner og
dertil hgrende skiltning.

8.3 Arealet mellem vejskel og vejbyggelinje langs Malgv Byvej skal ved beplantning
eller lignende gives et ordentligt udseende under hensyntagen til beplantningsbeaeltet
og den bagvedliggende bebyggelse, jf. § 8.1.

Note: Arealet gnskes udformet som en velplejet greesrabat, som under hensyntagen
til eventuelle ledningsanleeg kan suppleres af sammenhaengende buskplantning og
enkelte, hgjstammede karaktertreeer, der harmonerer med det bagvedliggende
beplantningsbeelte og skjuler hegn, der matte veere opsat foran beplantningen.

8.4 Langs Jungshgjvej skal der etableres et 20-30 m bredt beplantet baelte, som vist
pa bilag 2.

Omradet beplantes ved grundejerens foranstaltning efter Kommunalbestyrelsens
naermere retningslinjer, med henblik pd at opna en god helhedsvirkning langs
lokalplanomradets graense mod gst og bidrage til at afskeerme erhvervsomradet fra
det omliggende boligomrade, jf. 8 12.5. Den afskaermende effekt kan forgges ved
terreenregulering i form af mindre volde, jf. 8 8.17.

Tilplantningen og den dertil hgrende terraenregulering af baeltet skal ske etapevis og
forud for opfarelse af ny bebyggelse gst for den nord-sydgaende trafikakse.
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Mindre tekniske anlaeg, herunder regnvandsbassiner, jf. 88 4.3 og 6.9, kan indpasses
i beplantningsbeeltet, der dog til stadighed skal have karakter af en teet,
sammenhangende bevoksning bestaende af hjemmehgrende buske og treearter,
herunder eg, rgn, tjgrn og lignende.

Hegn kan opseettes i, men ikke foran, beplantningen, sa det er synligt fra offentlig vej,
jf. § 8.14.

8.5 Langs greensen mellem delomraderne A og B skal etableres et 25 m bredt
beplantet baelte, fordelt med 10 m i delomrade A og 15 m i delomrade B, som vist pa
bilag 2.

Omradet beplantes efter grundejerens foranstaltning efter Kommunalbestyrelsens
neermere retningslinjer med henblik pa at supplere den regulerede beskyttelseszone
omkring Jungshgj, jf. 8 8.10 og 9.12.

For at sikre at fortidsmindets naermeste omgivelser kan forblive abne, kan
bevoksningen gives en anden karakter end streekningen langs Jungshgjvej, jf. § 8.4.

Hegn kan opsaettes i, men ikke foran, beplantningen, sa det er synligt fra det abne
land, fra offentlig vej og fra beskyttelseszonen omkring Jungshgj, jf. § 8.14.

8.6 Mellem det centrale og det gstlige byggefelt, jf. 8 6.2, friholdes et areal nord for
beskyttelseszonen omkring Hyldhgj for bebyggelse med henblik pa at fastholde en
gren forbindelse mellem omradets fortidsminder, som vist pa bilag 2.

I tilknytning hertil friholdes en smal, grgn forbindelse gennem det gstlige byggefelt
med henblik p& at kunne anlaegge en rekreativ stiforbindelse med mulighed for
tilslutning til det offentlige stisystem gennem Malgv Naturpark gst for Jungshgjvej.

Skreentzoner
8.7 Langs lokalplanomradets greense mod vest friholdes en 12 m bred zone omkring
den eksisterende vestvendte skraent for bebyggelse, som vist pa bilag 2.

Note: P& ejendommen vest for lokalplanomradet er et tilsvarende, 18 m bredt beelte
friholdt.

8.8 Langs lokalplanomradets greense mod nord friholdes en 20-70 m bred zone
omkring den eksisterende nordvendte skraent for bebyggelse, som vist pa bilag 2.

8.9 Uanset bestemmelsen i § 8.8 vil dele af skreenten kunne bebygges efter
kommunalbestyrelsens seerlige godkendelse og dispensation til overskridelse af
byggefeltet.

Beskyttelseszoner

8.10 Omkring lokalplanomradets tre fortidsminder er der af fredningsmyndigheden
fastlagt beskyttelseszoner, som vist pa bilag 2.

Zonerne er i form og udstreekning reguleret saledes, at der i forhold til terreen og

bebyggelse opnas en god helhedsvirkning. Zonerne friholdes for bebyggelse og
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uvedkommende anleeg. Beplantning inden for zonerne vil kunne ske efter neermere
retningslinjer, jf. § 9.1.

Uanset bestemmelsen i 8 8.10 kan der med fredningsmyndighedens tilladelse
etableres interne vej- og stianleeg gennem beskyttelseszonerne, jf. 8 5.3.

Note: En stagrre offentlig spildevandsledning er anlagt gennem beskyttelseszonen
omkring Jungshgj.

Natur og grenne omrader i gvrigt

8.11 | vandhullerne: 124 (ved Hyldhgj), 125 (ny paddesg mellem Hyldhgj og
Jungshgj), 126 (i lavningen neden for nordskraenten) samt ”b” (nord for Tjgrnehgj),
som vist pa bilag 2, ma der ikke uden Kommunens forudgaende dispensation ske
tilstandseendringer.

8.12 De i 88 8.1-8.6 naevnte beplantede arealer, de i § 8.7 og 8.8 naevnte
skreentzoner og de i § 8.10 naevnte beskyttelseszoner ma ikke benyttes til
oplagsplads, interne veje, parkering, skiltning eller lignende, men kan efter
Kommunalbestyrelsens naermere godkendelse indrettes til opholdsarealer for
virksomhedens ansatte, til rekreative stier samt til sekundaere vejanlaeg forbeholdt
redningsveje og varelevering til bygninger opfart pa skraenterne.

For bebyggelser opfart pa grundlag af en samlet plan, i henhold til 8 5.1 og § 6.1 skal
feelles friarealer samt parkerings- og servicearealer, med hensyn til beplantning,
beleegning og belysning m.v., udformes efter en af Kommunalbestyrelsen godkendt
samlet plan for delomrade A eller et af dets byggefelter.

Der skal i sadanne planer indga forslag til treeplantning pa parkeringspladser og langs
de interne veje (undtaget streekninger gennem gravhgjenes beskyttelseszoner).

8.13 Ubebyggede arealer skal i gvrigt ved dyrkning, beplantning, befeestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af
materialer, affald og lignende, skal overholdes.

Hegn

8.14 Hegn kan opseaettes i beplantningsbaelterne mod lokalplanomradets omgivelser
og mellem delomraderne A og B, men placering og udformning skal forinden
godkendes af Kommunalbestyrelsen.

Eventuelle hegn skal indpasses i bevoksning og terreen med henblik pa, at omradet
udadtil fremtraeder uhegnet.

Der kan hegnes omkring oplagspladser, affaldsgarde, cykelparkeringspladser og starre
tekniske anleeg pa terreen.

Note: Kommunalbestyrelsen vil i sin behandling af ansggninger om hegning vaere
bevidst om de sikkerhedsmaessige krav, der stilles til en international medicinal-

virksomhed.

Kravene til hegning medferer i gvrigt, at den offentlige adgang mellem omradets
gravhgje ikke alle steder kan opretholdes.
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Befaestede arealer

8.15 Interne veje og stier, parkeringspladser, mangvrearealer, vare- og affaldsgarde
kan udformes med fast belezegning under overholdelse af den for omradet til enhver tid
geeldende belaegningskoefficient, der for tiden er 0,6-0,9.

Regnvand skal forsinkes og tilbageholdes mest muligt. Handteringen af skybrudsvand
skal indga i planleegningen og projekteringen af den enkelte etape.

Terraenregulering

8.16 | forbindelse med anlaeg af belagte arealer som parkeringspladser og varegarde,
ved etablering af beplantningsbeelter og naturpraegede friarealer eller ved indretning
af rekreative friarealer ma terraenreguleringer +/- 0,5 m kun ske pa grundlag af en af
Kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan for et byggefelt eller en del heraf, jf. 8§
6.1 og § 6.8.

8.17 Parkeringsanleeg mellem Jungshgjvej og den nord-sydgaende trafikakse skal
omkranses af beplantede jordvolde, som skaermer de tilstgdende boligbebyggelser for
lys fra billygter og eventuelle reflektioner fra bilruder, som illustreret pa bilag 5.

I samspil hermed vil terraenet i beplantningsbeeltet langs Jungshgjvej kunne
reguleres, sa der dannes mindre, skaeermende volde, jf. § 8.4.

Skiltning pa terraen

8.18 Brugen af fritstdende skilte langs offentlig vej skal begraenses.

Efter en af Kommunalbestyrelsen godkendt, samlet model for hele lokalplanomradet
kan der ved indkarslerne fra Malgv Byvej opstilles ensartet skiltning med henvisning
til virksomheden og eventuelt til enkelte afdelinger og funktioner.

Skiltets hgjde ma ikke overstige 6 m, og skiltets bredde ma ikke overstige 1,8 m.
Fritstaende skilte kan, efter vejmyndighedens forudgaende tilladelse og grundejerens
tinglysning af fjernelsesdeklaration, undtagelsesvis placeres uden for
beplantningsbaeltet mellem vejskel og vejbyggelinje mod Malgv Byvej.

Note: Fritstaende skilte kan udfgres pa monolitter, pyloner eller pa mere traditionel
vis anbringes pa standere, galger og lignende. Lysende skilte ma ikke genere naboer
og andre, men indirekte belyste skilte, herunder ved brug af digitale skaerme, vil
kunne accepteres. Navn og logo kan vises digitalt, men skiltningen ma ikke benyttes
til reklamering for produkter og ydelser, jf. dog § 8.17.

Langs Malgv Byvej er der efter vejmyndighedens tilladelse pa det offentlige vejareal
ved hver af de tre indkgrsler opsat skilte med dynamisk visning af den ledige
parkeringskapacitet.

8.19 Som supplement til fritstaende skilte kan der ved indkarslerne fra Malgv Byvej
tillades opstilling af et tilsvarende antal flagborge, hver med indtil 3 flagstaenger.
Der ma ikke mellem flagsteenger, eller mellem master til fritstaende skilte i gvrigt,
ophaenges reklame-bannere og lignende.

8.20 gvrige henvisningsskilte inde pa ejendommen skal placeres pa terraen inden for
de tre byggefelter, jf. 8 6.2. Som udgangspunkt pa parkeringspladser, langs de
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interne veje, ved den indkgrsel, port eller dgr, som leder til bygningens / funktionens
hovedindgang.

Henvisningsskilte ma kun indeholde navne og logoer. Starrelsen af sadanne skilte skal
afpasses efter omgivelserne, men hgjden ma ikke overstige 4 m, og bredden ma ikke
overstige 1,2 m.

Note: Al skiltning pa ejendommen rettet mod offentligheden forudsaetter
Kommunalbestyrelsens forudgaende godkendelse. Ved enhver udbygning skal der til
Kommunalbestyrelsens godkendelse indsendes en opdateret plan for ejendommens
skiltning.

8.21 Udendgrs reklamering ma ikke finde sted.

Note: Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfaelde meddele tidsbegraenset tilladelse til
markering af en virksomheds events, mearkedage og lignende ved midlertidig skiltning
pa facade eller terreen.

Tekniske anleeg
8.22 Tekniske anlaeg pa terreen skal placeres og udformes efter
Kommunalbestyrelsens neermere godkendelse, jf. 8 6.9 og 7.5.

Forsyningsnet skal nedgraves.

I lokalplanomradets nordlige del kan der, i skreenten uden for de retningsgivende
byggezoner, placeres offentlige hovedspildevands- og regnvandsledninger.
Ledningerne kan anlesegges gennem de regulerede beskyttelseszoner omkring
Tjgrnehgj og Jungshgj, jf. 8 12.6.

Note: For neermere oplysninger om ledningers placering og de deraf afledte
begreensninger henvises til ledningsejerregistret LER. Gennem lokalplanomradet lgber
en reekke forsyningsledninger for vand, kloak, el og telekommunikation. Omkring
disse ledninger er der, i beelter af forskellig bredde, tinglyst deklarationer blandt andet
med bebyggelsesregulerende bestemmelser, som kan pavirke udnyttelsen af den
enkelte ejendom.

8.23 Uanset bestemmelserne i § 3 kan der opfgres, indrettes eller placeres de
transformerstationer, teknikskabe og lignende tekniske anleeg, som er ngdvendige for
at sikre kvarterets forsyning.

Der kan placeres de for virksomhedernes drift ngdvendige, samt de af miljghensyn
betingede forsynings-, rensnings- og aflgbsanlaeg.

De tekniske anlaeg, herunder ventilations- og kegleanleeg mm., skal sa vidt muligt
indbygges i omradets bebyggelse. Forsyningsvirksomheders forskellige teknikskabe og
lignende mindre anleeg skal, under hensyntagen til deres tilgeengelighed, sa vidt
muligt placeres samlet.

Hvis anleeg undtagelsesvis ma placeres frit, skal deres ydre afstemmes efter

omgivelserne. Mindre anlaeg vil om ngdvendigt kunne indpasse i de omkransende
beplantningsbeelter
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8.24 Der kan etableres varslingssirener samt master til radiokeedeforbindelser og
andre teleformal, herunder sendemaster til mobiltelefoni. For at begreense antallet af
master kan Kommunalbestyrelsen kraeve feelles Igsninger for flere operatgrer.
Kommunalbestyrelsen kan i begreenset omfang tillade opsaetning af antenner til den
enkelte virksomheds telekommunikation. Forud for en sadan tilladelse kan
Kommunalbestyrelsen kreeve, at der skabes feelles lgsninger for flere ejendomme.

8.25 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa terreen eller bebyggelsers tag og
facader etableres energi- eller varmeproducerende anlaeg til supplerende forsyning af
omradets virksomheder, jf. § 12.3.

8.26 Kommunalbestyrelsen kan fastsaette vilkar for omfanget og karakteren af en

ejendoms belysning, sdledes at denne ikke ungdigt generer omgivelserne.
Parkeringspladser pa terreen skal belyses ved ensartet parkbelysning.
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89 BEVARINGSBESTEMMELSER

Kulturspor

9.1 Tilbageblevne allé-treeer langs det tidligere landevejstracé ad Malgv Hovedgade,
skal i videst muligt omfang sgges bevaret som del af erhvervsbebyggelsens rekreative

friarealer. Udgaede traeer gennem beskyttelseszonen omkring Hyldhgj skal erstattes
af nye treeer med samme karakter.

810 STQAJ

Ingen bestemmelser

811 GRUNDEJERFORENINGER

Ingen bestemmelser
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812 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN

Note: Med henvisning til Transport-, Bygnings- og Boligministeriets notat af 8.
november 2017 om revision af bygningsklasse 2020, optages der i lokalplanen ingen
bestemmelse om, at ny bebyggelse skal opfgres som lavenergibyggeri i bedste
lavenergiklasse i henhold til det til enhver tid geseldende bygningsreglement.

Feellesanlaeg

12.1 Ny bebyggelse skal veere tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsnet efter
Kommunens anvisninger. Da ejendommene er underlagt krav om tilslutning til
kollektiv varmeforsyning, skal der meddeles dispensation fra tilslutningspligten, nar
bebyggelse opfares som lavenergibebyggelse, og safremt der gnskes en anden
forsyningsform.

Blokvarmecentraler med en varmekapacitet pa mere end 0,25 MW, skal tilsluttes det
mest samfundsgkonomiske og miljgvenlige varmeforsyningsnet. Omradet er pa den
baggrund projektgodkendt til fjernvarmeforsyning ved I/S Vestforbraending.

Alternativt skal der udarbejdes projektforslag, hvor det fremgar, at bebyggelsen kan
forsynes med anden varmeforsyning, der er mere samfundsgkonomisk og miljgvenlig.

12.2 Veesentlige eendringer af varmeanlaeg i eksisterende bygninger skal projekteres
og vurderes ud fra samfundsgkonomiske bedgmmelser.

12.3 Uanset bestemmelserne i 88 12.1-12.2 kan Kommunalbestyrelsen efter
ansggning herom meddele tilladelse til anvendelse af alternative energiformer til
supplering af energiforbruget, jf. 88 7.2 og 7.5.

Beplantning
12.4 Far ny bebyggelse i delomrade A tages i brug, skal der etableres de i § 8.12
naevnte tilhgrende feelles friarealer samt parkerings- og servicearealer.

Far nye parkeringsanleeg langs lokalplanomradets gstgraense tages i brug, skal de
tilhgrende, i § 8.17 naevnte terreenreguleringer og beplantninger, veere etableret.

12.5 Fgr ny bebyggelse mellem Malgv Byvej og den i delomrade A beliggende gst-
vestgaende, interne vej tages i brug, skal tilsvarende afsnit af det i § 8.1 naevnte,
beplantede beelte renoveres, saledes at den samme sted beskrevne karakter opnas.

Far ny bebyggelse mellem Jungshgjvej og den i delomrade A beliggende nord-
sydgaende, interne vej tages i brug, skal tilsvarende afsnit af det i § 8.4 naevnte,
beplantede bzelte etableres, sdledes at den samme sted beskrevne karakter opnas.

Note:

Kravene skyldes intentionen om, at der langs erhvervsomradets ydergreenser og
mellem omradets byggefelter skal opretholdes friarealer, saledes at en gren karakter
kan fastholdes.
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Fortidsminder

12.6. Der er begrundet formodning om tilstedeveerelse af fortidsminder inden for
lokalplanomradet. Sddanne fortidsminder vil ved anleegsarbejder og bebyggelse i givet
fald veere omfattet af museumsloven (lov nr. 358 af 8. april 2014, kapitel 8).

Anlaeg af veje, stier og ledningsanleeg mv. pa tveers af beskyttelseszonerne
forudseetter derfor, at der i god tid forinden arbejdets iveerkseettelse er gennemfgart
arkeeologiske prgvegravninger og eventuelt egentlige undersggelser.

Note:

Kroppedal Museum skal som ansvarlig institution foresta disse undersggelser. Museet
er bekendt med virksomhedens planer for den fremtidige trafikbetjening, og Slots- og
Kulturstyrelsen har godkendt museets budget for en udvidet prgvegravning pa de
greeskleedte arealer omkring Hyldhgj.

Beskyttelseszoner

12.7 Bebyggelse og anlaeg inden for de regulerede beskyttelseszoner omkring
Tjgrnehgj, Hyldhgj og Jungshgj forudseetter i hvert enkelt tilfeelde
fredningsmyndighedens tilladelse.

12.8 Fravigelser fra lokalplanens intentioner og bestemmelser, der er af betydning for
fortidsminderne og deres omgivelser, kan fgrst ske efter hgring af
fredningsmyndigheden.

Parkering

12.9 Fer ny bebyggelse tages i brug, skal de i 8§ 5.10-5.11 beskrevne
bilparkeringspladser og den i 8 5.13 beskrevne cykelparkering veere udlagt og det
ngdvendige antal pladser anlagt, jf. 8 5.9 og 5.12.
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813 SERVITUTTER OG LOKALPLANER

13.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, aflyses Lokalplan nr. 043 og Lokalplan nr.
066, som blev vedtaget af Ballerup Kommunalbestyrelse henholdsvis den 14. marts
1988 og den 26. maj 1993, pa de ejendomme, der er naevnt i denne lokalplans § 2.

Note: Lokalplan 043 opretholdes for sa vidt angar den vestligste ejendom matr.nr.9 q,
Malgv by, Malgv, mens Lokalplan 066 aflyses i sin helhed.

814 RETSVIRKNINGER

14.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge Planlovens 8 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de bebyggelser og anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

Note:

Det vil sige, at lokalplanens bestemmelser farst ggres geeldende, nar der gnskes
eendringer af de eksisterende lovlige forhold, f.eks. nar man vil @2endre ejendommens
anvendelse og indretning, nar man vil udstykke ejendommen eller leegge den sammen
med en anden, nar man vil bygge eller lignende. Nar der er tale om udlaeg til
offentlige formal kan ejere kraeve de bergrte ejendomme eller dele heraf
eksproprieret, ogsa selvom planen ikke realiseres.

For forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.

14.2 Kommunalbestyrelsen kan ifglge Planlovens § 19 dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., medmindre
Kommunalbestyrelsen skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de
pageeldende.

Note:

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med planens
hovedprincipper. Mere vaesentlige aendringer af lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Det vil sige, at der ikke kan dispenseres fra lokalplanens anvendelsesbestemmelser i §
3. Der kan heller ikke dispenseres fra bestemmelser i de gvrige paragraffer, hvis de er
af veesentlig betydning for, at lokalplanens formal kan opfyldes, som det er formuleret
i 81.

14.3 En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt
hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens
bestemmelser, fortreenges af lokalplanen.
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14.4 Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

14.5 Lokalplanen stiller krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning.
Kommunalbestyrelsen har pligt til at give dispensation fra tilslutningspligten, hvis
bygningen opfylder kravene til lavenergibebyggelse.

Lokalplanforslaget saledes vedtaget til offentliggegrelse og hgring,
Ballerup Kommunalbestyrelse, den 28. maj 2018

Jesper Wirtzen / Steen Pedersen
Borgmester Centerchef
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