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Redeggrelse

Her beskrives baggrunden for og formalet med lokalplanen og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige
forhold, samt om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning.



Om lokalplanlaegning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og
Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed. | en lokalplan fastleegger
Kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt
omrade.

Plansystemet
lllustrationen viser rammestyringsprincipperne indenfor den fysiske
planlaegning.

Landsplanleegningen og de regionale udviklingsplaner fastleegger
retningslinjerne for kommuneplanerne og kommuneplanen fatsleegger
rammerne for den detaljerede planleegning - lokalplanerne.

Planhierakiet

Iustrationen viser rammestyringsprincipperne
Landsplanla&gning inden for den fysiske planiegning
Regeringens politik

- Landsplanredeggrelser
- Statslige interesser

- Landsplandirektiver

Landsplanlagningen fostiagger retningsiinier for

kommuneplanerne og kemmuneplonerne fostheg-

GEr rammerne _,f.l:]r den dctu[;f‘rf‘dl" pl‘:?rl].'.,f_'q-mrlq
lokalplanerne

Kommuneplanlagning
Kommunalbestyrelens politik

- Kommunens planstrateg

- Mal for kommunens fysiske udvikling
- Arealregulering for by og land

Lokalplanlagning '

Lokalplanen bestar af

Redeggarelsen som beskriver baggrunden for og formalet med lokalplanen og
fortaeller om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de
miljgmaessige forhold, samt om hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planlaegning.

Planbestemmelserne som er de bindende bestemmelser for omradets



fremtidige anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne.

Diverse kortbilag og illustrationer der viser afgraensningen af omradet i forhold til
skel samt kort og illustrationer, der uddyber lokalplanens bestemmelser.

Hvornar laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lokalplan, far
der gennemfgres stgrre udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder,
herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra
landzone til byzone. Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at
beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggares
det i mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemeerkninger, indsigelser eller forslag til &ndringer. Nar offentlighedsperioden
er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter vedtages
planen endeligt. Hvis Kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne
indsigelser, eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende aendringer, at der
reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggarelse
af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort
den i avisen, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden for
lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
planens bestemmelser. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse,
som er etableret far lokalplanforslaget blev offentlig gjort, kan fortsaette som
hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen
medfarer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anlseg, der er
beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.



Lokalplanomradet

Tillzeg til lokalplan 038 vedrar et allerede bebygget alment boligomrade i
bydelen Skovlunde bestaende af etage- og reekkehuse og med et grgnt
feellesareal midt i bebyggelsen.

Kort over over lokalplan 038 med en markering af bilag 3 indseettes.



Lokalplanens baggrund
og formal

Boligorganisationen Almenbo, som administrerer bebyggelsen Lundebijerg,
gnsker at opfgre et ejendomskontor centralt i bebyggelsen pa et areal, som i
Lokalplan 038 er udlagt til feelles friareal.

For at imgdekomme boligorganisationens gnske er dette tillaeg til den geeldende
lokalplan udarbejdet. Tilleegget skal fastleegge ejendomskontorets placering,
samt fastlaegger bestemmelser for bygningens omfang og ydre fremtreeden med
videre.

Lokalplanen har derfor til formal at sikre, at der pa det grgnne friareal kan
opfares en bygning, som falder arketektonisk ind i omgivelserne.



Lokalplanomradets
omgivelser/eksisterende
forhold

Bebyggelsen i Lundebjerg bestar af etageboliger i lange nord-sydvendte stokke
pa tre etager og et omrade med reekkehuse i et plan. Bebyggelsen fremstar i
gule facader og med markegra tage med lav tagheeldning.

Etageboligerne
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Raekkehus-bebyggelsen

Det store centralt beliggende friareal, hvorpa der op mod raekkehusene, gives
mulighed for at opfare en bygning, som skal anvendes til bebyggelsens
ejendomskontor. Bygningens arkitektur skal tilpasses den eksisterende
bebyggelse.

SIDE 7



Lokalplanens indhold

Der sker ingen aendringer i lokalplanafgraensningen i forhold til Lokalplan nr.
038. Inden for lokalplanenomradets afgreensning er der for nyligt vedtaget en ny
lokalplan (nr. 174).

Lokalplanen giver mulighed for at opfare en bygning pa et areal centralt placeret
i bebyggelsen.

Lokalplanen indeholder samme bestemmelser som lokalplan nr. 038, men
erstatter bestemmelserne i dennes paragraf 3.2, som omhandler omradets
anvendelse, i paragraf 6.9. som omhandler bebyggelsens omfang og placering,
samt paragrafferne 9.1 og 9.2, som omhandler forudsaetninger for ibrugtagning
af bebyggelse.

| tilknytning til paragraf 3.2 henvises der til et nyt kortbilag - bilag 3. Pa
kortbilaget er der angivet et nyt byggefelt. Bilag 1 og 2 i Lokalplan nr. 038 er
fortsat geeldende.
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Lokalplanens
sammenhaang med anden
planlaegning

Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser for
omrade 5.B5 - Stationsneer etageboligbebyggelse ved Lundebjerggardsvej. Af
seerlige bestemmelser geelder fglgende:

1. Omradets anvendelse fastleegges til boligformal.

2. Der kan opfares eller indrettes bebyggelse til offentlige formal og kollektive
anlaeg, herunder bgrneinstitutioner, feelleshus m.v.

3. Der kan ved hjgrnet af Ballerup Boulevard og Lundebjerg opfares eller
indrettes bebyggelse til et lokalcenter med detailhandel og servicefunktioner.

4. Der skal udleegges areal til feelles friareal og parkering.

5. Bebyggelsesprocenten for omradet under eet ma ikke overstige 65.
Bebyggelsen er opfart som etagehusbebyggelse i 3 etager og anden
bebyggelse i 1 etage.

6. Ny bolighebyggelse kan opfgres som etagehusbebyggelse eller som taet-lav
bolighebyggelse i 1 - 3 etager.

7. Den maksimale ramme for butiksareal ved nybyggeri og omdannelse er 500
kvm.

8. Bebyggelsens placering og udformning samt indretning og beplantning af
opholds- og trafikarealer skal ske pa baggrund af en samlet plan under
hensyntagen til den eksisterende bebyggelse, og med henblik pa at sikre
savel eksisterende som nye boliger gode friarealer.

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 038 Ny bebyggelse ved Lundebjerg.
Lokalplantilleegget erstatter fglgende bestemmelser i lokalplan 038:

3.2 vedr. omradets anvendelse,

6.9 vedr. bebyggelsens omfang og placering,

0g 9.1 og 9.2 vedr. forudsaetninger for ibrugtagning af bebyggelse.



Med den endelige vedtagelse af naervaerende tillaeg nr. 038-1 til Lokalplan nr.
038, aflyses de fire ovennaevnte bestemmelser i Lokalplan nr. 038. De erstattes
herefter af bestemmelserne i tilleeg 038-1 til Lokalplan nr. 038. @vrige
bestemmelser i lokalplan nr. 038, herunder kortbilag 1 og 2, vil fortsat veere
geeldende.



Miljgvurdering

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer planer og
programmer og af konkrete projekter (Lovbekendtgarelse 448 af 10.05.2017)
har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer, programmer og konkrete
projekter, der fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
som er omfattet af lovens bilag 1 og 2, fordi disse planer og programmer
antages, at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Konklusion

Konklusionen pa miljgscreening af det foreliggende forslag til Lokalplan 038-1
er, at det planlagte byggeri vil i mindre grad gge bebyggelsens omfang.

Bygningen vil desuden inddrage en del af bebyggelsens centrale friareal. Dette
vurderes dog ogsa at veere i et omfang, der ikke vil indskreenke beboernes
adgang til friarealer veesentligt.

Det vurderes derfor, at Lokalplan 038-1 ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa
miljget, og at der derfor ikke skal gennemfares en egentlig miljgvurdering.

Bilag vedr. miljgscreening er vedlagt lokalplanforslaget.

Klagevejledning — miljgvurdering

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og
Fodevareklagenaevnet. Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen
om, at der ikke er behov for at udarbejde en miljgvurdering.

@nsker du at klage over miljgvurderingen, skal det ske via Klageportalen, som
du finder via www.nmkn.dk (http://www.nmkn.dk/), www.borger.dk
(http://www.borger.dk/) eller www.virk.dk (http://www.virk.dk/). Du logger pa
Klageportalen med NEM-ID. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr.
for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder.

| Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Ballerup Kommune. Hvis
Ballerup Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til



behandling i neevnet via Klageportalen. Du far besked, nar klagen er sendt
videre.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Ballerup Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som treeffer afgarelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pa www.nmkn.dk
(http://www.nmkn.dk/).




Bestemmelser

| henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018 med de
aendringer, der fglger af lov nr. 62 af 30. januar 2018 og lov nr. 63 af 30. januar
2018) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:



81 FORMAL

Se Lokalplan nr. 038






83 ANVENDELSE

83
Anvendelse

3.1 Se Lokalplan nr. 038

3.2 De pa bilag 1 angivne feelles friarealer forbeholdes feelles aktiviteter for
omradets beboere. Inden for det byggefelt, som er angivet pa bilag 3, kan der
opfares eller indrettes bebyggelse til kollektive anlaeg i tilknytning til
lokalplanomraddet, som f.x. ejendomskontor.

3.3 Se Lokalplan nr. 038
3.4 Se Lokalplan nr. 038
3.5 Se Lokalplan nr. 038

3.6 Se Lokalplan nr. 038



84 VEJ- OG
STIFORHOLD

84
4.1 Se Lokalplan nr. 038

4.2 Se Lokalplan nr. 038
4.3 Se Lokalplan nr. 038
4.4 Se Lokalplan nr. 038
Byggelinjer

4.5 Se Lokalplan nr. 038
Parkering

4.6 Se Lokalplan nr. 038
4.7 Se Lokalplan nr. 038

4.8 Se Lokalplan nr. 038



85 LEDNINGSANLAG

5.1 Se Lokalplan 038



86 BEBYGGELSENS
OMFANG OG
PLACERING

86
6.1 Se Lokalplan nr. 038

Ny bebyggelse

6.2 Se Lokalplan nr. 038
6.3 Se Lokalplan nr. 038
6.4 Se Lokalplan nr. 038
6.5 Se Lokalplan nr. 038
6.6 Se Lokalplan nr. 038
Centerformal

6.7 Se Lokalplan nr. 038
6.8 Se Lokalplan nr. 038
@vrig bebyggelse

6.9 Der kan opfgres bebyggelse til offentlige formal og kollektive anleeg med
tilknytning til lokalomadet, herunder ejendomskontor, faelleshus m.v.

6.10 Se Lokalplan nr. 038
Feellesbestemmelser

6.11 Se Lokalplan nr. 038



87 BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

87
7.1 Se Lokalplan nr. 038

7.2 Se Lokalplan nr. 038



88 UBEBYGGEDE
AREALER

88
8.1 Se Lokalplan nr. 038

8.2 Se Lokalplan nr. 038

8.3 Se Lokalplan nr. 038



89 FORUDSATNINGER
FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

89

9.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er etableret tilslutning til de
ngdvendige forsyningsanleeg og de forngdne anleeg til afledning og forsinkelse af
regnvand.

9.2 Ny bebyggelse skal veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter Ballerup
Kommunes anvisninger.

Da ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, skal
der meddeles dispensation fra tilslutningspligten, hvis bebyggelsen opfgres som
lavenergibebyggelse, og safremt der gnskes en anden forsyning.



810 SERVITUTTER OG
LOKALPLANER

810

10.1 Ved endelig vedtagelse og bekendtgarelse af denne lokalplan ophaeves §
3.2, 86.9, §9.1 og 8§9.2 i lokalplan nr. 038 for et omrade ved Lundebjerg vedtaget i
december 1986. @vrige bestemmelser i lokalplan 038 vil fortsat veere geeldende.



811 RETSVIRKNINGER

811

11.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre
kommunalbestyrelsen skagnner, at dispensationen er af uveesentlig betydning for
de pagaeldende.

En lokalplan tilsideseetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt
hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens
bestemmelser, fortreenges af lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig
betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Lokalplanen stiller krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning.
Kommunalbestyrelsen har pligt til at give dispensation fra tilslutningspligten, hvis
bygningen opfylder kravene til lavenergibebyggelse.

Lokalplanen udleegger arealer til offentlige formal. Under visse forudsaetninger
kan ejeren af en ejendom, der er omfattet af denne bestemmelse, kraeve
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

Lokalplanen bestemmer, at naermere angivne bebyggelser ikke ma nedrives uden
tilladelse fra kommunalbestyrelsen. | de tilfeelde, hvor tilladelse til nedrivning ikke
opnas, kan ejeren under visse forudsaetninger kraeve ejendommen overtaget af
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kommunen mod erstatning.

Kommentar

SI DE 26
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Byggefelt

Tegnforklaring

L _l Lokalplan
Byggefelt
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