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Detailhandel i Ballerup Kommune

Formalet med analysen er:
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At give input til revision af kommuneplanen

At identificere tiltag der styrker detailhandlen som ikke kan reguleres via planloven,
men som vil kunne fremmes pa anden vis fra kommunal side eller blandt byens aktgrer

At giver den nye kommunalbestyrelse et viden og overblik over data
At skabe dialogmateriale - hvilken vej skal Ballerup ga?
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Detailhandlen er
vigtig for Ballerup
Kommune fordi:

> Den er med til at skabe levende og
attraktive bymidter og bydelscentre

> Det er vigtigt for borgerne med nem
adgang til indkgb i en travl hverdag

> Den skaber arbejdspladser, ogsa for
kortuddannede og ufaglaerte
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Beskaeftigede i Ballerup kommune
(ultimo november 2016)

2. Finansiering og forsikring

3. It- og informationstjenester

4. Medicinalindustri
5. Offentlig administration, forsvar og politi
6. Sociale institutioner
7. Undervisning
8. Bygge og anlaeg
|
- 9. Rejsebureauer, renggring og anden operationel service m
|
10. Sundhedsvasen m
|
- 13. Hoteller og restauranter
|
- 14. Andre serviceydelser mv. ‘
|
- 18. Ejendomshandel og udlejning n




Hvad tegner fremtiden?

Detailhandlen er !
generelt udfordret — pa nationalt niveau

> Vi bruger faerre penge pa indkgb end far krisen o
> Vi ndede toppen i 2007 o
> Et beskedent vendepunkt i 2013 w7
> Samlet er vi tilbage p& niveauet i 2005 zg _/
> Dagligvarer og beklaedning vokser ikke :g
> @vrige udvalgsvarer vokser svagt 75
70

> Vi bruger generelt flere penge, men det er til andre

S0, 0, S0, S0, 0, S0, S0, SO, S0, S0, S0, S0, S0, S0, S0, S0, S0, SO
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e Detailhandel i alt

- Fgdevarer og andre dagligvarer
Beklaedning mv.

e Andre forbrugsvarer

27-02-2019 Det saesonkorrigerede mangdeindeks.
4 DETAILHANDEL I BALLERUP KOMMUNE Udviklingen i faste priser, dvs. korrigeret for inflation. CO ‘; V I
Indeks 100 i 2010.
Kilde: Danmarks Statistik




Hvad tegner fremtiden?

Detailhandlen er )
generelt udfordret — pa
nationalt niveau 63%

AF RESPONDENTERNE
I BALLERUP Kommune

> Vi kgber mere pa nettet NETET mnh
> 123 mia. kr. i 2017 A
> 2/3 er kgb af services

198
> 1/3 er k@b af varer o 1
11% af vareforbruget o P "oy
6% af dagligvareforbruget s o1 I I I |
19% af udvalgsvareforbruget J | I | I | I | | , | | . . ‘
2015
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Danskernes e-handel 2011-2017 og scenarie 2018-2022 | mia. kr.
Kilde: "E-analyse - status 2017”, Dansk Erhverv
27-02-2019 Note: Dansk Erhvervs beregninger pd baggrund af Nets, Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen samt Dansk CO'W[

5 Erhvervs befolkningsundersggelser.
‘ p L e e L Lobende priser, men p& grund af den lave inflation de senere &r betyder det ikke ret meget for

estimaterne, hvorvidt man regner i faste eller lgbende priser.



Fysiske butikker frem for nethandel

Flere spisemuligheder

Flere legepladser

- Et hyggeligere bymiljg
Personligt kendskab til butikken
B Bedre udbud

Lavere priser

Spandende events i byen
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Hvad kan fa kunderne i Ballerup Kommune
til at veelge de fysiske butikker?
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54%

Udespisning i Ballerup
Kommune

KOMMUNE

HVOR OFTE SPISER FOLK I BALLERUP KOMMUNE UDE? HVAD KAN FA FOLK TIL OFTERE AT SPISE UDE I BALLERUP KOMMUNE?

45%
38% Spisesteder, der ligger teettere _
o,
g i 35% pa hvor jeg bor og faerdes
35%
e Lavere priser NN
25%
e et storre udbud af spisestecer | NN
15% 12% # stgrre udbud af spisesteder
10% 6% 8%
50, . l - Et hyggeligere bymiljg _
0%
Minimum En gang Etpar Mindre Aldrig 0 20 40 60 80 100
et par omugen gange enden ] )
gange om gang om m Meget sandsynligt ®Sandsynligt
om ugen maneden méneden E Usandsynligt Meget usandsynligt
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BALLERUP BYMIDTE

Status, styrker og svagheder

Status
> Kommunens hovedcenter
> 50% af butikkerne, 41% af arealet og 39% af omseetningen

Styrker
> Stort kundegrundelag pa 48.000 i kommunen opland
> Kundegrundlaget forventes at vokse meget
> En hverdagsby med indkgb, fritid, transport mv.
> God og klar struktur
> Meny, Lidl og Ballerup Centret som ankerpunkter
> God tilgeengelighed bade kollektivt og med bil
> Store publikumsdestinationer med shopping og kultur
> Ballerup Centret, Centrumgaden, Baltoppen m.fl.

> Investorerne har faet gje pa Ballerup Kommune

> Flere boliger pd vej

Svagheder

> Linde Allé som barriere

> Dgde straekninger

> Fa byrumsaktiviteter og opholdsmuligheder
> Uklar parkeringsstruktur

“Der er ikke sammenhang
mellem detailhandlen de
forskellige steder i Ballerup
bymidte. Fra kirketorvet i
den ene ende og til centret
er der ingen naturlig fysisk
sammenhaeng”

Citat fra Claus Dahl,
Handelsforeningen
Centrumgaden

i (4 / 4 j
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‘ Dagligvarebutikker — nordligt anker
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- sydligt anker
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,‘ ] Centeret
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BALLERUP BYMIDTE

/. AR e | G e e R

H a n d | e m u | I g h e d e r ’ vl ”Vi har en detailhandel, hvor man

- ikke formar at konvertere den
= \ . store pendlerskare (...) Det en
O g a n b efa I I n g e r % rigtig stor gruppe mennesker, der
A har en fuldtids arbejdsuge i
Ballerup, og derfor ogsd udgor en

> Understgtte Meny og Lidl som nordlige ankerpunkter S A G LG

Citat Christer Torell, Centerchef i
Ballerup Centret

> Fornyelse af Centrumgaden (anlaegsprojekt i 2020)

> Udviklingszone mellem Hold-An Vej og
Centrumgaden

> Store udvalgsvarebutikker, boliger mv.

> Stor og let tilgeengelig parkeringskapacitet
> Aktivere de dgde streekninger i Centrumgaden
> Skab attraktive miljger for spisesteder og service
> Den maksimale butiksstgrrelser

> 5.000 m2 for dagligvarer - planlovens maksimum

> 5.000 m2 for udvalgsvarer - give plads til de store , 3

. b kni
Anbefalinger -:¢de straekninger

> Lav klar strategier for udvikling af handelslivet i
bymidten

> Styrk samarbejde om bymidten

> Kommune, forretninger og grundejere

1 0 27-02-2019
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Hovedanbefaling til Ballerup bymidte

> Styrk bymiljget!
> Vigtigt med stort udbud af butikker og spisesteder
> Begge dele efterspgrges i interviews

1 1 27-02-2019
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MAL@V BYMIDTE - sl ok “ m

“En af M3lovs storste

StatUS, Styrker Og SvaghEder X 2ot T __ udfordringer er, at det er

misligholdt (...) Der er

kunstveerker, der er

Status f Y b o (0 ' smadrede, og der skal ny
i i P . » belagning og ny belysning
> 11 butikker = 6 % af butikkerne i kommunen by iy = - og det skal gores venligt og

ttraktivt”
> 3.900 m2 = 6% af det samlede butiksareal attraitiv

> Befolkningstallet forventes at vokse Citat fra Jorgen Andersen,

{ = Formand for Mdlov Handel
> Dermed vokser det lokale kundegrundlag s oot o 0 og Handvaerk

Styrker
> Lille og kompakt bymidte

> Korte afstande mellem dagligvarebutikker, udvalgsbutikker og
spisesteder

> Mange borgere feerdes dagligt i bymidten

> God synergi til Kulturhus Malgv

> Steerkt faellesskab og foreningsliv — en moderne landsby
> God forbindelse mellem station og bymidte

Svagheder

> Parkeringsudfordring ved Netto og Kulturhuset
> Manglende diversitet i butiksudbuddet

> Manglende muligheder for ophold og rekreation
> Triste og lukkede facader mod hovedgaden
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MALGV BYMIDTE
Handlemuligheder og | > Ay Sl
anbEfallnger ; Y v T | " 7 Ankerpunkt-KuIturhus J

COMEL .
Ankerpunlft - thto ; o . “m o

sV " 0P Q’ Kulturtorvet (komb. P-

. . . lads og aktivitetsrum

> Bind bymidten og stationen bedre sammen 5 = )

! o T ?
> Tre omrader med hver deres rolle: i v M L.

| An kerpunkt Meny

> Udvikling i et koncentreret omrade

> Hovedgade med dagligvarebutikker, fastfood og andet
der har behov for god biltilgaengelighed

> MA&lgv Aksen som Malgvs gdgade, som egner sig til
strggbutikker. cafeer, spisesteder, atelier mv.

> Kulturtorvet til markeder og udendgrs aktiviteter

> Planlaeg for boliger i Malgv Stationscenter i
tilknytning til ny dagligvarebutik

Anbefalinger

> Styrk samarbejdet om bymidten

> Kommune, forretninger og grundejere

Nyt ankerpunkt (planlagt
dagligvarebutik)




SKOVLUNDE BYMIDTE

Status, styrker og svagheder

Status
> Skovlunde Bymidte er kommunens naeststgrste center.

> gg;;r 26 butikker og et butiksareal pa 8.600 m2 i Skovlunde bymidte i

> Detailhandlen i Skovlunde bymidte 11 % af omseetningen i hele
kommunen.

> Det lokale kundegrundlag for handelslivet i Skovlunde Bymidte,
forventes at vokse meget.

> Ballerup Boulevard - biltrafikken er droslet ned og forbedret bymiljg

Styrker
> God helhedsplan

> Byomdannelse er i gfang med blanding af boliger, butikker, erhverv,
privat service og kulturstrgg

> Den nye Skovlunde bymidte vil blive et attraktivt indkgbssted.

Svagheder
> Eksisterende butikker taber kunder i ombygningsprocessen = “Der er store opgraderinger af hele omridet, der kommer flere

. . . boliger, og det bliver mere trygt. Men: Man har tabt mange kunder
> Fysiske overskeaeringer af bymidten i processen allerede. (...) Det er alvorligt med situationen nu, og

det kommer til at tage mange &r for vi far styr pa det igen.”

> Store omrader med ingenmandsland
Citat fra Lizette Byrdal, ejendomsmaegler i Skoviunde

5 ey o i e ot ot B i
fErs Mgmcl h‘ [ \ : ;; 3 i R
1 . ; it [ER ;
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> 1|2tr)2\7/%5§§01b9ygn|nger i bymidten
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SKOVLUNDE BYMIDTE

Handlemuligheder og
anbefalinger

> Skab flere nye mgdesteder
> Fortaet bymidten - med blandt andet nye boliger

> Skab bedre forbindelser og sammenhange -
seerligt pa tveers af Ballerup Boulevard

> Lad kedelige bagsider skal blive til attraktive
forsider

> Styrk det grgnne i bymidten
> Forsteerk oplevelsen af tryghed i bymidten

Anbefalinger
> Fglg planen!

Ankerpunkt -
Netto
1 under opfgrelse

d . .
L

S

43 Planlagt
¥ dagligvar
\ TR




BILBYEN

Styrker og svagheder

Styrker
> Allerede en styrkeposition
> Handel med biler og tilbehgr
> Reparation, service, syn mv.
> Silvan som supplement
> Bilbyen udpeget som nyt aflastningsomrade
> Ramme for udvalgsvarebutikker pa op til 60.000 m?2
> Minimum 1.000 m2 og maksimum 40.000 m2 pr. butik
> Ikke mulighed for dagligvarebutikker
> God beliggenhed ved Ring 4 og Ballerup Boulevard

Svagheder
> Omradet er allerede fuldt bebygget
> Flere af de kendte marker mangler

> Beliggenheder i anden og tredje raekke er mindre
attraktive
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“Jeg er stor tilhasnger af
konceptet Bilbyen - der er et
kaempe potentiale. Men der
er ikke nogen grund at bygge
' pa - der er fyldt”

Citat fra Direktgr Martin

« Jepsen, Andersen Biler




BILBYEN

Handlemuligheder
og anbefalinger

> Udvikle regionalt center med alt inden for biler

> Skabe overblik over ejerforhold og arbejde pa at
skabe stgrre matrikelvolumener

> Kombinere bilbyen med matchende butikker
> Kgkkenbutikker, harde hvidevarer o.lign.
> Kraever et stort opland
> Understgtter udviklingen af et stort opland
> Varer kgbes kun med laengere mellemrum
> Foretraekker at ligge i klynger
> Begraenset pavirkning af bymidter og bydelscentre.

> Undga konkurrence med bymidterne ved forbud mod
bymidteorienterede varegrupper

> Taj, sko, briller, kosmetik, sportsudstyr mv.
> Nye muligheder i planloven

17 27-02-2019
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LAUTRUPCENTRET

Status, styrker og svagheder

Status

>

>

>

Fotex pa 4.800 m2

Hotel Lautrupparken, frisgr og tandleege mv.
Stort erhvervsopland

Mange lokale kunder

Udsigt til fortsat vaekst i erhvervsomradet
Mere fleksible arbejdstider

Flere pa arbejde hele ugen og hele dggnet

Styrker

>

>

>

Let at komme til for bilister
Gode parkeringsforhold
Fgtex som stor detailhandelsmagnet

Svagheder

>

>

>

Begraenset plads

Manglende diversitet i butiksudbuddet
Hvor skal man g hen efter kl. 18?
Manglende muligheder for ophold
Trist og ensformigt bymiljg
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“Det der er specielt er, at antallet af kunder ikke er stort,
men at salget pr. kunde er meget hgjt i forhold til andre
steder. (...) Vi har rigtig mange, der kommer korende
hertil Izengere fra ”

Citat fra Mark Rosenkrantz Stashr, Varehuschef i Fotex




LAUTRUPCENTRET

Handlemuligheder
og anbefalinger

> Udvidelse af Fgtex til maks. 5.000 m?2

> Etablere supplerende funktioner som
posthus, apotek m.v.

> Flere spisesteder og servicefunktioner

> Abning af virksomhedernes kantiner og
anden service for brugere udefra

> Skal ikke blive konkurrent til Ballerup og
Skovlunde bymidter

19 27-02-2019
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HEDEGARDENS BUTIKSCENTER

Status og handlemuligheder

Status

>

>

>

11 butikker og et butiksareal pa 2.000 m2 i 2013

6% af butikkerne og 3% af butiksarealet i hele kommunen

Det lokale kundegrundlag forventes at blive lidt mindre end i dag
God belaegning af lokalerne i den centrale del omkring butikstorvet
Ledige lokaler i de ydre dele af centret

God beliggenhed centralt i det lokale opland

Neerhed til skole, idreetshal, kirke mv.

Muligheder

>

>

>

Modernisere centret

Abne det mod omgivelserne

Billige lokaler til lokale ivaerkseettere

Mulighed for at aktiviteter i samarbejde med naboer
Etablere kommunale aktiviteter

Evt. skabe mulighed for at kgre til centret fra Magleparken
Evt. koble skolens og centrets parkering sammen

20 27-02-2019
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“Kommunen kunne bruge de tomme lokaler til fx. genoptraening,
tandlaege, daginstitution — noget der kan skabe noget liv i centeret
og et naermiljo med trygge omgivelser. Lokalerne ligger alligevel
tomme, og de ligger taet pa en del boliger”

Citat fra Leif Larsen, Formand for Centerforeningen i Hedegdrdens
butikscenter




GRANTOFTECENTRET

Status og handlemuligheder

Status

>

>

>

>

8 butikker og et butiksareal pd 2.300 m2 i 2013.
5% af butikkerne og 4% af butiksarealet i hele kommunen
F& butikker, men flere spisesteder og barer

Meget lokalt opland

Muligheder

>

>

>

Betragte Grantoftecentret som lokalcenter
Fastholde dagligvarebutik suppleret af spisesteder og service
Fastholde andre lokale forretninger

Evt. etablere funktioner sdsom service, kultur m.v.
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Budskaber til overvejelse

> Nethandlen og andrede forbrugsvaner har og vil for altid forandre bymidterne og bydelscentrene

> Bymidterne og bydelscentrene skal vaere mere blandede

> Teenk i spisesteder, cafeer, wellness, fitness, leg, events og alt andet, der ikke kan klares pa nettet
> Bymiljget skal vaere behagelig at opholde sig i og en attraktion i sig selv

> Det skal veere let at handle
> Pa farten

> I kombination med andre aktiviteter

27-02-2019
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. Overordnede handlemuligheder i Ballerup Kommun

> Sats pa:
> Stgrre udvalgsvarebutikker i Ballerup Bymidte
> Lautrupcentret som service til de mange pa arbejde i omrddet — men skal ikke konkurrere med bymidterne
> Styrkelse af Hedegadrdens butikscenter som har god beliggenhed i sit opland
> Fastholde aktivitet i Grantoftecentret som lokalt orienteret center

> Udvikling af bilbyen som en regional niche

> Der skal investeres i byrum og byliv for at ggre bymidterne og bydelscentrene attraktive for
forbrugerne. Gode oplevelser er essentielle.

> Skab et teet samarbejde mellem byens aktgrer
> De har en masse ideer og kender deres kunder

> Alle har en falles interesse i at udvikle det attraktive handels- og oplevelsesmiljg

23 27-02-2019
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Anbefalinger - Udvikling af detailhandlen i Ballerup

®

3. Udviklingsstrategier
sammen med
interessenterne

1. Baseline-analyse

2. Fastholde og udvikle

> Detailhandel, spisesteder samarbejde
og andre byerhverv > Bymidterne,
bydelscentrene og
Bilbyen

24 27-02-2019
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Hovedfokus p& Ballerup
bymidte

Kommune, erhvervsliv,

grundejere, kulturliv mv.

Organisere et byforum

Anseette
bymidtekoordinator

>

Lave en overordnet
strategi for udviklingen
af detailhandlen i
Ballerup kommune

Lav specifik strategi for
udviklingen af Ballerup
Bymidte

4. Fglge Igbende op med
viden og malinger

>

Omsaetningsindeks,
kundetilfredshed,
fodgaengerflow,
parkeringer, af- og
pastigninger, kriminalitet
mv.
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De seks ngglebudskaber

> Stort butiksudbud og et godt bymiljg skaber det gode byliv

> Byer med samme udgangspunkt klarer sig meget forskelligt

> Samarbejde er afggrende - og at alle lgfter i flok
> Kommunen er dirigenten i orkestret
> Fokus pa udviklingen af bymidterne - specielt Ballerup bymidte

> Hedegardens butikscenter og Grantoftecenteret er vigtige for den samlede oplevelse af
bydelen — skaber mgder pa tvaers
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