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REDEGYRELSE

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som fx Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.



LOKALPLAN NR. 195 ( KLADDE)

OM LOKALPLANLAGNING

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og Kommunalbestyrelsen
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planleegningen som helhed. | en lokalplan
fastleegger Kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Plansystemet
lllustrationen viser rammestyringsprincipperne indenfor den fysiske planlaegning.

Landsplanlaegningen og de regionale udviklingsplaner fastleegger retningslinjerne for kommuneplanerne
og kommuneplanen fatsleegger rammerne for den detaljerede planleegning - lokalplanerne.

Planhierakiet

IMustrationen viser rommestyringsprincipperne
Landsplanlagning inden for den fysiske plonlagning
Regeringens politik

- Landsplanredeggrelser
- Statslige interesser

= Landsplandirektiver

Londsplanlaegningen fostlagger retningslinier for
kommuneplanerne og kemmuneplanerne fostheg-
ger rammerne for den detaljerede plonlegning

- lokalplanerne

Kommuneplanlagning
Kommunalbestyrelens politik

- Kommunens planstrategi

- Mal for kornmunens fysiske udvikling
- Arealregulering for by og land

Lokalplanlagning '

Lokalplanen bestar af

Redeggrelsen som beskriver baggrunden for og formalet med lokalplanen og forteeller om lokalplanens
indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, samt om hvordan lokalplanen
forholder sig til anden planleegning.

Planbestemmelserne som er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere planbestemmelserne.

Diverse kortbilag og illustrationer der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel samt kort og
illustrationer, der uddyber lokalplanens bestemmelser.

Hvornar laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lokalplan, far der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone
til byzone. Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et
lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget
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Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggeres det i mindst 8 uger. | den
periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen i hvilken udstreekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt. Hvis
Kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i avisen, er den
bindende for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret far lokalplanforslaget blev offentlig gjort, kan fortseette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogséa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare de
bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.



BAGGRUND OG FORMAL

BAGGRUND

Ballerup Kommune arbejder med en vision for den langsigtede udvikling af Lautrupgard. Malet med
denne "Lautrup version 2.0” er, at skal skabes nye muligheder for byudvikling til svel erhvervs- som
boligformal. En mere blandet by med en blanding af boliger, arbejdspladser og tilhgrende fritidstilbud vil
bidrage til, at der kommer mere byliv i omradet pé alle tidspunkter af dggnet.

Nectar Asset Management ApS har pa vegne af Mermiad 50 ApS som ejer ejendommen Lautruphgj 5-7,
matr. nr. 22l, Ballerup By, Ballerup, sggt om at udnytte grundens restrummelighed. Efter dialog med
kommunen er der opndet enighed om at benytte muligheden til at opfere boliger i stedet for flere
kontorlejemal. Boligerne er taenkt opfart pa den gstlige del af ejendommen, mens anvendelsen til
kontorformal i ejendommens vestlige del gnskes fortsat som hidtil.

Etablering af boliger understgtter kommunens visioner om omradets fremtid. Gennem forteetning og en
mere blandet arealanvendelse af omradet er det hensigten at skabe stgrre bymaessighed, bedre
udnyttelse af trafik- og parkeringsanleeg og mere liv hele dggnet igennem.

Anvendelsen til boligformal er ikke i overensstemmelse med den geeldende Lokalplan 019, der udleegger
anvendelsen til administrations- og kontorformal samt offentlige formal. Derfor skal der udarbejdes en ny
lokalplan.

Nectar Asset Management ApS har faet udarbejdet et skitseprojekt, som danner grundlag for lokalplanen.
Projektet 'Hgje Haver' er udarbejdet af Matters Arkitekter. lllustrationer i denne redeggrelse stammer fra
skitseprojektet.

BESKRIVELSE AF BOLIGPROJEKTET



Bebyggelsens placering. Den ragde stiplede linje viser den fremtidige udstykning

Boligerne gnskes opfgrt som etageboligbebyggelse med en varieret hgjde p& mellem 2 og 6 etager.
Bebyggelsen er beliggende pa det hidtidige greesareal i grundens sydgstlige hjgrne. Den eksisterende
parkeringsplads op mod Lautruphgj bibeholdes

Bebyggelsens omfang

Den eksisterende matrikel udstykkes, og pa den gstlige parcel bygges ca. 48 boliger. Den nye matrikel
bliver ca. 8.280 m2. Der gnskes opfert ca. 5.800 m2. Det svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 70.

Bebyggelsen terrasseres, sa den bliver hgjest i den ende, der ligger neermest parkeringspladsen og mod
det eksisterende kontorbyggeri inden for den eksisterende ejendom.

Bebyggelsens stgrrelse tager udgangspunkt i stgrrelsen pa de omgivende bygninger. Bygningsvolumet
presses ned mod syd, for at skabe optimale lysforhold. Og gadrdrummet &bnes mod syd for at ophaeve
graensen mellem det private og det offentlige rum. Ud over den store feelles gardhave treekkes landskabet
op pa bygningens tag, og der skabes grgnne haver i hgjden. De to typer haver giver mulighed for bade
privatliv og feellesskab.

Bebyggelsens udformning
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lllustration af bebyggelsen set fra syd-gst

Bebyggelsens facader og vinduer

Bebyggelsen opfgres med facader, der har forskellig karakter alt efter, om det er indre facader mod
gardrummet eller facader mod den omgivende by.

Hgje Haver er designet ud fra ideen om at skabe en skala, den menneskelige krop kan forholde sig til.
@nsket er at skabe et varieret, varmt udtryk i den indre gardhave, der giver beboerne et sted hvor de
foler sig hjemme og kan lide at opholde sig. Facadematerialer kan veere treebeklsedning i varm, gylden
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tone, varmt gylden alubekleedning eller en kombination heraf.

Facaderne mod syd betragtes som del af de indre facader.

iy

-

i

Referencebilleder pd materialekarakteren pa de indre facader

LOKALPLAN NR. 195 ( KLADDE)

SI DE 7



LOKALPLAN NR. 195 ( KLADDE)
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Snit/ opstalt af bebyggelsen indre facader

Den ydre facade har et mere lukket udtryk for at passe ind i konteksten og skalaen af de store
omkringliggende domicilbygninger. Materialerne teenkes som pudset mur eller i beton med
vinduesrammer og indgangspartier, der skaber en variation i facaden og skaber sammenhaeng til det
varmere materiale p& indre facader. Derfor udfgres vinduer for eksempel trae eller gylden aluramme.
Indgangszoner udfgres i treebekleedning eller gylden alubekleedning.
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Reference af materialekarakteren pa de ydre facader

IRERE FACADE

VAT TACADE

FO51 FACADE

Snit/ opstalt af bebyggelsen ydre facader

Tagflade

Tagfladen er delt op i feellesterrasser, private terrasser samt begrgnning af tagflader.

Tagarealerne har feellesophold pa gstsiden og over halvdelen af nordsiden af bygningen. Lejligheder der
vender ud mod tagfladen har et vindue mod tagfladen med et begrgnnet omrade foran, der modvirker
andre beboere i at komme helt teet pa deres lejlighed og kigge ind.

Man ankommer til feellesterrasserne med trappe/elevator, med udgang fra 2.sal. Man kan dernaest
beveege sig bade op og ned pa tagfladen pa udvendige trapper. Man kan ogsa ankomme med
elevator/trappe fra 5. sal. Og igen herfra bevaege sig ned mod 2 sal pa tagfladen.

Tagarealerne mod vest er primeert private og tilhgrer lejlighederne, der vender ud mod disse.

Beplantning

Den nordlige del af beplantningsbeaeltet langs parcellens gstskel forudsasettes ligesom et af de store treeer
nord for bygningen bevaret. Beplantningsbeeltet mellem den eksisterende kontorbygning og
boligbebyggelsen forventes fjernet for at ggre plads til den nye bebyggelse.

Ankomst og zoner

Grunden opdeles i tre forskellige zoner. En offentlig zone, som er parkeringsarealet, en semi-privat zone,
som er forpladsen, og en privatzone, der er det indre feelles opholdsareal i garden.
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Landskabet treekkes ind i gardrummet og op pa taget. Herved opstar der bade feelles og private
opholdsarealer pa taget.

Det samlede opholdsareal er ca. 4.464 m=2.
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lllustration af den landskabelige bearbejdning
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Parkering

Til den eksisterende erhvervsbebyggelse vil der blive reserveret 235 p-pladser til biler. Heraf vil de 79
veere inden for det omrade, som er udlagt til parkering ved de nye boliger. Der udleegges 1 handicap
p-plads pr. 20 p-pladser. Der forudseettes en vis grad af dobbeltudnyttelse mellem erhvervs- og
boligudnyttelsen.

Til erhvervsbebyggelsen vil det eksisterende antal p-pladser (54 stk.) til cykler blive opretholdt. Det
eksisterende cykelskur erstattes eventuelt i en anden del af omradet, da det kommer til at ligge pa tveers
af det nye matrikelskel.

Til boligerne vil der blive etableret 49 p-pladser til biler. Og der vil blive etableret 143 p-pladser til cykler,
74 heraf blive overdaekket. Der vil blive tinglyst en aftale om bilparkering pa tveers af naboskel.
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Erhverv i alf 235 p-pladser I

Boliger i alt 49 p-pladser

lllustration af fordeling og antal af p-pladser til biler.

Skyggediagrammer
Der er udarbejdet skyggediagrammer for fglgende tidspunkter:
Marts kl. 8, kl. 12 og kl. 16.

Juni kl. 9, kl. 12, kl. 16 og kl. 19.
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September kl. 12 og kl. 16.

Skyggediagrammerne viser, at der falder en smule skygge pa erhvervsejendommen mod gst ved
jeevndggn i marts og september kl.16. Der er dog i dag allerede et beplantningsbeelte dette sted, som
skygger pa de givne tidspunkter.

Desuden viser skyggediagrammet, at der falder skygge pa fgrnsevnte ejendom i juni kl. 19. Det er efter
normal arbejdstid.

Det vurderes derfor, at det nye byggeri ikke vil give veesentlige skyggegener.

Skyggediagrammer
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EKSISTERENDE FORHOLD

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

OVERSIGTSKORT

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.

LOKALPLANOMRADET
Lokalplanomradet er beliggende p& Lautruphgj 5-7 i erhvervsparken p& Lautrupgard.

Lokalplanomradet er 25.108 m=2 stort. Omradet er opdelt i to delomrader. Delomrade A (erhvervsformal)
er ca.16.830 m2. Delomrade B (boligformal) er ca. 8.280 m=2.

Lokalplanomréadet er beliggende i byzone.

Inden for lokalplanomradet er der en eksisterende erhvervsejendom med flere kontorenheder,
oprindeligt opfart i 1981 som hovedsezede for energiselskabet Elkraft. Bebyggelsen bestar af to forskudte
bygninger. Det er et enkelt modulbyggeri i tre etager med facader i gra beton og fladt tag. Omradets
gstlige del er ubebygget, og rummer i dag en graesplaene og parkeringsplads.
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Den eksisterende kontorbygning.

Langs lokalplanomradets afgrsensning mod gst og vest er der beplantningsbeelter. Det vestlige
beplantningsbeelte er en del af et starre beplantningsbaelte, som Centralstien gennemskaerer.

Beplantningsbaelte mod gst

Beplantningsbeelterne bestar af lgvfeeldende arter som ask, eg, kirsebeer, hassel og tjgrn. Ved
afgraensningen mellem graesarealet og parkeringspladsen stér der tre, soliteere treeer. Det ene tree har
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opndet fuld krone, og det er meget flot og karakteristisk.

De store traeer og heekken mellem greesarealet og parkeringspladsen.
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P& naboejendommen mod syd er der plantet en lund af Igvfeeldende trecer. Den kommende bebyggelse
far udsigt til lunden.

Lund p& nabogrunden mod syd. Terraenet haelder mod det sydgstlige hjgrne af grunden.

| stgrstedelen af lokalplanomradet er terreenet forholdsvis jeevnt. Der er dog en stigning fra midten af
parkeringspladsen og op mod Centralstien. Terreenet falder ca. 4 m mod lokalplanomradets syd-gstlige
hjgrne. S& nabobebyggelserne mod syd og st ligger lavere en lokalplanomradet.
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Terreenet set mod lokalplanomradets syd-gstlige hjgrne

Parkeringspladsen fremstar noget nedslidt. Den er struktureret omkring lave haekke, hvori der er placeret
enkelte soliteere traeer. Der er plantet haek mellem parkeringspladsen og greesarealet.

Parkeringspladsen rummer i dag 214 parkeringspladser til biler, heraf er 204 stk. pa terreen og 10 stk i
keelder. Der er et cykelskur med plads til 54 cykler.

OMGIVELSER

Omradets omgivelser er primeert praeget af kontorejendomme i et feelles greesklaedt og smukt kuperet
landskab, som er s& karakteristisk for Lautrupgard.

Nord for lokalplanomradet ligger der to kontorbyggerier, som er ogsa er opfert omkring artusindskiftet.
Den ene fremstar med facader i rgdt murveerk, og den anden fremstar med nyrenoverede facader i mgrk
gra. Begge ejendomme er i tre etager.
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Nabobebyggelsen mod nord

@st for lokalplanomradet ligger der en kontorejendom med tre sammenbyggede karrébygninger, som
ogsa er opfert 1980~ erne. Bebyggelsen fremstar med hvide betonfacader og band af bl& kakler.
Ejendommen er i tre etager.

Nabobebyggelsen mod gst.

Syd for lokalplanomradet ligger Lautrupcentret med bl.a. Fatex og Hotel Lautruppark. Vest for
lokalplanomradet ligger gymnasiet Borupgaard.
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Lokalplanomradet afgreenses mod nord af Lautruphgj. Langs lokalplanomradets afgreensning mod nord
Ieber Registerstien og mod vest Igber Centralstien, som er en nord/syd gaende forbindelse mellem
Klausdalsbrovej og Ballerup Byvej. Begge er dobbeltrettede stier for cyklister og gdende.



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan nr. 195 for Bolig og erhverv pa Lautruphgj 5-7 - med tilharende kommuneplantillaeg nr. 16 til
Kommuneplan 2013 - giver mulighed for, at der kan etableres boliger i lokalplanens gstlige omrade.
Lokalplanen giver mulighed for at boligerne kan opfares,

som etageboliger i et varierende antal etager.

| lokalplanens vestlige omrade fastholder lokalplanforslaget den anvendelse som var mulig i i den
tidligere Lokalplan 019. Anvendelsen er her udlagt til administrations- og kontorformal samt offentlige
formal.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og udseende, samt for
udformningen og indretningen af de ubebyggede arealer. | fglgende afsnit gennemgas lokalplanens
neermere indhold.

LOKALPLANENS FORMAL
Det er lokalplanens formal at,

skabe et byomrade med blandet anvendelse i form af erhverv og boligbebyggelse,

skabe bymaessig forteetning med liv hele dggnet,

muligggre opfarelsen af et attraktivt etagebyggeri i varierende etageantal,

muligggre et byggeri af hgj arkitektonisk kvalitet.

skabe rammer for feellesskab mellem beboere og brugere i omradet.

skabe attraktive opholdsarealer.

ANVENDELSE
Lokalplanen udleegger to delomrader, delomrade A og B.

Delomrade A ma anvendes til erhvervsformal i form af administrative erhverv, herunder
forretningsservice, pengeomsaetning, tjenesteydelser. Desuden udlaegges delomrade A til offentlige
formal, undervisning, sociale institutioner m.v., samt til institutioner med tilknytning til erhvervsmiljget.

Delomrade B ma anvendes til boligformal i form af etageboliger til heldrsbeboelse.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG OMFANG

Lokalplanen udlzegger et byggefelt til ernverv i delomrade A og et byggefelt til boligformal i delomrade B.
Byggeri ma kun opferes inden for byggefelterne. Bebyggelsesprocenten inden for hvert delomrédde ma
hgjst veere 75 %.

Inden for delomrade A ma bebyggelsen opferes i hgjst 4 etager. Bygningens hgjde ma ikke overstige 20
m. Bebyggelsens facader ma fremstd i pudset mur eller beton.

Inden for delomrade B ma bebyggelsen opfares i et varieret antal etager mellem 1 og 6 etager.
Bebyggelsen skal vaere hgjst i det nordvestlige hjerne. Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 22 m
og intet punkt af tag eller tekniketage ma veere haevet mere end 24 m over det omgivende terraen.

Boligbebyggelsens ydre facader ma kun udfgres i pudset mur eller beton. Dgre og vinduer ma kun
udfgres i tree eller varm gylden metalbeklaedning Lysninger til dgre og vinduer ma kun udferes i trae,
tree/alu eller varm gylden metalbekleedning.



Facader mod gard ma kun udferes i traebeklaedning i varm, gylden tone eller en varmt gylden
metalbekleedning. Dgre og vinduer ma kun udfgres i tree, trae/alu eller gylden aluramme. Lysninger til
dgre og vinduer ma kun udfgres i tree eller gylden alu.

Tage skal fremsta flade. Der skal etableres opholdsarealer pa tagene. Lejligheder skal veere
gennemlyste.

Note: Da facadebeklzedningen gar rundt om hjgrnet kan der veere risiko for brandsmitte.
Bygningsreglementet stiller krav om brandklasse.

UDSTYKNING
Inden for lokalplanomradet méa der udstykkes en ny ejendom. Det nye matrikelskel skal fglge
delomradeafgraensningen.

VEJE, STIER OG PARKERING

Inden for delomrade A (til eksisterende erhvervsbebyggelse) skal der veere etableret mindst 147
p-pladser pé terreen og 10 stk. p-plader i p-keelder. For hver 20 p-pladser, der er etableret, skal etableres
mindst 1 plads, der kan anvendes af personer med handicap.

Der skal veere mindst 54 p-pladser til cykler. (Som eksisterende forhold). Cykelskuret reetableres
muligvis et andet sted i omradet, da det er beliggende pa tveers af det kommende matrikelskel.

Inden for delomrade B (til ny boligbebyggelse) skal der etableres mindst 49 p-pladser til det nye
boligbyggeri. For hver 20 p-pladser, der er etableret, skal etableres mindst 1 plads, der kan anvendes af
personer med handicap. Desuden skal der veere mindst 79 p-pladser reserveret til erhvervsvirksomheder
i Delomrade A.

Kommuneplanen stiller krav om p-plads pr. 30 m2 erhvervsformal og 1 pr. bolig. Det konkrete antal
p-pladser er fastsat efter en vurdering af, der kan finde en vis dobbeltudnyttelse sted.

Der skal tinglyses en servitut, der sikrer, at 79 p-pladser til erhverv kan placeres inden for den nye
matrikel.

Der skal etableres mindst 143 p-pladser til cykler. Cykelparkering skal s& vidt muligt etableres naer
bebyggelsens indgange. Herudover skal det sikres, at der etableres overdeekkede pladser svarende til
mindst halvdelen af de til enhver tid anlagte pladser.

Den eksisterende vejadgang fra Lautruphgj fastholdes. Der skal etableres en ny overkgrsel fra Lautruphgj
for biler og en ny adgang for gdende og cyklende fra Registerstien til den kommende boligbebyggelse.

UBEBYGGEDE AREALER
Bevaring af beplantning

Lokalplanen fastleegger bevaringsbestemmelser for beplantningsbeelterne langs det gstlige og vestlige
skel. Et stort fuldkronet trae nord for byggefeltet i delomrade B og et fuldkronet trae syd for byggefeltet i
delomrade A udpeges ogsd som bevaringsvaerdige. Det skal sikre, at omradets eksisterende kvaliteter
fastholdes.

Parkeringsarealer

Parkeringsarealet skal afgreenses af med lav haek. Det skal sikre at lokalplanomradet far gren
karakter. Haekkene skal vaere hjemmehgrende arter, som gerne ma veere frugtbzaerende. Det skal sikre en



gget biodiversitet.

Parkeringsarealer skal ligge lavere end det omgivende terraen.

Note: Det skal sikre, at regnvand kan opsamles pa parkeringspladsen ved skybrud.

Hegning

Friarealer omkring bebyggelserne skal opleves som en samlet grgn flade, derfor fastsaetter lokalplanen
bestemmelse om, at der ikke ma hegnes. Det skal sikre, at oplevelsen af Lautrupgards karakter af
fritiggende bygninger i en faelles grgn flade fastholdes.

| boligbebyggelsens indre gardrum ma der ikke hegnes, men der ma plantes enkelte fritstdende
hjemmehgrende buske og traeer i umiddelbar naerhed af private terrasser ud for stuelejligheder for visuelt
at begraense indkig. Der ma ikke etableres en karakter af villakvarter” med klippede haekke og et for
ensartet og plejet udtryk.

Terraenregulering

Der ma ikke ske terraenregulering nzermere skel end 1m. Inden for lokalplanens omrade i gvrigt ma der
ikke uden forudgdende tilladelse ske terreenreguleringer ud over + -0,5 m i forhold til eksisterende
terreen.

Terreenregulering ma kun udfgres pa en sddan made, at mindre tilpasninger udfares blgdt afrundet op
mod bygninger.

| lokalplanomradets sydgstlige hjgrne ma der dog terreenreguleres + 1 m, som vist pa kortbilag 2.
Yderligere terreenregulering forudseetter Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse.

Note: Da terreenet falder meget ved den sydgstlige gavlkan der terreenreguleres mere
der. Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse svarer til en dispensation efter planlovens § 19 og 20.

Udendgrs oplag

Udendgars oplag af bade og campingvogne mv. ma ikke finde sted.

Belysning

Belysning ma ikke blaende og skal have det samme udtryk inden for hvert delomrade.

Handtering af regnvand

I hvert byggeprojekt, skal det overvejes, om der kan ske alternative Igsninger til handtering af regnvand
(LAR). Det kan veere ved etablering af regnbede, grgnne tage, lavninger, bassiner og lign.

Opholdsarealer

Der skal udlaegges opholdsarealer svarende til 40 % af bebyggelsens etageareal inden for delomrade B.

Note: Opholdsarealerne kan tilvejebringes pa tagareal eller pa stgrre altaner.

Der skal etableres legeplads for mindre bgrn i bebyggelsens indre gard. Legeplads for starre bgrn kan
etableres pa de gvrige opholdsarealer.

Inden for lokalplanomradet skal ydre friarealer fremtraede med en parklignende karakter. |
boligbebyggelsens indre gard ma friarealerne kun fremstad som en blanding af stier, greesarealer og bede.
Bedende skal have naturpreeg og veere beplantet med hjemmehgrende arter. Der ma etableres mindre
private terrasser ud for stuelejlighederne.



Skiltning

Inden for delomrade A ma reklame- og facadeskilte kun fremstd som lgse bogstaver, symboler og logoer
uden brug af baggrundsplade. Der ma ikke opszettes lyskasser.

Ved indgangen til delomrade A ma der opstilles en pylon med firmanavne i stgrrelsen 3 x 1,2 m.

Der placeres ét skilt pr. virksomhed pa bygningens facade mod vej samt ét skilt pr. virksomhed pa
bygningens facade ved bygningens indgangsparti.

Facadeskilte ma ikke virke dominerende og skal afstemmes efter bygningens udseende. Hvor
intet andet er neevnt ma hgjden ikke overstige 1 m.

Som alternativ til fritstdende skilte kan der pd den enkelte ejendom tillades opstilling af et
tilsvarende antal flagborge, hver med indtil 3 flagstaenger.

Der ma ikke mellem flagstaenger, eller mellem master til fritstdende skilte i gvrigt, ophaenges
reklame-bannere og lignende.

Inden for delomradde B ma& der kun skiltes med almindelig navne- og husnummerskiltning.

Renovation

Inden for delomrade A ma affaldsskure kun etableres i direkte tilknytning til erhvervsbebyggelsen. Inden
for delomradde B ma affaldsskure kun etableres inden for forpladsen og i det indre gardrum som vist pa
illustrationsplanen.



ANDEN PLANLAEGNING

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en starre
sammenheeng.

FINGERPLAN 2019
Efter planloven har Folketinget vedtaget et seerligt landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planleegning, kaldet Fingerplan 2019.

Fingerplan 2019 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografiske delomrader: 1. det indre storbyomrade
("handfladen"), 2. det ydre storbyomrade ("byfingrene"), 3. de grenne kiler og 4. det gvrige
hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader og landomrader.

Savel i landsplanleegningen som i den hidtidige regionplanleegning er det et baerende princip at skabe
sammenhang mellem trafikbetjeningen og lokaliseringen af boliger, erhverv og andre byfunktioner.

Lokalplanomradet er beliggende i det ydre storbyomrade. | fglge Fingerplan 2019 skal det sikres,
at byudvikling og byomdannelse af regional betydning sker i det indre og ydre storbyomrade.

Byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres under hensyntagen til den
eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening.

Lokalplanomradet er beliggende stationsneert inden for 1.200 m fra Malmparken St.

Ballerup Kommune har sammen med Transportministeriet og Movia igangsat en forundersggelse af
muligheden for at etablere en hgjklasset busforbindelse fra stationen til den nordlige ende af
Lautrupparken. Lykkes det at etablere en sadan effektiv transportlgsning vil der veere grundlag for en
justering af afgreensningen og udpegning af ny stationsnaerhed omkring stoppesteder/ stationer i den
gvrige del af Lautrupgard.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.



LOKALPLAN NR. 195 ( KLADDE)

Afstand til stationer. Lokalplanomradet er vist med rad signatur

KOMMUNEPLAN 2013 OG FORSLAG TIL KOMMUNEPLAN 2019
Planstrategi 2018

| Planstrategi 2018 er det en vision at omdanne og forteette den eksisterende by. Ballerup Kommune har
en vision om, at udvide muligheden for, at der i den nordlige del af Lautrupgard kan opfgres starre
kontorbyggerier, og at der i visse dele af omradet kan opfares eller indrettes boliger. Det er en vision at
integrere boliger, uddannelsesinstitutioner, servicefaciliteter og centerformal blandt virksomhederne i den
store erhvervspark for p& denne made at skabe mere liv og tryghed dggnet rundt.

Forslag til Kommuneplan 2019

| forhold til Kommuneplan 2013 indeholder Forslag til Kommuneplan 2019 en opdatering af de generelle
retningslinier for kommunens udvikling samt af de specifikke bestemmelser om de enkelte,
lokale omrader i form af kommuneplanrammer.

Forslaget er efter politisk behandling sendt i offentlig haring med henblik pa endelig vedtagelse i foraret
2020, og derfor udarbejdes der i forbindelse med det aktuelle lokalplanforslag et tillaeg til den hidtidige
kommuneplan. Det skal sikre, at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanleegningen,
selvom Kommuneplan 2019 ikke vil veere endeligt vedtaget ved lokalplanforslagets offentligggrelse.

Tilleeg 17 til Kommuneplan 2013 udlaegger et nyt rammeomrade 6.E24 - blandet bolig- og
erhvervsomrade ved Lautruphgj, som lokalplanomradet er en del af.

| rammebestemmelserne star der blandt andet falgende:
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Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom til erhvervsformal ma ikke overstige 75. Bebyggelse kan
opferes i 2-4 etager.

En bygnings facadehgjde ma ikke overstige 17 m, og intet punkt af taget ma veere havet mere end 20 m
over det omgivende terraen.

Inden for begraensede dele af ejendommene vil bebyggelse dog kunne opfares i op til 5-6 etager og med
en tilsvarende stgrre bygningshgjde.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom til boligformal mé& ikke overstige 75. Bebyggelse kan
opfares terrasseret i 1-6 etager. Der kan pa alle etager etableres taghaver.

Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 22 m og intet punkt af tag eller tekniketage ma vaere haevet
mere end 24 m over det omgivende terreen.

Der skal fastseettes bestemmelser om stgjbeskyttelse af omradets boliger og opholdsarealer. Der kan
fastseettes bestemmelser om placering og afskeermning af kgling, ventilation og lignende tekniske anleeg.
Der kan fastseettes bestemmelser om hegning og beplantning med henblik pa at skeerme i forhold til
eventuel fortsat erhvervsmaessig aktivitet pa naboarealer.

| falge de generelle rammebestemmelser ma der i omrader, der er udlagt til mindre fremstillingserhverv
eller til administrative erhverv kan det tillades indpasning af boliger eller anden tilsvarende
forureningsfglsom arealanvendelse.

Med henblik pa at skabe blandede bykvarterer med hgj grad af aktivitet og byliv kan der saledes i
erhvervsomrader, som hidtil har veaeret forbeholdt starre administrationsvirksomhed, tillades omdannelse
af bygninger samt opfgrelse og indretning af boliger, herunder hotellejligheder, studie- og forskerboliger
samt almindelige boligtyper. Indpasningen vil kunne ske savel i selvsteendige boligbebyggelser som
integreret i bygninger med blandet anvendelse. Det vil veere en forudsaetning herfor, at de omliggende
virksomhedernes miljgvilkar, bl.a. for stgj fra ventilations- og keleanleeg, afstemmes efter denne
arealanvendelse.

Tilleeg 1 til Kommuneplan 2013 - Klimatilpasningsplan

Planomradet er i Klimatilpasningsplanen beliggende inden for risikoomrade Lautrupparken.

Lokalplanomradet er beliggende hgjt i omradet. Ved modelkgrsel i Scalgo kan man se, at der sker en
opstuvning af vand pa pa parkeringsarealet, vest for erhvervsbygningen og pa naboarealet syd for
lokalplanomradet ved en sakaldt 100 ars haendelse. Ved yderligere bebyggelse inden for lokalplanomradet
kan dette problem forveerres.

Det bgr derfor sikres, at der treeffes foranstaltninger, der tilbageholder vand fra lokalplanomradet. Det
kan f.eks veere ved etablering af lavninger eller bassiner inden for lokalplanomradets opholdsareal.
Lavninger eller bassiner kan veere med til at skabe rekreativ veerdi.



LOKALPLAN NR. 195 ( KLADDE)

Den rgde afgraensning viser lokalplanomradet.

LOKALPLANER
Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan 019 fra 1981, som omfatter store dele af
Lautrupgérd, og som har dannet grundlag for udbygningen af omradet.

Efterfolgende er der lavet nye lokalplaner for ejendomme omkring Borupvang og Lautrupvang med
henblik p& at kunne fortsaette udviklingen af den attraktive erhvervspark med nye formal. Det drejer sig
bl.a. om Lokalplan 173 for World Trade Center og Lokalplan 175 for campusomradet omkring DTU.

Ballerup Kommune har visioner om skabe et Lautrupgard version 2.0, som en mere funktionsblandet by,
som skal sikre at det ogsd om 20-30 ar vil veere et af regionens mest atrraktive steder at etableres
videnstunge virksomheder, hvor blandingen af bolig og erhverv vil bidrage til et mere aktivt byliv pa alle
tider af dagnet.

Lokalplanomradet er omfattet af delomrade A i den eksisterende Lokalplan 19.

I delomrade A er anvendelsen udlagt til administrations- og kontorformal samt offentlige formal. Indenfor
omradet ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til: administrations- og kontorformal, herunder
forretnings- og servicevirksomhed samt lette produktionsvirksomheder med tilknytning til de pageeldende
virksomheder, nar de efter Kommunalbestyrelsens skan kan indpasses i omradet, uden at karakteren af
administrationsomrade brydes, offentlige formal sdsom undervisning, sociale institutioner og lignende,
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samt private institutioner, der efter Kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i omradet.

Anvendelsen til boligformal er ikke i overensstemmelse med den hidtidige lokalplan. Derfor er der
udarbejdet en ny lokalplan, som muligger anvendelse til bolig- og erhvervsformal.

| forbindelse med Kommunalbestyrelsens endelige godkendelse af Lokalplan 195 vil den eksisterende
lokalplan opheeves i sin helhed indenfor det omrade, som er omfattet af neerveerende lokalplan, i

MILIZGVURDERING
Miljgscreening af Forslag til Tilleeg 17 til Kommuneplan 2013 og Forslag til Lokalplan 195 for boliger og
erhverv pa Lautruphgj 5-7.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter listet i lovens
Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. For mindre planer, som kun
omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre andringer, kan miljgrapporten undlades,
hvis planen ikke forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en vaesentlig indvirkning p& miljget, er der foretaget
en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hgrt.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da miljgscreeningen viser, at der ikke forventes
veesentlig indvirkning pa miljget. Screeningen er vedhaeftet som bilag til lokalplanen.

Lovgrundlag

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete projekter (Lovbekendtggrelse nr.
1225 af 25.10.2018) skal der udarbejdes en miljgvurdering af planer og programmer, der fastlaegger
rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

For planer og programmer skal der imidlertid kun gennemfgres en egentlig miljgvurdering, hvis de
projekter, som de muligggr, vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Denne vurdering
foretages i form af en screening af en raekke miljgparametre, for at vurdere om planen kan fa en
veesentlig indvirkning pa miljget (ved vurderingen af vaesentligheden skal kriterierne i lovens bilag 3
tages i betragtning) - det kan veere bade negative og positive miljgkonsekvenser.

Klagevejledning
Hvis du er uenig i screeningens konklusion og gnsker at klage over den, skal du ggre det til Miljg- og
Fedevareklagensevnet. Du skal indgive din klage inden 4 uger fra planforslagets offentligggrelse.

Du klager via Klageportalen, som du finder via waww.nmkn.dk (http://www.nmkn.dk/), www .borger.dk

(http://www.borger.dk/) eller www.virk.dk (http://www .virk.dk/). Du logger pé Klageportalen med
NEM-ID. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Det koster 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for

virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Ballerup Kommune. Hvis Ballerup Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i nsevnet via Klageportalen. Du far
besked, nar klagen er sendt videre.

Miljg- og Fedevareklagensevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Ballerup Kommune. Kommunen videresender
herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afgagrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne

for at blive fritaget p& www.nmkn.dk (http://www.nmkn.dk/).

MILIZVURDERING AF KONKRETE PROJEKTER (VVM)

|1 "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)" er det pa Bilag 1 og 2
defineret, hvilke konkrete projekter og anleeg, som skal vurderes for, om de kan fa veesentlig indvirkning
pa& miljget. Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for anleegsprojekter, som forventes at kunne
pavirke miljget veesentligt. Rapporten skal i hgring og godkendes, inden bygherren kan fa tilladelse til at
gad i gang med projektet.



NATURA 2000-OMRADER

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet paleegger EU's
medlemslande at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for
EU-landene. Det skal ske ved at udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er

beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstreekkelige oplysninger til at afgare, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Lokalplanomradet er ikke beliggende inden for et Natura 2000-omrade. Det naermeste Natura-2000
omrade er beliggende ca. 2 km nord for lokalplanomréadet.

BILAG IV-ARTER

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura
2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud mod gdelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at
forstyrre fugle pa reder.

Der er ikke registret Bilag 1V arter inden for lokalplanomradet eller i de naermeste omgivelser.



TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER | MEDFZR AF ANDEN LOVGIVNING

I dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end Planloven.

TRAFIKREGULERING

Den pateenkte anvendelse til blandet bolig og erhverv vurderes ikke at skabe veesentlig gget trafik. | dag
er arsdggntrafikken ca. 2.500 kgretgjer i krydset Lautruphgj/Lautrupparken. Ved etablering af ca. 48 nye
boliger vurderes trafikken af stige med ca. 120 ekstra ture i degnet, det svarer til en lille stigning pa
4-5%.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en ny vejadgang fra Lautruphgj.

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

VEJBYGGELINJE
Lautruphgj er i henhold til Lokalplan 019 udlagt i en bredde af 12, 5 m. Efter samme plan gaelder pa de
tilstedende ejendomme en byggelinje 16, 25 m fra vejmidte.

OMRADE BESKYTTET EFTER NATURBESKYTTELSESLOVENS § 3
Der er ikke nogen arealer inden for lokalplanomradet, der er beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §
3.

Det neermeste § 3-omrade er en sg ca. 250 m vest for lokalplanomradet. Semosen, der ligger ca. 700 m
gst for lokalplanomradet er ogsa § 3- omrade.

VANDL@B
Der er ikke nogen beskyttede vandlgb inden for lokalplanomradet eller i umiddelbar neerhed.

STEN- OG JORDDIGER
Der ma ikke foretages eendringer i sten- og jorddigers tilstand, jf. Museumslovens 8§ 29 a og
Naturbeskyttelseslovens § 18.

Der er ikke registret nogen beskyttede sten- eller jorddiger inden for lokalplanomradet eller i umiddelbar
naerhed.

FORTIDSMINDER
Hvis der i forbindelse med jord- og anlaegsarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i
det omfang, der bergrer fortidsminder.

Skjulte fortidsminder, i form af fx bopladser, grave og lignende, er beskyttet af Museumsloven, kap. 8 8
27, stk.2.

ARKAOLOGI
Hvis der under anleegsarbejde findes spor af fortidsminder skal arbejdet standses i det omfang det
bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Kroppedal Museum, jf. Museumsloven.

Forud for pdbegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Kroppedal Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder.
Museet skal herpd, inden en tidsfrist pd 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udferes, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

KIRKEBYGGELINJE
Lokalplanomradet er ikke omfattet af Kirkebeskyttelseslinje. Jf. Naturbeskyttelseslovens § 19.

SKOVBYGGELINJE
Lokalplanomradet er ikke omfattet af Skovbyggelinje. Jf. Naturbeskytteleslovens § 17.



S@- OG ABESKYTTELSESLINJE
Lokalplanomradet er ikke omfattet af sg- og dbeskyttelseslinje. Jf. Naturbeskyttelseslovens § 16.

FREDEDE AREALER
Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredede arealer. Jf. Naturbeskytteleslovens § 33-51.

Neermeste fredede areal er Sgmosen, der ligger ca. 700 m gst for lokalplanomradet..

FREDSKOV
Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredskov. Jf. Skovlovens § 4-13.

ST@J

Lokalplanomradet er belastet af trafikstgj svarende til 55 dB(A). Det ligger under Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdi pa 58 dB(A) for udendgrs opholdsarealer. Det betyder, at der ikke skal udfgres
seerlige stgjforanstaltninger pa udendgrs opholdsarealer.

En lokalplan ma ikke udlaegge stgjfglsom anvendelse, s&fremt denne anvendelse resulterer i skeerpede
stgjkrav til eksisterende nabovirksomheder, jf. planlovens 8§ 15 a og b.

| falge kommuneplanen kan omradets anvendelse fastleegges til blandet bolig- og erhvervsomrade med
stgrre administrationsvirksomhed m.v. | tilknytning til de pdgaeldende virksomheder kan der endvidere
opfares eller indrettes bebyggelse til let fremstillingsvirksomhed, der lader sig indpasse uden at
karakteren af administrationsomrade brydes.

| falge den eksisterende Lokalplan 019 er anvendelsen udlagt til administrations- og kontorformal samt
offentlige formal. Indenfor omradet ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til: administrations- og
kontorformal, herunder forretnings- og servicevirksomhed samt lette produktionsvirksomheder med
tilknytning til de pageeldende virksomheder, nar de efter Kommunalbestyrelsens skgn kan indpasses i
omradet, uden at karakteren af administrationsomrade brydes,

Der er ikke konstateret nogen szerlige stgjkilder fra omradets eksisterende virksomheder og institutioner.
Men indpasningen af boligformal i et hidtidigt erhvervsomrade vil kunne stille omliggende virksomheder
overfor skeerpede krav til deres stgjniveau, eksempelvis fra ventilationsanlaeg. Det vurderes dog, at der
let kan treeffes foranstaltninger, der kan afveerge dette.
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Stgjkortleegning 2017 — Lden 1.5m (gul=55; orange=60; rgd=65; violet=70; bla=75 dB)

RISIKOVIRKSOMHED
Lokalplanomradet er ikke beliggende inden for 500-meterzonen for en risikovirksomhed.

FORSYNING
Varmeforsyning

Lokalplanomradet er beliggende inden for et nuvaerende fjernvarmeomrade. Omradet har tilbage fra
1970'erne ogsa veeret forsynet med naturgas.
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Fjernvarmeomrade. Lokalplanomradet er vist med rgd afgraensning

@vrig forsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Ballerup Kommunes sektorplaner for vandforsyning og spildevand.
Drikkevandsforsyning, kloakering og aflgbsforhold varetages af det feelleskommunale selskab Novafos.

KLIMATILPASNING
Lokal handtering af regnvand

Lokalplanomradet er beliggende forholdsvis hgjt i landskabet. Oversvemmelse vil primzert ramme
parkeringsarealet.

Inden for lokalplanomradet er jorden mindre egnet nedsivning af regnvand. Langs lokalplanomradets
vestlige afgreensning star grundvandet hgjt -eller kommer til at st& hgjt. S& her er nedsivning ikke
mulig.

Lokalplanen stiller derfor ikke krav om, at regnvand skal nedsives.

Til gengeeld giver lokalplanen mulighed for beplantede tage pé skure, overdeekninger og pa de dele af
boligernes tagflader, der ikke anvendes til ophold.

Da lokalplanomradet ligger hgjt i omradet, og regnvand kan risikere at strgmme mod naboen mod syd
bgr det derfor sikres, at der treeffes foranstaltninger, der tilbageholder vand fra

lokalplanomradet. Lokalplanen giver mulighed for etablering af regnvandsbassiner og lavninger pa de
feelles opholdsarealer. Lavninger eller bassiner kan veere med til at skabe rekreativ vaerdi.

Parkeringsarealerne er befeestede, og de er beliggende lavere end bebyggelsen. De kan derfor tjene som
magasin for regnvand i skybrudssituationer. Lokalplanen stiller derfor krav om, at de skal ligge lavere end
bebyggelsen.
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Jordens egnethed til nedsivning. BIA&= mindre velegnet til nedsivning, orange= hgjt grundvand

Lokalplanen giver mulighed for opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og tgjvask.

AFLOBSFORHOLD/KLOAKERING
Omradet er separatkloakeret, og ny bebyggelse skal tilsluttes ledningsnettet.

Kloakering. Red = spildevand; bla = spildevand. Lokalplanomradet = rgd afgreensning.

JORDFORURENING

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og Ballerup Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes vilkar inden
arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens 8§ 21 og Jordforureningslovens § 71.

Lokalplanomradet er hverken registeret som forurenet pa Videnniveau 1 eller 2.
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1 2008 blev begrebet omradeklassificering indfgrt i Jordforureningsloven. Omradeklassificering omfatter
de omrader, hvor jorden kan veere lettere forurenet. Som udgangspunkt er al jord indenfor byzone
klassificeret som muligt lettere forurenet.

| praksis betyder omradeklassificering, at grundejeren har pligt til at undersgge jorden, inden den kgres
bort fra en omradeklassificerede ejendom og at jordflytning skal anmeldes til kommunen. Formalet med
dette er at sikre, at lettere forurenet jord ikke bliver spredt til uforurenede arealer.

Jordforurening. Red flade = videnniveau 2. Lokalplanomradet er vist med rgd afgreensning.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE
Lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade med drikkevandsinteresser (OD). Omradet er ikke
beliggende inden for indvindingsopland.

Den planlagte anvendelse vurderes ikke, at fgre til negative aendringer i grundvandsbeskyttelsen.
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Drikkevandsinteresser. Lys bld = omrade med drikkevandsinteresser (OD). Mgrkere bla = omrade med

seerlige drikkevandsintersser (OSD). Lokalplanomradet er vist med rad afgreensning.
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SERVITUTTER

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det padgeeldende omrade.

Der er ingen tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal. jf Planlovens
§ 15 stk. 20



BESTEMMELSER

I henhold til Planloven (LBK nr. 287 af 16/04/2018)) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade i Ballerup.



§1 FORMAL

§1
1.1 Det er lokalplanens formal:

at bidrage til skabelsen af et blandet byomrade med bade erhverv og boligbebyggelse,
at skabe en bymaessig fortaetning, der muligger liv hele dggnet,

at.muligggre opfgrelsen af et attraktivt boligbyggeri i varierende etageantal,

at muliggere et byggeri af hgj arkitektonisk kvalitet,

at skabe rammer for feellesskab mellem beboere og brugere i omradet,

at skabe attraktive opholdsarealer.



§2 OMRADE OG ZONESTATUS

82
OMRADE

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1
2.2 Lokalplanen afgraenses og inddeles i delomrader A og B som vist pa kortbilag 2

2.3 Lokalplanen omfatter matrikel 22 |, Ballerup By, Ballerup samt alle nye matrikler, der udstykkes fra
denne.

Zonestatus

2.4 Lokalplanens omrade ligger i byzone og forbliver i byzone.



83 ANVENDELSE

83
3.1 Arealanvendelse, delomrade A: ma kun anvendes til erhvervsformal i form af kontor- og
serviceerhverv.

3.2 Arealanvendelse, delomrade B: ma kun anvendes til boligformal i form af etageboliger til
helarsbeboelse.

Note: Ved heldrsboliger forstas boliger, som skal beboes hele aret. Den kan ikke anvendes til feriebolig
el. lign.



84 UDSTYKNING

84
4.1 Indenfor lokalplanomradet ma udstykning kun foretages, s nye ejendomme fglger delomradernes

afgraensning.



85 VEJE, STIER OG PARKERING

85
Vejadgang

5.1 Der ma kun etableres vejadgang fra Lautruphgj som vist pa kortbilag 2.
5.2 Der udlaegges areal til stier med en principiel placering som vist pa kortbilag 2
Beleegningstype

5.3 Stier ma kun anleegges i en bredde af mindst 3 m i asfalt eller anden belaegning, der opfylder
kravene om tilgaengelighed. Og stier m& kun anleegges med en maksimal haeldning pa 1:20.

Parkering

5.4 Der udleegges areal til parkering til parkering af biler og cykler med en beliggenhed og udformning
som vist pa kortbilag 2.

5.5 Der skal veere mindst 242 p-pladser til biler inden for lokalplanomradet. Parkeringen skal fordeles
séledes:

Delomrade A: Mindst 147 p-pladser til biler og mindst 54 p-pladser til cykler til erhvervsformal. For hver
20 p-pladser, der er etableret, skal etableres mindst 1 plads, der kan anvendes af personer med
handicap.

Delomrade B: Mindst 79 p-pladser til biler til erhvervsformal og mindst 49 p-pladser til biler til
boligformal. Desuden skal der etableres mindst 143 p-pladser til cykler. For hver 20 p-pladser, der er
etableret, skal etableres mindst 1 plads, der kan anvendes af personer med handicap.

5.6 Hver parkeringsbas skal veere mindst 2,5 x 5m. Handicap p-plads skal veere mindst 3,5 x 5 m.
5.7 Parkeringspladserne ma kun anleegges med asfalt og omkranses af heek. Jf. § 9.2.

5.8 Der ma ikke parkeres kgretgjer med en vaegt pd mere end 3.500 kg.



86 TEKNISKE ANLAG

86
6.1 Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

6.2 Teknikskabe (bredbandsstation, kabelanlaag m.m.) ma kun indbygges eller placeres samlet.

6.3 Antenne/anleeg i delomrade B (boligomrade):

Individuelle udvendige antenner og paraboler ma ikke placeres i forarealer. Antenner og paraboler ma
ikke etableres pa terreen.

6.4 Der m& ikke opseettes vindmgller.



87 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

87
Lokalplanomradet

Byggefelter

7.1 Der udlaegges et byggefelt i delomrade A til erhvervsformal og et byggefelt i delomrade B til
boligformal, som vist pa kortbilag 2. Bebyggelse ma kun opfgres inden for byggefelterne.

Mindre, sekundaere bygninger

7.2 Overdaekkede cykelskure og skure til affaldshandtering, drivhuse og andre mindre sekundeere
bygninger ma dog opfares udenfor byggefelterne. Disse bygninger mé ikke opfares neermere skel end 2,5
m.

Delomrade A

Bebyggelsesprocent

7.3 Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 75.
Bebyggelsens hgjde

7.4 Bebyggelse ma opfares i mindst 2 etager og hgjst i 4 etager. Bebyggelsens facadehgjde ma ikke
overstige 17 m, og intet punkt af taget ma veere haevet mere end 20 m over det omgivende terreen.

Delomrade B

Bebyggelsesprocent

7.5 Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 75.
Bebyggelsens hgjde og dybde

7.6 Boligbebyggelsen m& kun opfgres i et varieret etageantal mellem 1 og 6 etager. Bebyggelsen ma kun
trappe op fra bebyggelsens sydfacader mod bebyggelsens nordvestlige hjgrne, som vist pa illustration pa
bilag 4.

7.7 Boliger ma kun opfegres som gennemlyste.
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Princip for variation af etager

7.8 Boligbebygelsens facadehgjde ma ikke overstige 22 m, og intet punkt af tag eller tekniketage ma
veere heevet mere end 24 m over det omgivende terraen.

7.9 Husdybden ma ikke overstige 12 m ekslusiv altaner.

Altaner

7.10 Boligbebyggelsens altaner ma kun etableres i en frihgjde p& mindst 3 m over terraen.

Tage

7.11 Tagflader ma kun udformes, s& de syner flade.

7.12 Elevatortarne, orangerier, drivhuse mv. skal placeres tilbagetrukket mindst 2,5 m fra facaden.
Lejlighedsstarrelser

7.13 Den gennemsnitlige lejlighedsstarrelse skal mindst vaere 100 m2. Boligerne skal dog mindst veere 70
m2.
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88 BEBYGGELSENS UDSEENDE

§8
Lokalplanomradet

Smabygninger

8.1 Skure, udhuse, overdeekninger og lignende skal fremstd med samme facadematerialer som
bebyggelsens facader eller opfgres i tree. Smabygninger, som udferes i trae ma kun fremsta ubehandlede,
olierede eller farvebehandlede i sort eller gra.

8.2 Tage ma kun fremsta beklzedt i tagpap eller som beplantede tage. Tage ma udferes med en anden
tagheeldning end erhvervs/ boligbebyggelsen.

Tekniske anlaeg

8.3 Der ma opséaettes solfanger- og solcelleanleeg pa bebyggelsens tage. Solcelle- og solfangeranleeg ma
kun placeres, sa de ikke skinner eller bleender omgivelserne.

8.4 Ventilationsanlaeg og lign. tekniske installationer skal samles og om ngdvendigt afskeermes. De skal
placeres mindst 2,5 m fra facaden.

8.5 Ventilationsanleeg ma kun placeres/indbygges i gverste etage/loft.
Delomrade A
Erhvervsbygningen

8.6 Bebyggelsen til erhvervsformal ma kun fremstad med facader i pudset mur eller beton farvebehandlet i
gra. Mindre partier ma dog fremsta i glas eller tree.

8.7 Reklame- og facadeskilte op sat pa facaden ma kun fremstd som lgse bogstaver, symboler og logoer
uden brug af baggrundsplade. Facadeskilte ma ikke virke dominerende og skal afstemmes efter
bygningens udseende. Hgjden ikke overstige 1 m.

Delomrade B
Boligbebyggelsen

8.8 Bebyggelsen til boligformal ma kun fremstd med ydre facader i pudset/vandskuret mur eller beton
farvebehandlet i gra eller hvid. Bebyggelsen ma kun fremstd med facader med fremspring og
tilbagetreaekninger i princippet som vist pa illustrationen pa bilag 4.

8.9 Dgre og vinduer ma kun fremsta i trae eller trae/ alu.
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Princip for facadevariation

8.10 Bebyggelsens indre facader ma kun fremsta bekleedt i tree i en varm, gylden tone eller beklzedt i
metal i en varm gylden tone.

Note: Da facadebeklzedningen gar rundt om hjgrnet kan der veere risiko for brandsmitte.
Bygningsreglementet stiller krav om brandklasse.

Altaner

8.11 Der skal etableres altaner p& bygningens indre facader. Altaner ma kun fremstd i samme materiale
og formsprog som facaderne.

8.12 Tage ma kun fremsta beplantede pa arealer, hvor der ikke etableres opholdsarealer.

8.13 Dgre og vinduer ma kun fremstd i trae eller trae/alu. Lysninger til dgre og vinduer ma kun udfares
med beklaedt med trze eller bekleedt med metal i en varm gylden tone. Beklaedningen ma kun udferes i
samme arkitektoniske udtryk og materiale som de indre facaderpartier.

Note: Bestemmelsen skal sikre, at der er en visuel sammenheang mellem ydre og indre facader.
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89 UBEBYGGEDE AREALER

89
Lokalplanomradet

Bevaring af beplantning

9.1 Beplantningsbeelterne og soliteere traeer vist pa kortbilag 2 er bevaringsveerdige og ma ikke feeldes
uden Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse.

Note: Kommunalbestyrelsens saerlige tilladelse svarer til dispensation efter planlovens 8§ 19 og 20.
Beplantning af parkeringsarealer

9.2 Parkeringsarealer ma kun fremsta som et feelles parkeringsanleeg pa tveers af delomrade A og B.
Parkeringspladsen skal afgreenses af lav heek af hjemmehgrende arter - gerne med beerseetning.

Note: Bestemmelsen skal sikre at lokalplanomradet fremstar med et grgnt praeg. Beplantning med
beerseetning skal sikre en gget biodiversitet.

Hegning
9.3 Inden for lokaplanomradet ma der ikke etableres hegn jf. dog § 9.2.

Note: Bestemmelsen skal sikre, at Lautrupgards karakter af fritliggende bygninger i en feelles grgn flade
fastholdes.

Terraenregulering

9.4 Inden for lokalplanomradet ma der ikke terraenreguleres mere end +/- 0,5 m. | lokalplanomradets
sydgstlige hjgrne ma der dog terreenreguleres op til + 1 m ved boligbebyggelsens fundament, som vist
pa kortbilag 2. Yderligere terreenregulering kan kun ske efter Kommunalbestyrelsens szerlige tilladelse.

Noter: Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse svarer til dispensation efter Planlovens § 19 og 20. Det
pa kortbilag 2 viste omrade til terraenregulering op til + 1 m skal sikre, at et jeevnt terraen ved
boligbebyggelsen.

9.5 Terraenregulering ma kun udformes som blgde terraenformer og skal udferes pa en sddan made, at
mindre tilpasninger udfgres blgdt afrundet op mod bygninger. Der ma ikke ske terreenregulering naermere
skel end 1 m.

Udendgrs oplag
9.6 Udendgrs oplag af fritidsbade, campingvogne og uindregistrerede kgretgjer ma ikke finde sted.
Belysning

9.7 Belysning ma kun etableres som nedadrettet lyskilde, som ikke blaender omgivelserne. belysning
inden for hvert delomrade ma kun fremstd med et samlet udtryk.

9.8 Belysning af p-pladsen skal fremstd med et samlet udtryk.
Handtering af regnvand

9.9 Ethvert byggeprojekt skal vurderes med hensyn til dets egnethed for etablering af alternative
afledningsformer for tagvand og overfladevand fra gvrige befeestede arealer. Alternative afledningsformer
kan bestd i grenne tage, private nedsivningsanlaeg pa ejendommen eller overfladisk afledning til anden



feelles- eller offentlig nedsivningslgsning (LAR/lokal nedsivning).

9.10 Der ma etableres lavninger i terreenet som kan opsamle regnvand. Lavningerne skal have rekreativ
veerdi.

Delomréade A

Beplantning og indretning

9.11 Feelles ydre friarealer skal fremtreede med en parklignende karakter med greeskleedte arealer med
fritstdende traeer og buske.

Skiltning

9.12 Ved indgangen til delomrade A ma der opstilles en pylon med firmanavne i stgrrelsen 3 x 1,2 m.

Der kan placeres ét skilt pr. virksomhed pa bygningens facade mod vej samt ét skilt pr. virksomhed pa
bygningens facade ved bygningens indgangsparti.

Som alternativ til fritstdende skilte kan der pa den enkelte ejendom tillades opstilling af et
tilsvarende antal flagborge, hver med indtil 3 flagstaenger.

Der mé ikke mellem flagstaenger, eller mellem master til fritstdende skilte i gvrigt, ophaenges
reklame-bannere og lignende.

Renovation

9.13 Affaldsskure i erhvervsomradet mé kun etableres i direkte tilknytning til bebyggelsen.

8.14 Affaldshandteringen i boligomradet skal placeres pa en sddan made, at der sikres god adgang for
alle beboere samt for renovationskgretgjer. Renovationslgsningen skal fglge opstillingsprincipperne fra I/S
Vestforbraending.

Note: Affaldshandtering skal etableres i overensstemmelse med affaldsbekendtgerelsen og Ballerup
Kommunes vejledende retningslinjer.

Inventar

9.15 Beenke, skraldespande, lysmaster og lignende byudstyr pa friarealer m& kun etableres saledes, at de
enkelte inventartyper er feelles for hele delomradet.

Delomréade B

Opholdsareal.

9.16 Der skal udlaegges opholdsarealer svarende til mindst 40 % af bebyggelsens etageareal.
Opholdsarealer pa tagterrasser indgar. Opholdsarealet ma kun placeres i henhold til kortbilag 2.

Note: Opholdsarealerne kan ogsa tilvejebringes pa tagareal eller starre altaner.

9.17 Legeplads for mindre bgrn ma kun anlaegges inden for den indre gard. Legepladser til stgrre bgrn
kan anlaegges pa delomradets gvrige friarealer.

Beplantning og indretning

9.18 Fealles ydre opholdsarealer skal fremtreede med en parklignende karakter med graeskleedte arealer
med fritstdende treeer og buske, i princippet som vist pa illustrationsplanen.

9.19 Arealer inden for den indre gard ma kun fremsta som en blanding af befeestede sti- og
opholdsarealer, graesarealer og bede. Bedende ma kun fremstad med et naturpreeg og beplantet med



hjemmehgrende treeer, buske og blomster. Til bebyggelsens stuelejligheder kan der i den i § 9.24 naevnte
kantzone etableres sma, indivuduelle terrasser med fast beleegning.

9.20 Inden for boligbebyggelsens indre gardrum ma der ikke hegnes, men der ma plantes enkelte
fritstdende hjemmehgrende buske og traeer i umiddelbar nserhed af stuelejligheders private terrasser for
visuelt at begraense indkig. Beplantningen ma ikke etableres en karakter af “villakvarter” med klippede
heekke og et for ensartet og plejet udtryk.

Der méa dog gerne etableres lav hegning af hjemmehgrende beplantning omkring affaldsger og
legeplads.

Skiltning

9.21 Skiltning ma kun finde sted i form af almindelig navne- og husnummerskiltning.

Renovation

9.22 Affaldsskure ma kun etableres inden for forpladsen som vist pd kortbilag 2. Desuden ma der
etableres affaldsskure inden for den indre gard.

Note: Affaldshandtering skal etableres i overensstemmelse med affaldsbekendtgarelsen og Ballerup
Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Inventar

9.23 Baenke, skraldespande, lysmaster og lignende byudstyr pa friarealer ma kun etableres saledes at de
enkelte inventartyper er feelles for hele delomradet.

Kantzone

9.24 Langs boligbebyggelsens indre facader og opholdsarealer skal der etableres en kantzone mellem 2
og 3 m.

Note: Kantzonen skal sikre, at stuelejligheder kan fa en afstand ud til de feelles friarealer.

KOMMENTAR



810 MILJD

810
Graenseveerdier

10.1 Inden for lokalplanomradet ma de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier for stgj i
beboelsesrum og lignende stgjfalsom anvendelse og for primeere udendgrs opholdsarealer, ikke
overskrides.

Note: Stgj forventes primeert at kunne komme fra de omliggende kontorbebyggelsers kgle- og
ventilationsanlaeg.



811 GRUNDEJERFORENING

811
11.1 Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere indenfor lokalplanens
omrade.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes nar kommunalbestyrelsen kraever det, dog senest nar 50 % af
boligerne er taget i brug. Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heraf skal godkendes af Ballerup
Kommunalbestyrelse.

11.3 Grundejerforeningen skal sta for anleeg, drift og vedligeholdelse af parkeringsplads, stianlaeg,
sammehaengende friarealer, feelles friarealer pa tveers af skel mellem lokalplanplanomradets delomrader.

Note: Der skal lyses en servitut i henhold til regler i bekendtggrelse om feelles parkering pad anden
ejendom.



812 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

8§12
Fjernvarme

12.1 Ny bebyggelse skal veere tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleeg efter kommunens anvisninger.
Teleanlaeg

12.2 Forsyningsnet skal nedgraves. | forbindelse med anlaegsarbejder til veje, stier og bebyggelse skal
der etableres tomrgr til fremtidig digital infrastruktur.

Belysning

12.3 Belysning, der betjener boligbebyggelsen skal veere etableret i overensstemmelse med lokalplanens
§9.

Kloakering
12.4 Ny bebyggelse ma ikke tages brug, far den er tilsluttet kloaksystemet efter kommunens anvisninger.
Ubebyggede arealer

12.5 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far ejendommens ubebyggede arealer er anlagt i
overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 9.

Parkering
12.6 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er anlagt parkering som anfert under lokalplanens § 5.

12.7 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er tinglyst en servitut om raden over parkeringspladser
til delomrade A inden for delomrade B.

Stgj

12.8 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer det ved stgjkortlaegning er dokumenteret, at boligerne og de
udendgrs opholdsarealer ikke udsaettes for et stgjniveau over geeldende greenseveerdier.

Opsamling af regnvand

12.9 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er installeret anleeg til opsamling af regnvand fra tage til
brug for wc-skyl og tgjvask i maskine.



813 AFLYSNING AF LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT

813

13.1 Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrelse af Lokalplan 195 ophaeves Lokalplan
019 for Lautrupgard, vedtaget den 29. juni 1981, for det omrade, der er omfattet af neerveerende
Lokalplan 195.



814 RETSVIRKNINGER

814
14.1 De ejendomme, der er omfattet af et forslag til lokalplan, méa ikke anvendes, udstykkes, bebygges,
eller i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Nar offentlighedsfasen om planforslaget er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen dog under visse
forudsaetninger give tilladelse til, at en ejendom udnyttes i overensstemmelse med planforslaget. De
midlertidige retsvirkninger geelder fra offentliggerelsen af planforslaget til den endeligt vedtagne lokalplan
er offentligt bekendtgjort — dog hgjst ét ar, jf. planlovens § 17.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen
skanner, at dispensationen er af uveesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsideseetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortreenges af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Lokalplanen stiller krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen har pligt til at
give dispensation fra tilslutningspligten, hvis bygningen opfylder kravene til lavenergibebyggelse.

KOMMENTAR



