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Miljoscreening

- i henhold til Bekendtggrelse nr. 1225 af 25.10.2018 af Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter

Sammenfatning

Hele lokalplanomradet har hidtil vaeret omfattet af Lokalplan 019, efter hvilken det har vaeret
udlagt til kontorerhverv og offentlige formal. Forslag til Kommuneplantillaeg 17 og Forslag til
Lokalplan 195 giver mulighed for at udnytte restrummeligheden pa en eksisterende erhvervs-
ejendom til etageboliger. Det skal understgtte vision for Lautrup version 2.0, som en mere blandet
by med en blanding af boliger, erhverv og arbejdspladser, som skaber mere byliv.

Screeningsafggrelsen offentligggres samtidig med offentligggrelsen af planforslagene den xx.
november 2019.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og Fgdevareklagenavnet.
Klagen skal indgives inden 4 uger fra planforslagets offentligggrelse.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.nmkn.dk, www.borger.dk eller
www.virk.dk. Du logger pa Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, ndr den

er tilgeengelig for Ballerup Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du betale

et gebyr pd 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Ballerup Kommune. Hvis Ballerup
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i

naevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Miljg- og Fgdevareklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen,
medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du

gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning

til Ballerup Kommune. Kommunen videresender herefter din anmodning til

naevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at

blive fritaget pa www.nmkn.dk.

Lovgrundlag

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

(VVM) 1 skal der udarbejdes en miljgvurdering af planer og programmer, der fastlaagger rammer
for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som er omfattet af lovens bilag 1 og 2, fordi disse
planer og programmer antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For planer og programmer skal der imidlertid kun gennemfgres en egentlig miljgvurdering, hvis
andringerne og de nye projekter, som de muligger, vurderes at kunne fa veaesentlig indvirkning pa
miljget. Denne vurdering foretages i form af en screening af en raekke miljgparametre, for at
vurdere om planen kan fa en vasentlig indvirkning p@ miljget 2. Der kan vaere bade negative og
positive miljgkonsekvenser.

Miljgscreeningen skal pracisere, om der er brug for naeermere vurdering af konsekvenserne.

Hvis konklusionen bliver, at der er tale om vaesentlig indvirkning pd miljget,

fastleegges det naermere indhold af en egentlig miljgrapport i samarbejde med de bergrte
myndigheder. Denne afgraensning (scoping) vil i sa fald vaere en uddybning af

miljgscreeningen af de relevante emner.
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Ballerup Kommune

Dato

16.10.2019

Projektbeskrivelse

Forslag til Tillaeg 17 til Kommuneplan 2013 og Forslag til
Lokalplan 195

Sagsnummer

09.00.04-K08-3-19

Vedlagte bilag

Forslag til Tillaeg 17 til Kommuneplan 2013 og Forslag til Lokalplan
195

Resumé af planen eller
programmets indhold

Forslag til kommuneplantillaeg

Forslag til Tilleeg 17 til Kommuneplantilleeg 2013 er udarbejdet med
samme indhold som det i oktober offentliggjorte forslag til den nye
Kommuneplan 2019. Det skal sikre, at lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanlaegningen, selvom
Kommuneplan 2019 ikke vil vaere endeligt vedtaget ved
lokalplanforslagets offentligggrelse.

Lokalplanomradet er en del af kommuneplantillaeggets rammeomrade
6.E24 - blandet bolig- og erhvervsomrade ved Lautruphgj.

Omradets anvendelse fastlaagges til blandet bolig- og erhvervsomrade
med stgrre administrationsvirksomhed m.v.

Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til administrative erhverv,
herunder forretningsservice, pengeomsaetning, tjenesteydelser m.v.,
til offentlige formal, undervisning, sociale institutioner m.v., samt til
institutioner med tilknytning til erhvervsmiljget.

I tilknytning til de pagaeldende virksomheder kan der endvidere
opfagres eller indrettes bebyggelse til let fremstillingsvirksomhed, der
lader sig indpasse uden at karakteren af administrationsomrade
brydes.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom til erhvervsformal ma
ikke overstige 75. Bebyggelse kan opfagres i 2-4 etager.

En bygnings facadehgjde ma ikke overstige 17 m, og intet punkt af
taget ma vaere haevet mere end 20 m over det omgivende terraen.
Inden for begraensede dele af ejendommene vil bebyggelse dog kunne
opfares i op til 5-6 etager og med en tilsvarende stgrre bygningshgjde.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom til boligformal ma ikke
overstige 75. Bebyggelse kan opfgres terrasseret i 1-6 etager. Der kan
pa alle etager etableres taghaver.

Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 22 m, og intet punkt af tag
eller tekniketage ma vaere haevet mere end 24 m over det omgivende
terreaen.

Forslag til lokalplan

Forslag til Lokalplan 195 omfatter matr. nr. 22 |, Ballerup By, Ballerup
pa Lautruphgj 5-7 i Ballerup. Lokalplanforslaget muligggr etablering af
erhverv og boliger i to forskellige delomrader. Delomrade A ma
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anvendes til erhvervsformal og delomrade B ma anvendes til
boligformal.

Bebyggelsesprocenten inden for lokalplanen ma hgjst vaere 75.
Bebyggelse ma kun etableres inden for lokalplanens udlagte
byggefelter.

Bebyggelsen inden for delomrade A ma hgjst veere 4 etager.
Bygningens facadehgjde ma ikke overstige 17 m, og intet punkt af
taget ma veaere haevet mere end 20 m over det omgivende terrzen.
Inden for begraensede dele af ejendommene vil bebyggelse dog kunne
opfa@res i op til 5-6 etager og med en tilsvarende stgrre bygningshgjde.

Etageantallet for bebyggelse inde for delomrade B ma variere mellem
1 og 6 etager. Etageantallet skal veere lavest mod syd og hgjst mod
nord-vest, som graenser op til erhvervsbebyggelsen. Bygningens
facadehgjde ma ikke overstige 22 m, eksklusiv et eventuelt vaern, og
intet punkt af tag eller tekniketage m& vaere haevet mere end 24 m
over det omgivende terraen.

Lokalplanforslaget fastlaegger bevaringsbestemmelser pa to ud af tre
eksisterende beplantningsbaelter og pa to store traeer i omradet.

Lokalplanforslaget stiller krav om 242 parkeringspladser. 50 stk. til
boligformal og de resterende til erhvervsformal. Der er en stor
eksisterende p-plads til erhvervsbebyggelsen og parkeringen @gges ikke
vaesentligt i forhold til de eksisterende forhold, idet der forudsaettes en
vis dobbeltudnyttelse.

Lokalplanforslaget giver mulighed for etablering af en ny overkgrsel fra
Lautruphgj.

Lokalplanforslaget muligggr udstykning af delomraderne til hver sin
ejendom

Matrikel nr. 22 I, Ballerup By er 25.108 m=2. Det bliver muligt at
udstykke de to delomrdder i hver sin ny ejendom. De nye
matrikelafgreensning skal fglge delomradeafgraensningen. De nye
ejendomme vil blive henholdsvis ca. 16.830 m2 (delomrade A) og ca.
8.280 m2 (delomrade B).

Miljgpavirkninger

Restrummeligheden p& en eksisterende erhvervsejendom udnyttes i
stedet til boligbyggeri. Der etableres et nyt byggefelt pa et areal, der
hidtil har veeret ubebygget.

Konklusion og
begrundelse

Forslag til Kommuneplantilleeg 17 til Kommuneplan 2013 og Forslag til
Lokalplan 195 vurderes ikke at fa en veaesentlig indvirkning pa miljget,
og derfor ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, fordi der er tale
om en ny anvendelse til boliger i et i gvrigt udbygget omrdde udlagt til
erhvervsformal. Den nye bebyggelse svarer i skala til det
omkringliggende omrade.
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Indledende screening Ja Nej Bemaerkninger

Fastlaegger planen rammer for X Planerne muligggr etablering af ny
fremtidige anlaegstilladelser? bebyggelse.

Er planen omfattet af lovens bilag 1 X

og/eller 2?

Kan planen pavirke et internationalt X Lokalplanomradet ligger 2 km fra
beskyttelsesomrade vaesentligt? naermeste Natura 2000 -omrade.

Bergrte myndigheder

Ballerup Kommune

Planmyndighed
Byggemyndighed
Miljgmyndighed
Vejmyndighed

Andre myndigheder

Ingen

Hgringsperiode

04.10.2019.- 11.10.2019

Ved screeningen skal
konsekvenserne ved planens
gennemfgrelse vurderes for fglgende

Bemaerkninger og
begrundelser for vurderingerne

forhold bade i og uden for o
o —
lokalplanomradet: c o
X [
= =
> 9]
08- ‘E
(@)}
Slo|Z 3| 3
c |5 ] o 8
S|E|ls| 8| =
Z|lo| 2 2 €
] 7 ()
e 8 N gl o
> c| 3
c om S %]
Q (0] [e)] Q
o | X | O s ©
S| &S| S| |ald
Bymiljo & landskab
1 X Der etableres et nyt byggefelt inden for et

Grgnne omrader;
fredskov, park, graesarealer,
stgjvolde, stiforbindelser etc.

ubebygget omrade.

Der fastsaettes bevaringsbestemmelser for to
eksisterende beplantningsbaelter og for to store
treeer i omradet. En eksisterende
hegnsplantning kan fzaeldes.

Lokalplanforslaget stiller krav til ny beplantning
som hjemmehgrende arter.
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2
Landskabelig/byarkitektonisk vaerdi;
bykerne, villaomrade, landsby etc.

Den nye boligbebyggelse kan etableres inden
et eksisterende erhvervsomrade.

3
Skovrejsning/-nedlaeggelse
etc.

Planerne omfatter hverken skovrejsning eller
skovnedlaggelse

4
Kulturhistoriske forhold;

kirkeomrader, seldre/typiske,
bevaringsvaerdige bygninger

Planerne omfatter ikke kulturhistoriske forhold

5

Dyre- og planteliv;
mangfoldighed, faunapassager,
bynatur etc., herunder yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter

Der er ikke registreret Bilag IV arter inden for
lokalplanomradet eller i de naermeste
omgivelser.

Der er ingen faunapassager inden for
lokalplanomradet.

I lokalplanomradet er der saedvanlige
sammenhangende grassplaener, hvor dyr kan
bevaege sig pa tveers.

Lokalplanforslaget stiller krav om at ny
beplantning skal vaere hjemmehgrende arter -
gerne baerseettende. Det kan medvirke til gget
biodiversitet.

6
Fredning og naturbeskyttelseslinier;
Skov og sgfredningslinier etc.

Planomradet er ikke omfattet af hverken
fredninger eller skov- eller sgbeskyttelseslinjer.

7
Diverse

Ingen bemaerkninger

Forurening

8

Stgjniveau; stgj og vibrationer,
maskin-, ventilations- og
transportstgj samt stgj fra bgrn.

Forslag til Lokalplan og forslag til
kommuneplantillaag muligggr erhverv i form at
administrationsvirksomhed. I tilknytning til de
pdgaeldende virksomheder kan der endvidere
opfgres eller indrettes bebyggelse til let
fremstillingsvirksomhed, der lader sig indpasse
uden at karakteren af administrationsomrade
brydes.

Der er ikke konstateret nogen sezerlige
stgjkilder fra omradets eksisterende
virksomheder og institutioner. Men
indpasningen af boligformal i et hidtidigt
erhvervsomrade vil kunne stille omliggende
virksomheder overfor skaerpede krav til deres
stgjniveau, eksempelvis fra ventilationsanlag.
Det vurderes dog, at der let kan traeffes
foranstaltninger , der kan afvaerge dette.

Det vurderes derfor, at den planlagte
anvendelse ikke vil pdvirke omraddet i forhold
til stgj, vibrationer, ventilationsstgj eller
trafikstgj.
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9

Lys- og reflektionsgener; belysning,
skilte, blanke overflader, trafiklys etc.

Lokalplanforslaget stiller krav om, at belysning
skal veere nedadrettet for ikke at blaende.

Lokalplanforslaget stiller ogsa krav om, at
solenergianleeg pa tage ikke m& blaende.

10
Luftkvalitet;
Stgv, vanddamp, aerosoler,

Planforslagene giver ikke mulighed for en
anvendelse som vurderes at pavirke
luftkvaliteten.

lugt etc.
11 Lokalplanomradet er hverken registeret som
Jord; forurenet pa Vidensniveau 1 eller 2.

forureningsklasser,
jordbundsforhold etc.

Jord i byzone er omrddeklassificeret.
Omradeklassificering medfgrer at grundejeren
har pligt til at undersgge jorden, inden den
kgres bort fra en omradeklassificerede
ejendom og at jordflytning skal anmeldes til
kommunen.

Formalet med dette er at sikre, at lettere
forurenet jord ikke bliver spredt til uforurenede
arealer.

12

Grundvand; afstand til vand-
forsyning/boringer,
indvindingsomrader etc.

Planomradet er beliggende inden for et omrade
med drikkevandsinteresser (OD). Omradet er
ikke beliggende inden for indvindingsopland.

Den planlagte anvendelse vurderes ikke, at
fgre til negative andringer i
grundvandsbeskyttelsen.

13

Overfladevand; afledning til sger,
der, groft og draen. Risiko for spild

med forurenende stoffer.

Planomradet er beliggende inden for
risikoomrade Lautrupparken (jf. Tilleeg 1 til
Kommuneplan 2013). I fglge bluespot-kortet er
der dog kun mindre risiko for mindre
oversvgmmelse af enkelte dele af
parkeringspladsen.

Overfladevand afledes ikke til sger, der eller
grgft. Lokalplanen giver mulighed for
etablering af regnvandsbassiner pa terraen og
for at p-pladser kan fungere som bassin i
skybrudssituationer.

Det vurderes, at den pé’ataenkte anvendelse ikke
vil give risiko for spild af forurenende stoffer.

14
Eksisterende forurening;
jordforurening, stgjbelastning.

En lokalplan ma ikke udlaegge stgijfslsom
anvendelse, safremt denne anvendelse
resulterer i skaerpede stgjkrav til eksisterende
nabovirksomheder, jf. planlovens § 15 a og b.

Der er ikke konstateret nogen sezerlige
stgjkilder fra omradets eksisterende
virksomheder og institutioner. Men
indpasningen af boligformal i et hidtidigt
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erhvervsomrade vil kunne stille omliggende
virksomheder overfor skeerpede krav til deres
stgjniveau, eksempelvis fra ventilationsanlag.
Det vurderes dog, at der let kan traeffes
foranstaltninger , der kan afveerge dette.

15

Samlet belastning i omradet;
ovenstdende underpunkter
samlet set.

Det vurderes samlet set, at planforslagene ikke
vil f vaesentlig negativ pavirkning i forhold til
forurening.

16
Diverse

Ingen bemaerkninger

Ressourceanvendelse

17

Arealforbrug;

udlaeg i forhold til strategier og
visioner.

Planomradet er beliggende stationsnaert inden
for 1.200 m.

Arealer, der hidtil har vaeret forudsat anvendt
til erhvervsformal kan anvendes zz til
boligformal, hvilket er i god overensstemmelse
med kommunens visioner om at etablere mere
blandede og mindre ensformige bykvarterer.

Den stationsnaere placering understgtter
Fingerplanen og kommuneplan i forhold til at
byudvikling, byomdannelse og lokalisering af
byfunktioner placeres under hensyntagen til
den eksisterende og besluttede infrastruktur og
til mulighederne for at styrke den kollektive
trafikbetjening.

18
Energiforbrug;
opfarelse, drift etc.

Opfgrelse af de nye boliger vil medfgre en
forholdsvis lille forggelse af energiforbruget
bdde i opferelsesperioden og nar boligerne
tages i brug.

19

Vandforbrug;
kapacitet, bortledning,
recirkulation etc.

Opfgrelse af de nye boliger vil medfgre en
forholdsvis lille forggelse af vandforbruget bade
i opforelsesperioden og nar boligerne tages i
brug.

20

Produkter, materialer, rastoffer;
bzeredygtighed,

levetid, aldring etc.

Planerne muligggr nybyggeri og vil derfor
medfgre brug af byggematerialer i
anlaegsfasen.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at
bebyggelse ma opfgres i pudset mur eller
beton. Bolighebyggelsen m& desuden opfgres i
tree eller metalplader. Det vil medfgre en gget
brug af ressourcer.

21

Affald, genanvendelse;
restprodukter, sortering,
genbrug, etc.

Planforslagene forhindrer ikke genbrug og
sortering af affald.

Lokalplanforslaget udlaegger areal til
affaldsh@ndtering.

22
Diverse

Ingen bemaerkninger

Befolkning og sikkerhed
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23

Demografi og sociogkonomiske
forhold; arbejdspladser, omsaetning,
bosaetning og skattegrundlag etc..

Ingen bemaerkninger

24
Arbejdsmiljg;
hensyn, sikkerhed, beskyttelse.

Ingen bemaerkninger

25

Svage grupper; adgangs-, og
parkeringsforhold,
blindeudstyr etc.

Lokalplanen stiller krav om en maksimal
haeldning pa stier pa 1:20.

For hver 20 p-pladser, der er etableret, skal
der etableres mindst 1 plads, der kan
anvendes af personer med handicap.

26

Risikoforhold sdsom brand,
eksplosion, giftpavirkning o.l.;
afstande, hensyn etc.

Ingen bemaerkninger

27

Skyggevirkninger og gvrige
naboforhold; naerhed, udsigt, indblik,
lysindfald etc.

Skyggediagrammerne viser, at der falder en
smule skygge p& erhvervsejendommen mod
gst ved jeevndggn i marts og september kl.16.
Der er dog i dag allerede et beplantningsbaelte
dette sted, som skygger pa de givne
tidspunkter.

Desuden viser skyggediagrammet, at der
falder skygge pa fornaevnte ejendom i juni ki.
19. Det er efter normal arbejdstid.

Det vurderes derfor, at det nye byggeri ikke vil
give vaesentlige skyggegener.

28 Ingen bemaerkninger

Diverse

Trafik

29 Lokalplanforslaget omfatter ikke arealer med

Sikkerhed og tryghed;
trafiksikkerhed, oversigt, hastighed
og oplevelse af tryghed etc..

veje. Der etableres blot en ny vejadgang fra
Lautruphgj og stiadgang fra Registerstien.

30

Energiforbrug;

&ndringer i forbrug, effektivisering af
drift etc.

Anvendelsen til erhverv og bolig forventes ikke
af give et vaesentligt gget energiforbrug.

31

Trafikmgnstre; trafikmasngder,
transportbehov, fordeling mellem
typer af trafikanter etc.

Arsdggntrafikken er i dag ca. 2.500 kgretgjer
og ved etablering af ca. 48 boliger gges det
med ca. 120 ekstra ture i dggnet. Det svarer til
en lille stigning pa ca. 4-5 %.

Planomradet er beliggende stationsnaert inden
for 1.200 m.

32

St@j; aendring af stgjbelastning,
hensyn til omkringboende, hvordan
forebygges og begraenses etc.

Lokalplanomradet er belastet af trafikstgj
svarende til 55 dB(A). Det ligger under
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi pa 58
dB(A) for udendgrs opholdsarealer. Det
betyder, at der ikke skal udfgres saerlige
stgjforanstaltninger pd udendgrs
opholdsarealer.

33
Diverse

Ingen bemaerkninger
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