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Baggrund for udarbejdelsen af Kommuneplan 2019

Alle kommuner har pligt til at opretholde og vedligeholde
en kommuneplan. Planen formidler kommunalbestyrelsens
prioriteringer i relation til arealanvendelsen i kommunen.

Kommuneplanen fastlaegger de overordnede mal og
retningslinjer for den enkelte kommunes udvikling savel i
byerne som i det abne land.

En kommuneplan har et 12-3rigt sigte, men skal revideres
ca. hvert fjerde ar.

Herudover kan man lgbende lave tillzeg til
kommuneplanen, hvis aendringer er ngdvendige.
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Planhierakiet

Ilustrationen viser rammestyringsprincipperne
Landsplanlagning inden for den fysiske planlagning
Regeringens politik

- Landsplanredeggrelser
- Statslige interesser

- Landsplandirektiver

Landsplonlagningen fasti@gger retningslinjer for
kommuneplonerne og kommuneplonerne fostleg-
ger rammerne for den detoljerede planiagning

- lokalplanerne

Kommuneplanlagning
Kommunalbestyrelens politik

- Kommunens planstrategi

- Mal for kommunens fysiske udvikling
- Arealregulering for by og land

Lokalplanlagning .




Baggrund for udarbejdelsen af Kommuneplan 2019

Kommuneplan 2019 er blevet udarbejdet pa baggrund af de
politiske beslutninger, der er truffet siden vedtagelsen af
Kommuneplan 2013.

Seerligt vigtigt skal her naevnes:

- Vision 2029

- Boligpolitik 2017 (ma&1 om 52.000 borgere i 20291)
- Erhvervs- og vaekstpolitik 2017

- Klimatilpasningsplan 2014

- Tilgeengelighedspolitik 2018

.. 0g Planstrategi 2018
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Politiske forelaggelser forud for kommuneplanforslaget

Temadrgftelse i Kommunalbestyrelsen, marts 2016: Drgftelse af
temaer som led i opstart af arbejdet med udarbejdelse af ny
planstrategi

Kommunalbestyrelsen december 2018: Vedtagelse af Planstrategi
2018

Gruppemgder i februar 2019: Drgftelse af de fire centrale temaer

Grgnt Rad og Naturkvalitetsudvalget februar 2019: Drgftelse og
input til Grgnt Danmarkskort

Teknik- og Miljgudvalget og Erhvervs- og Beskasftigelsesudvalget
marts 2019: Drgftelse af detailhandelsundersggelse
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Revideret tids- og procesplan for Kommuneplan 2019

September 2019: Politisk behandling af
forslag

Oktober — november 2019: Offentlig hgring (8 uger)

I hgringsperioden afholdes mader i Malgv, Ballerup og Skovlunde
- se forslag til kommunikationsplan i bilag

Februar 2020: Politisk behandling af hgringssvar
+ endelig vedtagelse
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Fire centrale temaer i arbejdet med Kommuneplan 2019

By- og erhvervsudvikling og forteetning i bymidterne
Parkering

Detailhandel

Det grgnne
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By- og erhvervsudvikling og fortaetning i bymidterne

Dilemmaer:

- Udvikling vs. det bestaende
- Hgjder og drgjder

- Boliger vs. parkering

- Infrastruktur

« offentlig service, idraetsfaciliteter, offentlige investeringer
mv.
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Princip: Naer stationerne er der generelt hgjere
bebyggelsesprocenter end andre steder

Bebyggelsesprocenter haeves i udvalgte stationsnaere
rammeomrader til 70% (eller mere hvis der er konkrete

projekter).

Vi forteetter med udgangspunkt i den eksisterende by, og
vi blander typologier og ejerformer - i taet dialog med

markedet og grundejere.

Vi sgger at opna malet om 52.000 Ballerup-borgere i 2029.
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Kildedal

Omdannelse til erhverv og
boliger

Kommuneplan 2019
- Bebyggelsesprocenter

myv. fastsaettes i et
senere tillaeg til
Kommuneplan 2019.
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Telegrafvej

Konvertering fra erhverv til
blandede boliger og erhverv

Kommuneplan 2019
- Rammerne er revideret,

sa der er mulighed for
boliger i hele omradet.

Bebyggelsesprocenter
myv. fastsaettes i et
senere tillaeg til
Kommuneplan 2019.
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Lautrup 2.0

Helhedsplan og placering af
boliger

Kommuneplan 2019
— Ny mulighed for boliger
— BRT-projektet fortseetter

— Stor rummelighed fra
Kommuneplan 2013 som
nu ogsa kan udnyttes til
boliger pa udvalgte
steder
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Kommuneplan 2019

Vi var godt med fra Kommuneplan 2013!

Jonstruplejren aendret fra omrade til offentlige formal til nyt
boligomrade

Rammebestemmelser for nyt landskabsomrade og nyt
boligomrade ved DTU til erstatning for hidtidigt erhvervsareal
samt rammebestemmelser om mulig indpasning af boliger i
erhvervsomrade ved Latruphgij

Forestaende og igangvaerende fortsetning af de tre bymidter,
udviklingsomrader og byomdannelsesindsatser i
overensstemmelse med Fingerplan 2019

Toms gnsker ikke lzengere boliger

13
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Parkering
Dilemmaer:

- Parkeringsnormer
- Parkering vs. boliger vs. grgnne omrader

14
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Kommuneplan 2019
- Der foreslas nye normer for parkering til boliger

- Ny malsaetning om at udarbejde strategi for ladestandere til
elbiler i den kommende planperiode.

Princip: Parkeringsnormen i stationsnaere kerneomrader
er lavere end i andre omrader.

I de tre bymidter arbejdes der allerede med en reduceret
parkeringsnorm, og det vil der ogsa blive i omdannelsen af
Telegrafvej og udviklingen af Kildedal.

Dog kraeves noget parkering for at holde handelslivet i live!

15



Parkering

Kommuneplan 2013 om parkering... og Kommuneplan 2019

Omrédetype

Boligomrader, generelt

Centeromradde, generelt — detailhandel og servicepraget erhverv

Centeromrade, generelt - gvrige erhverv
Centeromrade, generelt - bolig

Erhvervsomrdde, generelt — administration, servicepraget erhveryv,
institution mv.

Erhvervsomradde, generelt - fremstillingsvirksomhed
Erhvervsomrdde, generelt - pladskrsevende varer

Stationsnzere Bymidteomrader, reduceret p-norm - detailhandel

Stationsnaere Bymidteomrader, reduceret p-norm - erhverv

Stationsnzere Bymidteomrader, reduceret p-norm - bolig

Cykelparkering, generelt — boligomrade

Cykelparkering, generelt — boligomrade minimum

Cykelparkering, generelt — erhverv

vkelparkering, generelt — erhverv minimum
Cykelparkering, generelt — centeromrader

2 pladser pr. bolig
1 plads pr. 20 kvm bruttoetageareal

1 plads pr. 50 kvm bruttoetageareal
1 plads pr. bolig

1 plads pr. 30 kvm bruttoetageareal

1 plads pr. 50 kvm bruttoetageareal
1 plads pr. 100 kvm bruttoetageareal

1 plads pr. 50 kvm bruttoetageareal
1 plads pr. 65 kvm bruttoetageareal

1 plads pr. 125 kvm bolig

1 plads pr. 40 kvm bruttoetageareal
1 overdaekket plads pr. bolig

1 plads pr. 50 kvm bruttoetageareal
1 overdaekket plads pr. 10 ansatte
1 plads pr. 50 kvm bruttoetageareal

16




Legend

Stationsneert kerneomrade
Parkeringsomrader
. Boligomrade
I Centeromrade
Erhverv, administration mm.
I Erhverv, fremstillingsvirksomhed :
‘ Erhverv, pladskraevende varer =

Omradetype Parkeringsnorm -
Boligomrader, generelt 2 pladser pr. bolig

Centeromrade, generelt — gvrige erhverv 1 plads pr. 50 kvm bruttoetageareal
Centeromrade, generelt — bolig 1 plads pr. bolig

Centeromrade, generelt — detailhandel og servicepraeget erhverv 1 plads pr. 20 kvm bruttoetageareal

Erhvervsomrade, generelt — administration, servicepraeget erhvery, institution mv.
| Erhvervsomrade. generelt —pladskizvendevarer | 1 plads pr. 100 km bruttoetageareal
T lads pr 50 m brutostageareal

1 plads pr. 125 kvm bolig




Parkeringsnorm for boliger

Aben/lav

Taet/lav

Etage

1 pr. bolig

(1 pr. bolig for
centeromrader /

1 pr. 125 kvm seerligt
stationsnaere omrader)

1 pr. bolig

(1 pr. bolig for
centeromrader /

1 pr. 125 kvm seerligt
stationsnaere omrader)

1 pr. 125 kvm
bolig

(1 pr. bolig for
centeromrader /

1 pr. 125 kvm seerligt
stationsnaere omrader)

1,5 pr. bolig

(2)

1,5 pr. bolig

(-)

1 pr. 100 kvm
bolig

(-)

2 pr. bolig

(2)

1,5 pr. bolig
(-)

1 pr. 100 kvm
bolig

(-)

18
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Parkeringsnormen for erhverv, detailhandel,
institutioner mv. er ikke blevet revideret.

Dette bgr ggres i den kommende planperiode pa
baggrund af en parkeringsnormanalyse.

24
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Herlev:

Parkering
Ak: Al parkering skal ske pa egen grund.

Den generelle parkeringsnorm i Herlev er:

Boliger: Mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

Kontor: Mindst 1 parkeringsplads pr. 35 m? kontor.

Andre offentlige og private erhverv: Mindst 1 parkeringsplads pr. 50 m2 erhvervs-
areal.

Butik: Mindst 1 parkeringsplads pr. 25 m? butiksareal inklusive lager.

Kursus, restaurant, biograf og lignende: Mindst 1 parkeringsplads pr. 5 siddeplad-
ser.

Al: Antallet af parkeringspladser skal halveres i de stationsnaere kerneomrader.
Parkeringsnormen skal i visse tilfaelde begraenses yderligere efter reglerne i Fin-
gerplan 2013 §11.

Am: | overgange mellem rammeomrader med forskellige typer anvendelse, samt
mellem omrader med forskellig bygningsskala skal der i forbindelse med lokal-
planlzegningen redegores for handteringen af overgangen.

25
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Furesg:

1.2.7

I de stationsnaere kerneomrader og de pvrige stationsnasre omrader ma der som udgangspunkt hejest udlasgges:
Aben-Lav boligbyggeri.................1%2 p-plads/bolig

Teet-lav boligbyggeri.................... 1 p-plads/bolig *

Etageboliger..........oveevvvvvvvvnnnnn.n 1 p-plads/bolig *

Ungdoms-, eldrebaoliger og lign....1 p-plads/3 boliger *

Kontorn..coveeveeiiiiiiinenieeeeeaenaennnn.n 1 p-plads/75 m2 etageareal

Udvalgsvarebutikker.................... 1 p-plads/50 m2 etageareal

Dagligvarebutikker.......ccoooevennns 1 p-plads/35 m2 etageareal

*1 seerlige tilfaelde kan der i lokalplanlzegningen udlaegge gaesteparkering

26
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Ex. pa parkeringsnormer hos nabokommunerne

Albertslund

17.4
I det stationsnaere kerneomride (o-60o0m fra stationen)
kan parkeringsnormen for biler reduceres med 50%.

17.5
I det stationsnsere omride (600 - 1200m fra stationen)
kan parkeringsnormen for biler reduceres med 33%.

17.6

Udenfor det stationsnacre omride kan parkeringsnor-
men for biler reduceres med 33%, hvis parkeringsplad-
ser kan dobbeltudnyttes.

Dobbeltudnyttelse kan ske mellem arealanvendelser,
der primert har parkeringsbehov indenfor normal ar-
bejdstid som erhvervsvirksomheder, skoler og andre of-
fentlige institutioner, og arealanvendelser der primaert
har parkeringsbehov udenfor normal arbejdstid som bo-
liger, biograf, idractsanlaeg og andre fritidsformail

Parkeringsnorm for biler

Bolig

Anvendelse Amntal

Aben-lav 2 pr. bolig
Teet-lav 2 pr. bolig
Etagebebyggelse 1,5 pr. bolig
Ungdomsholiger, kollegier 0,25 pr. bolig
Erhverv

Anvendelse Antal

Butikker 1,0 pr. 25 m*
Butikker med plads-

kraevende varer 1,0 pr. 50 m*

Kontor og liberalt erhverv
Gvrigt erhverv

Hoteller 1,0 pr. vaerelse
Restaurationer, biograf, tea-
ter og lignende funktioner 1,0 pr. 10 siddepladser

1,0 pr. 50 m*

1,0 pr. 100 m*=

Service,/tankstation 10 pr. servicestation

Offentlig formal

Anvendelse Antal

Skoler 0.-10. klasse 0,5 pr ansat

Voksen- og ungdomsuddan- 0,5 pr ansat

nelse 0,25 pr. elev

Daginstitutioner 1,0 pr. 50 m*®

Plejehjem 0,25 pr. bolig
1,0 pr. 10 personer an-
leegget er godkendt til

Idreetshaller af brandmyndigheder

Ved avrigt byggeri fastsaettes parkeringsnormen i lokal-
planlazgningen efter en konkret vurdering, herunder bil-
og cykelparkeringsnormen for senior- og aldreboliger.
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Detailhandel
Dilemmaer:

- Balanceret udvikling
- Steerke bymidter og/eller staerke bydels- og lokalcentre?

28
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Administrationens samlede vurdering

De forskellige scenarier viser, at nye dagligvarebutiks-projekter
uden for bymidterne medfgrer en omsaetningsreduktion i
bymidterne.

Andre konsekvenser for bymidterne:

— Omseaetningsnedgang betyder faerre kunder til butikker, som er
ankerpunkter/skaber kundeflow til andre butikker og funktioner
i bymidterne. 10-15% af kunderne kgber normalt bade
dagligvarer og udvalgsvarer pa en tur til en bymidte med et
attraktivt udbud.

— Mindre kundeflow i bymidterne = negative konsekvenser for
gvrige kundeorienterede funktioner (caféer, klinikker mv.)

Flere dagligvarebutikker i kommunen traenger til visuelt lgft og et

tidssvarende koncept.
29
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Hvis madlet er, at fa opgraderet dagligvarebutikkerne til et
mere tidsvarende koncept anbefaler administrationen

folgende:

— Ny butik i Grantoftecentret + nedklassificering til lokalcenter.
MEN Netto skal have mulighed for at udvide og centret traenger
til en gennemgaende modernisering.

— Ny dagligvarebutik i Hedegdrdens Butikscenter, som
erstatning af en eksisterende. Ny og moderne butik kan lgfte
hele butikscentret til gavn for andre butikker.

— Give mulighed for udbygning af bade Grantoftecentret og
Hedegdrdens Butikscenter samtidig for at mindske
effekterne.

— Fastholde udviklingsmulighederne pa Baltorpvej, som
lokalcenter eller enkeltstaende butik.

30
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Plads til udvikling - konsekvenser

Centeromrade Omsatning i 2021, Omsatningsre- Omsatningsre- Omsatning efter

O-alternativ duktion duktion i % realisering af sce-
nario 1
Ballerup bymidte 411 mio. kr. -60 mio. kr. 15 % 351 mio. kr.
R

Bydelscenter Hedegar- 95-115 mio. kr. +33-35 mio. kr. - 128-150 mio. kr.

den

Bydelscenter Grantoften 35-50 mio. kr. +34-37 mio. kr. - 69-87 mio. kr.

Lokalcenter Baltorpvej 15-25 mio. kr. +8-10 mio. kr. - 23-35 mio. kr.

Skovlunde bymidte 190-210 mio. kr. -5-7 mio. kr. 2-4 % 186-208 mio. kr.

Bydelscenter Lautrup- 140-160 mio. kr. +50 mio. kr. - 190-210 mio. kr.

gard

Lokalcenter Skoviunde 55-70 mio. kr. -3-3 miao. kr. 5-10 % 50-68 mio. kr.

Byvej

Skovlunde i evrigt 70-85 mio. kr. -5-10 mio. kr. 8-14 % 60-80 mio. kr.

Uden for Ballerup Kom- - - 18-24 mio. kr. - -

mune

31
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Nuvaerende centerstruktur
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GRANTOFTECENTRET
fra bydelscenter til lokalcenter

HEDEGARDENS
BUTIKSCENTER

Fremtidig centerstruktur

SKOVLUNDE
BYMIDTE




# 7 | BALLERUP

AREALREGNSKAB Ek.s. butiksareal ::&fligllsl;ylzggeri og
BYMIDTER

Ballerup bymidte 65.000 36.800
Skovlunde bymidte 30.000 4.842 25.158
Malgv bymidte 25.000 18.835
BYDELSCENTRE

Lautrupcentret 5.000 2.000
Hedegdrdens Butikscenter 4.000 2.482 1.518
LOKALCENTRE

Lokalcenter @sterhgj 1.500 1.070 430
Lokalcenter Egebjerg 3.000 941 2.059
Lokalcenter Grantoftecentret 3.000 1.305 1.695
Lokalcenter Skovlunde Byvej 1.500 983 517

AFLASTNINGSOMRADE
Aflastningsomradet
Ballerup Bilby 60.000 16.482 43.518

198.000 65.470 @

Ledige kvadratmetre -~

34
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Stationsomradet i Malgv

- Detailhandel eller ej?
- Lokal modstand.
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Malgv bymidtes afgraensning (hvor der kan placeres butikker)
I . fg ;. i

Forslag til Kommuneplan 2019 (udkast)

Kommuneplan 2013
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Afgraenses bymidtens afgreensning ved Malgv Byvej kan muligheden for at
etablere butikker pa stationsarealet blive vanskeliggjort
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Kommuneplan - udkast til forslag
. |ramme_________|Maks. butiksstgrrelser
Samlet ramme til Dagligvarer Udvalgsvarer
butiksformal (m2)  (m2) (m2)
Madlgv bymidte 25.000

Rammeomrade 1.C1 3.500 2.000
Rammeomrade 1.C2 1.200 300

Kommuneplan - alternativ
. _|rRamme ____[Maks. butiksstgrrelser
Samlet ramme til Dagligvarer Udvalgsvarer
butiksformal (m2)  (m2) (m2)
Malgv bymidte 25.000

Rammeomrade 1.C1 3.500 2.000
Rammeomrade 1.C2 300 300

Rammeomrade 1.C1 ligger ved den nuvaerende bymidte
Rammeomrade 1.C2 ligger ved stationen

37
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Kommuneplan 2019

Indarbejdelse af nyt aflastningsomrade for stgrre
udvalgsvarehandel ved Tempovej iht. Landsplandirektiv for
detailhandel i hovedstadsomradet

Fra 3 bydelscentre til 2 bydelscentre
Fra 6 lokalcentre til 4 lokalcentre

Et areal til butikker med stgrre pladskraevende varer udgar i
Malgv, til gengaeld udlaegges et nyt areal til butikker med
stgrre pladskraevende varer ved Mileparken

Mulighed for stgrre butikker i Ballerup Bymidte udvalgte steder
pa op til 5.000 kvm.

Mulighed for stgrre butikker i Lautrupcentret — nu op til 5.000
kvm.

Malgv Bymidte: Bymidteafgraensning sendret
Grantoftecentret: Lokalcentrets afgraensning aandret

38



- Det gronne
i 7 "BALLERUP

| 'I \‘-KOMMUNE

Det grgnne
Men ogsd klimatilpasning og beeredygtighed!

Dilemmaer:
- Byens identitet som gragn
- Tilbageholdelse af vand
 hvor skal vandet veere?
- Kommuneplanen som administrationsgrundlag

39
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Gront Danmarkskort

I juni 2017 vedtog Folketinget en a&ndring af planloven, som
indebeerer, at kommunerne skal foretage en samlet planlaegning
for naturbeskyttelsesinteresser og Grgnt Danmarkskort.

Det grgnne
danmarkskort
indarbejdes som en
del af Kommuneplan
2019
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Gront Danmarkskort... fortsat

"Grgnt Danmarkskort skal sikre en forstzerket indsats for stgrre
0g mere sammenhangende naturomrader. Med Grgnt
Danmarkskort understgttes opfyldelsen af FN’s og EU’s mal for
biodiversitet i 2020.

Grgnt Danmarkskort skal tjene som et strategisk planlaagnings-
og prioriteringsveerktgj, der kan anvendes af bade kommuner,
staten, foreninger og fonde, som grundlag for en prioritering af
kommende naturindsatser.”

Fingerplanens grgnne kiler er indarbejdet i Grgnt Danmarkskort.

Kommuneplan 2019 indeholder retningslinjer for, hvad der ma
ske inden for udpegningerne.

41
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Landzoneadministration

Med moderniseringen af planloven er der indfart en raekke nye
muligheder og lempelser.

Kommuner, erhvervsliv og borgere har faet videre rammer for at
udvikle landdistrikterne samtidig med, at der fortsat vaernes om
landskaber, natur og miljg.

Den nye planlov giver bl.a. nye vaekst- og udviklingsmuligheder i
landdistrikterne til fremme af bosaetning og erhverv, bedre
rammer for produktionsvirksomheder.

42
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Kommuneplan 2019

Grgnne omrader skal i hgjere grad inddrages i
klimatilpasningsprojekter, fx Haraldsminde ved Harrestrup Adal

Grgnt Danmarkskort er indarbejdet med udpegninger af
eksisterende og potentiel natur og gkologiske forbindelser

Indarbejdelse af det udvidede Natura 2000-omrade "@vre
Mglleadal, Furesg og Frederiksdal Skov”

Ragnisvaenge aendret fra boligomrade til rekreativt omrade iht.
Planstrategi 2018

Ny malsaetning om at udarbejde ny Grgn plan

Administrationsgrundlaget for vandlgb og vandomrader er
revideret iht. geeldende lovgivning

Indarbejdelse af de 6 ud af 17 verdensmal, som man har
besluttet at arbejde med i Ballerup Kommune frem mod 2030

Ny malsaetning om at vaere fossilfri i 2035

Naturfolderen "Naturen i Ballerup Kommune - Oplevelser i

Ballerups grgnne omrader” er indarbejdet i Grgnne omgivelser
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Redaktionelle/mindre vaesentlige aandringer

Vedtagne tillaeg til Kommuneplan 2013 er indarbejdet

Diverse planer, politikker og strategier iht. Planstrategi 2018 er
indarbejdet

Opdatering og sproglig bearbejdning af hovedstruktur -
herunder nye afsnit om Grgnt Danmarkskort, Baeredygtighed
og klimatilpasning, Neerdemokrati og feellesskaber og Kultur
Opdatering og sproglig bearbejdning af retningslinjer
Opdatering og sproglig bearbejdning af generelle
rammebestemmelser — herunder blandt andet parkering og
skiltning

AEndret opbygning af kommuneplanside, sa retningslinjer har
faet eget kapitel

Stgrre fokus pa vandhandtering ved byomdannelse og
fortaetning
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Redaktionelle/mindre vasentlige andringer... fortsat

Opdatering af alle kort

Udarbejdelse af kort med udpegning af bevaringsvardige
bygninger, beplantninger og strukturer pa baggrund af tidligere
udpegning i lokaplaner

Afsnittet Bydele er omdgbt til Rammer for at lette forstaelsen
Opdatering af beskrivelserne af de ti bydele

Andring af navne pa rammer for kolonihaver og nyttehaver
Opdatering og sproglig bearbejdning af afsnittet Opbygning og
Begreber
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