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Boligselskabet Prastevanget 46 Tel: 44 97 0586

Baldersbo 2750 Ballerup direktion@baldersbo.dk BA L D E R S B 0
baldersbo.dk

Ballerup Kommunalbestyrelse
Radhuset

Hold an Vej 7

2750 Ballerup

Den 13-11-2019

Indsigelse mod forslag til Lokalplan 188 for nybyggeri i Ellebo

Boligselskabet Baldersbo har med interesse laest forslag til lokalplan 188 for nybyggeri i
Ellebo.

Boligselskabet Baldersbo har for nuvaerende flg. indsigelser og bemaerkninger til lokalplans-
forslaget:

Vejadgang

Af forslaget fremgar det, at hele omradet skal trafikbetjenes via adgangsvej ‘ra Baltorpvej og
via Baldersbo afd. 10s vejarealer.

Boligselskabet Baldersbo finder det ikke rimeligt og hensigtsmasssigt, at hele Ellebos matrikel
skal vejbetjenes via Baldersbo afd. 10 vej og indkgrsel hertil. Det kan ikke vaere hensigts-
maessigt, at trafikken fra dele af Baldersbo afd. 10 og hele Ellebos nye bebyggelse skal pres-
ses igennem én ud- og indkgrsel.

Vi finder, at Ellebos bebyggelse ber trafikbetjenes fra egen indkorsel, sa trafikstrommende
bliver mere fordelt.

Endvidere kommer det nye vejforslag ogsa til at passere meget tat pa en af vore vaskeri-
bygninger, hvilket betyder, at vi frygter for pakersel al denne bygning ved starre transporter
til Ellebos bebyggelse.

Med andre ord er Baldersbo ikke sindet at stille vejareal til betjening af Ellebos nye bebyg-
gelse til radighed for realisering.

Parkering

Boligselskabet Baldersbo finder, at forslaget om udlzg og anlag af p-pladser | det foreslaede
omrade er meget uambitipst.

Med de erfaringer, vi har fra vores egen afdeling ved siden af, vil den foreslaede p-norm
komme til at give problemer bade for den nye afdeling, men ogsa for naboa“delingerne.

Det foresldede udlaeg svarer til, at der vil blive udlagt 1 plads pr. 2 lejemal.

Med kravet om, at der kun skal anlagges 80% af de udlagte pladser og at der ydermere skal
anlaegges pladser til el-kgretgjer samt til handicap parkering, vil den reelle p-volumen blive
reduceret, sa den samlede oplevede p-kapacitet vil blive faktisk oplevet som 1 plads pr 2,5
lejemal med den forudsaetning, at handicap- og el-bil pladserne kun har en udnyttelse pa
50%, hvilket ikke er urimeligt at antage.

Ved vedtagelse af en lokalplan med sa uambitigse p-krav, vil det blive et stort p-kaos og
skabe et s3 stort pres pa omgivelserne, at vores afdeling vil pabegynde arbejdet med at
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indfare p-restriktioner i naboafdelingen, si parkering bliver forbeholdt afdelingens lejere og
gaester.

Cykelparkering

Hwviz man har intentioner om at fastlzzgge en sa lav p-norm, er det ikke sarlig hensigtsmaes-
sipt at fastl=gge en cykelparkeringsnorm pa 1,5 plads pr. bolig,

Hvis indfiyttende ikke vil anvende bil, m& man ga ud fra, at de som minimum vil anvende
cykler, <& en norm pa 1,5 cykel pr. bolig vil set i det lys vaere lige i underkanten.

Bebyggelse

l omrade 1 er bygning 12 op 13 afsat meget fa meter fra skel med varierade hgjder pd 8,5-12
meter.

Dette er meget haje bygninger lagt meget tzet pd vores Baldersbos haliger,

Wi kan ikke af forslaget se, at der er taget hajde for den skrd hejdegranseplan, hvilket vi som
minimum ma forvente med det planlagte byggeri. Der vil endvidere i forhold til disse byg-
ninger heller ikke vazre mulighed for etablering af hegnsplantninger ind til Baldershos
matrikel.

Boligselskabet Baldersbo er af den opfattelse, at disse bygninger bgr udga af planen, da de
pafgrer bade vores afdeling, men ogsa blok 4 gener med deres placering.

Wi farstar heller ikke helt, at det kun er mod villakvarteret, at der udlzegges et ubebypget
bzlte pa 10 m. Dette burde vaere geldende mod alle nabomatrikler,

Med disse forelgbige indsigelser vil vi dog understrege, at det bliver spaendende med det
nye byggeri pa Ellebos matrikel.

Vi finder bebygeelsesprocenten ganske hgj, men har ogsa forstaelse for, at stationsnaere
omrader ma have en hgjere udnyttelsesgrad en andre omrader,

Vi ser frem til den videre dialog om lokalplanen.

Med venlig hilsen
BALDERSBO

S o

Sgren B. Christiansen
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Dato: 01-12-2019 21:29:00

Kategori: Kommentar

Emne: Svar pa forslag til lokalplan 188

SvarTekst: Dette er et svar fra en gruppe borgere pa Grgnnemarken og

Raoasve].
Afsender: | |

Greannemarken

2750 Ballerup

TIf:

Email:

Vedhaeftet http://ballerup.viewer.dkplan.niras.dk/pdfs/hearing/2019673
fil: - Ellebo hgring.pdf

Spgrgsmal:

- Er der lavet en analyse af matriklens haeldning i forhold til afledning af regnvand til
nabomatriklerne mod syd og gst?

- Er der lavet undersggelser af, hvilken betydning for vandafledningen det vil fa for naboerne,
hvis I feelder bevoksning og jeevner bakken i skellet i den sydlige del af projektet?

- Er der taget hgjde for klimatilpasningen, f.eks. afvandingsproblematikken og kloakkapacitet i
forhold til den hgje bebyggelsesprocent pd matriklen (95%)?

- Det er en stor stigning i bebyggelsesprocent (fra 60% til 95%). Hvor mange andre
byggeprojekter i Ballerup kommune har en lige sd hgj bebyggelsesprocent?

- Er der lavet en analyse i forhold til stgj og trafik i forhold til dagtilbuddet Bgrnehuset
Stjernehuset?

- Hvordan vil I sikre, at bilerne fra Ellebos beboere ikke begynder at parkere i villakvarteret,
ndr der kun indregnes en parkeringsplads pr. 125 kvadratmeter?

- Hvilke tiltag har I planlagt for at forhindre indkig fra altaner og tagterrasser i haverne rundt
om matriklen til husene pa Roasvej/Grgnnemarken?

- Hvornar regner kommunen med at foretager partshgring om indkig (en konkret og vaesentlig
gene) fra nybyggeriet Ellebo til | husene pa Roasvej/Grgnnemarken, samt beboerne i de
eksisterende blokke i Ellebo og Baldersbo.

- Er der lavet beregninger pa, hvor meget dagslys de neermeste naboer kommer til at miste
som en konsekvens af de pataenkte bygninger teet pa skellet?

- Er der beregninger pa, hvor mange lys- og lydgener de kommende vendeplader kommer til
at skabe? Og hvad ggr I for at forebygge generne?

- Vi er usikre pa, om der kommer en egentlig udkgrsel til Grgnnemarken fra Ellebo? Kan I
garantere, at der ikke 8bnes mellem matriklen og Grennemarken (pa jeres eget kortmateriale
kan man se en bil kgre fra en vendeplads ind pa Grennemarken).

@nsker:

- Forsikring om, at aendringer pa Ellebo-matriklen ikke kommer til, at medfgre ekstra
vandudledning til nabomatriklerne.
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- Vi gnsker at beholde flest muligt af de gamle traeer i skellet op mod matriklerne ud mod
Roasvej/Grgnnemarken 3 i forhold til klimasikring (traeerne vil holde pa vandet) og for at
skaerme mod indblik i haverne.

- Mulighed for at fjerne den raekke huse naermest mod skellet ved Roasvej.

- Alternativt vil vi gerne have, at husene i fgrste raekke bliver max 2 plan hgje mod bade
Roasvej og parcelhusene pd Grgnnemarken - isaer Grgnnemarken 3. Det 3. plan kan flyttes til
den indre del af Ellebo.

- Der bliver vel sat krav om, hvorndr der ma arbejdes p& omrddet? Der har vaeret en del gener
i omrddet under ombygningen af den renoverede blok - differentieret ml sommer/vinter,
weekendarbejde. Med erfaring fra fgrste renovering af Ellebo, gnsker vi et bedre samarbejde
omkring arbejdstiderne, sd vi ogsd kan bruge vores haver og &bne vinduerne.

Denne tegning er taget ud fra placeringen af Grgnnemarken 3, som er det hus der er teettest
pa skel af alle matriklerne mod syd og viser hvilken hgjdeforskel det giver alt efter om det er
1,2,3 plans byggeri det bliver.

Tegningen her illustrerer ogs%, hvordan indkig og lysforholdene bliver p%virket, hvis der som
forslaget til ny lokalplan bliver opfgrt et hus i 1,2 eller 3 plan hgjde 10 meter fra skel:

O stort set alt lys forsvinder pa den side af huset der er over mod nyt byggeri - her er det
iseer Gronnemarken 3 der bliver bergrt, da det ligger teettest pa skel, men gvrige matrikler vil
0gsa blive bergrt

O der vil vaere indkig til haverne pa modsatte side af etageejendommene - altsd mod syd og
mod @st hvis der kommer vinduer mod syd/Roasvej og Grgnnemarken 3 eller gst gvrige
Grgnnemarken.

O Og byggeriet bliver en kaampe kontrast til yderomrddet og derfor beskaammende for hele
omradet omkring Roasvej og Grgnnemarken og man ma derfor paregne en vaesentligt
vaerdiforringelse af samtlige ejendomme der ligger lige syd for Ellebo grunden.
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Nr. 3

Til Ballerup Kommune

Miljgstyrelsen har i forbindelse med hgring af forslag til kommuneplantillaeg nr. 15 for Ballerup Kommune
folgende bemaerkninger, for sa vidt angar bilag IV-arter.

Miljgstyrelsen kan konstatere, at det ikke fremgar, at der er foretaget en vurdering af, om planen kan
beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Det fglger imidlertid af det nationale
hensyn 2.1.5 i Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegningen, at planforslag ikke kan
vedtages, hvis gennemfgrelse af planen vil indebzere en beskadigelse eller gdelaggelse af bilag IV-arters
yngle- eller rasteomrader. Der skal saledes foretages en vurdering heraf, og vurderingen skal fremga af
redeggrelsen til planforslaget.

Det bemaerkes, at ovenstdende ikke er en indsigelse mod kommuneplantillaegget, men blot en orientering
om reglerne vedr. bilag IV-arter. Hvis der er spgrgsmal til bilag IV-arter, kan undertegnede kontaktes.

Venlig hilsen

Line Moody Nielsen
Studentermedhjeelper | Arter & Naturbeskyttelse
+45 21 43 04 53 | linni@mst.dk

Miljg- og Fadevareministeriet
Miljgstyrelsen | Tolderlundsvej 5 | 5000 Odense C | TIf. +45 72 54 40 00 | mst@mst.dk | www.mst.dk
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Nr. 4

Hgringssvar fra naboerne fra Grennemarken og Roasvej.

Farst vil vi gerne sige, at vi synes, det lyder som et spendende forslag med mange gode ideer, men at vi
som naermeste naboer har en raekke bekymringer i forhold til samspillet mellem Ellebo-matriklen og dens
parcelhusnaboer mod syd og @st.

Zndret byggehgjde mod syd.

Det er centralt for naboerne p& Grgnnemarken og Roasvej, at byggeriet far en mere glidende og harmonisk
overgang mellem parcelhuskvarteret og etagebyggeriet pa matriklen mod syd og sydgst. Til gleede bade for
os og vores naboer i Ellebo.

Vi har et stort gnske om, at den sydligste del af den nye Ellebo-bebyggelse bliver lavere (se kort). Forstaet pa
den made, at Ellebos etageboliger i forste reekke mod Roasvej og Grgnnemarken kun bygges i et plan. Vi
foreslar samtidig, at en del af de grgnne omrade placeres mellem de nye blokke og skellet til villakvarteret
ved Roasvej og Grgnnemarken 3.

De etagemeter, der tabes ved lavere byggeri mod syd ved Roasvej og Grgnnemarken 3, kan mere naturligt
flyttes mod den nordlige del af matriklen. Sa byggeriet bliver taettere og hgjere mod Baltorpvej. Der vil
bygningsmassen ogsa kunne agere stgjvaern og sikre beboerne i Ellebo et mere fredeligt udemiljg.

Vi har fundet to muligheder, der vil give denne overgang, uden at der endres pa byggeprocent i det
overordnede byggeri eller det overordnede arkitektoniske udtryk. Det vil dels give mere lys inde i selve
Ellebo og dels fa byggeriet til at spille mere harmonisk sammen med de lavere nabobygninger.

Med en lavere bebyggelse mod syd ved Roasvej og Grgnnemarken, vil Ellebo-udvidelsen ikke komme til at
virke dominerende og anmassende, men tvaertimod skabe en naturlig integration mellem de to forskellige
bygningsformer, s3 de netop kommer til at flette fingre med omgivelserne - som byplanlaeggerne gnsker.
Parcelhusene er pa hgjde med enkelt etagebyggeri, og med de gradvis stigende etagemeter mod de
allerede eksisterende 5-etages bygninger, vil indtrykket af byggeriet give et mere naturligt, naesten
bjerglandskabsagtigt preeg. Med inspiration fra VM Bjerget pa Amager kan Ellebo, med gradvis stigende
etagemeter, med kun én etage i fgrste raekke og grgnne tage, fremsta som en stor levende organisme.
Desuden vil en mere naturlig gradvisstigende etagemeter sikre begraenset indblik.

De grgnne beplantningsbzlter mod syd og gst
Vi gnsker, at de eksisterende traeer i beplantningsbaeltet mod syd bevares i stgrst muligt omfang. Samtidig
@nsker vi ogsa et beplantningsbaelte etableret mod gst.

De eksisterende traeer og beplantningsbaelter er multifunktionelle, dels skaermer de mod indblik til
parcelhusnaboerne mod syd og @st, og dels sikrer de, at meget regnvand vil blive optaget og dermed
reducere spildevand, der skal handteres via kloaksystemet.
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@nsket om et beplantningsbaelte mod gst er baseret pa, at der bliver bygget meget taettere pa allerede
eksisterende byggeri. Bdde parcelhusene pa Grgnnemarken, Bgrnehuset Stjernehuset og seniorboligerne vil
med et beplantningsbaelte beholde den grgnne udsigt og give os en bedre mulighed for at fglge arets gang
fra vores boliger/institutionen samt ligeledes skaerme os fra indblik.

Den store stigning i bygningsprocenten betyder, at gamle traeer med deres stgrre rodnet er vigtige i forhold
til klimasikring. Desuden har de eksisterende traeer en herligheds- og naturveerdi for bade
parcelhuskvarteret, Bgrnehuset Stjernehuset og seniorboligerne samt Ellebo.

De eksisterende traeer og beplantning spiller ogsa en afggrende rolle i forhold til vores gnske om, at Ellebo
bliver mere organiske og frodigt. Hele Ellebo-byggeriet beskrives som klimavenligt med fokus pa
genanvendelse. Og ved at bibeholde de eksisterende traeer og deres nuvaerende hgjde og fylde vil man dels
spare pengene til nyindkgb af store traeer og dels veere i smuk overensstemmelse med gnsket om fokus pa
klimavenlige Igsning og genanvendelse. | kunne med fordel taenke andre klimalgsninger ind i projektet som
genanvendelse af regnvand til wc'er og lignende.

Ingen altaner eller tagterrasser mod naboer

Vi gnsker, at der i lokalplanen skrives ind, at der ikke ma etableres altaner eller tagterrasser, der har udkik
lige ind eller ned i vores haver og dermed vil fierne vores mulighed for privatliv i haver og boliger. Ved
etablering af altaner eller tagterrasser vendt mod Roasvej og Grgnnemarken vil det genere privatlivets fred,
og indblikket vil overskride den naboretslige talegreense. Haverne vil ikke laengere fremsté ugenerte som for
nuvaerende. Alternativt gnsker vi, at der kun bygges gavle ud mod Grgnnemarken og Roasvej for at skaerme
for indblik.

Ingen vendepladser i beplantningsbzeltet
Vi gnsker, at vendepladserne rykkes ud af beplantningsbzeltet mod syd og laengere ind i selve bebyggelsen.

Vores konkrete forslag er, at der fjernes 4-6 parkeringspladser, som laves om til vendeplads. Lys- og
stgjgenerne fra Ellebos vendepladser stér ikke mé&l med de fa parkeringspladser, man vinder ved at laegge
vendepladserne i beplantningsbzeltet, s3 tet pa naboerne mod Roasvej og Grgnnemarken 3. De to
foresldede vendepladser mod syd, vil vaere ungdvendig forstyrrende og gdelaegge det grgnne udtryk, som
beplantningsbaeltet skal give Ellebo.

Desuden forslar vi, at der etableres en jordvold eller lignede rundt om vendepladsen, som kan skeerme mod
lys fra bilernes lygter og eventuel vejbelysning fra vendepladsen. En graesbeklzedt jordvold kan veere med til
at skabe et mere dynamisk miljg, hvor niveauforskelle spiller ind i aktivitetsomradet i den sydligste del af
bebyggelsen.

Parkeringsprocenten

Vi naboer er bekymrede for den lave parkeringsnorm, der laegges op til med en parkeringsplads pr. 125
kvadratmeter. Iseer da lokalplanen lzegger op til, at lejlighederne bliver dyrere med ca. 12.000 kr. i husleje
om maneden, men ogsa fordi, at dele af matriklen skal udskilles til andelsboliger. Har man rad til at betale
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12.000 kr. i husleje eller kgbe en andelsbolig, har man ogsa rad til bil, og kan man ikke parkere ved Ellebo, vil
villavejene omkring Ellebo vaere det logiske alternativ. Ikke alle vil kunne eller gnske at benytte offentlig
transport. Nabobebyggelsen Baldersbo oplever allerede nu et stort pres pa deres parkeringsplader, hvilket
ikke stemmer overens med forvaltningens beskrivelse af parkeringsbehovet.

Forvaltningen henviste pd hgringen til en undersggelse fra 2015 omkring bilbehovet, men siden har vi
oplevet fire &r med stigende pkonomisk vaekst og en reekke lempelser af bilafgifterne. Begge dele har fort til
en stadig stigning af bilkgb, hvilket ogsé vil kunne maerkes hos Ellebo. Med nul-emission-biler og intet
videnskabeligt bevis for, at der en fysisk graense for antallet nul-emission-kgretgjer (Tesla har allerede
udviklet en el-motor uden rare earth metals) er der ikke tegn pa faerre biler i by eller gadebilledet, hverken
nu eller om 20 ar.

Vil man bibeholde den lave parkeringsnorm, gnsker vi, at stierne til Grgnnemarken fjernes for at sikre, at
Ellebos biler ikke ender p3 villavejene, men det vil vaere imod lokalplanens intentioner om, at Ellebo skal
flette fingre med sine omgivelser.

Yderligere vejledning gnsket.
Der er ikke i forbindelse med den foresldede lokalplan omtalt, hvordan den besluttede lokalplan kan
péklages, hvis den endelig plan ikke lever op til vores forventninger om et grgnt og fremtidssikret byggeri.

lllustration af, hvor voldsom overgangen vil vaere, hvis der ikke a@ndres pa de nuvaerende planer for Ellebo-
matriklen. Tegningen viser, hvordan det vil vaere for beboerne i Grgnnemarken 3, som er den neermeste
nabo til Ellebo. Det illustrerer hgjdeforskellen alt efter hvilken etagehgjde, man vaelger: 1,2 eller 3 etager.
Derfor et gnske om, at der kun bygges i stueetage narmest Roasvej og Grgnnemarken 3.

S

T T
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Underskrivere pa hgrringssvar pa forslag til lokalplan 188
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Kortbilag 3: Etager- og bygningstyper BALLERUP
Faorslag til Lokalplan 188 - ny bebyggelse i Ellebo KOMMUNE

Signaturforklaring

2/3/4 Antal etager - - - Etagefraskkehuse (Vinkelhuse)

- = = Etage/reekkehuse (Leengehuse) — — — Etagef/raekkehuse (Laengehuse)

Papirformat: A4

Dato: 28.10.2019
Center for By, Erhverv og Milje
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Kortbilag 3: Etager- og bygningstyper BALLERGE
Forslag til Lokalplan 188 - ny bebyggelse i Ellebo KOMMUNE
Signaturforklaring
2/3/4 Antal etager - - - Etagefrkkehuse (Vinkelhuse) Papirformat: Ad
Dato: 28.10.2019
= = = Etagefreckkehuse (Leengehuse) - — — Etage/raekkehuse (Leengehuse) Center for By, Erhverv og Milja
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Nr. 5

Til:

Ballerup Kommune
Hold-an Vej 7
2750 Ballerup

@lIstykke den 5. januar 2020

Hgringssvar vedr. lokalplan nr.188 for ny bebyggelse i
Ellebo.

P& vegne af | Roasvej | | skal
jeg hermed komme med hgringssvar vedr. lokalplan 188, ny bebyggelse i Ellebo.

Narhed og indblik i have p& matr.nr 1mv

Ud for matr.nr. 1mv forslds etablering en boligblok i to etager i en afstand pa 10
meter fra skel. Der foreslds samtidig en tagterrasse mod syd mod ejendommen. Hvis
denne boligblok etableres, som foresldet, vil der fra 1 sal og tagterrassen blive indblik
i s have. Det vil genere privatlivets fred og indblikket vil
overskride den naboretslige talegraense. Haven vil ikke leengere fremsta ugenert som
for nuvaerende.

Med den korte afstand fra den ny boligblok med den foreslaede hgjde vil gjenkontakt
ikke kunne undgas med personer der faerdes i haven hos

Forholdet omkring naerhed og indblik geelder ogsa de andre blokke der vender ud mod
husene pa Roarsvej og Grennemarken. Det samme geelder naerheden for de to
foresldede vendepladser kun nogle f& meter fra husene pa@ Roasvej.

Skeebne for beplantning til naboerne pa Roarsvej.

Dags dato forefindes et hgijt beplantningsbaelte med store treeer ud mod husene pa
Roasvej. Baeltet med beplantningen har vi opmalt til at vaere ca. 15 meter bredt. Med
den foresldede byggelinje pa 10 meter og de foresldede vendepladser vil en stor del af
beplantningen blive fjernet. Hvis beplantningen bibeholdes i den nuvaerende hgjde, vil
traeerne skygge for bade selve boligblokkene og tagterrasserne mod syd. Vi forudsiger
at skeebnen for traeer i beplantningsbezeltet bliver at de fjernes og derfor ikke laengere
kommer til at skaerme husene p& Roasvej for indblik fra boligblokkene.

Hvis punkt 8.5 i lokalplanen (Der skal fastholdes beplantningsbeaelte i en dybde af
minimum 8 meter mod syd, ind mod villakvarteret pa Roasvej) skal kunne handhaves
i fremtiden vil det kraeve at boligblokkene ud mod Roarsvej skal traekkes ca. 10 meter
tilbage med en byggelinje pa 20 meter fra skel til husene pa Roarsvej. Det samme
gaelder vendepladserne.
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Forslag til andringer i lokalplanen.

Det foreslas, at etageboligerne ud mod Roasvej traekkes 10 tilbage mod nord og at
der kun bygges i stueplan laengst mod syd og samlet kun i to etager i blokkene.
Eventuelt kunne der etableres en blok mere i samme afstand pa 20 meter som her
foresldet. Vi foresldr samtidig at en del af det grgnne omrdde placeres mellem de nye
blokke og skellet til villakvarteret ved Roasvej og Grgnnebakken. Alternativt forslar vi
at byggeprocenten 95 reduceres med de foresldede reduceret kvadratmeter i
boligblokkene mod syd. Vi foreslar ogsa at tagterrasser mod syd droppes hvis
byggelinje pa 10 m fastholdes.

For at byggeprocenten kan opretholdes, i forbindelse med vores forslag her, kunne
der saettes en etage mere for boligblokkene ud mod Baltorpvej.

Generelle bemarkninger

Vi mener at den oprindelige byggeprocent for omradet bgr fastholdes, vi forstar ikke
at bygge procenten skal haeves til de 95 %. Der er ikke plads i omradet til de
ngdvendige parkeringspladser til beboerne, vi frygter at man vil anvende Roasvej og
Grgnnemarken til parkering til bebyggelsen. Samtidig er der ikke reserveret plads til
en legeplads til bgrnene i bebyggelsen. Vi ser gerne at der etableres legeplads mod
syd ud til Roasvej i forbindelse med at boligblokkene flyttes mod nord.

Der er ikke planlagt meget grgnt- og frirum i bebyggelsen.

@konomi i forbindelse med byggeprojektet og kommunale garantier.

P& mgdet pa radhuset vedr. lokalplanen stillede undertegnede et spgrgsmal vedr. de
gkonomiske forhold i forhold til gennemfgrsel af lokalplanen. Det blev der ikke svaret
pa. Er det fordi der er gkonomiske problemer i forbindelse med den almenyttige
boligforening Ellebo? Og er det arsagen til at der foreslds udstykninger til privatboliger
og andelsboliger? Er de gkonomiske problemer arsagen til den foresldede hgje
byggeprocent?

P& mgdet spurgte undertegnede ogsa til fordelingen mellem ejer-, lejer- og
andelsboliger i Lokalplanens omradet. Dette kunne der ikke svares p%l

I vil meget gerne orienteres om hvilket ejerskab der bliver til
boligblokkene med syd til Roasvej. Vi mener at lokalplanen bgr indeholde fordelingen
hvilke ejerformer de enkelte boligblokke tiltaenkes.

Klagevejledning.
Der er ikke, i forbindelse med den foreslaede lokalplan omtalt, hvordan den besluttede
lokalplan kan paklages efter beslutningen i Byradet.

Saledes foranlediget

Med venlig hilsen

Claus S. Madsen
Ejendomsretten.dk
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Hgringsbrev vedr. lokalplansforslag nr. 188 for Baltorpvej

Jeg bor pé Baltorpvej 65:|og er bekymret over forringelsen af lysforhold og
indbliksgener.

IRl &
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I bygningsreglementet vejledning om lysforhold og udsyn star der:

Kravet om dagslys skal ses i sammenhang med almene sundhedsmeaessige aspekter af
dagslyset. Dagslysadgang og udsyn har indflydelse p8 individets dognrytme og psykiske
tilstand. Maengden af dagslys har endvidere indflydelse p§ energiforbruget til elektrisk
belysning.

http://byagningsreglementet.dk/Tekniske-
bestemmelser/18/Vejledninger/Generel vejledning/Forord#a0dd9281-d7cc-40d8-8877-
51850cf7641d

1. Jeg bor i stueetagen, og teet pa (syd for) er L9 placeret som skal vaere en 2-3
etages bygning, som dramatisk vil forringe nuvaerende og tidligere lyshold! Dette
geelder b&de til haven og lejligheden. Lejligheden vil blive meget mgrk. Hvad vil i
ggre for at der kommer nok lys?

2. Derudover er jeg meget bekymret over de indbliksgener det matte give fra
lejlighederne i L9. Vil de kunne kigge direkte ind hos mig? Hvordan sikre i jer mod
indbliksgener?

Af umildbare muligheder, for at afhjeelpe dette, taenkte jeg pa:

3. Dreje L9 90 grader, s& der kommer mere luft mellem bygningerne.

4. Flytte bebyggelsen syd for laengere mod syd (der er meget af plads).

5. Eller i det mindste flytte 3. etage delen lzengere mod syd, sa der kan komme mere
lys sydfra.

6. Sikre at der ingen vinduer kommer i L9’s facade mod blok 3.

7. Ikke opfgre bygningen L9, og i stedet bruge hele omradet syd for blok 3, som et
grgnt lyst areal mod syd til gavn for alle.


http://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/18/Vejledninger/Generel_vejledning/Forord#a0dd9281-d7cc-40d8-8877-51850cf7641d
http://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/18/Vejledninger/Generel_vejledning/Forord#a0dd9281-d7cc-40d8-8877-51850cf7641d
http://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/18/Vejledninger/Generel_vejledning/Forord#a0dd9281-d7cc-40d8-8877-51850cf7641d
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Jeg tager meget gerne en dialog med arkitekten omkring dette, sa vi kan fa en Igsning alle er
glade for.

Baltorpvej 65| |
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Boligselskabet Prastevanget 46 Tel.: 44 97 08 B6

Baldersho 2750 Ballerup direktion@baldersbo.dk ! BA LD E R S B 0
baldersbo.dk

Ballerup kommune

Kommunalbestyrelsen Att. Byplanafdelingen
Radhuset

2750 Ballerup

Den 06-01-2020

Yderligere indsigelser til lokalplansforslag 188 for byggeri Ellebo

Pa vegne af afdelingsbestyrelsen, skal vi hermed komme med yderligere bemaerkninger
indsigelser vedr. lokalplansforslaget vedr. byggeri ved Ellebo.

Placering af faelleshus er ikke hensigtsmaessigt for vores beboere i blok 46 - 47.

Der vil vaere aktiviteter i weekenderne og maske ogsa i Ipbet af ugen.

Problemet vil dog vaere mindre hvis det kan garanteres, at der ikke vil veere vinduer og
udgang mod Baldersbo. Pa den made vil generne ikke vaere der.

Placering af faelleshuset vil ogsa generer mange biler ved arrangementer. Det er uklart hvor
disse skal parkere.

Ud fra tegningerne ser det ikke ud til at der er P-pladser i forbindelse med deres fzlleshus
og sa vil det igen veere til gene for beboerne i blok 45-46-47

Omkring faelles indkersel, vil vores forslag veere at man lukker for indkersel til Ellebo via den
feelles indkgrsel.

Det foreslas, at der lave indkgrsel ca. i midten af matriklen.

Det vil sikkert veere utaenkelig at lave indkersel fra Grgnne marken, da der ligger

Med venlig hilsen
BALDERSBO
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“Safen B. Christiansen
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o
Boligforeningen

Ballerup, den 7. januar 2020

Indsigelse mod Lokalplan 188 for boligbebyggelsen Ellebo i Ballerup

Bestyrelsen for boligforeningen AAB afdeling 46 wnsker hermed at indgive fplgende
indsigelser mod ovennavnte byggeplan:

Bebyggelsesgrad p& 95%: Er langt over den almindelige bebyggelsesgrad pd 60-
65%.

Ved 95% vil omradet minde om de gamle omrader pa Vesterbro/Nerrebro, hvor folk jo
netop er flyttet fra, og folk skulle jo gerne flytte til Ballerup, fordi der er store gronne
omrader.

Man kunne godt blive bekymret for Ghetto dannelser.

Mangel pa P-pladser: Det er en utrolig darlig begrundelse, at de f3 P-pladser
begrundes med neer beliggenhed ved Station og busser.

Nedlaeggelse af gronne omréader: Strider imod den klassiske udformning af grenne
omrader i Ballerup Kommune, som er et tillokkende kendetegn for kommune og
kognitivt udfordrede personer (f.eks. demente),

Bebyggelse alt for taet pd naboer: Vil vaere utroligt generende for de omkring
boende

Manglende oplysning om boligernes areal: Det ma vare en forudsatning, hvis
man skal godkende en lokalplan, at man kan se, hvad man stemmer pd, og det gor
man ikke, nar boligernes storrelser IKKE er angivet

Fordeling mellem ejerboliger og lejeboliger: Se bemarkninger under forrige
punkt

Fzeldning af de store traeer langs Baltorpvej og Grennemarken: Gor at de
visuelle zstetiske synslinjer bliver pdelagt, saledes at man kommer til at se direkte
ind i naboernes lejligheder/huse.

Med venlig hilsen
f. Afdelingsbestyrelsen i AAB Afd.46

e /2/&57{/

Jette Kragh
Afdelingsformand



