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Spørgsmål:  

- Er der lavet en analyse af matriklens hældning i forhold til afledning af regnvand til 

nabomatriklerne mod syd og øst?  

- Er der lavet undersøgelser af, hvilken betydning for vandafledningen det vil få for naboerne, 

hvis I fælder bevoksning og jævner bakken i skellet i den sydlige del af projektet?  

- Er der taget højde for klimatilpasningen, f.eks. afvandingsproblematikken og kloakkapacitet i 

forhold til den høje bebyggelsesprocent på matriklen (95%)?  

- Det er en stor stigning i bebyggelsesprocent (fra 60% til 95%). Hvor mange andre 

byggeprojekter i Ballerup kommune har en lige så høj bebyggelsesprocent?    

- Er der lavet en analyse i forhold til støj og trafik i forhold til dagtilbuddet Børnehuset 

Stjernehuset?  

- Hvordan vil I sikre, at bilerne fra Ellebos beboere ikke begynder at parkere i villakvarteret, 

når der kun indregnes en parkeringsplads pr. 125 kvadratmeter?  

- Hvilke tiltag har I planlagt for at forhindre indkig fra altaner og tagterrasser i haverne rundt 

om matriklen til husene på Roasvej/Grønnemarken?  

- Hvornår regner kommunen med at foretager partshøring om indkig (en konkret og væsentlig 

gene) fra nybyggeriet Ellebo til l husene på Roasvej/Grønnemarken, samt beboerne i de 

eksisterende blokke i Ellebo og Baldersbo.  

- Er der lavet beregninger på, hvor meget dagslys de nærmeste naboer kommer til at miste 

som en konsekvens af de påtænkte bygninger tæt på skellet?  

- Er der beregninger på, hvor mange lys- og lydgener de kommende vendeplader kommer til 

at skabe? Og hvad gør I for at forebygge generne?  

- Vi er usikre på, om der kommer en egentlig udkørsel til Grønnemarken fra Ellebo? Kan I 

garantere, at der ikke åbnes mellem matriklen og Grønnemarken (på jeres eget kortmateriale 

kan man se en bil køre fra en vendeplads ind på Grønnemarken).  

Ønsker:  

- Forsikring om, at ændringer på Ellebo-matriklen ikke kommer til,  at medføre ekstra 

vandudledning til nabomatriklerne.     
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- Vi ønsker at beholde flest muligt af de gamle træer i skellet op mod matriklerne ud mod 

Roasvej/Grønnemarken 3  i forhold til klimasikring (træerne vil holde på vandet) og for at 

skærme mod indblik i haverne.  

- Mulighed for at fjerne den række huse nærmest mod skellet ved Roasvej.  

- Alternativt vil vi gerne have, at husene i første række bliver max 2 plan høje mod både 

Roasvej og parcelhusene på Grønnemarken – især Grønnemarken 3. Det 3. plan kan flyttes til 

den indre del af Ellebo.  

- Der bliver vel sat krav om, hvornår der må arbejdes på området? Der har været en del gener 

i området under ombygningen af den renoverede blok – differentieret ml sommer/vinter, 

weekendarbejde. Med erfaring fra første renovering af Ellebo, ønsker vi et bedre samarbejde 

omkring arbejdstiderne, så vi også kan bruge vores haver og åbne vinduerne.  

Denne tegning er taget ud fra placeringen af Grønnemarken 3, som er det hus der er tættest 

på skel af alle matriklerne mod syd og viser hvilken højdeforskel det giver alt efter om det er 

1,2,3 plans byggeri det bliver.   

Tegningen her illustrerer også, hvordan indkig og lysforholdene bliver påvirket, hvis der som 

forslaget til ny lokalplan bliver opført et hus i 1,2 eller 3 plan højde 10 meter fra skel:  

 stort set alt lys forsvinder på den side af huset der er over mod nyt byggeri – her er det 

især Grønnemarken 3 der bliver berørt, da det ligger tættest på skel, men øvrige matrikler vil 

også blive berørt  

 der vil være indkig til haverne på modsatte side af etageejendommene – altså mod syd og 

mod øst hvis der kommer vinduer mod syd/Roasvej og Grønnemarken 3 eller øst øvrige 

Grønnemarken.    

 Og byggeriet bliver en kæmpe kontrast til yderområdet og derfor beskæmmende for hele 

området omkring Roasvej og Grønnemarken og man må derfor påregne en væsentligt 

værdiforringelse af samtlige ejendomme der ligger lige syd for Ellebo grunden. 
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Til Ballerup Kommune  

 

Miljøstyrelsen har i forbindelse med høring af forslag til kommuneplantillæg nr. 15 for Ballerup Kommune 

følgende bemærkninger, for så vidt angår bilag IV-arter. 

Miljøstyrelsen kan konstatere, at det ikke fremgår, at der er foretaget en vurdering af, om planen kan 

beskadige eller ødelægge yngle- eller rasteområder for bilag IV-arter. Det følger imidlertid af det nationale 

hensyn 2.1.5 i Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlægningen, at planforslag ikke kan 

vedtages, hvis gennemførelse af planen vil indebære en beskadigelse eller ødelæggelse af bilag IV-arters 

yngle- eller rasteområder. Der skal således foretages en vurdering heraf, og vurderingen skal fremgå af 

redegørelsen til planforslaget.  

Det bemærkes, at ovenstående ikke er en indsigelse mod kommuneplantillægget, men blot en orientering 

om reglerne vedr. bilag IV-arter. Hvis der er spørgsmål til bilag IV-arter, kan undertegnede kontaktes. 

Venlig hilsen 

 

Line Moody Nielsen 

Studentermedhjælper | Arter & Naturbeskyttelse 

+45 21 43 04 53 | linni@mst.dk 

 

Miljø- og Fødevareministeriet 

Miljøstyrelsen | Tolderlundsvej 5 | 5000 Odense C | Tlf. +45 72 54 40 00 | mst@mst.dk | www.mst.dk 

 

 

 

  

mailto:linni@mst.dk
mailto:mst@mst.dk
http://www.mst.dk/
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Til: 

Ballerup Kommune 

Hold-an Vej 7 

2750 Ballerup 

 

 

    Ølstykke den 5. januar 2020 

 

Høringssvar vedr. lokalplan nr.188 for ny bebyggelse i 

Ellebo. 

På vegne af Dagny og Svend Jensen Roasvej 36 C, Ballerup ejer af Matr.nr 1 mv skal 

jeg hermed komme med høringssvar vedr. lokalplan 188, ny bebyggelse i Ellebo. 

Nærhed og indblik i have på matr.nr 1mv 

Ud for matr.nr. 1mv forslås etablering en boligblok i to etager i en afstand på 10 

meter fra skel. Der foreslås samtidig en tagterrasse mod syd mod ejendommen. Hvis 

denne boligblok etableres, som foreslået, vil der fra 1 sal og tagterrassen blive indblik 

i Dagny og Svend Jensens have. Det vil genere privatlivets fred og indblikket vil 

overskride den naboretslige tålegrænse. Haven vil ikke længere fremstå ugenert som 

for nuværende. 

Med den korte afstand fra den ny boligblok med den foreslåede højde vil øjenkontakt 

ikke kunne undgås med personer der færdes i haven hos Dagny og Svend Jensen. 

Forholdet omkring nærhed og indblik gælder også de andre blokke der vender ud mod 

husene på Roarsvej og Grønnemarken. Det samme gælder nærheden for de to 

foreslåede vendepladser kun nogle få meter fra husene på Roasvej. 

 

Skæbne for beplantning til naboerne på Roarsvej. 

Dags dato forefindes et højt beplantningsbælte med store træer ud mod husene på 

Roasvej. Bæltet med beplantningen har vi opmålt til at være ca. 15 meter bredt. Med 

den foreslåede byggelinje på 10 meter og de foreslåede vendepladser vil en stor del af 

beplantningen blive fjernet. Hvis beplantningen bibeholdes i den nuværende højde, vil 

træerne skygge for både selve boligblokkene og tagterrasserne mod syd. Vi forudsiger 

at skæbnen for træer i beplantningsbæltet bliver at de fjernes og derfor ikke længere 

kommer til at skærme husene på Roasvej for indblik fra boligblokkene. 

Hvis punkt 8.5 i lokalplanen (Der skal fastholdes beplantningsbælte i en dybde af 

minimum 8 meter mod syd, ind mod villakvarteret på Roasvej) skal kunne håndhæves 

i fremtiden vil det kræve at boligblokkene ud mod Roarsvej skal trækkes ca. 10 meter 

tilbage med en byggelinje på 20 meter fra skel til husene på Roarsvej. Det samme 

gælder vendepladserne. 
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Forslag til ændringer i lokalplanen. 

Det foreslås, at etageboligerne ud mod Roasvej trækkes 10 tilbage mod nord og at 

der kun bygges i stueplan længst mod syd og samlet kun i to etager i blokkene. 

Eventuelt kunne der etableres en blok mere i samme afstand på 20 meter som her 

foreslået. Vi foreslår samtidig at en del af det grønne område placeres mellem de nye 

blokke og skellet til villakvarteret ved Roasvej og Grønnebakken. Alternativt forslår vi 

at byggeprocenten 95 reduceres med de foreslåede reduceret kvadratmeter i 

boligblokkene mod syd. Vi foreslår også at tagterrasser mod syd droppes hvis 

byggelinje på 10 m fastholdes. 

For at byggeprocenten kan opretholdes, i forbindelse med vores forslag her, kunne 

der sættes en etage mere for boligblokkene ud mod Baltorpvej. 

 

Generelle bemærkninger 

Vi mener at den oprindelige byggeprocent for området bør fastholdes, vi forstår ikke 

at bygge procenten skal hæves til de 95 %. Der er ikke plads i området til de 

nødvendige parkeringspladser til beboerne, vi frygter at man vil anvende Roasvej og 

Grønnemarken til parkering til bebyggelsen. Samtidig er der ikke reserveret plads til 

en legeplads til børnene i bebyggelsen. Vi ser gerne at der etableres legeplads mod 

syd ud til Roasvej i forbindelse med at boligblokkene flyttes mod nord. 

Der er ikke planlagt meget grønt- og frirum i bebyggelsen. 

 

Økonomi i forbindelse med byggeprojektet og kommunale garantier. 

På mødet på rådhuset vedr. lokalplanen stillede undertegnede et spørgsmål vedr. de 

økonomiske forhold i forhold til gennemførsel af lokalplanen. Det blev der ikke svaret 

på. Er det fordi der er økonomiske problemer i forbindelse med den almenyttige 

boligforening Ellebo? Og er det årsagen til at der foreslås udstykninger til privatboliger 

og andelsboliger? Er de økonomiske problemer årsagen til den foreslåede høje 

byggeprocent? 

 

På mødet spurgte undertegnede også til fordelingen mellem ejer-, lejer- og 

andelsboliger i Lokalplanens området. Dette kunne der ikke svares på. Dagny og 

Svend Jensen vil meget gerne orienteres om hvilket ejerskab der bliver til 

boligblokkene med syd til Roasvej. Vi mener at lokalplanen bør indeholde fordelingen 

hvilke ejerformer de enkelte boligblokke tiltænkes. 

 

Klagevejledning. 

Der er ikke, i forbindelse med den foreslåede lokalplan omtalt, hvordan den besluttede 

lokalplan kan påklages efter beslutningen i Byrådet.  

 

Således foranlediget 

 

 

Med venlig hilsen 

 

Claus S. Madsen 

Ejendomsretten.dk 
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Høringsbrev vedr. lokalplansforslag nr. 188 for Baltorpvej  

Jeg bor på Baltorpvej 65 st. tv. og er bekymret over forringelsen af lysforhold og 

indbliksgener.  

 

I bygningsreglementet vejledning om lysforhold og udsyn står der:  

Kravet om dagslys skal ses i sammenhæng med almene sundhedsmæssige aspekter af 

dagslyset. Dagslysadgang og udsyn har indflydelse på individets døgnrytme og psykiske 

tilstand. Mængden af dagslys har endvidere indflydelse på energiforbruget til elektrisk 

belysning.  

http://bygningsreglementet.dk/Tekniske-

bestemmelser/18/Vejledninger/Generel_vejledning/Forord#a0dd9281-d7cc-40d8-8877-

51850cf7641d 

1. Jeg bor i stueetagen, og tæt på (syd for) er L9 placeret som skal være en 2-3 

etages bygning, som dramatisk vil forringe nuværende og tidligere lyshold! Dette 

gælder både til haven og lejligheden. Lejligheden vil blive meget mørk. Hvad vil i 

gøre for at der kommer nok lys? 

2. Derudover er jeg meget bekymret over de indbliksgener det måtte give fra 

lejlighederne i L9. Vil de kunne kigge direkte ind hos mig? Hvordan sikre i jer mod 

indbliksgener? 

Af umildbare muligheder, for at afhjælpe dette, tænkte jeg på: 

3. Dreje L9 90 grader, så der kommer mere luft mellem bygningerne.  

4. Flytte bebyggelsen syd for længere mod syd (der er meget af plads).  

5. Eller i det mindste flytte 3. etage delen længere mod syd, så der kan komme mere 

lys sydfra.  

6. Sikre at der ingen vinduer kommer i L9’s facade mod blok 3.  

7. Ikke opføre bygningen L9, og i stedet bruge hele området syd for blok 3, som et 

grønt lyst areal mod syd til gavn for alle.  

http://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/18/Vejledninger/Generel_vejledning/Forord#a0dd9281-d7cc-40d8-8877-51850cf7641d
http://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/18/Vejledninger/Generel_vejledning/Forord#a0dd9281-d7cc-40d8-8877-51850cf7641d
http://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/18/Vejledninger/Generel_vejledning/Forord#a0dd9281-d7cc-40d8-8877-51850cf7641d
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Jeg tager meget gerne en dialog med arkitekten omkring dette, så vi kan få en løsning alle er 

glade for.  

Gro Andreasen 

Baltorpvej 65 st tv 

tlf. 3042 1936 / groas36@gmail.com 
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