Resume af hgringssvar - med administrative kommetarer til behandling af lokalplan nr. 189 for Skovmarken

Nr. Resumé af hgringssvar Administrative bemaerkninger
Afsender

1 Hgringssvaret er en indsigelse mod lokalplanen

Beboere i indeholdende en underskriftindsamling med 23

Skovmarks-omradet

underskrifter.

Indsigere stgtter op om den grgnne politik og om, at der
skal skabes boliger.

Indsigere er ikke enige i at skoven p& skovmarksgrunden
faeldes aht. dyrelivet. For beboerne i Klanparken giver
naturen stor livsglaede. Traeer har en positiv indflydelse pa
klimaet og pa kvaliteten af grundvandet. Vi gnsker et
alternativ til boligplanerne pa Skovmarksgrunden.

Vi er uenige i at kommunen har klassificeret skoven som
kratbevoksning. Der citeres fra Miljgstyrelsens skov-notat:
"Arealer karakteriseres som skov, hvis de er bevokset med
traeer pa@ mindst 5 meters hgjde, som danner eller inden
for et rimeligt tidsrum vil danne et kronedaekke pa mindst
10% af arealet, og hvis arealerne, som hovedregel er
stgrre end 2 ha og mere end 20 meter bred.”

Indsigere mener, at beplantningen er indbefattet af
ovenstdende. Indsigere maler arealet til at vaere 0,75 ha.

Indsigere henviser til rapporten “Bevaringsstatus for
naturtyper og arter” udarbejdet af DCE for Miljgstyrelsen,
som en statusopfglgning pa baggrund af EU’s
habitatdirektiv. Indsiger henviser til, at det konkluderes at
den danske natur fortsat er i tilbagegang.

Indsigere henviser til den del af Planstrategien, som
omhandler natur og erklaerer sig enige i den politik, som
star skrevet her. Indsigere er 0gsa enige i at der
planlaegges for nye boliger for at tiltraekke nye borgere.

Ingen administrative kommentarer

Administrationen har kontrolopmalt beplantningen til at veere ca. 0,35 ha,
og vurderer derfor stadig ikke beplantningen, som varende omfattet af
fredsskovspligt efter Miljgstyrelsens definitioner.

Omradet fremstar ikke som egentlig skov og derfor har vi valgt at kalde
beplantningen for kratbevoksning.

Ingen administrative kommentarer

Ingen administrative kommentarer

2
Borger, Skotteparken,
Ballerup

Lokalplanen indebaerer en rydning af urgrt, halvtreds ar
gammel skov. Dette vurderer indsiger er en vaesentlig
pavirkning pa miljget.

Der er planlagt for alt for meget byggeri pa en lille grund.
Bebyggelses% er for hgj. Indsiger gnsker, at projektet
droppes.

Idet der ikke er registreret szerligt beskyttede dyre- og plantearter pa
omradet, har Ballerup Kommune vurderet, at en rydning af
beplantningen ikke vil vaere en vaesentlig miljgpavirkning.

Det har vaeret en udfordring at udnytte grundens trekantede form
optimalt, men administrationen vurderer, at boligomrédet er blevet
planlagt bedst muligt inden for de givhe rammer.




Der ggres indsigelse mod renovationen;
Affaldssorteringsbeholdere foreslds placeret ved T-krydset
pa Skotteparken. Dette er i rimelig gdafstand fra
boligerne. Renovationskgrsel er meget belastende for
vejbelagning. Derfor skal derfor vaere en hensigtsmaessig
vejbelaegning - isaer pa vendepladser.

N&r renovationskgrslen skal foregd inde pa Skovmarkens
omrade, er det s& muligt at anleegge en smallere vej,
sdledes at der bliver stgrre afstand til Skotteparken og
faerre trafikgener?

Affaldsbeholdere bgr vaere i rimelig afstand til boligerne. Sorteringen skal
foregd inden for bebyggelsens eget areal.

Det er korrekt, at der skal tages hgjde for kgrsel med tunge kgretgjer i
projekteringen af de fremtidige vejbelaegninger. Dette er ikke noget, der
tages stilling til ifm. med lokalplanlagningen.

Vejens profil bgr fastholdes, fordi det er den rette vejbredde ved 50 km/t
og trafiksikkerhedsmaessigt den bedste Igsning. Der kan planlaegges for
lavere hastighed og en vejbredde p& 5,5 meter, men det kraever
fartdeempning, som kan medfgre stgjgener fra opbremsninger og
accelerationer, samt kgrsel med trailere.

3
Grundejerforeningen
Klanparken

Hgringssvaret er en indsigelse mod lokalplanen
indeholdende en underskriftindsamling med 67
underskrifter.

I lokalplanen str der, at stgrstedelen af arealet ligger hen
som kratbevoksning. Indsiger mener, at en stor del af
omradet bestar af 2.500 m2 urgrt skov, som er et levested
for dyreliv. Derfor er omradet af stor betydning.

Der ger derfor ogsd indsigelse mod, at der i
milj@screeningen star, at lokalplanen ikke far vaesentlig
betydning for naturen. Grundejerforeningen mener, at
skoven kan veere levested for flagermus, som er en bilag
IV art. Derfor er der klaget til Planklagenaevnet over
afggrelsen om, at planen ikke har vaesentlig betydning for
miljget.

Grundejerforeningen mener, at bebyggelsesprocenten er
for hgj. Den planlagte bebyggelse kommer til at ligge
hgjere end bebyggelsen pa Klanparken, hvilket
Grundejerforeningen mener virker ubehageligt
dominerende sammen med den hgje teethed.
Grundejerforeningen mener ikke, at den nye bebyggelse
passer ind i omradet.

Hgringssvaret indeholder ogsa indsigelser mod, at der
planlaagges for vendeplads for renovationskgretgjer ved
supercykelsti/-skolesti.

Grundejerforeningen mener, at den nye vej kommer til at
ligge for taet pd Skotteparkens baghaver, hvilket kan give
indbliksgener.

Vedrgrende skellet mod Klanparken er der indsigelser mod
at der planlaegges for smabygninger i skellet mod
Klanparken. Haekken i skellet bgr vaere hgjere, og at der
bgr vaere lys og luft pd begge sider af haekken.

Beplantningen benaevnes kratbevoksning, fordi ordet skov giver
associationer til en egentlig skov, som kan forstas som fredsskov.

Idet der ikke er registreret szerligt beskyttede dyre- og plantearter pd
omradet, har Ballerup Kommune vurderet, at en rydning af
beplantningen ikke vil vaere en vaesentlig miljgpavirkning.

Ballerup Kommune vil foretage en yderligere undersggelse af evt.
forekomst af levested for flagermus. Hvis der mod forventning skulle
veere traeer, der er levested for flagermus vil der blive stillet krav om, at
bygherre skal godtggre, at der ikke sker skade pa levesteder, og at evt.
udslusning eller faeldning kun kan ske med dispensation fra
Miljgstyrelsen.

Administrationen vurderer at en bebyggelsesprocent p& 40 for taet/lav
bebyggelse vil vaere rimelig for omradet. Til sammenligning er
bebyggelsesprocenten i GF Klanparken er 25, sa bebyggelsestaetheden er
hgjere.

Der planlaegges for et boligbyggeri i et plan med flade tage i trdd med
bebyggelsen i GF Klanparken.

Der er ikke planlagt vendeplads for renovationskgretgjer ind over stien.

Administrationen vurderer, at den nye bebyggelse ikke vil medfgre
vaesentlige indbliksgener til Skotteparkens boliger.

Haekken vil fa lys fra vest. Haekhgjden bgr ikke vaere hgjere af hensyn til
kriminalitetsforebyggelse.




Grundejerforeningen mener ikke at friarealerne mellem
Klanparken og Skovmarken bgr hgre under lokalplan 189.

Friarealet kan ikke komme til at hgre under en eksisterende lokalplan,
derfor har vi valgt at laeagge det under lokalplan 189. Det har ingen
administrativ betydning.

4
Grundejerforeningen
Klanparken

Der blev pa borgermgdet spurgt om, hvorfor der skal
bygges pa netop de to matrikler 26bf og 26af.
Grundejerforeningen citerer kommunen for at svare “at
omradet ligger i byzone og sa kan der bygges”.

Beboerne i Klanparken har tidligere keempet mod, at der
skulle blive bygget p& omradet. Grundejerforeningen har
dokumentation for deres kamp.

Siden salg til Ballerup Kommune har omradet ligget urgrt
og sprunget i skov.

GF Klanparken mener, at grunden til at der skal bygges, er
at bygherre fandt arealet attraktivt at bebygge iflg.
salgsmateriale fra Nybolig Ballerup.

Grundejerforeningen foreslar at lade arealet forblive grgnt
og overga til fredsskov. Til gengeeld peger
grundejerforeningen pa et areal, som ligger ud til
Skotteparken, hvor der tidligere I3 en daginstitution, og
hvor der i dag blandt andet er parkerede biler/trailere.
Arealet er rigeligt stort til adskillige seniorboliger.

Dette projekt vil GF Klanparken bakke op om.

Ballerup Kommune blev gjort opmaerksomme pa byggemuligheden og
vurderede, at arealet var egnet til at etablere boliger. Dette er i god trad
med Kommunalbestyrelsens gnske om, at der opfgres flere boliger i
kommunen - og gerne seniorvenlige boliger.

Ingen administrative kommentarer

Forslaget kreever naermere undersggelser.

5 Synd at der skal bygges pa alle grgnne omrader. Vi har Ingen administrative kommentarer
Borger, Egebjerg Bygade, | mere brug for naturen end nogensinde. Vi er mange, der

Ballerup bruger omradet.

6 Egebjerg har snart ikke flere grgnne pletter tilbage. Der er | Ingen administrative kommentarer

Borger, Egebjergvej,
Ballerup

en tendens til at bygge pa alle ledige grgnne pletter. Der
gar dyr i omradet og der er plads til hundeluftning. Hvorfor
skal alle grgnne omrader fjernes til fordel for byggeri?

7
Borger, Skotteparken,
Ballerup

Krattet besgges af fugle og flagermus og er ogsa vinterhi

for radyr. Maske lever der sjaeldne insekter.

Voksne og bgrn nyder omradet. Iflg. FN’s verdensmal har
vi brug for vild natur og hver kvadratmeter teeller. Der ma
kunne findes andre steder til seniorboliger.

Idet der ikke er registreret szerligt beskyttede dyre- og plantearter pa
omradet, har Ballerup Kommune vurderet, at en rydning af
beplantningen ikke vil vaere en vaesentlig miljgpavirkning.

Ballerup Kommune vil foretage en yderligere undersggelse af evt.
forekomst af levested for flagermus. Hvis der mod forventning skulle
veaere traeer, der er levested for flagermus vil der blive stillet krav om, at
bygherre skal godtggre, at der ikke sker skade pd levesteder, og at evt.
udslusning eller faeldning kun kan ske med dispensation fra
Miljgstyrelsen.

80g9
JSI Consult

Forslag til 2endrede kortbilag fremgar af hgringssvaret.
Kortbilag 3 foresl3s andret med rettelser, som folge deraf
pa kortbilag 2.

Energiforsyning s. 9. Der gnskes efter afsnittet fglgende
tilfgjelse: "Kommunen kan dispensere fra tilslutning til det
kollektive formeforsyningsnet, hvis samtlige boliger

Administrationen indstiller til at kortbilagene rettes, som fremsendt i
hgringssvaret.

Der skal som udgangspunkt dispenseres for kollektiv varmeforsyning,
safremt at byggeriet opfgres som lavenergi. Alternativt kan der gennem
en forhandling med varmeforsyner indgds anden aftale. Denne foreslar




udfgres med gulvvarme og opvarmes med luft-vand
varmepumper”.

Renovation / Affaldshandtering s. 10. Fgrste saetning i
afsnittet erstattes af: "Der etableres feelles affaldsstation
til alle 12 boliger som placeres, som anvist pa kortbilag 3”

§5 Veje, stier og parkering: Pkt. 5.1: Anden szetning
udgar, da der ikke er behov for kgrsel med
renovationsvogn.

§7 Facader: Pkt. 7.1: Der tilfgjes "Alternativt kan facader
udfgres med vedligeholdelsesfri traebeklaedning”.

administrationen tilfgjet i lokalplanens redeggrelse. Oplysningen star
allerede som en note under § 9.3.

Administrationen indstiller til at forslaget imgdekommes.

Administrationen indstiller til, at der planlaegges for en faelles
affaldslgsning pa feellesarealerne, derfor indstiller administrationen at
punkt 5.1 tilrettes, som foresl3et.

Administrationen indstiller til at bestemmelsen tilrettes.

10
Borger, Agernskranten,
Ballerup

Egebjerg er en af Ballerups fa grgnne oaser, men med det
byggeri, der foregar, har Egebjerg snart ikke flere grgnne
pletter tilbage. Der gar dyr i omradet, der er plads til at
lufte hund og g3 tur. Der er pladsmangel i Egebjerg og der
er en tendens til, at der ikke tages hensyn til nuvaerende
borgere, hvor der er traengt i forvejen.

Ingen administrative kommentarer

11 Byggeri Administrationen kan ikke kommentere sa kort en indsigelse
Borger, Ballerup
12 Byggeri Administrationen kan ikke kommentere sa kort en indsigelse
Borger, Ballerup
13 Krattet skal veek fgr det er blevet et sikkert tilholdssted for | Der vil blive stillet krav til afvandingsforholdene ifm. en kommende
Egebjerg Bygade, dyr og planter. De far ikke en chance. Giv dem dog tid. byggeansggning og ved anlaeggelse af vej- og stiprojektet.
Ballerup Det er de grgnne pletter, der ggr kommunen populaer. Det | Ingen administrative kommenterer derudover.

kan blive problematisk at bygge, hvor der er sd lavt. Der

kan blive sjappet. Graesarealet ved Skotteparken er

fugtigt, mere byggeri og mere overskudsvand vil ggre det

problematisk. Og med et vadere vejr har jeg sveert ved at

se det rentable i projektet.
14 Vi seetter stor pris pa det lille skovomrade, der ma vaere Idet der ikke er registreret szerligt beskyttede dyre- og plantearter pa

Borger, MacNiven Allé,
Ballerup

indbegrebet af biodiversitet. Ud over fugle, lever der ogsa
radyr, reeve, egern og flagermus. Det kan undre, at man
vil feelde de store traeer, ndr CO2 indholdet er gget i stedet
for at veere reduceret, som planlagt. Kommunen vil plante
traeer, men det tager mange ar for nye treeer optager s
meget CO2, som gamle traeer. Hvorfor ikke beholde de
gamle traeer?

omradet, har Ballerup Kommune vurderet, at en rydning af
beplantningen ikke vil vaere en vaesentlig miljgpavirkning.

Ballerup Kommune vil foretage en yderligere undersggelse af evt.
forekomst af levested for flagermus. Hvis der mod forventning skulle
veere traeer, der er levested for flagermus vil der blive stillet krav om, at
bygherre skal godtggre, at der ikke sker skade pa levesteder, og at evt.
udslusning eller faeldning kun kan ske med dispensation fra
Miljgstyrelsen.

15
Borger, MacMillan Allé,
Ballerup

Det virker uforstdeligt, at kommunen vil bygge pa en
ubergrt grgn plet. Hella oplyste pa borgermgdet, at der er
behov for seniorboliger, og at vi vel er interesseret i at
bevare velfaerden. Nar der ikke laengere er grgnne
omrader, der kan bebygges, s3 er det vel slut med

Ingen administrative kommentarer




velfaerden? Protesterer mod byggeplanerne, gnsker at
bevare de grgnne omréder.

16
Borger, MacGregor Allé,
Ballerup

Protesterer imod det planlagte byggeri. Det vil veere til
stor skade for natur, det rige dyreliv og til gene for folk,
der faerdes i omradet. Ikke mindst til fare for skolebgrn,
der bruger cykelstien til skolen/supercykelstien. Steerk
trafik af skraldebiler, et utal af varebiler og de nye
beboeres trafik vil veere til gene/fare. Det vil gdelaegge
infrastrukturen. Der ma vaere et omradet, der er langt
mere velegnet til form3let.

Der har under planlaegningen vaeret stor opmaerksomhed pa
trafiksikkerheden pa supercykelstien. Derfor er der ogsa kun to
overkgrsler til bebyggelsen.

Der kgrer ogsa renovationsbiler ind til boligerne i Klanparken. Der vil ikke
veere flere varebiler her end ved andre boligomrader.

17 DN Ballerup mener, at omradet er omfattet af skovlovens Administrationen har opmalt beplantningen til at vaere ca. 0,35 ha, og
DN Ballerup §3 om fredsskov. Omradet bestdr af en del hgje traeer vurderer derfor ikke, at beplantningen, som vaerende omfattet af
med underskov, der virker som krat. Naturlig forvildet fredsskovspligt efter Miljgstyrelsens definitioner. For forstaelsens skyldt
bevoksning er vigtig for biodiversiteten i omradet pa grund | har vi derfor valgt at kalde beplantningen for kratbevoksning.
af den teette tilknytning til Hjortespringkilen. Det lille Idet der ikke er registreret szerligt beskyttede dyre- og plantearter pd
skovomrade er et vigtigt opholdssted for kilens dyreliv, omradet, har Ballerup Kommune vurderet, at en rydning af
samtidig betyder krattet og de gamle traeer, at der er bade | beplantningen ikke vil vaere en vaesentlig miljgpavirkning.
fugle og flagermus samt et rigt insektliv i omradet. Det Ballerup Kommune vil foretage en yderligere undersggelse af evt.
nytter ikke at plante ny skov, ndr vi nedlaegger en lille forekomst af levested for flagermus. Hvis der mod forventning skulle
perle. veaere traeer, der er levested for flagermus vil der blive stillet krav om, at
bygherre skal godtggre, at der ikke sker skade pd levesteder, og at evt.
udslusning eller faeldning kun kan ske med dispensation fra
Miljgstyrelsen.
18 Vi er en gruppe kommende beboere, som indgiver feelles
Kommende beboere i hgringssvar. Vi tager udgangspunkt i kommentarer og
Skovmarken tegningsmateriale fra JSI Consult.

Vi tilslutter os forslaget om:

- Afkortning og udretning af indkgrsel til intern boligvej, s&
den ligger vinkelret pd sti/vej

- Mindre forskydning af byggefelt C mod gst og en
vendeplads mellem byggefelt C og byggefelt A, sa bilerne
parkerer for enden af den interne boligvej.

Endvidere anbefaler vi, at:

- Cykelskuret og gerne skralde-/storskraldeomradet
placeres nord for byggefelt A, fordi den nuvaerende
placering skeammer og blokerer til det grgnne fzellesareal.

- Der nedlaegges 2 parkeringspladser langs med den
interne boligvej for at skabe stgrre afstand mellem det
vestligste hus i byggefelt B og parkeringsomrddet og for at
give bedre passage ind pa feellesarealet.

- Der vil sdledes vaere 18 parkeringspladser.

- P-pladserne i gst kan optimeres, sd hele arealet ud i
spidsen bruges, f.eks. ved at de to gstligste p-pladser

Kommentaren taget til efterretning.

Ulempen ved at placere feelles renovationslgsninger ud mod vejen er, at
renovationsvognen kommer til at vende ind over stien.

Der er en fleksibilitet i placeringen af falles affaldsbeholdere inden for de
indre faellesarealer, sa leenge der er nem adgang til tsmning.

S laenge at normen for parkeringspladser overholdes, sd kan
indretningen af parkeringsarealerne besluttes i forbindelse med
detailprojekteringen af parkeringsarealerne.




ndres til at veere kantstensparkeringer langs den grgnne
kile. Det giver bedre ind- og udkgrsel.

- Der bgr vaere en handicap-parkeringsplads i hver ende af
bebyggelsen.

§ 6.8 Forbud mod carporte bgr geelde alle
parkeringsarealerne i bebyggelsen.

§ 7.7 Seetningen "udhang og udestuer tillades ikke” bar
udgd og erstattes af “udestuer tillades ikke”. Dette for at
give den kommende grundejerforening mulighed for
senere at tillade etablering af en ensartet overdaekning.

Der stilles ikke krav om mere end en handicap-parkeringsplads, sa dette
er ogsa op til detailprojekteringen

Administrationen indstiller til at forslaget imgdekommes
Administrationen indstiller til at forslaget delvist imgdekommes, idet

udhaeng vil kunne tillades, hvis de far et ensartet preeg for hele
bebyggelsen.

19
GF Egebjerggard III

Grundejerforeningen stgtter indsigelserne fra beboerne i
Klanparken og Skotteparken.

Byggeriet kommer til at ligge meget taet pa eksisterende
boliger i et ellers fredeligt omrdde. Desuden vil 12 nye
boliger give gget trafik, bl.a. til via ringgaden i
Skotteparken til Netto, skole og kvarteret i gvrigt.

Kommunen har under den tidligere borgmester stillet i
udsigt, at ringvejen i Skotteparken kunne overtages af
kommunen. Vi anmoder om, at kommunen overtager
vejen, da slidtage mv. af gennemkgrende trafik er hgjere
end forventet - med gget vedligeholdelsesomkostninger til
fglge.

En gget trafik i Skotteparken vil vaere minimal.

12 boliger vil kun give meget begraenset biltrafik mod nord.

Kommentaren er lokalplanen uvedkommende. Administrationen er
opmaerksomme pa forholdene vedr. Skotteparken.

20
Borger, MacNiven Allé,
Ballerup

Vi mener ikke at det omtalte projekt bgr gennemfgres. De
nye boliger passer slet ikke ind i omradet, hvor man
ovenikgbet vil fjerne et velfungerende grgnt omrade.
Grunden virker meget lille ift. at placere 12 ejendomme
med tilhgrende faciliteter.

Hvis boliger skal benyttes af seniorer vil det vaere mere
hensigtsmaessigt med kort gangafstand mellem boligen og
p-plads samt affaldshandtering.

Det virker uhensigtsmaessigt med kun én handicapplads
pr. til 12 seniorboliger.

Boligerne placeres meget taet op af eksisterende
bebyggelse i Klanparken. Det giver en forringelse af
huspriserne for de nsermeste naboer. Desuden bliver der
indbliksgener, da boligerne ligger pa toppen af en skraning
og teet pa skel.

Ingen administrative kommentarer

Affaldsspande ved de enkelte boliger vil komme til at fylde meget i

o .. . .
omradet. Derfor vurderer administrationen at feellesanlaeg vil vaere den
bedste Igsning. Der er planlagt for kortest mulig afstand.

Kommunen stiller ikke krav om flere handicap-parkeringspladser.
Bygherre ma gerne anlaegge flere.

Der er taget hgjde for indbliksgener i planlaegningen. Derudover har
administrationen ingen kommentarer




Mange af boligerne inkl. vores far andret udsigten fra
vores huse, da vi i stedet for at se pa noget grent,
fremover skal se pd en raekke kedelige boliger.

De trafikale forhold er ikke tilstraekkelig belyst i
lokalplanen. Den trafikale Igsning virker uhensigtsmaessig,
da trafikken fra de nye boliger vil vaere meget begraenset
ift. den trafik, der skal kgre videre til Skotteparken.
Ombygningen virker ungdig dyr, ndr den kun skal
anvendes til 12 boliger.

Man kunne fa tanken, at kommunen pataenker at
viderefgre vejen pa et tidspunkt, hvilket vil forvaerre den
trafiksituationen. Der er rigtig mange bgrn, der benytter
supercykelstien, og der vil opsta mange farlige situationer,
ndr trafikanterne overser cykler og fodgaengere efter
ombygningen.

Der har under planlaegningen vaeret stor opmaerksomhed pa
trafiksikkerheden p& supercykelstien. Derfor er der ogsa kun to
overkgrsler til bebyggelsen.

Der er ingen planer om at forleenge vejen.




