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LOKALPLAN NR. 175 (KLADDE)

BESTEMMELSER

I henhold til Planloven (LBK nr 287 af 16/04/2018) fastseettes fglgende bestemmelser for deti § 2
naevnte omrade i Lautrupgard.
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LOKALPLAN NR. 175

§1 FORMAL

g1
1.1 Det er lokalplanens formal:

gennem revision af Lokalplan 019
at understgtte udviklingen af DTU og omradet omkring, og som et led i dette:

- abne mulighed for opfarelse af boliger til studerende, familier og seniorer m.fl.,
- sikre areal til den trafikale betjening af de nye boligbebyggelser,

- skabe rammer for feellesskab mellem beboere og brugere i omradet og mellem
beboere i det enkelte delomrade, samt

- sikre at ny bebyggelse bliver opfart som beaeredygtigt byggeri.

at sikre muligheder for DTU” s fortsatte udbygning.
at beskytte landskabsomradet omkring den fredede Sgmose, herunder:

- fastlaegge bestemmelser for omradets karakteristiske beplantningsbeelter,

- opretholde gode levevilkar for omradets planter og dyr, samt

- sikre mulighed for handtering af regnvand under hensyntagen til naturinteresserne i
omradet.

(KLADDE)

at sikre, at boligbebyggelserne opleves integreret i landskabet mht. tilpasning til terreen og omradets

naturpreegede karakter, samt

at opretholde offentlighedens adgang til omradet.
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LOKALPLAN NR. 175

§2 OMRADE OG ZONESTATUS - AFGRANSNING

82
Omrade

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag 1, og omfatter fglgende matrikler, samt alle nye matrikler,
der udstykkes fra disse: 20 e, del af matr.nr. 20 p, del af 20 g, 20 s, 20 t, del af matr.nr. 22 e, samt del
af 7000 fg (Datastien), alle Ballerup by, Ballerup.

Note: Lautrupvang (7000 ep) og Semoseparken (7000 ag) indgar ikke i lokalplanen.
2.2 Lokalplanen inddeles i fem delomrader: A, B, C, D og E, som vist pa bilag 2.

A = DTU Ballerup

B = Boliger til studerende, Ph d'ere, leerere og ansatte pa DTU
C = Boliger

D = Landskabsomrade

E = Vejadgang

Zonestatus

2.3 Lokalplanens omrade ligger i byzone.

(KLADDE)
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LOKALPLAN NR. 175 (KLADDE)

83 ANVENDELSE

83
Anvendelse

3.1 Delomrade A ma kun anvendes til offentlige formal i form af hgjere uddannelsesinstitution.

Der kan opfares eller indrettes bebyggelse til universitetsrelaterede erhvervsformal, liberalt erhverv,
velfeerdsfaciliteter til universitetets studerende og undervisere, samt publikumsorienterede
serviceerhverv, herunder café, boghandel mv.

Der kan endvidere opfgres eller indrettes boliger for personer med tilknytning til de pagaeldende
virksomheder og universitetsmiljget fx studieboliger. | tilknytning hertil kan der etableres anlaeg savel af
teknisk karakter, herunder testomrader og p-huse, som af rekreativ karakter, herunder feelles
opholdsarealer der knytter sig til bebyggelsen eller skaber rammer for feellesskab i campusomradet.

Note: Testomrader er et praesentabelt udstillings- og forsggsomrade, som inviterer udefrakommende ind
og viser, hvad der foregar pa DTU, fx udvikling af og forskning i fremtidens beeredygtige materialer.
"Testomrader” er i sagens natur foranderlige over tid, men er ikke midlertidige i byggelovens forstand.

3.2 Delomrade B m& kun anvendes til boligformal i form af etagebebyggelse til studerende, Ph.d” ere,
leerere og ansatte pa DTU i Lyngby og Ballerup. Der kan endvidere opfgres bebyggelse til feelleshuse og
etableres feelles anleeg, herunder sociale og rekreative, der knytter sig til bebyggelsen eller skaber
rammer for feellesskab i campusomradet.

Delomradet skal principielt disponeres og bebygges som vist pa illustrationsplanen, bilag 4.
Note: Vedr. liberalt erhverv, se § 3.10.

3.3 Delomrade C ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav og etagebebyggelse. Der kan
endvidere opfgres bebyggelse til feelleshuse og etableres feelles anleeg, herunder sociale og rekreative,
der knytter sig til bebyggelsen eller skaber rammer for feellesskab i campusomradet.

Delomradet skal principielt disponeres og bebygges som vist pa illustrationsplanen, bilag 4.
Note: Vedr. liberalt erhverv, se § 3.10.

3.4 Delomrade D méa kun anvendes til landskabsomrade med bevarings- og beskyttelses-interesser.
Omradet ma kun benyttes rekreativt som et naturpraeget, offentligt tilgeengeligt grent omrade med gode
levevilkar for omradets planter og dyr, samt dertil harende stier, shelters og lignende. Se dog ogsa § 3.9.

Note: En del af omradet omkring Sgmosen er fredet. Her skal fredningskendelsen og plejeplanen
respekteres. Hele delomradet er desuden omfattet af sg-beskyttelse jf. Naturbeskyttelsesloven. Se
udpegningerne pa bilag 3.

Madpakkehus og naturlegeplads er beliggende nord for lokalplanens omrade.

3.5 Delomrade E ma kun anvendes til vej- og stianleeg.

Butikker

3.6 | delomrade A kan der etableres enkelte, mindre butiksenheder integreret i DTU” s bygninger.
Sadanne ma kun etableres, hvis de udger en sekundeer og understgttende funktion i forhold til omradets
primzere funktion. Det samlede bruttoetageareal for butikker ma hgjst vaere 1.000 m2.

Note: Der kan fx veere tale om en boghandel med specialiserede studiebgger, pc” ere og andre
studierelevante materialer, hvor butikken servicerer de kunder, der kommer pa stedet for at uddanne sig.
Butikker skal altsa veere seerligt tilknyttet stedets primeere funktion, og vareudbuddet skal veere tilpasset
hertil. Der er ikke tale om detailhandel, der vil kunne fa indflydelse pa butikker i lokalcentre, bymidter og
lign.
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LOKALPLAN NR. 175 (KLADDE)

Der vil ikke kunne etableres dagligvarebutikker i lokalplanomradet.

Andet

3.7 P& tveers af ejendomsskel og greenser mellem delomrade A, B og C kan ud for den nordvestlige ende
af DTU etableres anleaeg eller rumdannelser, der skaber rammer for faellesskab mellem omradets beboere
og brugere jf. 8 1 og 88 3.1 - 3.3, principielt som vist pa illustrationsplan, bilag 4.

Note: Der kan fx etableres en belagt plads, se ogsa § 8.2.

3.8 Til den enkelte bebyggelse i delomraderne A, B og C skal der reserveres tilstreekkeligt areal med en
hensigtsmeessig placering til den for bebyggelsens aktiviteter forngdne affaldshandtering, saledes at
kildesortering muligggres.

3.9 Uanset 88 3.1-3.5 kan der etableres forsyningsnet til energi-, vand- og varmeforsyning, samt til
telekommunikation. Der kan ogsa etableres mindre forsyningsanleeg som transformerstationer og
antennemaster m.v., der er ngdvendige til universitetsformal eller for omradernes og kommunens
betjening med tekniske anleeg, herunder bassiner til handtering af regnvand.

Note: Master, anleeg, bassiner mv. kan dog ikke etableres, hvis det strider mod sgbeskyttelse og
fredning.

Det forudsaettes, at alle tekniske anlaeg skal sgges tilpasset omradets landskabelige karakter, at
delomrade D skal sgges friholdt for antennemaster, samt at evt. tekniske bassiner i lokalplanomradet skal
anleegges pa en sadan made, at de landskabeligt integreres i omradet (dvs. ikke syner af at veere
tekniske bassiner), og under hensyntagen til yngleforhold for eventuelle spidssnudede frger og padder.

3.10 | delomraderne B og C ma der drives liberalt erhverv fra en bolig, safremt

- at erhvervet alene udfgres af ejendommens beboer(e),

- at ejendommens og omgivelsernes karakter af beboelse ikke eendres,

- at erhvervet ikke affader et parkeringsbehov, der ikke kan imgdekommes pa den
pageeldende ejendom eller i det pageeldende delomrade, samt

- at skiltning udformes i overensstemmelse med § 7.8 og § 8.25.

3.11 Evt. opbevaringsfaciliteter (depotrum og lign.) til studieboliger i delomrade B og til etagebebyggelse
i delomrade C m& kun etableres p& baggrund af et af Kommunalbestyrelsen godkendt projekt.

Note: vedr. stagrrelse, se 8§ 6.4.
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LOKALPLAN NR. 175 (KLADDE)

84 UDSTYKNING
84
Udstykning

4.1 Inden for lokalplanens omrade ma der foretages udstykning af nye ejendomme, og der ma ske
sammenleaegninger og foretages arealoverfagrsel mellem eksisterende matrikler.

Note: Der kan fx udstykkes mindre arealer til offentlige formal, herunder tekniske anleeg. En evt.
udstykning af individuelt ejede ejendomme forudseaetter ny planleegning (kommuneplantilleeg og
lokalplanlaegning) pa grund af bebyggelsesprocenten.
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LOKALPLAN NR. 175 (KLADDE)

85 VEJE, STIER OG PARKERING

85
Vejadgang

5.1 Vejadgang til delomrade A ma kun ske via tilslutninger til Lautrupvang og Semoseparken. Evt.
zndrede eller nye vejtilslutninger til delomrade A skal godkendes af vejmyndigheden.

Note: Lokalplanen er ikke til hinder for, at DTU kan videreudvikle arealerne mod vest og syd. Dog
forudseetter vejtilslutning fra Semoseparken en opgradering af Sgmoseparken, séledes at vejen udvides
ind mod DTU med det forngdne areal.

5.2 Vejadgang til delomraderne B og C ma kun ske via ny adgangsvej, der tilsluttes Lautrupvang via ny
fordelingsvej pa matr.nr. 22 e (delomrade E). Vejfgringen skal placeres principielt som vist pa
illustrationsplanen: bilag 4, samt p& bilag 5.

Note: Delomrade D kan fortsat betjenes fra Sgmoseparken.

Veje

5.3 Der udlaegges arealer til veje som angivet nedenfor, og principielt som vist pa illustrationsplanen:
bilag 4 samt pa bilag 5:

- Fordelingsvejen 'Engvang' i delomrade E (streekning a - a) i en bredde af minimum 9 meter.

- Den feelles adgangsvej 'Semose Hegn' til delomrade B og C (streekning b - b) i en bredde af ca. 9
meter.

- De interne veje 'Betzy Meyers Hgj' og 'Semose Hegn' henholdsvis i delomraderne B og C i en bredde
af minimum 7,5 meter.

- Den interne vej i delomrade B 'Betzy Meyers Hgj' af typen "Shared Space”: principielt som vist pa
bilagene.

Note: Boligomraderne tilsluttes det overordnede vejnet via en ny vejtilslutning til eksisterende stikvej til
Lautrupvang. Som et led heri forudseettes det, at den eksisterende stikvej (p& matr. nr. 22 e) opgraderes
i forbindelse med anleeg af den feelles adgangsvej Semose Hegn til boligerne, se 8 5.4.

Eksisterende midterhelle ved busstoppestedet p& Lautrupvang ved Datastiens krydsning forudseettes
opretholdt, men kan sendres ved senere behov.

5.4 Fordelingsvejen 'Engvang’ (delomrade E, streekning a — a) udleegges som privat feellesvej for matrikel
nr. 22 e samt delomraderne B og C.

Fordelingsvejen skal anleegges med et karebaneareal pad min. 7 meter. Vest for kgrebanen skal anlaegges
en rabat pa 1,5 - 2 meters bredde med treeer, sat i en fast takt, samt vejbelysning. | respekt for
eksisterende forsyningsledninger, se bilag 3, kan der gst for karebanen anlaegges en tilsvarende rabat,
dog kun med treeer, séledes at fordelingsvejen afgraenses af en allé.

Der skal anleegges overkgrsler mod Lautrupvang og hvor den feelles adgangsvej (streekning b - b)
tilsluttes fordelingsvejen. Endvidere kan der ca. midt pa fordelingsvejen mod vest etableres en overkgrsel
til et evt. p-areal pad matrikel 22 e.

Se principperne pa illustrationsplanen: bilag 4 og pa bilag 5.
Note: vedr. beleegning, se § 8.15.
5.5 Overkgrsler skal anleegges med chaussesten og med oversigtsarealer, jf. vejloven.

5.6 Den feelles adgangsvej ‘'Sgmose Hegn' (streekning b - b) udlaegges som privat feellesvej for
delomraderne B og C.
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LOKALPLAN NR. 175 (KLADDE)

Adgangsvejen skal anleegges med et kgrebaneareal p4 minimum 6,5 meter. Langs vejens nordlige side
skal der anlzegges et fortov pa 1,5 - 2 meters bredde. | bagkant af fortov skal anleegges ca. 50 cm rabat
med vejbelysning. Fortovet skal starte fra Datastien. Hvor vejen krydser Datastien, skal der etableres en
let haevet flade.

Note: Krydset mellem Datastien og Sgmose Hegn skal teenkes sammen med overkgrslen mod Engvang.
Der skal sikres gode oversigtsforhold, og omradet skal belyses efter geeldende regler. Feerdslen pa
Datastien skal prioriteres hgjere end biltrafikken pd Semose Hegn.

Vedr. beleegning, se § 8.15.
5.7 @vrige veje inden for delomrade B og C udleegges enten som privat vej eller som privat feellesvej.

Kgrebanearealer pa interne veje skal som minimum udleegges i en bredde af 6 meter, og fortove i en
bredde af 1,5 meter. Der skal anlaegges fortove, principielt som vist pa illustrationsplanen: bilag 4 og pa
bilag 5.

Hvor der er anlgt "Shared Space” skal der ikke anleegges fortove.
Note: Opmeerkede parallelparkeringspladser ma ikke tages fra kerebanearealer.
Vedr. beleegning, se 8§88 8.15-8.16.

5.8 Alle veje og ”Shared Space”-arealet i delomrade B skal vaere dimensioneret til brand- og
redningskarsel samt til afhentning af renovation uden behov for vendepladser og jf. geeldende regler.

5.9 Den endelige placering og udformning af veje, inkl. vejenes udstyr, fortove mv. skal godkendes af
vejmyndigheden, henholdsvis politiet.

Note: Private veje kreever kun politiets godkendelse.

Lokale stier

5.10 Der skal efter Kommunalbestyrelsens neermere godkendelse etableres offentligt tilgeengelige, lokale
stier fra delomraderne B og C med tilslutning til det overordnede hovedstinet mod vest (den nord-syd
gdende Datastien), mod nord (den gst-vest gdende Registerstien) samt til DTU og langs

med universitetsbygningens nordlige facade mod Sgmosen. Stierne skal placeres principielt som vist pa
illustrationsplanen: bilag 4 og figur 1.1.

SIDE 8



LOKALPLAN NR. 175 (KLADDE)

B g ud Il tandskabel

weeaneanens - Syifprbindelser udaanil

Fig. 1.1. Stiforbindelser mellem boligbebyggelserne og det omgivende stinet

Note: Langs sydsiden af Lautrupvang Igber den dobbeltrettede cykel-/gangsti: Terminalstien. En rekreativ
sti vest og syd om Sgmosen forbinder de overordnede hovedstier med boligkvartererne i Skovlunde og
Herlev syd og gst for Sgmosen. Ved etablering af de nye lokale stier kobles campusomradet til det
overordnede stinet.

Vedr. belysning, se 8 5 "Belysning”. Vedr. belesegning, se § 8 "Befeestede arealer”.

5.11 Lokale stier, jf. 8 5.10, skal etableres i en bredde af minimum 3 meter, der muligggr samtidig
feerdsel af cyklister og fodgeengere.

Vedr. belysning, se 8 5 "Belysning”. Vedr. beleegning, se § 8 "Befeestede arealer”.

Sekundeere stier

5.12 Der kan efter Kommunalbestyrelsens naermere godkendelse etableres sekundeere, offentligt
tilgeengelige, rekreative stier i lokalplanomradet, fx som vist pa illustrationsplanen: bilag 4 og fig.1.1.

Note: Rekreative stier ma kun veere klippede stier i grees og uden belysning. Se neermere under § 5
”"Belysning” og § 8 "Befaestede arealer”.

Note til 88 5.11 og 5.12: Lokalplanen forholder sig ikke til de eksisterende stier, men de eksisterende
stier af forskellige typer forudseettes umiddelbart opretholdt. Det geelder dog, at de efter
Kommunalbestyrelsens neermere godkendelse og uden for regi af lokalplanen kan omlaegges,
medmindre det strider mod fredningskendelsen, plejeplan eller sgbeskyttelse.

Parkering — generelle krav

5.13 Der skal pa& den enkelte ejendom til enhver tid vaere etableret det ngdvendige antal
parkeringspladser til biler og cykler til deekning af bebyggelsens behov.

SIDE 9



LOKALPLAN NR. 175 (KLADDE)

5.14 Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid forlange udlagte parkeringsarealer anlagt.

5.15 For hver 20 p-pladser, der er etableret, skal etableres mindst 1 plads, der kan anvendes af personer
med handicap.

Note: Handicappladserne skal udformes efter bestemmelserne i bygningsreglementet og Vejdirektoratets
vejledninger.

5.16 Inden for det enkelte delomrade skal p-pladser anleegges ensartet.

5.17 Cykelparkering skal sa vidt muligt etableres neer bebyggelsens indgange. Herudover skal det sikres,
at der etableres overdeekkede pladser svarende til mindst halvdelen af de til enhver tid anlagte pladser,
dog ikke for s& vidt angar reekkehusbebyggelse.

5.18 Natparkering af lastbiler og stgrre varevogne, med en totalvaegt pa over 3500 kg, ma ikke finde
sted i boligomrader.

5.19 Parkering af campingvogne, trailere, u-indregistrerede biler, samt vinteroplag af lystbdde m.v. ma
ikke finde sted i lokalplanomradet.

P-normer

5.20 Delomrade A:
Der skal anleegges minimum 1 p-plads pr. 100 m2 bruttoetageareal.
Der skal som minimum etableres 1 cykel p-plads pr. 5 studerende.

Note: Der stilles ikke krav om udlaeg af p-pladser til DTU, eller krav om hvornar p-pladser skal etableres i
konstruktion, fordi evt. nye p-pladser eller nyt byggeri (fx til p-hus) skal etableres pa arealerne syd og
vest for den eksisterende bygning. De fysiske rammer tilsiger derfor, hvilket spillerum, der er. DTU"s
udvidelsesmulighed fremgar af § 6.1.

5.21 Der skal anleegges areal til afmeaerkede pladser til el-biler med tilhgrende lade-standere, svarende til
mindst 10% af det samlede parkeringsudleeg. Ladestanderne skal som udgangspunkt placeres nsermest
indgange.

5.22 Delomrade B:
Der skal som minimum udleegges 1/4 p-plads pr. studiebolig. Heraf skal der anleegges mindst 1 p-plads
pr. 6 studieboliger. Der skal som minimum etableres 1 cykel p-plads pr. studiebolig.

Note: Der etableres op til 433 boliger i delomradet, og der anlaegges 72 p-pladser. Herudover er der
anvist p-udlaeg pa 35 p-pladser. Der kan samlet etableres 107 p-pladser, hvis alle udleegspladserne
anleegges. Denne lokalplans parkeringsdaekning for biler er vurderet som acceptabel, da der er tale om
boliger primeert til studerende, der er beliggende i et stationsnaert omrade med gode kollektive
transportmuligheder.

Til orientering har Ballerup Kommune felgende p-normer i naboomrader til kollegieformal: 0,8 p-pladser
pr. ungdoms/kollegieboliger som udlaeg (lokalplaner 115 og 0.57) og 0,5 p-plads pr.
ungdoms/kollegiebolig i anleeg (lokalplan 115).

5.23 Delomrade C:
Der skal som minimum udleegges 1% p-plads pr. bolig. Heraf skal der anleegges 1 p-plads pr. bolig. Der
skal som minimum etableres 2 cykel p-pladser pr. bolig, for sa vidt angar etagebebyggelse.

Note: Til orientering har Ballerup Kommune fglgende p-normer i naboomradet (lokalplan 115) til
almindelige boliger: 2 p-pladser pr. bolig som udleeg, og 1,5 p-plads pr. bolig i anleeg.

Denne lokalplans parkeringsdeekning for biler er vurderet som acceptabel, da der er tale om et
stationsnzert omrade med gode kollektive transportmuligheder.

SIDE
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LOKALPLAN NR. 175 (KLADDE)

Belysning

5.24 Belysning af veje, stier, parkeringsarealer mv. skal ske i overensstemmelse med Ballerup
Kommunes belysningsplan.

5.25 Udendgrs belysning skal orienteres nedad og skal veere malrettet feerdsels-, opholds-, trafik- og
parkeringsarealer. Belysning skal orienteres vaek fra det omgivende landskab, herunder delomrade D.

Note: Den udendgrs belysning skal skabe overblik, sikkerhed og tryghed uden at lysforurene og pavirke
omgivelserne ved Sgmosen negativt.

| delomradde A mod landskabet og mod delomrade D tillades dog lys, der er en integreret del af
kunstinstallationer.

Mere varieret eller ekspressiv belysning af midlertidige anleeg, fx testomrader, og i forbindelse med
events syd og vest for DTU tillades dog, forudsat at det kan godkendes af vejmyndigheden i forhold til
varetagelse af trafiksikkerheden i omradet.

5.26 Belysning af lokale stier, jf. § 5.10, m& kun ske med pullertbelysning.

Note: Belysning indenfor sgbeskyttelseslinjen forudseetter, at der meddeles tilladelse hertil.
5.27 Belysning af sekundeere stier, jf. 8 5.12, er ikke tilladt.

5.28 Yderligere belysning i delomréde D er ikke tilladt.

Note: Evt. eksisterende belysning kan vedligeholdes og udskiftes.

SIDE 11
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86 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

86
Etageareal

6.1 Inden for delomrédde A ma& der maksimalt opfares 72.100 m2 bruttoetageareal, svarende til en
bebyggelsesprocent pa 60.

Note: Det giver en udvidelsesmulighed pa 10.800 m2 i forhold til status 2019.

6.2 Inden for delomrade B ma der maksimalt opferes 13.000 m2 bruttoetageareal, svarende til en
bebyggelsesprocent pa ca. 44.

Note: Bruttoetagearealer er uden op til 20 m2 sekundeer bebyggelse pr. bolig.
Der planlaegges opfoert op til 433 boliger.

En evt. udstykning af individuelt ejede ejendomme forudseetter ny planlaegning (kommuneplantilleeg og
lokalplanlaegning) pa grund af bebyggelsesprocent-bestemmelsen. Se § 4.

6.3 Inden for delomrade C ma der maksimalt opfares 8.500 m2 bruttoetageareal, svarende til en
bebyggelsesprocent pa ca. 41.

Note: Bruttoetagearealer er uden op til 20 m2 sekundeer bebyggelse pr. bolig.
Der skal reserveres byggeret til faelleshus i delomrade C.

6.4 Opbevaringsfaciliteter (depotrum og lign.) til studieboliger i delomrade B skal minimum udgere 2,5
m2 pr. bolig. Til etageboligbebyggelse i delomrade C skal opbevaringsfaciliteter (depotrum og lign.)
minimum udggre 5 m2 pr. bolig.

Note: Opbevaringsfaciliteter til studerende kan veere etableret som faellesfaciliteter. De 2,5 m2 hhv. 5 m2
pr. bolig er inkl. areal til opbevaring af cykel.

Bebyggelsens hgjde og etageantal

6.5 Inden for delomrade A ma bebyggelse hgjst opfgres i 4 etager, inkl. en tekniketage.

En bygnings facadehgjde ma ikke overstige 13 meter, og intet punkt af taget ma veere haevet mere end
18 meter malt fra eksisterende terreen eller et af Kommunalbestyrelsen godkendt, reguleret terreen
(niveauplan).

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at ny bebyggelse mod vest og syd punktvis opfares i 5-6 etager og
med en tilsvarende stgrre bygningshgjde, safremt at det sker med respekt for det oprindelige bygnings-
og landskabsanlaeeg samt for nabobebyggelse.

Afskeermning og bebyggelse pad tekniketager skal vaere trukket mindst 2,5 m tilbage fra bygningens
facadelinje.

Note: En tagetage regnes i BR18 for udnyttelig, nar der uden veesentlige indgreb i tagkonstruktionen kan
disponeres og bebygges opholdsrum.

6.6 Inden for delomrade B ma bebyggelse kun opfgres som etageboliger i 2 etager. Intet punkt af
bygningen ma vaere haevet mere end 8,5 meter malt fra eksisterende terrzen eller et af
Kommunalbestyrelsen godkendt, reguleret terreen (niveauplan).

Dog ma den vestlige del af bebyggelsen, jf. fig. 1.2, opfgres som etageboliger i 3 etager og med en
tilsvarende stgrre bygningshgjde.
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Rakkehuse - [ plan

. Rakkehuse - 2 plarni
Punkthuse - 3 atager

) - Punkthuse - £ etager

Studieboliger - 2 etager

. Studiebeliger - op il J etager
. Falleshus - 2 elager

Fig. 1.2

6.7 Inden for delomrade C ma bebyggelse kun opfgres som teet-lav bebyggelse (reekkehuse) i hgjst 2
etager samt som etageboliger i 3-4 etager, jf. fig. 1.2.

For reekkehusene geelder, at intet punkt af bygningen méa veere haevet mere end 8,5 meter malt fra
eksisterende terraen eller et af Kommunalbestyrelsen godkendt, reguleret terraen (niveauplan). For
etagebebyggelsen geelder, at en bygnings facadehgjde ikke ma overstige henholdsvis 10 0og13 meter (for
3 henholdsvis 4 etager), og intet punkt af taget ma veere haevet mere end 11 eller 14 meter (for 3
henholdsvis 4 etager) malt fra eksisterende terreen eller et af Kommunalbestyrelsen godkendt, reguleret
terreen (niveauplan).

6.8 Inden for delomrade D ma der alene opferes mindre anleeg og beskeden bebyggelse, der er
ngdvendiggjort af den rekreative anvendelse og knytter sig til naturoplevelsen, herunder
udsigtsplatforme, leeskure, infomationstavler og lignende.

Byggefelter / Placering

6.9 | delomrade A ma der pa DTU” s nordside kun tilfgjes mindre tilbygninger (maksimalt 300 m=2), der
ikke markant slgrer det oprindelige helstgbte bygningsanlaeg.

6.10 Bebyggelse inden for delomraderne B og C ma kun opfgres i overensstemmelse med principperne
vist pd illustrationsplanen: bilag 4 og pa bilag 7. Saledes skal bygningerne i hvert delomrade placeres
som sluttet randbebyggelse, s der centralt i bebyggelserne skabes et feelles, indre friareal.

6.11 PA tveers af ejendomsskel og greenser mellem delomrade A, B og C kan der ud for den nordvestlige
ende af DTU etableres anleeg eller rumdannelser, der skaber rammer for feellesskab mellem omradets
beboere og brugere, jf. 8§ 1 og 88 3.1 - 3.3, principielt som vist pd illustrationsplanen: bilag 4.

Note: Der kan fx etableres en belagt plads, se § 8.2.

Terreenhgjde og koter

SIDE

13



LOKALPLAN NR. 175 (KLADDE)

6.12 | forbindelse med byggeri og anleeg ma terreenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terreen kun ske pa grundlag af en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet
terraenreguleringsplan, som minimum for det enkelte delomrade.

Terreenreguleringsplanen skal tage udgangspunkt i principperne vist pa bilag 6.

Det geelder desuden, at terreenreguleringer inden for 3 meter fra privat feellesvej, private feelles stier og
offentlig vej skal godkendes af vejmyndigheden.

Note: | forbindelse med tilladelse til terreenregulering skal der fastsaettes vilkar for beskyttelse af
bevaringsveerdig beplantning i forhold til neertliggende bygge- og anleegsarbejder, og for
afvaergeforanstaltninger i forhold til eventuelle bilag IV-arter.

Det skal med terreenreguleringsplanen sikres, at terrsenregulering og placering af bebyggelse, veje,
regnvandsanleeg mv. sker ud fra en balanceret afvejning af hensyn til funktion, beskyttelse af
landskabsarkitektur og beplantningsbeelter, dyrearter samt tilsvarende relevante forhold. Det skal
endvidere sikres, at der sker en harmonisk tilpasning til og en integration af bebyggelse i det
overordnede landskab, seerligt mod delomrade D og mod Sgmosen, samt mod lokalplanomradets
afgreensning i gvrigt.

Landskabet er kendetegnet af et generelt fald ned mod Sgmosen, se fig. 1.3.

—
Princip for bearbejdning af landskah

Bebyggelsen tilpasser 5ig det eksisterende terran og bygningshgiderna
nedirappes fra DTU 4T Samaosen
Fig. 1.3 — Princip

I forbindelse med byggemodning og byggeri i delomraderne A, B og C forudseettes det, at der vil skulle
ske en vis regulering af det eksisterende terraen, herunder udjeevning af plateauerne nord for DTU. Det
ma forventes, at der efter terraenregulering fortsat vil veere mindre terreenforskelle internt i
boligbebyggelserne samt niveauspring delomraderne imellem.

Tilstandseendringer inden for arealer med sg-beskyttelse forudseetter dispensation.

Byggelinjer og andre placeringsforhold

6.13 Langs lokalplanomradets greense mod syd er der palagt en byggelinje 29,50 m fra Lautrupvangs
vejmidte, som vist pa bilag 3. Bebyggelse ma ikke overskride byggelinjen.

6.14 Hvor der er behov for oversigtarealer mod veje, ma ingen form for bebyggelse eller beplantning
overstige 0,8 meter mal fra feerdigt terreen, inden for 2,5 meter fra vejskel.

Note: Hvis der er traeer eller buske skal disse blot opstammes.

6.15 | delomréade B og C skal der etableres bebyggelse og p-pladser principielt som vist pa
illustrationsplanen: bilag 4. Se ogsa § 6.11.
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Note: Bilag 4 viser, at bebyggelse og p-pladser i delomrade B og C enkelte steder kan placeres i og teet
p& diverse skel, samt at der pa tveers af ejendomsskel (delomraderne A, B og C) kan etableres anlaeg
eller rumdannelser til feelles brug.

6.16 Adgang til boliger skal som hovedprincip ske fra randbebyggelsernes indre rum, dvs. fra interne
veje og stier samt via "Shared Space”.

Note: Formalet med bestemmelsen er at understgtte feellesskab og tryghed i bolig-bebyggelserne.

Tekniske anleeg

6.17 Transformerstationer, antennemaster med tilhgrende teknikhuse og lignede tekniske anleeg, der er
ngdvendige for lokalplanomradets og bydelens forsyning, ma kun placeres inden for delomrade A, B og C,
og skal sa vidt muligt indbygges i bebyggelse. Alternativt kan de med Kommunalbestyrelsens narmere
godkendelse placeres i forbindelse med bebyggelse eller indpasses i beplantningen.

Forsyningsnet skal nedgraves. | forbindelse med anleaegsarbejder til veje og stier skal der etableres
tomrgr til fremtidig digital infrastruktur.

Note: Se ogsa § 7.7.
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87 BEBYGGELSENS UDSEENDE

87
Helhed

7.1 Inden for det enkelte delomrade skal bebyggelse fremtraede som en arkitektonisk helhed.

Dvs. at ny bebyggelse i delomrade B og C skal opferes pa grundlag af et projekt eller en samlet plan for
det enkelte delomrade, og at udvikling af ny bebyggelse i delomrade A arkitektonisk skal ske i samspil
med og med respekt for det oprindelige helstgbte bygningsanleeg. Testomrader ma dog fremsta med en
unik arkitektonisk egenart.

Note. Bestemmelsen har til hensigt at sikre en arkitektonisk “rad trad” for det enkelte delomrade, hvad
angér form, farve og materialevalg. Bestemmelsen har ikke til hensigt at udelukke individuel variation
imellem bygninger eller bygningstypologier, eller at begreense testomrader i delomrade A af nutidens
vidensniveau i forhold til fremtidens baeredygtige materialer, ny teknologi eller arkitektur.

Facader

7.2 1 delomrade A gives der frie rammer for bebyggelsens udseende. Fx kan udvendige bygningssider
fremtreede i teglsten (enten blank, skuret, pudset, filtset eller malet mur), tree, glas, naturskifer, metal,
tree og fiberplader, evt. i kombination. Dog jf. § 7.1 samt 88 7.7 - 7.8.

Testomrader i delomrade A ma til enhver tid anvende det ngdvendige materiale for at kunne teste
fremtidens lgsninger.

Note: Det er hensigten ikke at begraense testomrader af nutidens vidensniveau i forhold til fremtidens
baeredygtige materialer, ny teknologi eller arkitektur; dog forudszetter testomrader
Kommunalbestyrelsens forudgaende godkendelse.

7.3 1 delomrade B m& udvendige bygningssider kun fremtraede i naturskifer, skeermtegl eller tree,
kombineret med partier i glas. Udvendige bygningssider pd sekundaere bygninger som cykel- og
affaldsskure og lignende ma desuden fremtraede i metal og lignende, jf. dog 88 7.7 - 7.8.

7.4 1 delomrade C ma udvendige bygningssider kun fremtraede i teglsten (enten blank, skuret, pudset,
filtset eller malet mur) kombineret med partier i glas, naturskifer, metal, tree og fiberplader. Udvendige
bygningssider pa sekundeere bygninger som cykel- og affaldsskure og lignende ma desuden fremtraede i
lette facadematerialer som naturskifer, tree, metal og lignende, jf. dog 88 7.6 - 7.7.

7.5 1 delomrade D ma udvendige bygningssider kun fremtraede i trae, der ikke ma males, men gerne
impreegneres.

Tage

7.6 Tage pa teet-lav bebyggelse skal udfgres som saddeltage uden valm med en maksimal taghaeldning
pa 30 grader, bekleedt med matte beton- eller teglsten evt. af typen skeermtegl. Tage pa
etagebebyggelse til boligformal skal udfgres som "flade tage” med et dertil egnet materiale, fx tagpap. Se
0gsd §8 7.7 og 7.8.

Note: DTU” s bygninger og testomrader, feelleshuse og sekundzere bygninger som cykelskure og lignende
ma gives mere “arkitektonisk kant” end traditionelt. Derfor fastseettes der ikke nogen specifikke krav til
tagformer og tagmaterialer vedr. disse bygninger.

Generelle krav
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7.7 For lokalplanomradet geelder det:

- at ny bebyggelse skal veere certificeret som baeredygtigt byggeri som minimum til DGNB Guld-niveau.
- at der kan etableres "grgnne tage og facader” (vegetation pa bygninger).

- at solcelle- og solvarmeanleeg kan placeres pa tage og/eller integreres i facader, under

hensyntagen til naturoplevelsen i Sgmosen og til nabobebyggelse.

- at der ikke ma anvendes plastmaterialer, samt permanent skinnende og reflekterende

materialer (materialer, der patinerer tillades).

- at der ikke ma anvendes materialer, der er belastende for vandmiljeet, for s& vidt angar bygningsdele,
som indgar direkte i afledning af overfladevand. Dog ma zink anvendes i begreenset omfang, fx som
tagrender, inddeekninger og i forbindelse med forskydninger mellem tagflader.

- at farver skal veere "deempede og matte” farver i jordfarveskalaen, herunder gyldne, rgdlige og brune
nuancer, knaekket hvid, sort og gralige nuancer heraf. DTU s signaturfarver tillades ogsa.

- at der i byggetilladelser skal fastseettes vilkar for beskyttelse af bevaringsvaerdig beplantning i forhold
til neertliggende bygge- og anlaegsarbejder og for afveergeforanstaltninger i forhold til eventuelle bilag
IV-arter.

Note: Lokalplanen fastseetter ikke specifikke materiale- eller formkrav til vinduer, dgre, tagrender,
altaner, veern, nedlgbsrer og lignende, ud over hvad der nzevnes i ovenstaende bestemmelser.

Bemeerk at Ballerup Kommunes miljgafdeling skal kontaktes vedr. evt. behov for rensning af
overfladevand i kontakt med zinkholdige materialer.

Tekniske anleeg

7.7 Tekniske anlaeg i forbindelse med byggeri, herunder ventilationsanlaeg, afkast, rerfgringer mv., samt
energi- eller varmeproducerende anleeg skal integreres i bebyggelsens arkitektur, og ma ikke ved
refleksioner eller p4 anden made genere omgivelserne. Testomrader ma dog etableres som selvsteendige
enheder.

Vedr. afskeermning og bebyggelse pa tekniketager, se § 6.4.

Note: Under hensyntagen til naturoplevelsen i Sgmosen og til nabobebyggelser vil solcelle- og
solvarmeanleeg kunne placeres pa tage eller integreres i facader.

Skiltning pa bygninger

7.8 Skiltning pa bygninger ma kun ske ved indgangspartier, og kun i form af navne- og henvisningsskilte.
Skilte skal afstemmes efter bygningens udseende og dimensioneres efter facadens arkitektur. |
boligomrader ma der ved indgange kun opseaettes ét skilt, og skiltefladens stgrrelse ma ikke overstige 0,5
m=2.

Dog ma der i delomrade A opseettes facadeskilte, som er synlige fra offentlig vej, med navn og logo pa
uddannelsesfunktionen og de universitetsrelaterede erhvervsformal.

Facadeskiltene kan udformes som statiske, digitale og/eller som lysende skilte, men ma ikke virke
dominerende eller forstyrrende for trafikken.

Note: Al skiltning pa ejendomme forudssetter Kommunalbestyrelsens forudgdende godkendelse. Rummer
ejendommen eller den enkelte bebyggelse flere funktioner bgr skiltningen samordnes. Feelles principper
for facadeskiltning kan derfor med fordel aftales med kommunen pa forhand.

Facadeskilte skal som hovedregel underordne sig bygningens fagdeling og facadeopdeling. Lysskilte skal
veere udformet séledes, at bleending undgas. Kun bogstaver og logoer/symboler méa fremsta lysende.
Skilte kan veere indirekte belyst eller belyst af projektarer, men skal vaere udformet s blaending og
refleksion undgads. Som hovedregel ma der alene skiltes pa den ejendom hvorfra erhvervet, eller den
aktivitet skiltningen omhandler, udgves.
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88 UBEBYGGEDE AREALER

88
Det overordnede landskab

8.1 Ubebyggede arealer i delomrade A gst for DTU og nord for den, pd illustrationsplanen: bilag 4, viste
sti langs med DTU” s nordlige facade, samt ubebyggede arealer omkring boligbebyggelserne i
delomraderne B og C og i delomrade D skal landskabeligt og naturmaessigt veere tilpasset karakteren
omkring Sgmosen.

Dvs. at ubebyggede arealer syd for den pa illustrationsplanen: bilag 4, viste sti langs med DTU” s nordlige
facade, ma fremstd med en anden karakter i overensstemmelse med indretningen og anvendelsen af
arealerne, fx en park-, kultur- eller kunstkarakter.

Ligeledes ma der i forleengelse af boligbebyggelse etableres kantzoner og haver, jf. 88 8.5 - 8.7.

Note: Landskabet neermest Sgmosen skal fremstd som et lysadbent greeslandskab med vade naturarealer,
sldede stier, beplantningsbeelter/skovhegn, samt med grupper af hjemmehgrende buske og treeer. Af
hensyn til dyre- og planteliv skal det sikres, at der er arealer, der tilgodeser forskellige arter, herunder
eventuelle bilag IV-arter, og at der er urgrte arealer. Omradet skal plejes efter principperne for ekstensiv
drift, og saledes at overgange mellem matrikler er ensartet. Kommunalbestyrelsen gnsker en varieret
natur, bdde mht. omradets karakter og dyre- og plantelivet.

Tilstandseendringer kan ikke foretages, hvis de strider mod sg-beskyttelse og fredning.

I omradet omkring DTU findes kunstinstallationer, shelters samt andre anleeg, der bl.a. stammer fra den
oprindelige landskabsplan for omradet. Lokalplanen er ikke til hinder for at sddanne anleeg i landskabet
bevares, plejes og evt. videreudvikles.

Lokalplanen er heller ikke til hinder for, at friarealer, som led i naturpleje, kan hegnes og afgreesses, og
at der kan opseettes lae- og foderhuse til dyrene.

8.2 Ud for den nordvestlige ende af DTU kan der etableres en pladsdannelse, der kan fungere som et
feelles opholdsareal, der knytter sig til DTU og skaber rammer for feellesskab i campusomradet, principielt
som vist pd illustrationsplanen: bilag 4.

8.3 Veje, stier og parkeringspladser skal etableres i overensstemmelse med § 5.

Friarealer til bebyggelse

8.4 Delomrade A:

Ubebyggede arealer syd og vest for DTU skal veere i trdd med de gvrige friarealer omkring DTU, dvs. en
typisk varieret parkkarakter med fritvoksende treeer og buske, lave heekke, grees, campus allé, kunst,
regnbede, vandelementer, pergolaer, beleegninger, opholdsarealer og lignende.

Note: Ankomstarealer og p-arealer syd for DTU forventes at underga en videreudvikling, jf. DTU s
strategiske campusplan. Se dog § 5.1 vedr. vejbyggelinje.

Vedr. beplantning, se § 8.11.

8.5 Delomrade B:

Til studieboligerne ma der i kantzonen langs randbebyggelsens ydre kun etableres mindre opholdsarealer,
terrasser eller franske altaner, principielt som vist pa figur 1.4 ("Kantzone 2”) og figur 1.5 (Kantzone 2a
og b”).

Opholdsarealer eller terrasser ma ikke udstreekkes mere end 2,5 meter i dybden fra facaden og skal
brydes af greespartier mellem de enkelte boligenheder.

Opholdsarealer eller terrasser ma ikke afgraenses af fast hegn, heek eller teetomsluttende beplantning.
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Dog ma der plantes enkelte fritstdiende hjemmehgrende buske og treeer i umiddelbar neerhed for visuelt
at begreense indkig til arealerne. Se figur 1.5.

Kantzone 1

Kantzone 2

Kantzone 3
Kantzone §

Kantzone 5

YTEEN

Fig. 1.4 — Forskellige kantzoner.

Kantzone Za - Princip for kantzone pa bagside af studieboliger Kantzane 20 - Princip for karitzene pa bagside af studieboliger

Fig. 1.5 — Kantzone 2 a og b - Principper mod landskabet i delomrade B (studieboliger)

| kantzonen langs randbebyggelsens indre skal der etableres store faelles opholdsarealer eller terrasser,
principielt som vist pa figur 1.4 ("Kantzone 1) og figur 1.6 (Kantzone 17).

Opholdsarealer eller terrasser ma ikke afgraenses af fast hegn, heek eller teetomsluttende beplantning,
men der ma plantes fristdende og mindre grupperinger af hjemmehgrende buske og treeer for visuelt at
begreaense indkig til arealerne og for at skabe rumdannelser.

| kantzonen kan der endvidere etableres praktiske funktioner som cykelopbevaring og lignende.

Note: Vedr. beplantning, se § 8.11.
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Kantzone 1 - Princip for kantzone pé forsiden af studieboliger

Fig. 1.6 — Kantzone 1 - Princip mod bebyggelsens indre i delomrade B

8.6 Delomrade C:

Til reekkehusbebyggelsen méa der etableres private for- og baghaver, principielt som vist pa figur 1.4
(’Kantzone 3 og 4”), figur 1.7 ("Kantzone 3”) og figur 1.8 ("Kantzone 4”). Haverne ma ikke afgreenses
mod det abne landskab eller mod bebyggelsens centrale feellesrum.

Afgreensning af havearealer ma kun ske i naboskel og efter fglgende principper:

I forhaver kan der kun etableres faste, ensartede treehegn med en maksimal hgjde pa 1,5 meter,
eller levende hegn i form af hjemmehgrende buske.
| baghaver skal der etableres levende hegn i form af varierende hjemmehgrende buske.
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Kantzone 3 - Princip for forhaver ved raakkehuse

Fig. 1.7 — Kantzone 3 - Princip mod bebyggelsens indre i delomrade C (ved reekkehuse)
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Kanlzone § - Princip for baghaver ved raekkehuse

Fig. 1.8 — Kantzone 4 - Princip mod bebyggelsens ydre i delomrade C (ved reekkehuse)

Note: For at fremme en flydende overgang mellem baghaver og det omkringliggende landskab, og for at
fremme feellesskab i bebyggelsen, skal for- og baghaver veere dbne. Dog méa der ud for baghaver plantes
enkelte fritstdende, hjemmehgrende buske og treeer i umiddelbar neerhed for visuelt at begraense indkig
til haverne. Der ma ikke etableres en villakarakter” med klippede heekke og et for ensartet og plejet
udtryk.

Vedr. beplantning, se § 8.11.

8.7 Delomrade C:
Til etagebebyggelsen mé& der i kantzonen hele vejen rundt etableres opholdsarealer, terrasser eller
altaner, principielt som vist pa figur 1.4 ("Kantzone 5”) og figur 1.9 (Kantzone 5”).

Altaner ma ikke raekke mere end 2 meter ud fra facaden.

Opholdsarealer eller terrasser ma ikke udstreekkes mere end 2,5 meter i dybden fra facaden og skal
brydes af graespartier mellem de enkelte boligenheder.

Opholdsarealer eller terrasser ma ikke afgraenses af fast hegn, heek eller teetomsluttende beplantning,
dog ma der plantes enkelte fritstdende, hjemmehgrende buske og traeer i umiddelbar nzerhed for visuelt
at begreense indkig til arealerne. Se figur 1.9.
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Kantzone 5 - Princip for kantzone ved punkthuse

Fig. 1.9 — Kantzone 5 - Principper omkring etagebebyggelse i delomrade C

8.8 Delomrade C:

Til reekkehuse kan der maksimalt etableres ét skur/udhus pr. bolig, der kun ma placeres i forhaver. For
teet-lav bebyggelse geelder det desuden, at der p& egen grund skal etableres én p-plads, principielt som
vist pa figur 1.7 ("Kantzone 3").

Skure/udhuse samt evt. overdaekning af p-pladser skal etableres ensartet i delomradet.

8.9 Delomrade B og C:

De centralt placerede feellesomrader i delomraderne B og C skal anleegges med klippede pleener, spredte
grupper af treeer og buske samt beplantningsbeelter/skovhegn, jf. 88 8.12 og 8.13. Arealerne skal
disponeres og bebygges med feellesskabsfremmende funktioner som fx feelleshus, dyrkningshaver,
udekgkken, legeplads, mulighed for boldspil mv., samt med praktiske faciliteter som regnbede, cykel- og
affaldsskur og lign., principielt som vist pd illustrationsplanen: bilag 4.

Note: Vedr. byggeret, se noter til 88 6.2 og 6.3.

8.10 Hvor der er behov for oversigtarealer mod veje, ma ingen form for bebyggelse eller beplantning
overstige 0,8 meter mal fra feerdigt terreen, inden for 2,5 meter fra vejskel.

Note: Hvis der er treeer eller buske skal disse blot opstammes.

Beplantning

8.11 For al beplantning pa arealer der vender mod Sgmosen skal der veelges planter og arter, der skaber
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en naturlig sammenhaeng til naturtypen, som findes omkring mosen. Beplantningen skal understgtte
naturgrundlaget og give gode levesteder for insekter og andre hjemmehgrende dyr samtidig med, at den
naturpreegede karakter opretholdes og viderefgres.

Ubebyggede arealer syd og vest for DTU bgr veere i trdd med den gvrige beplantning omkring DTU, dvs.
en typisk varieret parkkarakter med fritvoksende treeer og buske, lave haekke, graes/eng, campus allé,
regnbede og lignende.

Beplantning i lokalplanomradet skal primeert besta af arter, der opfattes som hjemmehgrende sasom rgn,
tjgrn, mirabelle, fuglekirsebeer, eg, el, birk, pil, kirsebaer, baevreasp, sglvpil og lignende. Dog kan der
mod boligbebyggelsernes indre og pa DTU” s arealer mod syd og vest ogsa etableres en mere haveagtig
karakter, men ogsé primeert med arter der opfattes som hjemmehgrende sdsom sargentaeble, surbeer,
aeblerose, beermispel o.l.

8.12 Savel poppelhegnet langs Datastien som omradets beplantningsbzelter/skovhegn med

tilhgrende jordvolde skal opretholdes og plejes. Dog mé& der foretages begreenset reduktion, hvor det er
nadvendigt for at sikre oversigtsforhold i forbindelse med krydsende veje, samt for

at etablere gennembrud til en lokal stiforbindelse syd for boligbebyggelsen i delomrade C.

Note: Beplantningsbeelter skal plejes efter intentionerne i den oprindelige landskabsplan med en varieret
og naturlignende karakter af hjemmehgrende arter i varieret hgjde og teethed.

8.13 Uanset § 8.12 kan beplantningsbeaelter/skovhegn i boligbebyggelsernes indre aendres ved
opstamning, udtynding og nyplantning i overensstemmelse med principperne vist pa figur 2.0. Hvor
sektioner fjernes, skal der genplantes med arter som rgn, tjgrn, mirabelle, fuglekirsebaer og baevreasp.

Skovhegn bevares

Buske i karten ryddes - Traer
fyrides oy opslammes

Skovhegn ryddes og genplanies
som grupper af simd Iramer

Skovhegn 1yudes

Fig. 2.0 — Princip for sendringer af beplantningsbaelter/skovhegn

Note til 88 8.12 - 8.13: Kun efter aftale med Ballerup Kommune ma& beplantningsbzelter/ skovhegn
fjernes eller aendres. Kun i bolighbebyggelserne kan der ske eendringer for at muliggere interne vejanlaeg,
feelles funktioner til bebyggelserne, feerdsel og leg pa tveers, lys og luft til boligerne samt for at skabe
tryghed i byrummet.

Beplantningsbeelterne/ skovhegnene ma her fx beskaeres, udtyndes og opstammes. De ma ogsa delvist
erstattes med grupperinger af sma traeer, samt fjernes helt, hvor det er ngdvendigt.
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I delomrade D samt i yderkanten af delomraderne B og C veek fra bebyggelse (p& neer undtagelsen
naevnt i § 8.12) skal beplantningsbeelterne bevares og plejes med henblik pa at sikre og fremme
biodiversitet. Se § 8.1.0g figur 2.0.

8.14 Der skal i byggetilladelser fastszettes vilkar for beskyttelse af bevaringsveerdig beplantning i forhold
til neertliggende bygge- og anleegsarbejder, ligesom der skal fastssettes vilkar for etablering af afveerge-
foranstaltninger og mulige erstatningsbiotoper i forhold til eventuelle bilag IV-arter.

Befaestede arealer

8.15 Kgreveje skal udfgres i asfalt, kantsten i granit og fortove med betonfliser, svarende til
naeromradets veje, kantsten og fortove.

Note: Vedr. overkgrsler, se 8 5.5

8.16 "Shared Space”-arealet i delomrade B, jf. "pladsen” i § 8.2, skal ligesom stien mellem delomrade B
og DTU” s nordfacade udfgres i samme ensartede, faste beleegning, der signalerer, at omradet er
prioriteret til fodgeengere.

Note: Det skal sikres, at beleegningen afviger fra beleegningen pa kgreveje. Belaegning kan fx udfgres
med teglklinker, betonklinker eller betonfliser.

8.17 Forhaver til reekkehusene i delomrade C skal udfgres med ensartet fast belaegning, grees og/eller
greesarmering. Beleegning ma dog ikke udferes i asfalt.

8.18 Terrasser eller opholdsarealer skal udfgres i trae eller med fast belsegning i tegl eller beton. Ud mod
landskabet ma de ikke udstraekkes mere end 2,5 meter i dybden fra facaden og skal brydes af
greespartier mellem de enkelte boligenheder.

8.19 Feelles p-arealer til biler og feelles p-arealer til cykler i delomraderne B og C skal udfgres i grus,
asfalt og/eller greesarmering, og ma ikke afgreenses af fast hegn, heek eller teetomsluttende beplantning.
Dog ma der plantes enkelte fritstdende, hjemmehgrende buske og traeer i umiddelbar neerhed for visuelt
at begreense indkig til arealerne.

Note: Vedr. beplantning, se § 8.11.

8.20 Omradets offentligt tilgeengelige lokale stier skal anlaeegges med en fast beleegning.

Note: Belysning tillades kun som pullertbelysning, se 8 5.26.

8.21 Sekundzere stier ma kun udfgres som klippede stier, dvs. udfgrt i grees.

Note: Belysning tillades ikke, se 8 5.27.

Terraenregulering

8.22 | forbindelse med byggeri og anleeg ma terreenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terraen kun ske pa grundlag af en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet
terraenreguleringsplan, som minimum pr. delomrade.

Terraenreguleringsplanen skal tage udgangspunkt i principperne vist pa bilag 6.

Det geelder desuden, at terreenreguleringer inden for 3 meter fra privat feellesvej, private feelles stier og
offentlig vej skal godkendes af vejmyndigheden.

Note: I forbindelse med tilladelse til terreenregulering skal der fastseettes vilkar for beskyttelse af
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bevaringsveerdig beplantning i forhold til neertliggende bygge- og anleegsarbejder, og for
afveergeforanstaltninger i forhold til eventuelle bilag IV-arter.

Det skal med terraenreguleringsplanen sikres, at terreenregulering og placering af bebyggelse, veje,
regnvandsanleeg mv. sker ud fra en balanceret afvejning af hensyn til funktion, beskyttelse af
landskabsarkitektur og beplantningsbeelter, dyrearter samt tilsvarende relevante forhold. Det skal
endvidere sikres, at der sker en harmonisk tilpasning til og en integration af bebyggelse i det
overordnede landskab, szerligt mod delomrade D, mod Sgmosen samt mod lokalplanomradets
afgreensning i gvrigt.

Landskabet er kendetegnet af et generelt fald ned mod Sgmosen, se figur 1.3.

———
Princip for bearbejdning af landskah

EBebygpelsen tilpasser sig det eksisterende terraen og bygningshgjiderne

nedtrappes fra OTU G Sermosen

Fig. 1.3 — Princip

| forbindelse med byggemodning og byggeri i delomraderne A, B og C forudseettes det, at der vil skulle
ske en vis regulering af det eksisterende terraen, herunder udjeevning af plateauerne nord for DTU. Det
ma forventes, at der efter terraenregulering fortsat vil veere mindre terreenforskelle internt i
boligbebyggelserne samt niveauspring delomraderne imellem.

Tilstandseendringer inden for arealer med sg-beskyttelse forudseetter dispensation.

8.23 Der ma etableres forsinkelsesbassiner samt skybrudslgsninger i hele lokalplanomradet, herunder pa
arealer der er omfattet af sgbeskyttelse.

Eventuelle tekniske bassiner skal dog anlaegges pa en sddan made, at de landskabeligt integreres i
omgivelserne (dvs. ikke syner af at veere tekniske bassiner), og under hensyntagen til yngleforhold for
eventuelle frger og padder.

Note: Grundet naerheden til Sgmosen er der lokalt et hgjt grundvandsspejl og mulighederne for
nedsivning begreensede. Derfor er nedsivning ikke tilladt.

Tilstandsaendringer inden for arealer med sgbeskyttelse forudseetter dispensation.

Skiltning pa terreen

8.24 Delomréade A:

I delomradet kan der, efter en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet model for det pagaeeldende
omrade, opstilles ensartede faelles henvisningsskilte pa terraen pa udvalgte steder ved omradets
adgangsveje. Der kan ogsa opseettes ensartede skilte med dynamisk visning af ledig parkeringskapacitet.

Feelles henvisningsskilte m& kun indeholde navne og -logoer, herunder for evt. individuelle virksomheder,
som DTU méatte rumme. Skiltene ma ikke indeholde reklame for enkelt-produkter, og ma ikke udformes
som lysskilte. Stgrrelsen af henvisningsskilte skal afpasses efter omgivelserne, men hgjden og bredden
ma ikke overstige 1,2 m.

Herudover kan der opseettes opstilles indtil 3 fritstdende skilte. Fritstdende skilte kan udfgres pa
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traditionel vis, dvs. anbragt pa standere, galger og lignende, som pyloner eller som monolitter.
Fritstdende skilte kan, efter vejmyndighedens tilladelse, undtagelsesvis placeres mellem vejskel og
byggelinjen langs Lautrupvang og Sgmoseparken. Skiltets hgjde ma ikke overstige 6 m. Skiltets bredde
ma ikke overstige 1,8 m.

Som alternativ til fritstdende skilte kan der tillades opstilling af et tilsvarende antal flagborge, hver med
indtil 3 flagsteenger.

Der ma ikke mellem flagsteenger, eller mellem master til fritstdende skilte i gvrigt, opheenges
permanente reklame-bannere og lignende. Dog kan der midlertidigt ved events, abent
hus-arrangementer og lignende opseettes reklame-bannere, der reklamerer for det pageeldende
arrangement.

8.25 | boligomrader (delomrade B og C) kan der pa terreen kun opseettes ensartede henvisningsskilte til
boligbebyggelsens indgange og p-arealer, samt evt. feellesfunktioner fx feelleshus.

Note: vedr. skiltning pa bygninger, se § 7.8.

8.26 | delomrade E kan der ved fordelingsvejen Engvang's tilslutning til Lautrupvang opstilles et feelles
henvisningsskilt til boligbebyggelserne samt til pageeldende aktiviteter pa matrikel nr. 22 e. Ved Sgmose
Hegn's tilslutning til Engvang kan der desuden pa sidstnaevnte opstilles et tilsvarende henvisningsskilt til
boligbebyggelserne.

8.27 Der ma ikke skiltes pa terraen i delomrade D ud over almindelig vejvisningsskilte pa det
overordnede stinet.

Hegning

8.28 Inden for lokalplanens omrade ma der kun opsaettes hegn i forbindelse med for- og baghaver til
reekkehuse i delomrade C (jf. 8 8.6), som dyrehegn (trddhegn) pa graesningsarealer samt omkring
oplagspladser, affaldsgarde og stegrre tekniske anleeg, herunder testomrader.

Note: Hegning til dyrehold, hegning omkring oplagspladser, affaldsgarde og stegrre tekniske anleeg,
herunder testomrader, forudssetter Kommunalbestyrelsens forudgdende godkendelse hvad angar
placering og udseende.

Hegning af p-arealer tillades ikke.

Tekniske anlaeg pd ubebyggede arealer

8.29 Tekniske anlaeg pa ubebyggede arealer/terraen skal placeres og udformes efter
Kommunalbestyrelsens neermere godkendelse og jf. § 6.17.

Forsyningsnet skal nedgraves.

8.30 Der ma etableres forsinkelsesbassiner samt skybrudslgsninger i hele lokalplanomradet, herunder pa
arealer der er omfattet af sgbeskyttelse. Evt. tekniske bassiner skal dog anlaegges pa en sddan made, at
de landskabeligt integreres i omgivelserne (dvs. ikke syner af at veere tekniske bassiner), og under
hensyntagen til yngleforhold for eventuelle frger og padder.

Note: Grundet neerheden til Semosen er der lokalt et hgjt grundvandsspejl og mulighederne for
nedsivning begraensede. Derfor er nedsivning ikke tilladt.

Tilstandseendringer inden for arealer med sgbeskyttelse forudseetter dispensation.
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Andet

8.31 Affaldshandteringen i boligomrader skal placeres pa en saddan made, at der sikres god adgang for

alle beboere samt for renovationskgretgjer. Renovationslgsningen skal fglge opstillingsprincipperne fra 1/S
Vestforbreending.

Note: Affaldshandtering skal etableres i overensstemmelse med Ballerup Kommunens vejledende
retningslinjer. Se ogsa § 3.8 om kildesortering.
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89 BEVARINGSBESTEMMELSER

89
9.1 Lokalplanomradets karakteristiske beplantningsbeelter/skovhegn inkl. jordvolde og poppelhegnet
langs Datastien, som vist pd bilag 3, skal opretholdes og plejes i overensstemmelse med 8§ 8.11 — 8.14.

Note: Der er ingen bygninger inden for lokalplanens omrade, der er fredede eller registreret som
bevaringsveerdige.

Sgmosen er fredet, og det fredede omrade omfatter dele af delomraderne A og D. Omkring mosens &bne
vandflader gaelder i gvrigt en sgbeskyttelseslinje pa 150 m.

KOMMENTAR
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810 STAJ
810
Graenseveaerdier

10.1 Inden for lokalplanomradet ma de til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier for stgj i
beboelsesrum og lignende stgjfalsom anvendelse og for primeere udendgrs opholdsarealer, ikke
overskrides.

Stgjafskaermning

10.2 Omkring tekniske anleeg og testomrader mv., hvor greenseveerdierne ikke kan overholdes, kan der
etableres den forngdne stgjafskeermning omkring stgjkilden. Stgjafskeermning skal udformes og placeres
séledes, at den opleves som en integreret del af anleegget/ bebyggelsen.
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811 GRUNDEJERFORENINGER

811

11.1 Der skal oprettes en feelles grundejerforening eller et vejlaug for delomrade B og C med
medlemspligt for alle grundejere. Ejere af delomrade A, D og E har ret til at indga i grundejerforeningen
eller vejlauget for sa vidt angar feelles forhold.

Herudover skal der oprettes individuelle grundejerforeninger for hver af delomraderne B og C, med
medlemspligt for alle grundejere i det enkelte delomrade.

Grundejerforeningerne skal oprettes inden boligbebyggelse i delomrade B og C tages i brug.

11.2 Den feelles grundejerforening eller det feelles vejlaug skal foresta anleeg, drift og vedligeholdelse af
fordelingsvejen 'Engvang' samt den del af vejen 'Semose Hegn', der ligger i delomraderne B og E.

De individuelle grundejerforeninger skal foresta anleeg, drift og vedligeholdelse af bebyggelse, veje, stier,
friarealer og lignende p& egen grund.

Note: Det forudsezettes, at der i regi af grundejerforeningen indgas de forngdne privatretlige aftaler.

11.3 Grundejerforeningernes og vejlaugets vedteegter og evt. senere eaendringer skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen.
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812 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN

8§12
12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet kollektiv varme-, vand- og kloakforsyning
efter Kommunens og forsyningsselskabernes anvisning.

Note: Lokalplanen stiller krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen har pligt
til at give dispensation fra tilslutningspligten, hvis bygningen opfylder kravene til lavenergibebyggelse.

12.2 Uanset 8§ 12.1 kan Kommunalbestyrelsen efter ansggning herom meddele tilladelse til anvendelse af
alternative energiformer til supplering af energiforbruget.

12.3 Ny boligbebyggelse ma ikke tages i brug, far der er oprettet grundejerforeninger og vejlaug, jf. §
11, og for der er etableret feelles fordelings- og adgangsvej.

Endvidere ma ny boligbebyggelse ikke tages i brug, fer der i det pageeldende delomrade er etableret de i
lokalplanen forudsatte interne veje, lokale stier, parkeringspladser, samt friarealer i og omkring
bebyggelsen, herunder beplantning, beleegning, belysning, eventuelle feellesfaciliteter, eventuelle
stgjafskeermninger og lignende.

Note: Det er dog ikke hensigten at forhindre, at ibrugtagning af feerdigt byggeri kan ske far
delomraderne som helhed er feerdige. Ibrugtagningstilladelse kan altsd meddeles, safremt at bygherre
har etableret de forhold, der ger, at boligomraderne fungerer, mens de ggres helt faerdige.

12.4 Ny bebyggelse i delomrade A ma ikke tages i brug fer end de i lokalplanen forudsatte lokale stier og
parkeringspladser er etableret.
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813 SERVITUTTER OG LOKALPLANER

8§13

13.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, aflyses Lokalplan 019 For Lautrupgard,
vedtaget juni 1981, pa de ejendomme, der er naevnt i denne lokalplans § 2.2, dog ikke for del af
matriklerne 22 e, 20 p og matr. nr. 7000 fg (Datastien), svarende til delomrade E.

Note: Lokalplan 019 opretholdes i delomrade E, da der ikke i den nye lokalplan er forhold, der strider
mod den hidtidige lokalplanlaegning, og da det ikke er hensigten med den nye plan at regulere de
omfattede ejendomme ud over hvad angar fordelingsvejen.

13.2 Felgende servitutter aflyses helt p& den enkelte matrikel:

Matr.nr. 20e Ballerup By, Ballerup:

Dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Vedr. 1-AC (03.04.1984-8337-06). Aflyses.
Lokalplan nr. 057 (04.10.1990-16355-06). Aflyses.

Skade lyst servitutstiftende ang. adgangsvej skel, vedligeholdelse, m.v. (30.05.2003- 18375-06). Aflyses.

Dok. ang. midlertidig tilladelse til bibeholdelse af testbane (19.05.2006-16286-06). Aflyses.

Matr.nr. 20p og 20q Ballerup By, Ballerup:
Dok. om pumpeanleeg mm (28.09.1959-11026-06). Aflyses.

Dok. om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv, Indeholder bestemmelser om salg (02-06-1971).
Aflyses.

Dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Vedr. 1-AC (03.04.1984-8337-06). Aflyses.
Dok. om bebyggelse, benyttelse mv (31.05.1985-15731-06). Aflyses.
Lokalplan nr. 057 (04.10.1990-16355-06). Aflyses.

Skgde lyst servitutstiftende ang. adgangsvej, skel, vedligeholdelse m.v. (30.05.2003- 18375-06). Aflyses.

Matr.nr. 20s og 20r Ballerup By, Ballerup:

Dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Vedr. 1-AC (03.04.1984- 8337-06). Aflyses.

Matr.nr. 20t Ballerup By, Ballerup:

Dok. om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv, Indeholder bestemmelser om salg
(02-06-1971-10530-06-S0001). Aflyses.

Dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Vedr. 1-AC (03.04.1984-8337-06). Aflyses.

Dok. om feerdselsret mv, forsynings-/aflgbsledninger mv (07.05.1992-8367-06) Aflyses.
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8§14 MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

8§14
14.1 Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortseette som hidtil.

14.2 | perioden fra lokalplanforslagets offentliggerelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget af
Kommunalbestyrelsen, ma ejendomme der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter 8 17 i lov om planlaegning et midlertidigt
forbud mod udstykning af bebyggelse og eendring af anvendelse. Den nuveerende lovlige anvendelse kan
fortseette som hidtil.

KOMMENTAR
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815 RETSVIRKNINGER

8815 RETSVIRKNINGER.1
15.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen skgnner, at
dispensationen er af uveesentlig betydning for de pageseldende.

En lokalplan tilsideseetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.
Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.
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