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LOKALPLAN NR. 175 (KLADDE)

REDEGYRELSE

Her beskrives baggrunden for og formalet med lokalplanen og der forteelles om lokalplanens indhold.
Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmeessige forhold, samt om hvordan lokalplanen

forholder sig til anden planleegning.
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LOKALPLAN NR. 175

OM LOKALPLANLAGNING

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og Kommunalbestyrelsen
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenheaeng med planleegningen som helhed. | en lokalplan
fastleegger Kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Plansystemet

lllustrationen viser rammestyringsprincipperne indenfor den fysiske planleegning.

Landsplanlaegningen fastleegger retningslinjerne for kommuneplanerne og kommuneplanen fatsleegger
rammerne for den detaljerede planleegning - lokalplanerne.

Den regionale veekst- og udviklingsstrategi (ReVUS) har i dag ingen bindende effekt over for kommune-
og lokalplanleegningen, men de sidstnaevnte kan med fordel understgtte de regionale veekst- og
udviklingsinitiativer ved at tilvejebringe konkrete rammer for en gnsket udvikling.

Planhierakiet

Mustrationen viser rommestyringsprincipperne
Landsplanlagning inden for den fysiske plantagning
Regeringens politik

- Landsplanredeggrelser
- Statslige interesser

- Landsplandirektiver

Landsplonf@gmingen fostlagger retringshinger for
kommuneplaneme og kernmuneplanerne fastieg-
ger rammerne for den detaljerede planlegning

- lokalplanerne

Kommuneplanlagning
Kommunalbestyrelens politik

- Kommunens planstrategi

- Mal for koemmunens fysiske udvikling
- Arealregulering for by og land

Lokalplanlegning '

Lokalplanen bestar af

Redeggrelsen som beskriver baggrunden for og formalet med lokalplanen og forteeller om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmeaessige forhold, samt om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning.

Planbestemmelserne som er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere planbestemmelserne.

Kortbilag og illustrationer der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel samt gvrige kort og
illustrationer, der uddyber lokalplanens bestemmelser.

Hvornar laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lokalplan, fer der gennemfagres

(KLADDE)
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stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere

nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfgres arealer
fra landzone til byzone. Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde

et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggeres det i mindst 4 uger. |
den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger, indsigelser eller forslag til
gendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen i hvilken udstreekning
man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt.
Hvis Kommunalbestyrelsen, pd baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget gnske, vil foretage
s& omfattende eendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i avisen, er den
bindende for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret far lokalplanforslaget blev offentlig gjort, kan fortssette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medferer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet herom i lokalplanen.
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Omradet omkring DTU Ballerup er, som hovedparten af Lautrupgard, omfattet af bestemmelserne i
Lokalplan 019 fra 1981, som udleegger omradet til administrations- og kontorformal samt til offentlige
formal.

I den geeldende Kommuneplan 2013 indgar omradet omkring universitetet i rammeomradet ”6.E20 -
Stationsneert erhvervsomrade mellem Lautrupparken og Semosen”. Ud over DTU indgar
erhvervsejendommen mod vest, der huser virksomheden Schneider Electric Danmark, og Lautrupgéard
Kollegiet pd Sgmoseparken mod gst i rammeomradet.

Kommuneplanen giver i dag kun mulighed for, at der kan opfgres et beskedent antal boliger.

Efter DTU’s overtagelse af den oprindelige Ingenigrhgjskole har der veeret gnsker om at udvikle et
campusomrade med en mere alsidig anvendelse omkring universitetet. P4 den ene side skal synergien
mellem de teknologiske virksomheder, forskningen og de tekniske uddannelser udnyttes. Pa den anden
side skal omradet kunne indfri forventningerne til fremtidens arbejdspladser med mindre skarpe skel
mellem job og fritid og mellem arbejdsplads og bolig.

Erhvervsparken Lautrupgard er ét af landets vigtigste erhvervsomrader, og Ballerup Kommune arbejder
for at omradets styrkeposition fastholdes og udbygges, sa det ogsa er attraktivt om 10-20 ar.

@nsket stemmer saledes godt overens med kommunens vision for den langsigtede udvikling af
Lautrupgard. | en sddan “Lautrup version 2.0” skal der skabes nye muligheder for byudvikling til savel
erhvervs- som boligformal. En mere blandet by med et attraktivt mix af boliger, arbejdspladser og
tilhgrende fritidstilbud vil bidrage til, at der kommer mere byliv og skabes gget tryghed i omradet, iseer
i ydertimer og i weekends.

En afgerende forudseetning for omradets fremtidige udvikling er stadig en god tilgeengelighed fra hele
hovedstadsregionen og en velfungerende trafikafvikling savel til og fra som rundt i selve omradet.

De seneste ar har universitetet og de to grundejere: Ballerup Kommune og Freja Ejendomme derfor
sammen med en reekke andre interessenter, bl.a. Boligfonden DTU, arbejdet med omradets udvikling.
Centralt i disse bestreebelser star opfarelse af et stgrre antal boliger bl.a. til studerende, forskere og
medarbejdere.

Da der i den hidtidige planleegning ikke umiddelbart har veeret lagt op til etablering af et saddant starre
campusomrade med boliger og dertil hgrende faciliteter, vil realiseringen af et sddant projekt
forudseette, at der forinden bliver udarbejdet savel et tilleeg til kommuneplanen som en ny lokalplan.

| efteraret 2017 gennemfgrte Ballerup Kommune derfor efter planloven en sdkaldt forudgadende
offentlig hgring, hvori der blev indkaldt idéer og forslag til den kommende planleegning af omradet.

Et debatoplaeg med henblik pa aendring af kommuneplanens rammer for omradet var i hgring fra ultimo
august til medio oktober 2017. Opleegget afstedkom stor lokal aktivitet bl.a. ved p& de sociale medier
og ved lokale naturvandringer. Grundet den store interesse blev hgringsperioden efter det officielle
borgermgde forleenget med yderligere nogle uger.

Ved fristens udlgb var der indkommet mere end 80 hgringssvar. Hovedparten gnskede at prioritere
natur og rekreation frem for byggeri. Kommunalbestyrelsen besluttede dog efterfalgende at fortseette
planarbejdet med det formal at muliggere en konvertering fra erhverv til boliger pa en del af arealet.

I overensstemmelse med fredningskendelsen for Sgmosen er der siden blevet udarbejdet en ny,
10-arig plejeplan for de naturfredede arealer i og omkring mosen. Plejeplan 2018-2027 blev vedtaget
af Ballerup Kommune den 27. november 2018 og af Herlev Kommune den 17. december 2018.

Som opfglgning pa den i efteraret 2017 foretagne artsregistrering af dyr og planter med henblik pa at
kunne fastseette behovet for og arten af eventuelle "afveergeforanstaltninger”, er der ogsd gennemfart
en udvidet kortlaegning.
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Ballerup Kommune og Freja Ejendomme har i mellemtiden aftalt et magelseg mellem deres
ejendomme, sdledes at den statslige parcel i al veesentlighed nu ligger uden for sgbeskyttelseslinjen
omkring mosen.

Med henblik p& kunne sikre areal til en fordelagtig lgsning af de nye bolighebyggelsers trafikbetjening,
pateenker Ballerup Kommune og Danmarks Tekniske Universitet at gennemfgre et tilsvarende mageleeg
mellem deres ejendomme, séledes at det nye matrikelskel vil ligge i det kommende vejanleegs sydlige
side. Sidelgbende hermed har universitetet pabegyndt arbejdet med deres egen plan for udviklingen af
deres campus i Ballerup.

Som led i en aftale mellem Ballerup Kommune og en stgrre, dansk pensionskasse om en forkgbsret til
kommunens parcel, har sidstneevnte i samarbejde med den forventede kgber af statens parcel
udarbejdet en ’helhedsplan’ for de nye boligbebyggelser.

Det aktuelle lokalplanforslag med tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg er resultatet af den seneste
dialog mellem ovenneevnte parter om den konkrete planleegning.

Til forskel fra det tidligere debatopleeg er muligheden for at etablere en dagligvarebutik eller et mindre
butikcenter i omradet udgaet af planlsegningen.

Formalet med den aktuelle planleegning er saledes overordnet set at bidrage til realiseringen af et
innovativt campusmiljg med et mix af anvendelser, primeaert i form af forskellige boligformer. Samtidig
er det formalet med lokalplanleegningen at sikre naturveerdierne neermest Sgmosen og at omradets
karakteristiske beplantningsbeelter opretholdes.

lllustrationsplan for nye boligbebyggelser - dog uden zndringer indenfor DTU's omrade.

(KLADDE)
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LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 20 ha. og er beliggende i den sydgstlige del af den store
erhvervspark: Lautrupgard. Omradet danner ramme om det lokale campusomrade med udgangspunkt i
DTU Ballerup”s store bygningskompleks. Her er der et betydeligt udbygningspotentiale og gode
muligheder for at understgtte DTU's fortsatte udvikling.

Omradet afgreenses mod nord af Registerstien, mod gst af de naturfredede arealer ved Sgmosen og
mod syd af Lautrupvang samt den vestlige del af Semoseparken. Mod vest afgraenses omradet af
Datastien og erhvervsejendommen Lautrupvang 1.

Lokalplanomréadet
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Lokalplanomradet set fra sydvest (c) JWluftfoto
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Lokalplanomradet set fra sydgst (c) JWluftfoto
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LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER/EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er i dag preeget af DTU” s store bygningskompleks og det tilhgrende
parkeringsomrade langs Lautrupvang. Bygningerne er opfert i flere etaper for Ingenigrhgjskolen i
Kgbenhavn efter et projekt udarbejdet af PLH Arkitekter.

Universitetsbygningen med *Lautrupgaard' i forgrunden, Tryg i baggrunden, 'Madpakkehuset' midt i
billedet og Semosen gverst til hgjre (c) JWluftfoto

Arealerne nord og gst for bygningen henligger som et stgrre, rekreativt omrade med et grgnt og
landskabeligt udtryk kendetegnet ved en reekke markante, parallelle levende hegn og en serie
jorddepoter i form af pyramidestubbe. Foruden beplantningsbeelterne og de lokale trampestier rummer
omradet shelters, kunstinstallationer og andre funktioner tilhgrende DTU.

Et af omradets markante beplantningsbeelter
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Kig op mod universitetsbygningen fra stien omkring mosen

Som led i omradets naturpleje har der i dele af omradet veeret etableret dyrefolde til kvaeg og far.
Savel de levende hegn som omradets nuveerende terreenformationer stammer fra den oprindelige
landskabsplan.

Svend Kierkegaards oprindelige forslag til landskab

Lokalplanomradet ejes i dag af flere parter, heriblandt DTU, det statslige selskab Freja Ejendomme og
Ballerup Kommune.

Med i lokalplanomradet indgar desuden en del af Datastien og en del af matrikel nr. 22e, den
privatejede erhvervsejendom Lautrupvang 1-3 der i dag bl.a. rummer virksomheden Schneider Electric
Danmark A/S.
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Over denne ejendom fgrer en sekundeer vej fra Lautrupvang mod nord langs Datastien, som er teenkt
at skulle indga i lokalplanomradets kommende trafikbetjening.

Lokalplanomradets matrikler fremgar af forslagets kortbilag 1.

Matrikel nr. 20t i det nordvestlige hjgrne og arealet naermest Sgmosen, matrikel nr. 20q, tilhgrer begge
Ballerup Kommune. Matrikel nr. 20s er ejet af Freja Ejendomme. Matrikelnumrene 20s og 20t
forudseettes begge at overga til nye ejere, der vil realisere lokalplanens muligheder for boligbyggeri pa
ejendommene.

Matrikel nr. 20qg opretholdes som kommunal ejendom og friholdes for bebyggelse. Ejendommen
matrikel nr. 20r, p& Sgmoseparken gst for DTU, ejes ogsa af Freja Ejendomme, men indgar ikke i det
aktuelle lokalplanforslag.

Det grgnne omrade nord for DTU heenger landskabeligt sammen med de grgnne, kommunalt ejede
omrader nord for lokalplanomradet, hvorigennem Registerstien fortsaetter mod nord til
Hjortespringkilen.

Tilsvarende danner det kommunalt ejede areal mod nordgst en landskabelig overgang til Semosen.
Omréadet benyttes af mange som rekreativt friareal. Hovedparten af dette areal falder inden for
sgbeskyttelseszonen omkring mosens abne vandflader, mens en mindre del indgar i den egentlige
naturfredning.

Skréafoto ca. 1994 som viser forandringen fra landbrugsomrade til erhvervspark

(KLADDE)
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Omradet trafikbetjenes i dag fra Lautrupvang og sekundzert fra Semoseparken. Lautrupvang er en
vigtig kommunal trafikvej, der mod gst er forbundet med Ballerup Byvej og mod vest med
Lautrupparken.

Den sydlige del af Lautrupgard-omradet betjenes af buslinje 350S, der kgrer ad Lautrupvang, og af en
reekke E-buslinjer ad Lautrupparken. Neermeste S-station er Malmparken Station, der ligger ca. 1 km
sydvest for DTU.

Lokalplanomradet er omkranset af flere overordnede trafikstier i eget tracé. Langs sydsiden af
Lautrupvang lgber Terminalstien, og nord for omradet farer Registerstien fra Sgmosen i gst til Ring 4 i
vest. | den vestlige ende af omradet fgrer Datastien mod nord til Hjortespringkilen, og i den gstlige
ende er der anlagt rekreative stier omkring Sgmosen.

Nezermeste indkgbsmulighed ligger i Lautrupcentret pa Borupvang ca. 500 meter mod vest.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Forslag til Lokalplan nr. 175 for campusomrade ved DTU i Ballerup - med tilhgrende Forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2013 - giver mulighed for at DTU kan bygge til og udvikle
sig yderligere, og for at der nord for DTU, pa en del af de i dag ubebyggede arealer, kan opfgres to,
nye boligbebyggelser. Samtidig fastleegger lokalplanen et nyt landskabsomrade neermest Sgmosen,
som ikke vil kunne bebygges. Der vil ikke kunne etableres dagligvarebutikker i lokalplanomradet.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser for omradets adgangs- og parkeringsforhold, for bebyggelsens
omfang, placering og udseende samt for udformningen og indretningen af de ubebyggede arealer. | det
folgende gennemgéas emner af seerlig betydning.

Bebyggelsesprocenter og byggehgjder:

I forhold til de nuveerende kommuneplanrammer kan der p& DTU etableres lidt hgjere byggeri (+ 1
etage), men bebyggelsesprocenten fastholdes pa 60. Boligbebyggelserne gives til gengeeld en lavere
byggeret end hidtil svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 44 (delomrade B) og ca. 41% (delomrade
C). Byggehgjderne modsvarer etageantallet.

DTU:

Universitetet har en udvidelsesmulighed pa 10.800 m2 i forhold til den aktuelle status i 2019. Der kan
bygges til mod vest og mod syd (inden for vejbyggelinjen langs Lautrupvang, der geelder fra vejmidte)
samt i minimalt omfang langs nordfacaden. Anvendelsen er forholdsvis bred med henblik pa at
understgtte campusomradet, se planforslagets § 3.1. I tilknytning til DTU kan der etableres anleeg savel
af teknisk karakter, herunder testomrader og p-huse, som af rekreativ karakter, herunder feaelles
opholdsarealer der knytter sig til bebyggelsen eller skaber rammer for feellesskab i campusomradet.

Testomréader er preaesentable udstillings- og forsggsomrader, der viser hvilken forskning og udvikling,
der foregar pa DTU (herunder forskning i fremtidens beeredygtige materialer). Af samme arsag gives
DTU meget frie arkitektoniske rammer mht. bebyggelsens udseende og materialer.

Bebyggelse m& som udgangspunkt opferes i hgjst 4 etager, inkl. en tekniketage. Kommunalbestyrelsen
kan dog tillade, at ny bebyggelse mod vest og syd punktvis opfares i 5-6 etager, safremt at det sker
med respekt for det oprindelige bygnings- og landskabsanleeg, samt under hensyntagen til
nabobebyggelse.

Eksempel pa testomrade

(KLADDE)
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Boliger:

Malgruppen for boligerne spaender fra studerende, ph.d’ere, undervisere og andre ansatte pa DTU i
Lyngby og Ballerup (delomrade B) til familier, seniorer, enlige m.fl. (delomrade C). Der kan i den
vestligste bebyggelse (delomrade B) etableres op mod 433 boligenheder, fordelt pa 2-3 etages
bygninger, og i den gstligste bebyggelse (delomrade C) 83 familieboliger mv. af forskellig starrelse,
fordelt pa reekkehuse i 1-2 etager samt mindre etageejendomme pa 3-4 etager. Hver boligbebyggelse
skal fremtreede som en arkitektonisk helhed med et indre gardrum som feelles friareal.

lllustrationsplan af de to boligbebyggelser.
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Rakkehuse - 1 plan
. fakkehuse - Z plan
Punkthuse - 3 etager

. . Punkthuse - 4 etager

Studieboliger - 2 etager
. Studiebaliger - op til 3 etager
. Fallashus - 2 elager

Bebyggelsens mulige etageantal.

Boligbebyggelserne opfgres med flade tage (etagebebyggelse) og for reekkehusenes vedkommende som
saddeltage uden valm med en taghzeldning pa maks. 30 grader. Tagmaterialer til flade tage kan fx
veere tagpap eller sedum-belagte tage (“grgnne tage”) eller andet egnet materiale. Saddeltage skal
beklaedes med matte beton- eller teglsten, evt. af typen skaermtegl.

I delomrade B ma udvendige bygningssider til boliger kun fremtraede i naturskifer, skeermtegl eller tree,
kombineret med partier i glas. | delomrade C ma udvendige bygningssider til boliger kun fremtraede i
teglsten (enten blank, skuret, pudset, filtset eller malet mur) kombineret med partier i glas,
naturskifer, metal, tree og fiberplader.

Der etableres kantzoner til ophold langs facader. For- og baghaver veere dbne, men der ma ud for
baghaver plantes enkelte fritstdende hjemmehgrende buske og traeer i umiddelbar nzerhed for visuelt
at begraense indkig. Der ma ikke etableres en karakter af "villakvarter” med klippede heekke og et for
ensartet og plejet udtryk.
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Hantzeee | - Prinep fer kantrone sd fortden af iliiebolger antrone Ju - Prinip for kantione pl baguide of pudiwbeiger Wanizene 7 - Prncap Jor hanizone pl Bageide af studwbelger

s vl ket Hantzene § - Princip for kantor

Kantzoner langs facader.

Vejadgang, parkering og feellesskab:

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for omradets adgangs- og parkeringsforhold. Der skal etableres
veje som vist nedenfor. Vejene navngives: Engvang, Betzy Meyers Hgj (efter Danmarks fagrste
kvindelige ingenigr) og Semose Hegn.

Omradet er stationsneert og med forholdsvis gode, kollektive transportmuligheder, hvorfor der er
accepteret en relativ lav p-norm. Seerligt i delomrade B hvor en vis feellesudnyttelse mellem de
studerende og DTU ma imgdeses.

Det har veeret et gnske at fremme feellesskaber i omradet dels mellem beboerne i det enkelte
delomrade indbyrdes, dels mellem beboere og brugere i tilstedende omrader. Derfor er der krav om
indre, feelles friarealer i bebyggelserne med diverse feellesskabsorienterede funktioner, ligesom der er
krav om nye stiforbindelser i omradet, fx mellem boligomraderne og DTU, og der vil veere mulighed for
at etablere en pladsdannelse i omradet pa tveers af ejendomsskel hen over Sgmose Hegn.

(KLADDE)
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Omradets nye veje.

Bemezerk, at den pa kortet angivne Campusvej vil fa navnet: Betzy Meyers Hgj.
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OTU BALLERUP S N

. Affald- og storskraldseum N Senovalion og brancvey

Den feelles adgangsvej og boligbebyggelsernes interne veje indrettes s& kravene til redningskersel og
affaldsafhentning kan opfyldes.

Terreen, landskab og beplantning:

En vis terreenregulering ma forventes. Lokalplanen fastleegger bestemmelser, der sikrer, at der skal ske
en god integration af bebyggelsen med en harmonisk tilpasning til i det overordnede landskab, saerligt
mod landskabsomradet naermest Sgmosen (delomrade D), samt mod lokalplanomradets ydre
afgreensning i gvrigt. Der stilles endvidere krav om beplantning, der matcher den kendte karakter i
omradet.

Princip far bearbeidning af landskab,

Eebyggelsen tilpasser sig det eksisterende terraen og bygningshajderne

nedirappes fra OTU 41 Semosen

Lokalplanen sikrer, at der forud for tilladelse til terreenregulering og i byggetilladelser skal fastseettes
vilkar for beskyttelse af bevaringsveerdig beplantning i forhold til nzertliggende bygge- og
anleegsarbejder, samt for afveergeforanstaltninger i forhold til evt. bilag I1V-arter.

Ved de foretagne artsregistrering af dyr og planter er der ikke fundet bilag IV-arter i omradet, men det
kan ikke udelukkes, at de kan veere der.

Lokalplanen fastlaeegger bestemmelser, der sikrer bevaring af poppelhegnet langs Datastien, af
omradets karakteristiske beplantningsbzelter/skovhegn samt af omradets naturpraegede karakter uden

(KLADDE)
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for bebyggelserne.

For al beplantning pa arealer, der vender mod Sgmosen, skal der veelges planter og arter der skaber en
naturlig sammenhaeng til naturtypen, som findes i og omkring mosen. Beplantningen skal understgtte
naturgrundlaget og give gode levesteder for dyr og insekter samtidig med at den naturpreegede
karakter opretholdes og viderefares.

Ubebyggede arealer syd og vest for DTU bar veere i trdd med den gvrige beplantning omkring DTU,
dvs. en typisk varieret parkkarakter med fritvoksende treeer og buske, lave haekke, grees/eng, campus
allé, regnbede og lignende.

Beplantning i lokalplanomradet skal primzert besta af arter, der opfattes som hjemme-hgrende. Dog
kan der mod boligbebyggelsernes indre og pa DTU” s arealer mod syd og vest ogsa etableres en mere
haveagtig karakter.

- Vandhuller

Nyplantring

° Skovhegn

. Frizrealer - Hefe graesser med grupper

af traper
. Fallosamrdger - Klippet pras
For- og baghaver - mindre

frilvoksende huske

Cmrdder for forskellige typer af beplaninmg

Omradet neermest Sgmosen:

Delomrade D naermest den fredede Sgmose udlaegges som landskabsomrade med bevarings- og
beskyttelsesinteresser. Omradet ma kun benyttes rekreativt som et naturpraeget, offentligt tilgeengeligt
grgnt omrade med gode levevilkar for omradets planter og dyr, samt dertil hgrende stier, shelters og

lignende.

Uden for lokalplanomradet i det grgnne bezelte omkring Registerstien umiddelbart nord for delomrade D,
ligger det nyligt opfegrte 'madpakkehus’ og den velbesggte naturlegeplads.

Afstanden til de naermeste boliger vil blive knap 100 m. Det mellemliggende areal vil fortsat have
karakter af et naturpraeget friareal, og naturplejen vil veere afstemt i forhold til den plejeplan, der er
udarbejdet for de fredede arealer omkring Sgmosen.

Beeredygtighed og regnvand:

Alt byggeri skal opfares som baeredygtigt byggeri, d.v.s. mindst til DGNB Guld-niveau, hvilket er en
international baeredygtighedscertificering (miljgmeessig, gkonomisk og social baeredygtighed).
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Lokalplanen muligger vegetation pa bygninger ("grgnne tage og facader”) og at solcelle- og
solvarmeanleeg kan placeres pa tage og/eller integreres i facader, under hensyntagen til
naturoplevelsen i Sgmosen og nabobebyggelse. Der kan desuden etableres forsinkelsesbassiner og
andre skybrudslgsninger i hele lokalplanomradet, herunder pa arealer der er omfattet af sg-beskyttelse.

Evt. tekniske bassiner skal dog anleegges pa en sddan made, at de landskabeligt integreres i
omgivelserne (dvs. ikke syner af at veere tekniske bassiner), og under hensyntagen til yngleforhold for
eventuelle spidssnudede frger og padder.

Grundet naerheden til Sgmosen og det hgje grundvandsspejl er der dog begreensede muligheder for
nedsivning i omradet.

Tilstandsaendringer inden for arealer med sg-beskyttelse forudsaetter Kommunalbestyrelsens tilladelse.
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LOKALPLANENS SAMMENHZAENG MED ANDEN PLANLAGNING

Fingerplan 2019

Efter planloven har Folketinget vedtaget et seerligt landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planleegning; kaldet Fingerplan 2019.

Savel i landsplanlaegningen som i den hidtidige regionplanleegning har det vaeret et baerende princip at
skabe sammenheaeng mellem trafikbetjeningen og lokaliseringen af boliger, erhverv og andre
byfunktioner.

De stationsnaere arealer op til 1.200 m fra stationerne har herved faet en central rolle, idet
hovedparten af regionens fortsatte bolig- og erhvervsmaessige vaekst sgges placeret her. Det er sdledes
ogsa i de erhvervsomrader, som er stationsneert beliggende, at en markant anvendelsesmaessig
fornyelse og en eventuel intensiveret udnyttelse vil kunne tillades.

Det aktuelle lokalplanomrade er beliggende i det stationsnzere omrade ved Malmparken Station.
Dermed er lokalplanforslaget i overensstemmelse med Fingerplanen.

Kommuneplan 2013 og Tilleeg til Kommuneplan 2013

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade: 6.E20 - Stationsnzert
erhvervsomrade mellem Lautrupparken og Sgmosen.

I henhold til den geeldende kommuneplan har det ikke hidtil veeret muligt i sterre omfang at opfere
boliger i dette omrade. For at muliggegre den gnskede udvikling har det veeret ngdvendigt at udarbejde
et tilleeg til Kommuneplan 2013.

Kommuneplan 2013: Eksisterende rammeomrader 6.E20 og 6.B2

Forud for vedtagelsen af det aktuelle lokalplanforslag har Kommunalbestyrelsen derfor vedtaget et
forslag til Tilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2013. Dette forslag er indholdsmaessigt identisk med det
forslag til en ny Kommuneplan 2019, som Kommunalbestyrelsen inden leenge forventes at
offentliggere.
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Med det foreliggende forslag til kommuneplantilleeg udskilles fra enkeltomrade 6.E20 to nye omrader:
6.B3 og 6.F4. Endelig overfgres en mindre del af enkeltomrade 6.E20 til enkeltomrade 6.B2 (bemeerk at
dette enkeltomréade ikke indgar i den aktuelle lokalplans omrade). Rammeafgraensningen for den
tilbageveerende del af enkeltomrade 6.E20 opretholdes usendret.

/ndringen betyder, at det eksisterende boligomrade (6.B2) udvides med et areal nordvest for
Sgmoseparken, at der mod nord udlaegges et nyt omrade til boligformal (6.B3), og at der op mod
Sgmosen desuden udleegges et nyt landskabsomrade (6.F4).

Kommuneplantilleeg nr. 14: Nye rammeomrader 6.E20, 6.B2, 6.B3 og 6.F4

I alle de neevnte rammeomrader sker der sendringer i afgreensningen ligesom der for de enkelte
omrader formuleres nye rammebestemmelser. Se neermere herom i det saerskilte dokument "Forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2013”.

Lokalplanforslaget er dermed i overensstemmelse med kommuneplanleegningen.

Lokalplanleegning

Det aktuelle lokalplanomrade er omfattet af Lokalplan 019 for Lautrupgard, vedtaget juni 1981.
Lokalplan 019 vil blive aflyst og erstattet af den aktuelle lokalplan ved dens endelige vedtagelse og
offentliggerelse (for s& vidt angéar lokalplanomradets afgreensning). Aflysningen vil dog ikke omfatte den
del af matriklerne 22 e, 20 p og matr. nr. 7000 fg (Datastien), der svarer til Lokalplan 175’s delomrade
E.

Bemeerk, at Lokalplan 019 opretholdes i delomrade E, da den forudsatte anvendelse her ikke strider
med denne lokalplan, og da det ikke med den nye lokalplan er hensigten at regulere andre forhold i de
pageeldende ejendomme end fordelingsvejen.

Sektorplanlaegning

Trafik

Lautrupvang, der forbinder Ballerup Byvej og Lautrupparken, er en af kommunens trafikveje. Pa vejen
kgrer der regionale buslinjer. Lautrupvang bidrager herved til at afvikle en vaesentlig del af
pendlertrafikken til og fra Lautrupgard-omradet, og til og fra DTU Ballerup.
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Den aktuelle lokalplans udviklingsmuligheder vil medfgre gget trafik pa Lautrupvang.

Forskellige alternative forslag til vejbetjening af de nye boligbebyggelser har veeret undersggt.
Herunder forslag til linjefgringer over DTU’s ejendom. | lyset af de mange tilslutninger til Lautrupvang,
der allerede findes, er der fundet en Igsning, som inddrager erhvervsejendommen Lautrupvang 1-3;
DTU’s nabo mod vest.

Hovedadgangen til den lange kontorbygning, som er opfagrt hen over Lautrupvang, sker pa vestsiden
teet pa det signalregulerede kryds ved Lautrupparken. P& den anden side af bygningen har
ejendommen desuden en gstlig adgangsvej beliggende parallelt med Datastien og med tilslutning til
Lautrupvang. Denne 'bagvej’, som hidtil mest har veeret benyttet af leverandgrer, opgraderes til privat
feellesvej og udvides en smule.

Under navnet "Engvang” bliver det den nye adgangsvej til de bagvedliggende boligbebyggelser. Den
eksisterende midterhelle p& Lautrupvang ved Datastiens krydsning forudseettes opretholdt, men kan
eventuelt eendres og forleenges senere efter behov.

Denne trafiklgsning er vurderet som den bedste og mest sikre for omradet.

I den anden ende af omradet er Semoseparken p.t. en blind boligvej. En eventuel fremtidig
vejtilslutning til DTU fra Semoseparken eller yderligere markant byudvikling langs Semoseparken vil
forudseette en opgradering af vejen, sdledes at den udvides ind mod DTU med det forngdne areal.

I myldretiden er der meget trafikeret i og omkring Lautrupgard-omradet. Derfor undersgger Movia og
Ballerup Kommune mulighederne for etablering af en BRT-lgsning (Bus Rapid Transit, dvs. en bus i eget
tracé med hyppige afgange) gennem erhvervsomradet og med tilslutning til Malmparken Station. Det
kan fa betydning for Lautrupvang og for de trafikale mgnstre til og fra DTU. Blandt andet derfor
fastholdes den vejbyggelinje, der geelder 29,5 meter fra Lautrupvangs vejmidte.

Stgj

Lokalplanomradets fremtidige boliger vil ikke blive belastet med stgj fra Ballerup Byvej, Lautrupparken
eller Lautrupvang. Kommunens stgjkortleegning viser, at der ikke vil vaere behov for stgjafskeermning i
forhold til boligerne.

(KLADDE)
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Stgjkortleegning 2017 — Lden 1.5m (gul=55; orange=60; rgd=65; violet=70; bla=75 dB)

Energiforsyning

Med henblik p& at opna den mest miljgvenlige og samfundsgkonomisk mest fordelagtige forsyning skal
ny bebyggelse tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsnet efter Kommunens anvisninger.

Bebyggelse i dette omrade skal forsynes med fjernvarme fra 1/S Vestforbraending.

Der vil veere mulighed for at supplere energiforsyningen med alternative energikilder.

@vrig forsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Ballerup Kommunes sektorplaner for vandforsyning og spildevand.
Drikkevandsforsyning, kloakering og aflgbsforhold varetages af det feelleskommunale selskab:
NOVAFOS

Omréadet er separatkloakeret, og ny bebyggelse skal tilsluttes ledningsnettet.

Sterre spildevandsledninger (red) og regnvandsledninger (lysbla)

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser. Den planlagte anvendelse vil
ikke konflikte med drikkevandsinteresserne.

| det grenne baelte nord for lokalplanomradet er der flere boringer knyttet til vandveerket ved
Klausdalsbrovej laeengere mod nord. Lokalplanomradet er ikke bergrt af beskyttelseszone omkring en
konkret boring.
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Der ma forventes at veere et hgjt grundvandsspejl grundet nzerheden til Semosen.

Regnvand

NOVAFOS har gnsket at nye projekter tilsluttes til de eksisterende ledningsnet. Sgmosen indgar i
Harrestrup A-samarbejdet og er udpeget til at skulle tilbageholde skybrudsvand. Der er séledes planer
om pa sigt at skabe et stgrre volumen i mosen. Pa nuveerende tidspunkt vil det derfor ikke veere
hensigtsmaessigt, i forbindelse med de forestdende boligbyggerier og universitetets udbygning, at bruge
midler pa yderligere forsinkelse sa teet pa mosen.

Pa sigt ensker NOVAFOS at anleegge et forbassin til mosen. Lokalplanen muligger derfor etablering af
bassiner til hdndtering af regnvand (forsinkelsesbassiner og skybrudslgsninger) herunder pa arealer,
der er omfattet af sgbeskyttelse.

Eventuelle tekniske bassiner vil dog skulle anleegges pa en sddan made, at de landskabeligt integreres i
omgivelserne (dvs. ikke syner af at veere tekniske bassiner), og under hensyntagen til yngleforhold for
eventuelle spidssnudede frger og padder.

Tilstandsaendringer inden for arealer med sg-beskyttelse forudsaetter kommunalbestyrelsens tilladelse.

Jordforurening

Der er ikke kortlagt jordforurening inden for lokalplanomradet.

Kortlagt forurening (bla = vidensniveau 1; rgd = vidensniveau 2)

Klimatilpasning
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Ved den fysiske planleegning og i myndighedsbehandlingen skal klimatilpasning vaere i fokus og
prioriteres.

Lokalplanen muligger etablering af bassiner til handtering af regnvand i hele omradet.

I nzerheden af Semosen er der et hgjtliggende grundvandsspejl og nedsivning er ikke tilladt i omradet.

Nedsivningsmulighed (lys bla = mindre egnet; orange = ikke tilladt)

Ballerup Kommunes Klimatilpasningsplan korteegger sandsynligheden for oversvemmelser og vurderer i
relation til de kortlagte ejendomsveaerdier og andre kvalitative veerdier risikoen for fremtidige
oversvgmmelser.

Grundet de mange veerdier, som de mange, store virksomheder repreesenterer, er Lautrupgard-
omradet udpeget som et starre risikoomrade, hvori lokalplanomradet indgar. Nedenstédende
‘oversvgmmelseskort' viser, at der ved en 5 ars regnhaendelse sker opstuvning pa visse vejstraekninger
og belagte arealer, bl.a. langs DTU's sydfacade.
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Klimatilpasningsplanenskortlaegning af oversvammelsesrisiko (5 ars haendelse)

Fredning og beskyttet natur

1 og omkring Sgmosen er der omrader, som efter naturbeskyttelseslovens § 3 er udpeget som
beskyttet natur (henholdsvis sg og mose).

Som egnens andre stgrre moser er Sgmosen fredet. Ved den seneste kendelse blev en ca. 30 m bred
braemme vest og syd for de oprindelige moselodder. En mindre del af det fredede omrade raekker
saledes ind i den gstlige ende af lokalplanomradet. Se kortet nedenfor og bilag 3.

I overensstemmelse med fredningskendelsen er der for nylig, i et samarbejde mellem Ballerup og
Herlev kommuner, blevet udarbejdet en ny plejeplan for de naturfredede arealer ved Sgmosen.
Plejeplan 2018-2027 blev vedtaget af Ballerup Kommune den 27. november 2018 og af Herlev
Kommune den 17. december 2018. Fredningskendelsen og plejeplanen skal respekteres.

Lokalplanomradet bergres mod gst endvidere af den sg-beskyttelseslinje, der er fastlagt i en afstand af
150 m fra mosen abne vandflader. Se kort nedenfor og bilag 3. Der er herudover ikke andre forhold
inden for lokalplanens omrade, der er beskyttet natur.

Lokalplanen muligger etablering af bassiner til hdndtering af regnvand (som forsinkelsesbassiner og
skybrudslgsninger), herunder p& arealer der er omfattet af sgbeskyttelsen. Tilstandseendringer inden for
arealer med sgbeskyttelse forudseetter dispensation.
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Fredning og sgbeskyttélse (bld = omrade omfattet af sgbeskyttelse, Grgn = fredet omrade, bemaerk
overlap mellem de to).

Artsregistrering

| forbindelse med den forudgaende hgring om kommuneplanleegningen blev der i efteraret 2017
foretaget er artsregistrering af dyr og planter Som opfglgning herpa er der som optakt til
lokalplanlaegningen foretaget en udvidet kortlaegning med henblik pa& at kunne fastseette behovet for og
arten af eventuelle "afveergeforanstaltninger”.

Ved de foretagne artsregistrering af dyr og planter er der ikke fundet bilag IV-arter i omradet, men det
kan ikke udelukkes, at de kan veere der.

Lokalplanen sikrer, at der forud for tilladelse til terreenregulering og i byggetilladelser skal fastseettes
vilkar for beskyttelse af bevaringsveerdig beplantning i forhold til nzertliggende bygge- og
anleegsarbejder, og krav til relevante afveergeforanstaltninger i forhold til eventuelle bilag I1V-arter.

Lokalplanen udleegger omradet naermest Sgmosen (delomrade D) til landskabsomradde med bevarings-
og beskyttelsesinteresser. Omradet ma kun benyttes rekreativt som et naturpreeget, offentligt
tilgeengeligt grent omrade med gode levevilkar for omradets planter og dyr, samt dertil hgrende stier,
shelters og lignende. Lokalplanen muligger ogsa etablering af regnvandstekniske bassiner i delomradet.
Sadanne bassiner skal dog anleegges pa en sadan made, at de landskabeligt integreres i omgivelserne
og under hensyntagen til yngleforhold for eventuelle spidssnudede frger og padder.

For al beplantning pa arealer der vender mod mosen skal der veelges planter og arter, der skaber en
naturlig sammenhaeng til naturtypen, som findes i mosen. Beplantningen skal understatte
naturgrundlaget og give gode levesteder for dyr og insekter, samtidig med at den naturpreegede
karakter opretholdes og viderefares.

Det er en del af lokalplanens formal at beskytte landskabsomradet omkring den fredede Sgmose,
herunder at fastleegge bestemmelser for omradets karakteristiske beplantningsbeelter, at sikre fortsat
gode levevilkar for omradets planter og dyr, samt at sikre mulighed for handtering af regnvand under
hensyntagen til naturinteresserne i omradet. Samtidig er det lokalplanens formal, at sikre, at
boligbebyggelserne opleves integreret i landskabet med hensyn til tilpasning til terreen og omradets
naturpreegede karakter samt at opretholde offentlighedens adgang til omradet.
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Fortidsminder

Hvis der i forbindelse med jord- og anleegsarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses
i det omfang, der bergrer fortidsminder.

Skjulte fortidsminder, i form af fx bopladser, grave og lignende, er beskyttet af Museumsloven, kap. 8
8§ 27, stk.2.
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MILIGVURDERING/MILIZGSCREENING

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (LBK nr 1225 af
25/10/2018) har myndigheder pligt til at redegere for planer, programmer og projekters indvirkning pa
miljget, safremt det er relevant.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget en screening af planens forventede
miljgpavirkning af omgivelserne. Screeningen viser, at de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder, som
lokalplanen anviser, ikke vil medfere veesentlige miljgpavirkninger af omradet. Der leegges derfor op til,
at der ikke foretages en egentlig miljgvurdering af lokalplanen.
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