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Tillaeg nr. 15 til Kommuneplan 2013-2025 for Ballerup Kommune

AEndring af rammebestemmelser for Kommuneplanens enkeltomrade 4.B4: Stationsnaer
etageboligbebyggelse syd for Baltorpvej

Dette kommuneplantilleeg er udarbejdet med henblik pa at muligggre opfarelse af ny bebyggelse i Ellebo
pa Baltorpvej, Ballerup Syd.

Kommuneplantillaegget vedrgrer kommuneplanens enkeltomrade 4.B4: Stationsnaer etagebolig-
bebyggelse syd for Baltorpvej - et rammeomrade, som udover Ellebo 0gsd omfatter nabobebyggelsen
mod vest (Baldersbo).

I henhold til rammebestemmelserne ma omradet anvendes til boligformal, og der kan opfgres eller
indrettes bebyggelse til offentlige formal og kollektive anlaeg, herunder bgrneinstitution, feelleshus mv.
Bebyggelsesprocenten under ét er fastlagt til 60, og ny bebyggelse skal opfgres som tagboliger.
Bebyggelse til mindre fzelles anleeg kan opfgres i 1 etage.

Planerne for bebyggelsen Ellebo er sendret siden vedtagelsen af Kommuneplan 2013-25. Saledes vil
bebyggelsesprocenten for Ellebo fremover ligge pd ca. 95, og ny bebyggelse skal opfgres som aben
stok- og vinkelbebyggelse i 2-4 etager. Dette er i god trad med de politiske gnsker og den udvikling af
Ballerup bymidte, som sker i disse ar.

Kommuneplantillaeggets aendringer er allerede forudsat i forslaget til den kommende Kommuneplan
2019-31, som forventes vedtaget i fgrste kvartal af 2020.

Imidlertid er det ikke sikkert, at den nye kommuneplan nar at blive vedtaget, inden den nye lokalplan
nr. 188, som skal muligggre opfgrelsen af den nye bebyggelse, skal vedtages endeligt. Det er bag-
grunden for udarbejdelsen af dette kommuneplantilleeg nr. 15, som udsendes i hgring sammen med
lokalplanforslaget. Det indeholder de samme andringer af rammebestemmelserne for Ellebo, samt
den samme opdeling af det nuvaerende rammeomrade, som den kommende Kommuneplan 2019-31
kommer til at indeholde, nemlig en opdeling i enkeltomrade 4.B4 og 4.B17.
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Fremtidige rammeomrader



Nedenfor ses de nuveerende og kommende rammebestemmelser:

Eksisterende ramme

Fremtidige rammer

Enkeltomrade

4.B4

4.B4 og 4.B17

Navn

Stationsneer etageboligbebyggelse
syd for Baltorpvej

4.B4: Stationsnaer etagebolig-
bebyggelse syd for Baltorpvej.

4.B17: Stationsnzer etagebolig-
bebyggelse syd for Baltorpvej.

Anvendelsesformal

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal.

Der kan opfgres eller indrettes
bebyggelse til offentlige formal og
kollektive anlaeg, herunder
bgrneinstitution, feelleshus m.v.
Der skal udlzegges areal til faelles
friareal og parkering.

4.B4 (uzendret):

Omradets anvendelse fastleegges til
boligformal.

Der kan opfgres eller indrettes
bebyggelse til offentlige formal og
kollektive anlaeg, herunder
bgrneinstitution, faelleshus m.v.
Der skal udlzegges areal til faelles
friareal og parkering.

4.B17 (ny):

Omradets anvendelse fastlaegges til
boligformal.

Der kan opfgres eller indrettes
bebyggelse til offentlige formal og
kollektive anlaeg som fx feelles-
hus.

Der skal udlzegges areal til faelles
friareal og parkering.

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for omradet
under ét ma ikke overstige 60.
Bebyggelsen er opfgrt som
etagehusbebyggelse i 4 etager. Ny
bebyggelse kan opfgres som
tagboliger.

Bebyggelse til mindre faelles-
anlaeg til brug for omradets
beboere kan opfgres i 1 etage.

4.B4 (uzendret):
Bebyggelsesprocenten for om-radet
under ét ma ikke overstige 60.
Bebyggelsen er opfgrt som etage-
husbebyggelse i 4 etager. Ny
bebyggelse kan opfgres som
tagboliger.

Bebyggelse til mindre faelles-
anlaeg til brug for omradets
beboere kan opfgres i 1 etage.

4.B17 (ny):
Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 95.

Bebyggelse kan opfgres i 2-5
etager.

Ny bebyggelse kan opfgres som
etageboliger eller taet-lav bebyg-
gelse (fx raekkehuse).

Nuvaerende zone

Byzone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Byzone

Det skal naevnes, at Kommunen ikke har grund til at formode, at der skulle veere Bilag IV-arter inden for
det pagaeldende rammeomradet, men at der skal foretages en konkret vurdering heraf, inden der kan

bygges.

Dette forslag til kommuneplantillaeg nr. 15 er vedtaget af Ballerup Kommunalbestyrelse 24. februar 2020.
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