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REDEGYRELSE

Her beskrives baggrunden for og formalet med lokalplanen og der forteelles om lokalplanens indhold.
Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, samt om hvordan lokalplanen
forholder sig til anden planleegning.



OM LOKALPLANLAGNING

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og Kommunalbestyrelsen
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planleegningen som helhed. | en lokalplan
fastleegger Kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Plansystemet
lllustrationen viser rammestyringsprincipperne indenfor den fysiske planleegning.

Landsplanlaegningen og de regionale udviklingsplaner fastleegger retningslinjerne for kommuneplanerne
og kommuneplanen fatslaegger rammerne for den detaljerede planlaegning - lokalplanerne.

Planhierakiet

Mustrationen viser rommesiyringsprincipperne
Landsplanlagning inden for den fysiske planlagning
Regeringens politik

- Landsplanredeggrelser
- Statslige interesser

- Landsplandirektiver

Landsplonlagmingen fastiaegger retningshinfer for
kommuneplanerne og kemmuneplanerne fostheg-
ger rammerne for den detoljerede planlaegning

- lokalplanerne

Kommuneplanlagning
Kommunalbestyrelens politik

- Kommunens planstrategi

- Mal for koemmunens fysiske udvikling
- Arealregulering for by og land

Lokalplanlagning '

Lokalplanen bestar af

Redeggrelsen som beskriver baggrunden for og forméalet med lokalplanen og forteeller om lokalplanens
indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgemaessige forhold, samt om hvordan lokalplanen
forholder sig til anden planleegning.

Planbestemmelserne som er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse.
lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere planbestemmelserne.

Diverse kortbilag og illustrationer der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel samt kort og
illustrationer, der uddyber lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at udarbejde lokalplan, far der gennemfgres
stagrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere
nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfgres arealer
fra landzone til byzone. Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde
et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggeres det i mindst 4 uger (i
seerlige tilfeelde 2 uger). | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger,
indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen
i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter
vedtages planen endeligt. Hvis Kommunalbestyrelsen, p& baggrund af de indkomne indsigelser, eller



efter eget gnske, vil foretage s omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den
bindende for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev offentlig gjort, kan fortsaette som hidtil, selvom
det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfare
de bebyggelser eller anlaeeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er nsermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.



LOKALPLANOMRADET

Lokalplan omfatter et areal beliggende gst for Klanparken og syd for Skotteparken. Mod syd afgraenses
lokalplanomradet af Hjortespringkilens abne landskab - ogsa kaldet Egebjerg Naturpark.

Lokalplanomradet ligger inden for byzone.



BAGGRUND OG FORMAL

Interessen for flere seniorboliger er stor i Ballerup Kommune. Dette lokalplanforslag giver derfor
mulighed for at opfgre en mindre teet-lav boligbebyggelse der blandt andet vil veere seerlig egnet til
seniorboliger.

| forleengelse af vejen Skotteparken er et trekantet areal, som er egnet til opfgrsel af en mindre
reekkehusbebyggelse.

Lokalplanen har derfor til formal at fastlaegge bestemmelser, som muligger opfgrelse af boliger, samt
evt. et tilhgrende feelleshus. Bebyggelsen ma hgjst veere i en etage og det skal sikres, at bebyggelsens
ydre fremtreeden, kommer til at fremsta en helhed.

Det er ligeledes formalet at sikre, at byggeriet sker ud fra beeredygtige principper med fokus pa
klimatilpasning og ressourceforbrug.



LOKALPLAN NR. 189 ( FORSLAG

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger ud til Hjortespringkilen. Det er en af de regionale, grgnne kiler, der er udpeget
i 'Fingerplanen’ - det landsplandirektiv som fastlaegger detaljerede vilkar for planlaegningen i
hovedstadsomradet. Bebyggelsen vil dermed komme til at f& seerdeles grgnne omgivelser og
kommende beboere vil f& nem adgang til rekreative omrader.

Den nordlige del af lokalplanomradet stader op til bykvarteret Egebjerggard, som er et stort blandet
boligomrade, hvor der ogsa er skole og institutioner, samt dagligvarebutik.

Mellem den nordlige bebyggelse og den kommende boligbebyggelse er der i dag en dobbeltrettet cykel-
gangsti og en del af en supercykelstiforbindelse.

Arealet, hvorpa der planleegges for boliger, er i dag ubebygget. Starstedelen af arealet ligger hen som
kratbevoksning.

En stor del af det areal, som planlaegges til boliger, bestar i dag af kratbevoksning.

SIDE 6



LOKALPLAN NR. 189 (FORSLAG

Vejen Skotteparken bliver ombygget i svinget, sa det bliver til et T-kryds

Bebyggelsen stader op til GF Klanparken smalle skrdnende friareal

SI DE 7



LOKALPLANENS INDHOLD

BEBYGGELSEN

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af boliger, som 1-plans reekkehuse. Bebyggelsen skal placeres
inden for de byggefelter angivet pa kortbilag 2. Det ene byggefelt fglger parallelt den planlagte
forlaengelse af Skotteparken. Det andet byggefelt er placeret den vestlige del af lokalplanomradet.

P& det grgnne friareal mod syd udleegges et byggefelt til et feelleshus.

Alle bygninger m& kun opfgres i 1 etage med flade tage uden udhzeng.

VEJE, STIER OG PARKERING
Det nye boligomrade vil blive vejbetjent fra Skotteparken ved at omleegge det eksisterende sving til et
trebenet kryds. Vejforlaeengelsen skal have samme vejprofil, som Skotteparken har i dag.

Som konsekvens af vejforlaengelsen vil den nuveerende sti ogsa blive omlagt.

Der skal udlaegges areal til parkering svarende til 1,5 p-pladser pr. bolig. Parkeringspladserne anlsegges
som feelles parkering.

UBEBYGGEDE AREALER

Friarealet som hgrer til boligbebyggelse Klanparken fastholdes. | skellet mellem de to boligbebyggelser
Klanparkens bebyggelse og Skovmarken skal der veere etableres haek.

Der udlaegges feelles friarealer til Skovmarkens bebyggelse mod den grgnne kile.

For at opna en &ben bebyggelseskarakter ma levende hegn hgjst vaere 1,5 meter. Faste hegn er ikke
tilladt med mindre de begrgnnes.

Langs facader ud mod vej kan der etableres en grgn/beplantet kantzone. For at sikre gode trafikalt
gode oversigtsforhold skal beplantningen holdes i en lav hgjde.

GRUNDEJERFORENING

Der skal dannes en grundejerforening, som samtlige husstande inden for lokalplanomradet vil veere
forpligtigtet til at veere medlem af.



PLANENS SAMMENHZANG MED ANDEN PLANLAGNING

FINGERPLANEN
Fingerplanen er et seerligt landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning. Den foreliggende
lokalplan er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

KOMMUNEPLAN 2013-2025
Lokalplanomradet omfattet af ramme 2.B3 (boligformal).

For omrade 2.B3 geelder falgende rammebestemmelser, som er relevant for lokalplanen:

Omradet er udlagt til boligformal. Bebyggelsesprocenten for omradet under eet m& ikke overstige 40.
Bebyggelse kan opfgres som parcelhuse i 1-1 % etage, samt som etagehusbebyggelse eller teet-lav
boligbebyggelse i 1 - 3 etager, punktvis eventuelt hgjere. Der kan tillades grundstgrrelser mindre end
700 kvm.

Omradets disponering, herunder placering og udformning af bebyggelse samt udformning og
beplantning af opholds- og trafikarealer, skal ske pa grundlag af en samlet plan, der tager
udgangspunkt i bevaring af det eksisterende terraen og udnytter det eksisterende vddomrade.

Idet selve Skotteparken allerede er et fuldt udviklet boligomrade og det nye boligomrade er en tilfgjelse
til dette, s planleegges placering og udformning af bebyggelse, samt udformning og beplantning af
opholds- og trafikarealer mv. efter en plan i mindre skala, som er tilpasset det eksisterende bebyggede
omrade og de friarealer, som er knyttet til disse. Det vil sige, der laves ikke en ny samlet plan for hele
bebyggelsen inden for rammeomradet. Lokalplanen vurderes at veaere i overensstemmelse med
kommuneplanens rammebestemmelser.

LOKALPLANER
Lokalplanomradet er i dag omfattet af lokalplan nr. 114.5, samt lokalplan nr. 132 for bykvarteret
Egebjerggard. Begge lokalplaner aflyses for det areal, som er omfattet af naerveerende lokalplan.

SEKTORPLANLZAGNING

Trafik

Den del af vejen Skotteparken, som gar fra Skovvej mod gst planlaegges forlaenget. Det eksisterende
vejsving ombygges til et T-kryds, saledes at Skotteparken bliver en sidevej. Vejforleengelsen skal
trafikforsyne det nye boligomrade Skovmarken.

Vejforleengelse skal have samme bredde og udtryk, som den nuveerende vejstraekning inklusiv fortov og
cykelsti. Stien langs vejen samles gst for lokalplanomradet til en dobbeltrettet cykelsti, der fortsaetter
sit forlgb mod @st, som den ggr i dag.

Den eksisterende dobbeltrettet cykel- og gangsti er en regional supercykelsti, derfor er antallet af
overkgarsler til den planlagte bebyggelse begreenset til to. Den ene overkgrsel er til en intern boligvej til
den nye bebyggelse og den anden er til en feelles parkeringsplads.

De boliger, som ligger parallelt med vej- og stiforleengelsen, kommer til at have adgang til boligerne via
stien, mens de boliger, som ligger mod vest vil have adgang via den interne boligvej.

Energiforsyning

Bebyggelsen vil veere beliggende i et omrade, hvor der er kollektiv varmeforsyning med
naturgas. Bebyggelsen skal tilsluttes det kollektive varmeforsyningsnet efter kommunens anvisninger.

Der skal som udgangspunkt dispenseres for kollektiv varmeforsyning, safremt at byggeriet opferes som
lavenergi. Alternativt kan der gennem en forhandling med varmeforsyner indgas anden aftale.

Jordforurening



Ejendommen ligger i byzone og dermed Kklassificeret som areal, der kan veere lettere forurenet jf.
Jordforureningslovens 850a. Derudover er der ikke registreret yderligere forurening.

Stgjforhold

Omradet er ikke pavirket af trafikstgj, som overskrider Miljgstyrelsens greenseveerdier.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Ballerup Kommunes Vandforsyningsplan og forsyningen varetages af
Forsyningsselskabet Novafos.

Der skal betales et tilslutningsbidrag til Novafos beregnet ud fra antallet af nye boliger pa grunden
og grundarealet.

Novafos har forsyningspligt frem til bagerste matrikelgreense, hvilket vil sige, at Novafos kommer til at
eje vandforsyningsanlaegget frem til bagerste matrikel.

Novafos har en @90 PEM forsyningsledning, som lgber igennem matrikel 26af, og som ensidigt forsyner
grundene mod syd langs Mergeltoften og Habets Vej. Novafos vil tinglyse et deklarationsbeaelte pa i alt 4
meter (2 meter til hver side fra midten af forsyningsledningen). Alternativt skal bygherre flytte og
placere forsyningsledningen i fortov i fremtidig vej med minimum 0,5 meter fra forsyningsledning til
privat skelgreense eller tilsvarende.

Aflgbsforhold / Kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af Ballerup Kommunes Spildevandsplan, og driften skal varetages af
Forsyningsselskabet Novafos.

Skotteparken, matr. 26af, er i spildevandsplanen udlagt til separatkloakering. Grunden har ikke tidligere
veeret forsynet med kloak, og der vil derfor blive opkraevet tilslutningsbidrag.

Ved udmatrikulering har Novafos forsyningspligt til at levere kloakstik frem til de nye skelgreenser.

Klimatilpasning / Regnvandshandtering

Ved den fysiske planlaegning og i myndighedsbehandlingen vil klimatilpasning veere i fokus og blive
prioriteret hgijt.

Lokalt er den dimensionerende regn intensitet 143 liter/sekund pr. ha (inkl. klimafaktor), og maksimale
befeestelsesgrad er fastsat til 0,4 som er geeldende for keede-og reekkehusbebyggelse.

Omradet er uegnet til nedsivning, pga. hgj grundvandsstand i omradet.

Der skal planleegges for tilbageholdelse af regnvand inden det ledes til det offentlige regnvandssystem.
Dette kan ggres ved at etablere regnvandsbassin, regnvandsbede og/eller trug. Dimensioneringen af
den lokale regnvandshandtering skal ske pa baggrund af en konkret vurdering jordens
nedsivningsevne.

Natur- og Kulturbeskyttelse

Der er registreret et beskyttet jorddige langs lokalplanomradets sydlige afgraensning mod det &bne
land. Realiseringen af lokalplanen vil ikke fa konsekvenser for diget.

Bilag IV arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte.



Flagermus er en af de beskyttede dyrearter. Da der er treeer i omradet, er seerligt tilstedeveerelsen af
flagermus, blevet undersggt. Konklusionen er, at kun fa af traeerne inden for lokalplanomrédet vurderes
potentielt at kunne benyttes af flagermus, og kun i mindre omfang. Treeerne vurderes ikke at veere
veesentlige for flagermus-arterne, da de omkringliggende omrader vurderes at vaere mere egnet og
dermed udggre det primaere yngle- og rasteomrade. En rydning vil derfor ikke pavirke den gkologiske
funktionalitet.

Uden yderligere undersggelser kan det ikke udelukkes, at enkelte individer af

flagermus benytter traeerne. De traeer, som potentielt kan benyttes af flagermus, bgr kun faeldes i
perioden fra sidst august til midten af oktober eller undtagelsesvis i slutningen af april til begyndelsen
af juni. Her skal det pdpeges, at der er mange fugle, som har reder og unger og perioden bgr derfor
fraveelges for at undga at forstyrre eventuelt rastende flagermus.

Ingen af treeerne vurderes at veere af en karakter der kraever en dispensation fra
artsfredningsbekendtggrelsen forud for faeldning.

Renovation / Affaldshandtering

Der etableres feelles affaldsstation til alle 12 boliger. Der skal veere adgang for renovationsbiler af den
interne vej i vest, som derfor ikke ma veere smallere end 3,5 meter. Derudover skal der veere mulighed
for at renovationsbilerne kan vende.

Der skal etableres et rum til storskrald.



UDBYGNINGSAFTALE

Med henvisning til Planlovens kapitel 5a, er der i tilknytning til neerveerende lokalplan indgaet en frivillig
udbygningsaftale pa den infrastruktur, som er ngdvendig for lokalplanens realisering, herunder
ombygning af et vejsving til et T-kryds, forleengelse af vej, cykel- og gangsti samt omlaegning af
eksisterende sti. Med til projektet hgrer ogsa vejbelysning.

Yderligere beskrivelse af infrastrukturanleegget kan laeses under punkt 2 i udbygningsaftalen.

Udkast til udbygningsaftale og endeligt indgdede udbygningsaftale er offentliggjort pa
Erhvervsministeriets hjemmeside www.plandata.dk.



MILJZVURDERING

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) har myndigheder pligt til at redeggre for planer,
programmer og projekters indvirkning pa miljget, sadfremt det er relevant.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget en screening af planens forventede
miljgpavirkning af omgivelserne. Screeningen viser, at de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder, som
lokalplanen anviser, ikke vil medfgre veesentlige miljgpavirkninger af omradet. Der foretages derfor
ingen egentlig miljgvurdering af lokalplanen.



BESTEMMELSER

I henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes folgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade:



§1 FORMAL

§1
1.1 Det er lokalplanens formal:

- at omradet kan anvendes til teet-lav boligbebyggelse med mulighed for feelleshus
- at sikre der bliver en helhedsvirkning i bebyggelsens ydre fremtraeden

- at sikre gode trafikale forhold til boligbebyggelsen og til cykel-/gangstien nord for
boligbebyggelsen.



82 AFGRZAENSNING

82
2.1 Lokalplanomradet afgreenses, som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanen omfatter fglgende matrikler samt alle nye matrikler, der udstykkes fra disse: 26bf, del af
2bo, 26af, 8og, 8od, 7000dd og 7000cg. Alle beliggende i ejerlavet Ballerup by, Ballerup.

2.3 Lokalplanens omrade ligger i byzone. Zoneforholdene vil vaere uaendret med nzerveerende lokalplans
vedtagelse.



83 ANVENDELSE

83

3.1 Lokalplanomradet méa kun anvendes til boligformal i form af teet-lav bebyggelse med dertil hgrende
feellesarealer. Der kan etableres et feelleshus i tilknytning til boligbebyggelsen. Matrikel nummer 2bo skal
fortsat anvendes til feelles friarealer i tilknytning til boligbebyggelsen Klanparken.

3.2 Hver bolig ma kun opfares og indrettes som bolig for én husstand.

3.3 | forbindelse med den enkelte bolig kan der udfgres liberalt erhverv, forudsat at det er den, der bebor
ejendommen, der driver erhvervet, og forudsat at omradets karakter af boligomrade ikke aendres.

3.4 Der kan opferes de tekniske anleeg m.m., som er ngdvendige for at sikre omradets forsyning.
Teknikskabe m.v. skal integreres i bebyggelsen, alternativt beplantes eller tilpasses omradets arkitektur.



84 UDSTYKNING

84
4.1 Ved udstykning til taet-lav bebyggelse skal grundstarrelsen vaere minimum 145 m?2.

4.2 Udstykning skal ske som vist i princippet pa kortbilag 3.



85 VEJE, STIER OG PARKERING

85
Veje

5.1 Der udleegges areal til vej og cykel-/gangsti i forleengelse af Skotteparken, som vist pa kortbilag 2.
5.2 Adgang til boligomradet sker fra den fremtidige vejforleengelse, som angivet under pkt. 5.1.

5.3 Der udlaegges og etableres en intern vej i en bredde af minimum 5,5 meter, som vist pa kortbilag 2.
Der skal etableres mulighed for at vende med en renovationsvogn i den sydlige ende af boligvejen. Vejen
far status som privat feellesvej.

Stier

5.4 Der udleegges areal til en dobbeltrettet cykel- og gangsti. Arealet er en del af et samlet udlaeg til vej,
cykel- og gangsti, som er angivet under pkt. 5.1.

Parkering

5.5 Der skal anlaegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig pa feelles parkeringsarealer, som vist pa kortbilag 2,
heraf skal den ene anlaegges som en handicap p-plads. De feelles parkeringsarealer far status som privat
feellesvej.

Den gstligste parkeringsareal skal kunne fungere som vendeplads. Parkeringspladsen skal fremsta i
armeret graes.

Belysning

5.6 Belysning af interne veje, parkeringsarealer og stier skal veere pullertbelysning, sa det ikke generer
omkringboende og landskabskilen mod syd.



86 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

86
6.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

6.2 Bebyggelsen ma kun opferes i 1 etage.

6.3 Bebyggelse ma kun opfgres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2. Boliger skal placeres
inden for byggefelt A og B. Boligerne skal opfgres som keedehusbebyggelse med de enkelte huse, som
vinkelformede enheder.

6.4 Bebyggelsen i byggefelt A skal placeres 1 meter fra den interne vej og ma ikke komme naermere det
vestlige skel end 2,5 meter.

6.5 Bebyggelse i byggefelt B skal placeres mellem 2,5 og 5 meter mod vejskel i nord. Startende med 5
meter i vest og og sluttende med 2,5 meter i gst.

6.6 Smabyggeri i tilknytning til de enkelte ejendomme kan placeres teettere pa skel end 2,5 meter, som
vist pa kortbilag 3.

6.7 Primaer indgang til boligerne skal vende ud mod vej.

Note: Kravet om at orientere primaere indgange til boliger mod veje har til formal at gge trygheden,
forebygge kriminalitet og fremme den sociale kontakt beboerne imellem.

6.8 Der ma ikke placeres carporte eller anden byggeri pa de feelles parkeringspladser, se kortbilag 2.

6.9 Inden for byggefelt C ma der kun opfgres feelleshus. Smabyggeri til feelles brug, som f.eks. cykelskur
kan placeres uden for de angivne byggefelter.



87 BEBYGGELSENS UDSEENDE

87
Facader

7.1 Facader skal veere udfgrt i blgdstrggne tegisten og/eller af treebeklaedning af samme type.
Facadefarverne skal veere gennemgaende i hele bebyggelsen.

7.2 Dgre og vinduer i facader skal veere udfgrt i tree-aluminium i samme farve i hele bebyggelsen.
Tage

7.3 Tage skal udfgres som flade tage uden udhaeng. Tage kan etableres som grgnne tage
(vegetationstage).

7.5 Solcellepaneler pa tage skal have samme farveudtryk som tagfladen. Solcellerne skal placeres med
en heeldning p& maksimalt 20 grader i forhold til vandret.

7.6 Ovenlysvinduer kan udfares med en heeldning p& maksimalt 20 grader i forhold til
vandret.

Markiser, udhaeng, overdeekninger og udestuer

7.7 Udestuer tillades ikke. Eventuelle markiser, udheaeng og overdaekninger skal udfgres ensartet for hele
bebyggelsen.

Skiltning

7.8 Der m& ved den enkelte bolig opseettes skilte med forbindelse med liberalt erhverv eller privat
serviceerhverv. Skilte skal placeres pa facaden i tilknytning til boligen og ma kun indeholde navn og logo.
Skilte skal afstemmes efter bygningens udseende og starrelsen ma ikke overstige 0,5 m2. Belysning af
skilte p& facader bgr ske indirekte.



88 UBEBYGGEDE AREALER

88
Friarealer

8.1 Der udlaegges areal til feelles friarealer til boligomradet ud mod den grgnne kile, som vist i princippet
pa kortbilag 3.

8.2 Alle boliger skal have direkte adgang fra egen matrikel til det feelles friareal i syd.
Beplantning, hegn og kantzoner

8.3 Langs facader ud mod vej ma der ikke etableres haek eller hegn. Beplantning i kantzonen mod vej ma
maksimalt veere 1 m hgj.

Note: Bestemmelsen har til formal at sikre de trafikale oversigtsforhold.

8.4 | skellet mellem GF Klanmarkens friareal og Skovmarkens boligbebyggelse skal der etableres
bggehaek, se kortbilag 2.

8.5 Private terrasser mod indre friareal kan afskeermes med lav beplantning i form aflevende hegn/buske.
Alternativt med et fast hegn som beplantes.

8.6 Inden for lokalplanomradet ma ingen hegn veere over 1,5 meter.

8.7 Inden for boligernes matrikler kan der plantes mindre treeer og buske. Der skal veelges treearter, som
ikke kan blive mere end hgjst 3,5 meter i hgjden.

Terraen

8.8 Der kan terreenreguleres med henblik p& at etablere regnvandsbassin, regnvandstrug og
regnvandsbede. Terreenreguleringer skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.



89 MILJD

§9
Klima/regnvandshantering

9.1 Lokalt er den dimensionerende regn intensitet 143 liter/sekund pr. ha (inkl. klimafaktor), og den
maksimale befaestelsesgrad er fastsat til 0,4.

9.2 Overfladevand skal ledes til bassiner, trug eller regnbede, som kan forsinke regnvandet fgr det ledes
til det offentlige kloaksysstem.

Dimensioneringen af den lokale regnvandshandtering skal ske pga. en konkret vurdering jordens
nedsivningsevne.

Varmeforsyning
9.3 Bebyggelsen skal tilsluttes kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter kommunens anvisninger.

Note: Da ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, skal der meddeles
dispensation fra tilslutningspligten, nar bebyggelse opfgres som lavenergibebyggelse, og safremt der
gnskes en anden forsyning.

Luftforurening
9.4 Der ma ikke etableres skorstene til breendeovne/pejse i bebyggelsen.

Note: For at undga partikelforurening i byerne har Ballerup Kommune den politik, at der fremover ikke
ma etableres skorstene til breendeovne og pejse.



810 GRUNDEJERFORENINGER

810

10.1 Grundejere inden for lokalplanomradet skal veere medlemmer af en feelles grundejerforening.
Grundejerforeningen har til formal at sta for pleje og vedligeholdelse af omradets feelles arealer og
anlaeg, sdsom feelles friarealers beplantning, feelleshus, veje, parkeringsarealer, rabatter, stier, regnbede,
belysning mv.

Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.



811 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

811
11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer veje, stier og parkeringspladser og belysning er etableret i
overensstemmelse med bestemmelserne i 88 5 og 8.

11.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er etableret tilslutning til de ngdvendige energi- og
forsyningsanleeg og de forngdne anlaeg til afledning og forsinkelse af regnvand.

11.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer, den er tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter Ballerup
Kommunes anvisninger.



812 SERVITUTTER OG LOKALPLANER

812
12.1 Lokalplan nr. 114.5 og Lokalplan nr. 132 for bykvarteret Egebjerggéard aflyses for det omrade, som
er omfattet af neerveerende lokalplan.



813 RETSVIRKNINGER

8813 RETSVIRKNINGER.1
13.1 Ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregadende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen skgnner, at
dispensationen er af uveesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsideseetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.
Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.



PATEGNING

Lokalplanforslaget saledes vedtaget af Ballerup Kommunes Kommunalbestyrelse den 30.
marts 2020.

Jesper Wirtzen / Steen Pedersen
Borgmester Chef for Center for By, Erhverv og Miljg
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