ANDRINGER I ENDELIG LOKALPLAN 196 - BALTORPEN

Tilfgjelser og sendringer er vist med radt.

Redeggrelsen
Tilfgjelse vedr. jordforurening, iht. hgringssvar nr. 7/8:

Jordforurening

Der er fundet omrader med jordforurening inden for lokalplanomradet. Bygge/anlaegsarbejdet
inden for det kortlagte areal kraever en tilladelse i henhold til Jordforureningslovens § 8. Ved
en fejl fremgik dette ikke af miljgscreeningen. Forureningen skal handteres i henhold til
miljglovgivningen.

Tilfgjelse vedr. Grgnt Danmarkskort, iht. hgringssvar fra Miljgstyrelsen (nr. 19);
indseettes side 16:

Gront Danmarkskort

I medfgr af den foreliggende lokalplan kan der anlaegges et langstrakt byggeri (B5) langs med
og syd for den nuvaerende placering af Pederstrupstien. Byggeriet er placeret i arealer, der er
udpeget som @kologisk Forbindelse i kommuneplantemaet Grgnt Danmarkskort. Den
gkologiske forbindelse skal give spredningsmulighed for arter, der benytter skov, traeer og
skovbryn til at sprede sig. Det er fortrinsvis fugle, flagermus og insekter.

Syd for Pederstrupstien findes i dag overvejende graesarealer og kun fa traeer. Omradets
egenskab som spredningskorridor er derfor saerligt knyttet til traeerne nord for Peder-
strupstien. Dertil kommer, at omradet, der i dag fremstar med graesplaene, i henhold til planen
vil blive beplantet med buske/traeer, hvilket vil styrke spredningsmulighederne.

P& den baggrund er det kommunens vurdering, at den gkologiske forbindelse vil vaere intakt
efter anleeg af byggeriet B5.

Bestemmelserne

TEC-bygningshgjde
Den maksimale bygningshgjde gges til 22 m iht. hgringssvar fra FB Gruppen (nr. 37):

(86.17) Bygningshgjden ma vaere maks 16;5 22 meter, malt fra godkendt terraen til
bygningens hgjeste punkt, det vil sige inklusive eventuelle teknikhuse,
vaeksthuse og lignende pa taget.

Vejprofil mellem B2 og B3 reduceres med 1 meter i konsekvens af nyt vejprofil med
dobbeltrettet cykelsti langs Banetoften-profil, jf. hgringssvar fra FB Gruppen (nr. 37).

Dette har ikke konsekvenserne for bestemmelserne, men rettes pa bilagene.



Byggefelt C2 udgar.

Af de to alternative byggefelter er det C3, der fremover vil fremga af lokalplanen,
mens C2 udgar. Dette medfgrer sendringer i bilagene, konsekvensrettelser i
nummereringen af C-byggefelterne samt fglgende konskvensrettelser i bestemmel-
serne:

6.16 Der udlaegges tre nye, vejledende byggefelter, C1, C2, og C3, hvor der ma
opfgres ny bebyggelse.

Note: Nybyggeri i byggefelt C1 og C3 kraever nedrivning af eksisterende bebyggelse.

6.18 I enten byggefelt C2 eller byggefelt C3 ma der opfgres nybyggeri i 2-3 etager.

- o . .

- Bygningshgjden ma vaere maks 13,5 meter, malt fra
godkendt terraen til bygningens hgjeste punkt, det vil sige inklusive eventuelle
teknikhuse, vaeksthuse og lignende pa taget.

For-bade €2-0g-C3-gaelder—at Der kan etableres en yderligere etage, som
udelukkende ma anvendes til tagterrasse. En sadan tagterrasse skal vaere aben,
men kan suppleres med mindre abne overdaekninger, drivhuse og lign.

Praecisering vedr. cykel-p til uddannelse
- iht. gnske fra FB Gruppen/hgringssvar nr. 37:

§5.6 Til undervisningsformal skal der anlaegges 5 cykel-parkeringspladser pr. 10 stu-
derende. Mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 10 studerende skal anlaegges pa terraen
og veere offentligt tilgaengelig. Derudover kan cykelparkering placeres i (evt. aflast)
keelder med adgang for studerende og ansatte.

Samtidig udgar denne saetning i 6.21, som konsekvens af ovenstaende tilfgjelse:
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TEC-byggefelt
Byggefeltet udvides med 10 meter mod gst iht. hgringssvar fra FB Gruppen (nr 37);
dette fremgar ikke af bestemmelserne, men rettes til pa bilagene.



Praecisering vedr. fri- og opholdsarealer:
8.2 Bolignaere fri-/opholdsarealer

Ved Byggefelt B1, B2 og B3

Boligerne i B1, B2 og B3 har deres opholdsarealer i kantzone/terrasse eller pa
opholdsaltaner samt i bebyggelsens gardrum.

Derudover kan der etableres tagterrasse, jf § 6.

Gardrummene skal fungere som feelles opholdsarealer og veere tilgaengelige for
omradets beboere.

Opholdsarealer pa terraen skal indrettes efter brugernes behov og kan benyttes til f
lles opholdssteder. Der kan etableres legeredskaber, kgkkenhave, beplantning mv.

Der skal etableres de forngdne anlaeg til handtering af regnvand, jf. § 10.

Beplantninger skal etableres med lav beplantning og lysdbne treeer af hensyn til
lys/skyggeforhold i gdrdrummene og i boligerne omkring dem.

Ved byggefelt B4 og B5
Boligerne i B5 har opholdsarealer i kantzone og pa opholdsaltaner plus direkte
adgang til klimaparken. Derudover er der mulighed for etablering af tagterrasser, jf.

§ 6.

Praecisering vedr. Pederstrupstien
5.5 Pederstrupstiens tracé kan forlaegges, s& det kommer til at ligge i klimaparken, syd
for, og parallelt med, byggefelt B5 - vejledende stitracé fremgar af bilag 3.

Den konkrete udformning (bredde, belaegning, belysning etc.), og den prascise
placering, af Pederstrupstien skal godkendes af Ballerup Kommune.

Bilag, eendringer jf. ovenstdende:
Udvide TEC-byggefelt med 10 meter mod gst

Fjerne byggefelt C2
Konsekvensrette C-byggefelters numre

Justere placering af byggefelt B3 og bredde af Vej VII aht. dobbeltrettet cykelsti langs
Banetoften

Snit i veje konsekvensrettes, bade mht. bredder og TECs ggede bygningshgjde.



