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LOKALPLANENS FORMAL.

1.1

'Atlas-grund’ til boligformal, herunder:

Det er lokalplanens formal, med udgangspunkt i bestemmelserne i
lokalplanerne nr. 077 og nr. 111, at muliggere anvendelsen af den sakaldte

at muliggare opfarelse af nyt boligbyggeri bestaende af parcelhusbebyggelse
og teet-lav bebyggelse pa arealet,

at sikre at ejendommen kan udbygges til et abent, grgnt boligomrade
beliggende omkring et stort feelles friareal, der kan rumme savel rekreative

arealer som et feelleshus m.m.,

at sikre at der i det centrale friareal kan skabes et stgrre lavtliggende
omrade, der kan tjene dels som rekreativt vadomrade dels som

regnvandsbassin,

at sikre kriminalpraeventive hensyn gennem bestemmelser om hegning og

placering af bygninger,



1.2

§ 2.

2.1.

2.2.

2.3.

at sikre etablering af afskeermende beplantning og stgjskeerme langs
omradets afgraensning, til overholdelse af det for boligomrader maksimalt
geeldende stgjniveau i forhold til trafikstgj og virksomhedsstgj fra nabo-
omrader, samt

at sikre etablering af et boligomrade med stgrst mulige hensyn til baere-
dygtighed.

Det er endvidere lokalplanens formal, at sikre en videreudvikling og moder-
nisering af erhvervsomradet, herunder:

at tilrette anvendelsesbestemmelserne saledes at omradet kan anvendes til
moderne fremstillings- og serviceerhverv, idet muligheden for anvendelse til
administrations- og kontorformal generelt fastholdes og understreges, og
muligheden for anvendelse af ejendomme i byomdannelsesomradet omkring
Telegrafvej til blandede byformal, herunder forskellige offentlige formal og
kultur- og fritidsformal, styrkes,

at forebygge miljggener; dels mellem eksisterende og nye virksomheder
indbyrdes, dels mellem virksomheder og de tilstadende boliger, institutioner
og andre byformal,

at bidrage til at omradets bebyggelse gennem renovering og ombygning kan
gives et arkitektonisk lgft,

at opretholde areal til interne stier med henblik pa at sikre gode forbindelser
til kvarterets busstoppesteder og til Ballerup Station, samt

at fastholde omradets grgnne hovedtraek.

OMRADE- OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa bilag 1, og omfatter falgende
matr.nr.e.: 1 bb, 1 bk, 1 bo, 1 bt,31,3m,3n,30,3q,4ab, 4ac, 4 af, 4 e,
41, 6 ar og del af 7000 s, alle Pederstrup by, Pederstrup, samt alle parceller
og ejerlejligheder der efter den 1. april 2014 udstykkes fra de naevnte ejen-
domme.

Omradet har byzonestatus.
Lokalplanomradet opdeles i fire planomrader, som vist pa bilag 1:

A: Nyt boligomrade pa Atlas-grunden

B: Den sydlige del af det ikke-stationsneere erhvervsomrade ved
Baltorpbakken

C: Den centrale del af det stationsneere erhvervsomrade ved Telegrafvej.

D: Den sydlige del af det stationsneere erhvervsomrade ved mellem
Baltorpvej og Telegrafvej.
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§3
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3.2

3.3
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Planomrade A: OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen skal besta af hen-
holdsvis parcelhuse og tet/lav bebyggelse (reekkehuse).
Hertil kommer et eventuelt feelleshus.

I forbindelse med den enkelte bolig kan der udfgres liberalt erhverv, forudsat
at det er den, der bebor ejendommen, der driver erhvervet og forudsat at
omradets karakter af boligomrade ikke aendres.

Note: Planomraderne C og D gst for boligomradet er udpeget som by-
omdannelsesomrader. | sadanne geelder der i en periode pa ikke vaesentligt
over otte ar saerlige regler for stgj fra eksisterende virksomheder, saledes at
stgjkilden ved periodens udlgb enten er elimineret, eller at stgjen er reduceret,
sa de skaerpede stgjkrav for det blandede byomrade kan overholdes.

Der kan opfgres de tekniske anleeg m.m., som er ngdvendige for at sikre
omradets forsyning. Teknikskabe m.v. skal, hvor det er muligt, integreres i
bebyggelsen. Se ogsa § 7.1.

Der skal reserveres areal til den forngdne affaldshandtering, med en placering
som vist pa bilag 1. Se ogsa § 5.7.
Planomrade A: UDSTYKNING

Udstykning skal ske i overensstemmelse med principperne i den pa bilag 3
viste udstykningsplan.

Ejendomme ma udstykkes med mindre grundstgrrelser end 700 m2.

Planomrade A: VEJ- STI- OG PARKERINGSFORHOLD

VEJFORHOLD
Adgang til lokalplanomradet sker ad eksisterende vej fra Baltorpvej, som vist
pa bilag 2.

Den interne vej udleegges i en bredde af 10 m med en kgrebane i 5 m’s
bredde. P& begge sider af vejen skal etableres regnbede i 2,5 m brede zoner
mellem vejbane og skel, jf. § 5.1.

Note: Hensigten med regnbedene er at forsinke eller fordampe regnvand
inden afledning til kloak for at undga skader ved voldsom regn.

Eventuelle geesteparkeringspladser som omtalt i 8 5.8 skal anlaegges med en
permeabel (vandgennemtraengelig) belaegning i greesarmeringsflader.
Bilvask ma ikke finde sted pa de permeable arealer.



4.4

55

5.6

57

5.8

5.9
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Note. Permeable beleegninger muligger nedsivning af regnvand.

Hensigten med etablering af greesarmeringsflader er endvidere at fladerne
skal fremsta med et grgnt udseende.

Forbuddet mod bilvask har til hensigt at sikre, at olie m.v. ikke skal treenge
ned i jorden.

STIFORHOLD
Den primeaere stiadgang etableres langs adgangsvejen fra Baltorpvej, som vist
pa bilag 2.

Der kan derudover etableres en sekundaer stiforbindelser mellem omréadets
nord-vestlige hjgrne og naboomraderne, som vist pa bilag 2.

Stiarealer skal anleegges i belaegningssten.

Note: Beleegningen skal sa vidt det er muligt veere permeabel (vandgennem-
treengelig). Det skal sikres, at belsegningen er handicapvenlig.

PARKERINGSFORHOLD

Der skal i tilknytning til parcelhus-byggeri udlaegges areal til mindst 2 parke-
ringspladser pa den enkelte grund. Heraf skal 1 veere anlagt inden bebyg-
gelsen tages i brug, jf. 8 11.

Der skal i tilknytning til teet-lavt byggeri anleegges mindst 1 parkeringsplads
pr. bolig.
Der skal desuden etableres 1,5 cykel p-plads pr. bolig.

Geesteparkeringspladser kan etableres i hjgrnerne omkring det centrale feelles
friareal, som vist pa bilag 2.

Parkeringsarealer uden for de private grundarealer skal udfgres i permeabel
beleegning, fx i form af graesarmeringsflader, som naevnti 8 5.3.

Note: Hensigten med etablering af greesarmeringsflader er endvidere at de
skal fremsta med et grgnt udseende.

Parkering af campingvogne, oplag af lystbade m.v. samt langtidsparkering af
vare- og lastbiler og trailere med en totalvaegt over 3.500 kg ma ikke finde
sted.

Note: Parkering i forbindelse med varelevering eller f.eks. flytning er tilladt.

Parkering af ikke-indregistrerede motorkgretgjer ma ikke finde sted.
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Planomrade A: LEDNINGSANLZAG, ENERGI, FORSYNING OG JORD-
KVALITET

Regnvand

P& den interne vej skal der langs sydsiden af de gst-vestgaende vejstykker
og langs gstsiden af de nord-sydgaende vejstykker etableres regnbede til
opsamling af regnvand. Se ogsa § 4.2.

I det omfang jordbundsforholdene tillader det, skal tagvand nedsives pa egen
grund. Alternativt skal vandet sa vidt muligt afledes til regnbed med henblik
pa forsinkelse og fordampning, fer det ledes til regnvandskloak.

Energi
Bebyggelse skal opfgres efter bedste (laveste) energiramme for lavenergi-
bebyggelse i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Note: For at opna den kreevede energiklasse kan der f.eks. etableres jord-
varme, solceller eller lignende.

Der ma ikke opsaettes husstandsvindmagller.
Ny bebyggelse skal veere tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsnet.
Note: Lokalplanomradet er beliggende i et fjernvarmeomrade.

Telekommunikation
Der ma ikke opsaettes individuelle udendgrs antenner til TV- og radiosignal-
modtagelse eller til radioamatgrvirksomhed.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der etableres master til teleformal, her-
under sendemaster til mobiltelefoni.

Tilladelse til sAdanne master vil ikke kunne opnas inden for en afstand af 200
m fra Pederstrup landsby, malt fra greensen mellem landsbyen og erhvervs-
omradet, som vist pa bilag 2.

For at begraense antallet af master kan Kommunalbestyrelsen kreeve falles
lgsninger for flere operatarer.

Note: | planomradets nordgstlige hjgrne findes i dag en mobilmast.

Renovation

Inden for omradet, som pa bilag 2 er markeret med en stjernesignatur, skal
der etableres anleeg/beholdere til sortering af affald i henhold til den til
enhver tid geeldende kommunale affaldsplan.

Jordkvalitet/forurening
Efter Jordforureningslovens § 72b skal det gverste 50 centimeters jordlag af
de ubebyggede og ubefsestede arealer veere uforurenet.
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§8

8.1

Planomrade A: BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING PA
DELOMRADER

Delomrader til parcelhuse, PC 1- PC 8
Uanset den enkelte grunds stgrrelse ma der altid opferes bebyggelse med et
etageareal pa maksimalt 200 m2 pa den enkelte grund, inkl. skur/udhus.

Bebyggelse i delomrade PC 1 — PC 4 skal opfares med facade eller gavl i de pa
bilag 2 viste bindende facadelinjer i en afstand af 1,5 m fra skel mod vej.

Afvigelser fra de bindende facadelinjer ma hgjst udggre halvdelen af lsengden
af bebyggelsens facade/gavl mod vejen.

Bebyggelse i delomrade PC 1 — PC 6 ma hgjst opfares i 1 etage.

Bebyggelse i delomrade PC 7 ma hgjst opfares i 1 etage med udnyttelig
tagetage, eventuelt med en tagetage udfgrt som trempelkonstruktion.

Bebyggelse i delomrade PC 8 skal opfares i 2 fulde etager.

Delomrader til teet-lav bebyggelse, TL 1 —TL 4
Bebyggelsen ma opfgres i én etage, i én etage med udnyttelig tagetage eller i
én etage med trempelkonstruktion i overetagen. Se ogsa § 7.5.

Den enkelte bolig ma opfgres med et maksimalt etageareal pa 130 m2 inkil.
eventuelt skur/depot.

Bebyggelse til feelles formal

Et eventuelt feelleshus kan opfgres i én etage og med et maksimalt etageareal
pa 300 m2, og kan placeres inden for det pa bilag 2 med F markerede
omrade.

Bygningshgjder

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der
overstiger 9 m malt fra eksisterende terreen eller malt fra et af kommunal-
bestyrelsen fastsat niveauplan.

Parkeringsarealer, garager, carporte
Inden for de enkelte delomrader til bebyggelse skal parkeringsarealer, garager
eller carporte placeres i en afstand af mindst 1,5 m fra skel mod vej.

Planomrade A: BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facader
Facader skal fortrinsvis udfgres i tegl (blank mur eller filtset/pudset), tree og
glas. Mindre dele af facaderne kan fremsta med anden beklzedning.
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Solceller pa facader kan tillades efter forudgaende godkendelse, nar de er
tilpasset bygningens arkitektur. Derudover kan kommunalbestyrelsen, efter en
konkret vurdering i hver enkelt sag, tillade andre materialer pa mindre
bygningsdele, forudsat at disse kan begrundes med beeredytighed eller
klimatilpasning.

Facadematerialer ma ikke vaere reflekterende.

De tekniske anleeg, der er ngdvendige for omradets forsyning skal, i deres
ydre fremtraeden afstemmes efter omradets gvrige bebyggelse.

Tage i delomraderne PC 1 - PC 6
Tage kan udfgres som sadeltag med en maksimal haeldning pa mellem 25 og
30 grader, eller med ensidig heeldning. Tage kan endvidere udfgres som flade
tage (dvs. med skjult taghaeldning).

Vedr. tagbeklaedning, se § 8.8.

Tage i delomrade PC 7
Tage kan udfgres som sadeltag med en maksimal haeldning pa 45 grader, med
ensidig tagheeldning eller med fladt tag (dvs. med skjult taghaeldning).

Vedr. tagbekleedning, se § 8.8.

Tage i delomrade PC 8
Tage kan udfgres som sadeltag med en maksimal haldning pa 30 grader, med
ensidig taghaeldning eller med fladt tag (dvs. med skjult taghaeldning).

Vedr. tagbekleedning, se § 8.8.

Tage i delomraderne TL 1 —TL 4

Tage i delomraderne TL 1 — TL 4 skal ved bebyggelse i 1 etage udfgres som
sadeltag med taghaeldning p& mellem 25 og 30 grader, med ensidig tag-
haeldning eller med fladt tag (dvs. med skjult taghaeldning).

Ved bebyggelse i 1 etage med udnyttelig tagetage ma sadeltaget hgjst gives
en haeldning pa 45 grader.

Vedr. tagbeklzedning, se § 8.8.

Tage pa carporte og garager
Tage pa carporte eller garager kan udfgres med en healdning pa maks. 15
grader og med mat, sort tagbekleedning.

Tag pa feelleshus
Taget pa eventuelt feelleshus skal udfares med sadeltag med en haeldning
mellem 25 og 30 grader, med ensidig tagheeldning eller som fladt tag med
skjult tagheeldning.

Vedr. tagbeklaedning, se § 8.8.



8.8

§9

9.1

9.2

9.3

Generelt vedr. tage

Hvor tagheeldningen tillader det, skal tage udfgres som grgnt tag (fx med
sedum). Solcelleanlaeg er ogsa tilladt som hel eller delvis tagbeklaedning,
evt. i kombination med grgnt tag.

Tagflader, der ikke bekleedes med solceller eller begrgnning, skal udfagres i
et sort tagmateriale. Tage ma ikke virke reflekterende.

Af hensyn til det visuelle indtryk skal eventuelle solceller indbygges i taget pa
en sddan made, at deres overkant flugter med tagfladen.

Note: Formalet med grgnne tage/sedumtage er at regnvand kan for-
dampe/forsinkes.

Planomrade A: UBEBYGGEDE AREALER

De pa bilag 2 viste afskeermende beplantningsbzelter etableres som be-
plantede voldanlaeg.

I planomradets skel skal beplantningen suppleres med en fast 3 meter hgj
stgjskeerm. Den vejledende greenseveerdi for trafikstgj i boligomradet er Lden
58 dB.

Note: se lokalplanens redeggrelse for mere detaljeret information vedr.
stgjforhold.

Det pa bilag 2 med seerlig signatur viste areal udleegges til feelles friareal med
mulighed for indpasning af lege- og opholdsarealer samt en sg/et regnvands-
bassin.

Inden for omradet kan der opfares et feelleshus for omradets beboere inden
for det pa bilag 1 med F markerede omrade.

Hegning mod de afskeermende beplantningsbeelter kan ske som levende hegn
eller fast hegn i en maksimal hgjde af 1,8 m. Levende hegn kan suppleres
med tradhegn.

Hegning mod det feelles friareal og imellem de enkelte parceller kan ske i form
af levende hegn/haek i en maksimal hgjde af 1,5 m. Levende hegn kan
suppleres med tradhegn.

Eventuel hegning mod den interne vej skal udfgres som levende hegn/heek i
en maksimal hgjde pa 1,2 m. Hegningen kan suppleres med tradhegn i en
hgjde af 1 m, placeret pa indersiden af hegnet, sa det ikke er synligt udefra.

Hvor der inden for lokalplanomradet er fastlagt en facadebyggelinje, jf. 8 6.2, i
en afstand af 1,5 m fra vejen, kan hegning etableres i den del af byggelinjen,
hvor der ikke er opfart facade eller gavl.



9.4

9.5

§ 10

10.1

§11

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Note:Den maksimale hgjde p& hegning mod den interne vej fastseettes af
kriminalpraeventive hensyn og har saledes til formal at sikre gode oversigts-
forhold og dermed tryghed i boligomradet.

Der er ikke et krav, at der skal hegnes mod den interne vej.

Der ma kun terraenreguleres med +/- 0,5 meter, og kun i en afstand af min. 1
meter fra skel. Koter i vejskel respekteres.

Note: formalet med bestemmelsen er at undga, at vand som falge af uhen-
sigtsmaessig terreenregulering lgber fra en grund til nabogrunden, samt at
undga stgttemure og skraninger ud mod vejen.

Ubebyggede arealer skal gives et ordentligt udseende. Oplagring ma ikke finde
sted.

Planomrade A: GRUNDEJERFORENING

Grundejere inden for lokalplanomradet skal veere medlemmer af en faelles
grundejerforening. Grundejerforeningen har til formal at sta for pleje og
vedligeholdelse af omradets feelles arealer og anlaeg sasom feelles friarealer,
eventuelt feelleshus, veje, parkeringsarealer langs veje, stier, regnbede,
stgjvolde/beplantningsbeelter/skeerme og vejbelysning.
Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Planomrade A: FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Grundejerforening for hele planomrade A skal veere etableret, og vedtaegterne
godkendt af Ballerup Kommune, inden bebyggelsen tages i brug.

Far planomrade A kan szelges og anvendes til boligformal, skal det sikres,
enten at det gverste 50 centimeters jordlag af den ubebyggede del af arealet
ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast beleegning, jf. Jord-
forureningslovens § 72b.

Far planomrade A kan szelges og anvendes til boligformal, skal internt vej-
anlaeg og parkeringspladser, jfr. 8 5, skal veere anlagt.

Far planomrade A kan szelges og anvendes til boligformal, skal afskeermende
beplantningsbeelter og stgjafskeermning, jfr. 8 9 veere etableret.

Fer planomrade A kan szelges og anvendes til boligformal, skal regnbede og
regnvandsbassin, jfr. 8 6 og § 9, veere etableret.

Far planomrade A kan szelges og anvendes til boligformal, skal der foreligge
forngden stgjkortleegning og dokumentation for, at de vejledende greense-
veerdier for stgj vil kunne overholdes, jf. § 9.1. Se ogsa lokalplanens rede-
gerelse for neermere information om stgjforhold.



PLANOMRADE B, C OG D

§ 12. Planomrade B, C og D: OMRADETS ANVENDELSE

12.1

12.2

12.3

Planomrade B
Planomradet kan anvendes til erhvervsformal: administrations-, fremstillings-
og servicevirksomhed m.v.

Der kan opfagres eller indrettes bebyggelse til administrations- og kontorfor-
mal, herunder handels- og servicevirksomhed, laboratorier samt lettere
reparations- og produktionsaktivitet i tilknytning til de pageeldende virksom-
heder, nar dette kan indpasses i omradet, uden at karakteren af administra-
tionsomrade brydes.

Herudover kan der opferes eller indrettes bebyggelse til sddanne, ikke
stgjende industri-, hdndveerks- samt lager- og engroshandelsvirksomheder,
der under hensyntagen til det tilstedende boligomrade, efter Kommunal-
bestyrelsens skgn, naturligt finder plads i omradet.

Note: Efter landsplandirektivet for hovedstadsomradets planleegning (Finger-
plan 2013) kan der i dette ikke-stationsnaert beliggende erhvervsomrade, med
mere end 1.200 m til en station, ikke opfgres rene kontorbebyggelser med et
etageareal pa mere end 1.500 m2.

Uanset ovenstaende anvendelsesbestemmelser kan Kommunalbestyrelsen
tillade, at der inden for lokalplanomradet opfares eller indrettes bebyggelse til
institutioner med tilknytning til erhvervsmiljget og lignende offentlige formal,
herunder uddannelse, forenings- og menighedslokaler, kultur- og fritids-
aktiviteter samt lignende byformal, der efter Kommunalbestyrelsens skan
naturligt finder plads i omradet.

Planomréade C
Planomradet kan anvendes til erhvervsformal: administrations-, fremstillings-
og servicevirksomhed m.v., der er forenelige med anvendelsen til boligformal.

Der kan opfagres eller indrettes bebyggelse til administrations- og kontorfor-
mal, herunder handels- og servicevirksomhed, samt laboratorier og lettere
reparations- og produktionsaktivitet i tilknytning til de pageeldende virksom-
heder, nar dette kan indpasses i omradet, uden at karakteren af administra-
tionsomrade brydes.

Herudover kan der opfares eller indrettes bebyggelse til sddanne, ikke stgjen-
de industri-, handvaerks- samt lager- og engroshandelsvirksomheder, der
under indtryk af det tilstadende boligomrade efter Kommunalbestyrelsens
skegn naturligt finder plads i omradet.

Note: Efter landsplandirektivet for hovedstadsomradets planlaegning (Finger-
plan 2013) kan der i dette stationsnaert beliggende erhvervsomrade, med
mere end 600 m til en station, pa seerlige vilkar planleegges for bebyggelse til
kontorerhverv med et etageareal pa mere end 1.500 m2.

10



12.4

12.5

12.6

12.7

Uanset ovenstaende anvendelsesbestemmelser kan Kommunalbestyrelsen
tillade, at der inden for lokalplanomradet opfares eller indrettes bebyggelse til
institutioner med tilknytning til erhvervsmiljget og lignende offentlige formal,
herunder uddannelse, forenings- og menighedslokaler, kultur- og fritids-
aktiviteter samt lignende byformal, der efter Kommunalbestyrelsens skan
naturligt finder plads i omradet.

Planomrade D
Planomradet kan anvendes til erhvervsformal: administrations-, fremstillings-
og servicevirksomhed m.v., der er forenelige med anvendelsen til boligformal.

Der kan opfagres eller indrettes bebyggelse til kontor-, handels- og service-
virksomhed, forsknings- og udviklingsvirksomhed samt lettere produktions-,
reparations- og montagevirksomhed, laboratorier, vaerksteds- og lagerformal
med tilknytning til pageeldende virksomhed, nar de efter Kommunalbestyrel-
sens skgn kan indpasses i omradet, uden at karakteren af et omrade for
moderne serviceerhverv brydes.

Herudover kan der opfgres eller indrettes bebyggelse til institutioner med
tilknytning til erhvervsmiljget, offentlige formal, herunder uddannelse,
forenings- og menighedslokaler, kultur- og fritidsaktiviteter samt lignende
byformal, der efter Kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i
omradet.

Herudover kan der opfagres eller indrettes bebyggelse til institutioner med
tilknytning til erhvervsmiljget, herunder uddannelse, til offentlige formal,
herunder skoleundervisning af bgrn og unge med tilhgrende pasningsordning
og daginstitutioner for mindrearige bgrn, forenings- og menighedslokaler,
kultur- og fritidsaktiviteter samt til lignende byformal, der efter
Kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i omradet.

Note: Efter landsplandirektivet for hovedstadsomradets planleegning (Finger-
plan 2013) kan der i dette stationsnaert beliggende erhvervsomrade, med
mere end 600 m til en station, pa saerlige vilkar planleegges for bebyggelse til
kontorerhverv med et etageareal pa mere end 1.500 m2.

Feellesbestemmelser for planomrade B, C og D:

Virksomheder skal indrettes og drives saledes, at de ikke — under hensyn til
kvarterets karakter - ved stgv, rgg, stgj, rystelser, ilde lugt, udseende eller pa
anden made, trods afstand og afskeermning, er til ulempe for andre virksom-
heder eller generer de tilstedende erhvervs- og boligomrader udover hvad der,
efter Kommunalbestyrelsens skgn, matte veere en rimelig fglge af naboskabet.

Uanset ovenstaende anvendelsesbestemmelser kan fungerende virksomheder i
eksisterende lovlig bebyggelse til fremstillings- og lagervirksomhed opret-
holdes.

Note: | byomdannelsesomrader gaelder i en periode pa ikke vaesentligt over
otte ar seerlige regler for stgj fra eksisterende virksomheder, saledes at
stgjkilden ved periodens udlgb enten er elimineret, eller at stgjen er reduceret,
sa de skaerpede stgjkrav for det blandede byomrade kan overholdes.
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12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

Nye virksomheder skal overholde stgjkrav svarende til blandede byomrader
med erhverv og boliger.

Note: Lagervirksomhed og andre virksomheder med omfattende varetrans-
port skal indrettes saledes, at den tilknyttede trafik ikke ved sit omfang og
tidspunkt for gennemfgrelsen giver anledning til ekstraordineer stgj og anden
ulempe for de tilstadende boligbebyggelser.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa erhvervsejendomme opfgres eller
indrettes enkelte boliger for personer med tilknytning til virksomheder i om-
radet.

Uanset ovenstaende anvendelsesbestemmelser om indpasning af visse kultur-
og fritidsaktiviteter, vil der ikke kunne etableres spillehaller eller stgrre
selskabslokaler.

Note: Lokalplanomradet er ikke omfattet af de i kommuneplanleegningen
seerligt udpegede kultur- og forlystelsesomrader, som begraenser muligheden
for lokalisering af kommercielle spillehaller.

Til offentlige formal, herunder forenings- og menighedslokaler, som generelt
lader sig integrere i erhvervs- og centeromrader, hgrer ikke klub- eller
foreningsaktiviteter i klubhuse (“rockerborge”), som uanset integreret
beboelse, veerksted eller anden erhvervsmaessig aktivitet, ved deres fysiske
fremtraeden i form af adgangsforhold, hegning, sikkerhedsudstyr, bleending af
vinduer osv. adskiller sig fra de omgivende ejendomme.

Til boligformal, som ikke kan tillades, harer beboelse i tilknytning til veerk-
steder og lignende, der fungerer som klubhuse ("rockerborge”), og som ved
deres fysiske fremtreeden i form af adgangsforhold, hegning, sikkerheds-
udstyr, bleending af vinduer osv. adskiller sig fra de omgivende erhvervsejen-
domme.

Der ma ikke drives privatkundeorienteret detailhandel med dagligvarer.

Kommunalbestyrelsen kan tillade etablering af fabriksudsalg (d.v.s. detailsalg
af egne produkter fra fremstillings- og serviceerhverv) med et maximalt
bruttoetageareal pa 100 m2.

Bortset fra eventuelle fabriksudsalg ma der heller ikke drives privatkunde-
orienteret detailhandel med udvalgsvarer, herunder handel med pladskreeven-
de varer i planlovens forstand.

Note: Distributions- og udleveringssteder for pakker med varer handlet
gennem e-handel vil i denne sammenhaeng blive betragtet som lagervirk-
somhed og derfor kunne tillades.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med seerlige drikkevandsinter-

esser. Seerligt grundvandstruende aktiviteter, virksomheder og anlaeeg ma som
hovedregel ikke placeres i sddanne omrader.
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12.14

§ 13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4

§ 14.

14.1

Den nuveerende arealanvendelse, som fastsat i kommune- og lokalplanlaeg-
ningen, ma ikke aendres til en mere grundvandstruende art.

Det skal tilstraebes, at minimere risikoen ved seerligt grundvandstruende
aktiviteter og installationer pa eksisterende virksomheder.

Seerligt grundvandstruende aktiviteter og installationer pa eksisterende
virksomheder, institutioner m.v. kan kun etableres pa skeerpede vilkar.

Til den enkelte bebyggelse skal der reserveres tilstraekkeligt areal til en hen-
sigtsmaessig placering af den for bebyggelsens aktiviteter forngdne affalds-
handtering, saledes at kildesortering muligggeres.

Planomrade B, C og D: UDSTYKNING

I planomrade B ma grunde ikke udstykkes med en stgrrelse mindre end 7.500
m2.

Note: Uanset denne bestemmelse er der i forbindelse med de oprindelige
bebyggelser i planomradets gstlige del meddelt tilladelse til udstykning af
mindre parceller i overensstemmelse med tidligere lokalplanlaegning.

I planomrade C og D ma grunde ikke udstykkes med en starrelse mindre end
10.000 m2.

Uanset ovenstaende udstykningsbestemmelser kan Kommunalbestyrelsen
tillade, at der udstykkes mindre arealer til offentlige formal m.v.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der opfgres eller indrettes bebyggelse
med henblik pa opdeling og/eller udlejning til mindre virksomheder.

Inden for Planomrade B og C ma ingen ejerlejlighed eller lejemal dog gives et
etageareal mindre end 500 m2.

Inden for Planomrade D ma ingen ejerlejlighed eller lejemal ma gives et
etageareal mindre end 200 m2.

Planomrade B, C og D: VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til ejendommene sker fra Baltorpvej, Baltorpbakken og Telegrafvej,
i princippet som vist pa bilag 2.

Note: Baltorpvej er fra Vestbuen mod vest anlagt i en bredde af 20 m.
Baltorpbakken er p& den nord-sydgaende straekning anlagt inden for et
arealudleeg med en bredde pa 24 m, med dobbeltrettet stiforbindelse i den
gstlige side langs Planomrade A.

Den gst-vestgaende del af Baltorpbakken er anlagt inden for et arealudleeg
med en bredde pa 12,5 m. Sidstnaevnte vejstraekning er en privat faellesvej
under grundejerforeningen Pederstrup Erhvervspark.
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Telegrafvej er pa den nord-sydgaende straekning anlagt inden for et
arealudleeg med en bredde pa 12,5 m.

Fra Baltorpbakken mod gst opretholdes, inden for en 10 m bred zone langs
den nordlige side af greensen mellem planomraderne A og B og den vestlige
side af greensen mellem planomraderne B og C, en sekundeer fordelingsvej til
varetransport med adgang frem til matr.nr. 4 y, Pederstrup by, Pederstrup.

Gennem Planomrade C udleegges langs nordskellet over matr.nr.ene 1 bb og
1 bt areal i en bredde af ca. 5 m til lokal stiforbindelse mellem Baltorpbakken
og Telegrafvej.

Note: Stien fortsaetter nord om Planomrade B frem til den private faellesvej
Baltorpbakken.

Langs omradets veje palaegges falgende byggelinjer malt fra vejmidte, i
princippet som vist pa bilag 2:

Vestbuen mod vest: 30,00 m.
Baltorpvej mod nord: 30,00 m.
Baltorpbakkens nord-sydgaende del mod gst (Planomrade A): 22,00 m.
Baltorpbakkens nord-sydgaende del mod vest: 18,00 m.
Baltorpbakkens gst-vestgaende del mod syd: 19,25 m.
Telegrafvejs nord-sydgaende del mod vest: 16,25 m.

Ved vejtilslutninger og vendepladser paleegges byggelinjer i en afstand af 10
m fra skel.

Til Vestbuen ma der ikke, udover de pa bilag 2 viste stitilslutninger, etableres
direkte adgang for feerdsel til og fra de tilstsdende ejendomme.

Til Baltorpvej ma der ikke, udover de pa bilag 2 viste to, eksisterende vej-
tilslutninger, etableres yderligere adgang for faerdsel til og fra de tilstgdende
ejendomme.

Dog kan der, efter Kommunalbestyrelsens naermere tilladelse, etableres enkel-
te stiadgange til de naevnte veje samt til Baltorpbakken.

Vej- og stibetjening samt placering af parkeringsarealer skal ske pa grundlag
af en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan for den enkelte ejendom
eller for et stgrre delomrade, jf § 16.1.

Der udleegges, d.v.s. reserveres, areal til parkering efter falgende normer:

1 p-plads pr. 30 m2 etageareal til administrationsvirksomhed, handels- og
servicevirksomhed, institutioner og kursusvirksomhed m.v.

1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til fremstillings- og lagervirksomhed m.v. samt
til de keelderarealer til erhvervsformal, som i sin helhed ligger under terraen.

14



For bebyggelse opfagrt efter en samlet plan, jf § 16.1, kan Kommunalbestyrel-
sen tillade, at der for visse feellesfunktioner fastseettes et reduceret krav til
parkeringsdaekningen, i Planomrade B og C dog mindst 1 p-plads pr. 100 m2
bruttoetageareal, og i Planomrade D dog mindst 1 p-plads pr. 50 m2 brutto-
etageareal.

14.8 Der skal pa den enkelte ejendom, henholdsvis inden for et starre delomrade
der udnyttes efter en samlet plan, jf 8 16.1, til enhver tid forefindes det
ngdvendige antal parkeringspladser til deekning af ejendommens henholdsvis
delomradets behov.

Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid forlange udlagte parkeringsarealer
anlagt.

14.9 Ved udnyttelse af en ejendom med en bebyggelsesprocent hgjere end 50 kan
Kommunalbestyrelsen forlange, at parkeringsdeekningen tilvejebringes ved
anleeggelse af p-pladser i flere lag, evt. under terraen.

14.10 Til cykelparkering skal der udleegges, d.v.s. reserveres, areal til mindst 1 plads
pr. 50 m2 bruttoetageareal til erhvervsformal, og saledes at der sikres over-
deekkede pladser svarende til mindst 1 plads pr. 10 ansatte.

§ 15. Planomrade B, C og D: TEKNISKE ANLZAEG

Note: Gennem lokalplanomradet lgber en reekke forsyningsledninger for vand,
kloak, naturgas, el og telekommunikation.

Omkring disse ledninger er der, i beelter af forskellig bredde, tinglyst deklara-
tioner blandt andet med bebyggelsesregulerende bestemmelser, som kan
pavirke udnyttelsen af den enkelte ejendom.

15.1 Tekniske anlaeg skal placeres og udformes efter Kommunalbestyrelsens
naermere godkendelse. Forsyningsnet skal nedgraves.

Uanset bestemmelserne i 8 12 kan der opfares, indrettes eller placeres de
transformerstationer, teknikskabe og lignende tekniske anleeg, som er ngd-
vendige for at sikre byens og kvarterets forsyning.

Der kan placeres de for virksomhedernes drift ngdvendige samt de af miljg-
hensyn betingede forsynings-, rensnings- og aflgbsanlaeg.

Anleeg skal sa vidt muligt indbygges i omradets bebyggelse. Forskellige for-
syningsskabe og lignende mindre anleeg skal, under hensyntagen til deres
tilgeengelighed, sa vidt muligt placeres samlet. Hvis anlaeg undtagelsesvis ma
placeres frit, skal deres ydre afstemmes efter omgivelserne.

Anleeg, herunder transformerstationer pa indtil 30 m2 og med en hgjde
mindre end 3 m, kan placeres i naboskel, men ikke i beplantningsbeaelter langs
veje.

15.2 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der etableres varslingssirener samt
master til radiokeedeforbindelser og andre teleformal, herunder sendemaster
til mobiltelefoni.
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15.3

15.4

15.5

15.5

15.6

8§ 16.

16.1

Tilladelse til sddanne master vil ikke kunne opnas inden for en afstand af 200
m fra Pederstrup landsby, malt fra graensen mellem landsbyen og erhvervs-
omradet, som vist pa bilag 2.

For at begreense antallet af master kan Kommunalbestyrelsen kraeve feelles
lgsninger for flere operatgrer.

Kommunalbestyrelsen kan i begreenset omfang tillade opseetning af antenner
til den enkelte virksomheds telekommunikation. Forud for en sadan tilladelse
kan Kommunalbestyrelsen kreeve, at der skabes feelles lgsninger for flere
ejendomme.

Der ma ikke fra bygninger, master eller arealer i gvrigt etableres belysning,
som ungdigt kan genere omgivelserne, herunder boligbebyggelsen i Plan-
omrade A og Pederstrup landsby, eller virke skeemmende i forhold til det abne
landskab.

Kommunalbestyrelsen kan fastseette vilkar for omfanget og karakteren af en
ejendoms udendgrs belysning.

Den primeere bortskaffelse af regnvand fra erhvervsejendomme skal ske ved
tilledning til de offentlige regnvandsanlaeg.

Tagvand skal i stgrst muligt omfang opsamles med henblik p& anvendelse til
toilet-skyl, vanding af beplantede arealer mm.

Den naturlige afstremning af uudnyttet regnvand fra tage og beleegninger
samt overfladevand i gvrigt skal inden udledning til regnvandssystemet
forsinkes med mulighed for fordampning.

I tilknytning til planomradets interne veje og pladser kan der etableres
regnbede.

Overfladevand fra teette, befeestede kagrebane-, leesse- og parkeringsarealer
skal som minimum renses i sandfang og olieudskiller inden det ledes til det
offentlige regnvandsanlaeg.

Bortset fra kare-, leesse- og parkeringsarealer skal udendgrs arealer sa vidt
muligt udfgres i permeable beleegningsmaterialer.

Kommunalbestyrelsen kan fastseette vilkar for omfanget og karakteren af en
ejendoms belysning, saledes at denne ikke ungdigt generer omgivelserne.

Planomrade B, C og D: BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Med henblik p& at sikre feellespreeg og hgj kvalitet i omradets fremtreeden skal
der til Kommunalbestyrelsens godkendelse, savel i forbindelse med nybyggeri
som ved stgrre om- og tilbygninger, udarbejdes en samlet plan for ejendom-
men eller et stgrre delomrade, som redegar for bebyggelsens omfang og
placering, adgangs- og parkeringsforhold, terreenregulering, beplantning,
beleegning og belysning, samt bebyggelsens arkitektur og skiltning.
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

Planomrade B
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, henholdsvis for et starre
delomrade der udnyttes efter en samlet plan, jf. 8 16.1, ma ikke overstige 50.

De i 8 18 naevnte beplantede beelter langs Baltorpvej og Baltorpbakken kan
medregnes i nettogrundarealet ved beregning af bebyggelsesmuligheden.

Note: | overensstemmelse med tidligere lokalplanlaegning har der veeret
fastlagt retningsgivende byggefelter med tilhgrende maximale etagearealer.
Byggeretten inden for disse byggefelter kan veere ulige fordelt, s bebyggelses-
procenten kan variere omkring 50, men aldrig overstige 62.

Bebyggelse vest for Baltorpbakken skal placeres under hensyntagen til den
landskabelige sammenhaeng ved Ramosen.

Bebyggelse kan opfgres i 1-2 etager.

Note: | forbindelse med godkendt, landskabeligt begrundet terreenregulering
vil der gives mulighed for frileeggelse af keelder, sa facaden mod det abne
landskab fremstar i 3 etager.

Ingen bygning ma gives en hgjde, der overstiger 10 m malt fra et af
Kommunalbestyrelsen godkendt, reguleret terraen til skeering mellem ydervaeg
og tagflades overside. Tagkonstruktionen ma alene udnyttes til tekniske
formal.

Planomrade C

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, henholdsvis for et stgrre
delomrade der udnyttes efter en samlet plan, jf. § 16.1, ma ikke overstige
75.

Note: Den hidtidige lokalplanlaegnings rumfangsregulerende bestemmelser
udgar hermed til fordel for en enklere bebyggelsesprocent, som i planom-
raderne B og D.

Bebyggelse kan opfgres i 1-3 etager.

Bebyggelsens facadehgjde ma ikke overstige 13 m og intet punkt af tagfladen
ma gives en hgjde, der overstiger 15 m malt fra eksisterende terraen eller et
af Kommunalbestyrelsen godkendt, reguleret terreen.

Bygninger ma dog maximalt gives en hgjde svarende til 0,8 gange afstanden
til bygninger pa samme grund.

Bebyggelse i planomradets hgjtliggende, vestlige del skal placeres under hen-
syntagen til det tilstedende boligomrade.

Planomrade D
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, henholdsvis for et starre
delomrade der udnyttes efter en samlet plan, jf. 8 15.1, ma ikke overstige 85.
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16.11

16.12

16.13

16.14

16.15

16.16

De i 8 18 naevnte beplantningsbeelter langs Baltorpvej og Vestbuen kan med-
regnes i nettogrundarealet ved beregning af bebyggelsesmuligheden.

Ved nybyggeri eller ombygning/udvidelse af planomradets store, eksisterende
erhvervsejendomme kan der etableres bebyggelse til kontorerhverv med et
etageareal p& mere end 1.500 m2.

Note: Planomradet ved hjgrnet af Baltorpvej og Vestbuen er beliggende
umiddelbart uden for det stationsnaere kerneomrade omkring Ballerup Station
og er busbetjent med ruter i direkte forbindelse til station og bymidte.

Bebyggelse kan opfagres i 1-4 etager.

Bebyggelsens facadehgjde ma ikke overstige 17 m, og intet punkt af tagfladen
ma gives en hgjde, der overstiger 20 m malt fra eksisterende terraen eller et
af Kommunalbestyrelsen godkendt, reguleret terreaen.

Bygninger ma dog maximalt gives en hgjde svarende til 0,8 gange afstanden
til bygninger pa samme grund.

Uanset ovenstaende bestemmelser ma produktions- og lagerhaller ikke gives
en facadehgjde, der overstiger 12 m.

Feellesbestemmelser for planomrade B, C og D

Bebyggelse vil kunne ske efter en samlet plan for et delomrade med flere
ejendomme, med henblik pa en bedre disponering af arealet, en optimal ud-
nyttelse af byggemulighederne og en feelles lgsning af adgangsforhold, parke-
ring og opholdsarealer m.v.

Ved bebyggelse efter en samlet plan for et delomrade, vil bebyggelse i
princippet kunne sammenbygges pa tvaers af planomradegraenser og
ejendomsskel, og derfor ogsa kunne opfares i naboskel.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at en bygning eller dele heraf opfgres i en
starre hgjde end ovenfor angivet, safremt arkitektoniske arsager berettiger
det, safremt seerlige hensyn til virksomhedens indretning og drift ngdvendig-
gor det, eller specielle terreenforhold taler herfor og det kan ske uden at med-
fore veesentlige ulemper for de tilstedende grunde, herunder boligerne i Plan-
omrade A, og for Pederstrup landsby.

Bebyggelse skal placeres indenfor de i § 14.4 naevnte byggelinjer mod veje.
Hvor intet andet er angivet, skal bebyggelse placeres mindst 10 m fra nabo-
skel, og saledes at bygningshgjden ikke overstiger 1,5 gange afstanden til
naboskel.

Uanset ovenstaende bestemmelse kan Kommunalbestyrelsen tillade, at trans-

formerstationer og cykelskure placeres mellem byggelinje og vejskel langs den
gst-vestgaende del af Baltorpbakken.
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16.17

8§ 17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Note: De i Lokalplan 077 tidligere fastlagte retningsgivende byggefelter inden
for naervaerende lokalplans Planomrade B udgar. Der kan efter udstykning af
parceller mellem Baltorpbakken gst-vestgaende del og Planomrade A veere
indgaet aftaler om byggeretlige skel, som tilsideszetter de ovenfor naevnte
generelle afstandskrav.

Starre terreenreguleringer ma kun foretages pa baggrund af en af Kommunal-
bestyrelsen godkendt niveauplan for den enkelte ejendom eller for et delom-
radde, som bebygges efter en samlet plan, jf. § 16.1.

Lokale terreenreguleringer, der ikke overstiger 0,5 m, kan foretages uden
godkendelse.

Terreenreguleringer i Planomrade B vest for Baltorpbakken skal udferes med
henblik pa en naturligt formet overgang til det tilstedende landskab mod vest.

Planomrade B, C og D: BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Bebyggelse skal udformes pa grundlag af en samlet plan for den enkelte
ejendom henholdsvis for et stgrre delomrade, jf. § 16.1, bl.a. saledes at
bebyggelsen gives en harmonisk og karakterfuld facade mod de tilstgdende
veje og landskabet mod vest.

Tage kan beklaedes helt eller delvist med fx sedum (grgnne tage) eller sol-
celler, evt. i kombination.

Solceller kan placeres pa facader, nar det sker under hensyntagen til byg-
ningens arkitektur.

Facade- og tagmaterialer ma ikke virke blaendende.

Tekniske anleeg, herunder energi- eller varmeproducerende anleeg, skal place-
res saledes at de ikke ved refleksioner og pa anden made generer omgivelser-
ne. Installationer pa tage skal indbygges i taghuse eller pa anden made
afskeermes, sdledes at de ikke skeemmer den bygningsmeessige helhed.

Der ma ikke til bygningsdele, herunder tage, render og facader, som indgar
direkte i afledningen af overfladevand, anvendes materialer, der er belastende
for vandmiljget.

Note: Der kan ikke i en lokalplan optages bestemmelser om forbud mod
bestemte materialer og produkter, men der taenkes her eksempelvis pa
metaller som kan bevirke en forurening.

Efter en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet model for erhvervsomradet
vil der kunne opstilles ensartede, feelles henvisningsskilte p& udvalgte steder
ved omradets adgangsveje.

Sadanne henvisningsskilte ma kun angive firmanavne og —logoer.

Skiltene ma ikke indeholde reklame for enkeltprodukter, og ma ikke udformes
som lysskilte.
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17.6

17.7

17.8

17.9

17.10

17.11

17.12

§ 18.

18.1

18.2

Rummer en ejendom flere virksomheder, kan Kommunalbestyrelsen tillade, at
der pa terreen ved ejendommens indkgarsel opstilles et faelles skilt med an-
givelse af de pa ejendommen fungerende virksomheder.

Starrelsen af sddanne henvisningsskilte skal afpasses efter omgivelserne, men
hgjden og bredden ma ikke overstige 1,2 m.

Facadeskilte ma ikke virke dominerende og skal afstemmes efter bygningens
udseende. Hgjden ma ikke overstige 1,2 m. Belysning af skilte pa facader bgr
ske indirekte, og ma kun efter seerlig tilladelse foretages ved brug af projektga-
rer, spots eller lignende.

Der kan placeres ét skilt pr. virksomhed pa bygningens facade mod vej samt
ét skilt pr. virksomhed pa facaden ved bygningens indgangsparti.

Brugen af fritstdende skilte skal begraenses. Der kan pa den enkelte ejendom,
mellem vejskel og vejbyggelinje, opstilles ét fritstaende skilt pr. 2100 m
facadelinje, i alt dog hgjst to skilte.

Fritstdende skilte kan udfagres pa traditionel vis, d.v.s. anbragt pa standere,
galger og lignende eller som monolitter. Hgjden af sadanne skiltetyper,
herunder flagsteenger, ma ikke overstige 6 m og bredden ma ikke overstige
1,8 m.

Som alternativ til fritstdende skilte, jf. § 17.8, kan der pa den enkelte ejendom
tillades opstilling af et tilsvarende antal flagborge, hver med indtil 3 flag-
steenger.

Der ma ikke mellem flagstaenger, eller mellem master til fritstdende skilte i
gvrigt, ophaenges reklame-bannere og lignende.

Udendgars reklamering, herunder ved flagning, bannere og skilte m.v., ma i
avrigt ikke finde sted. Undtaget herfra er kortvarig markering af enkeltstadende
begivenheder.

Uanset bestemmelsen i § 16.8 kan der langs trafikvejene opstilles leeskeerme
og plakatstandere efter en reklamefinansieret model, der anvendes i hele
kommunen.

Skiltning og reklamering, der ikke er beskrevet i 88 17.5 - 17.11, er ikke
tilladt.

Planomrade B, C og D: UBEBYGGEDE AREALER

For bebyggelser opfart efter en samlet plan i henhold til § 16.1 skal feelles
friarealer samt parkerings- og servicearealer, med hensyn til terreenregulering,
beplantning, belaegning og belysning m.v., udformes efter en af Kommunal-

bestyrelsen samtidig godkendt samlet plan.

Langs vestsiden af Vestbuen og langs nordsiden af Baltorpvej skal opretholdes
et 20 m bredt beplantet bzelte, som det fremgar af bilag 2.
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18.3.

18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

Omraderne renoveres og vedligeholdes ved grundejernes foranstaltning,
saledes at der sikres en sammenhangende, bymaessig beplantning med en
god helhedsvirkning pa hele streekningen langs de omgivende trafikveje.

Beplantningen skal gives karakter af en ensartet, lav bundplantning med
reekker af ensartede, hgjstammede treeer. Hvor terreenet ngdvendigger det,
kan beplantningen dog gives karakter af busket med samme slags treeer.

Der kan opseettes tradhegn i beplantningen, som skal anbringes mellem de
hgjstammede traeraekker, mindst 10 m fra vejskel.

Langs vestsiden af Baltorpbakken skal opretholdes et mindst 6 m bredt
beplantet baelte, som det fremgar af bilag 2.

Omraderne beplantes og vedligeholdes ved grundejernes foranstaltning,
saledes at der, i samspil med en eventuel hegning, vejbelysningen og den
bagvedliggende bebyggelse, opnas en bymaessig beplantning med en god
helhedsvirkning i gaderummet.

Der kan opseettes tradhegn i beplantningen dog mindst 2 m fra vejskellet
langs Baltorpbakken.

Langs vestsiden af Telegrafvejs nord-sydgaende del opretholdes et mindst 2 m
bredt beplantet beelte.

Omraderne beplantes og vedligeholdes ved grundejernes foranstaltning,
saledes at der, i samspil med en eventuel hegning, vejbelysningen og den
bagvedliggende bebyggelse, opnas en bymaessig beplantning med en god
helhedsvirkning i gaderummet.

Beplantningen skal gives karakter af ensartet, lav haek- eller bundplantning
suppleret af en hgjstammet treersekke, der placeres 1 m fra vejskel.
Haekke og levende hegn skal plantes mindst 30 cm bag vejskellet.

Fast hegn, herunder traddhegn, skal anbringes bag beplantningen.

De i 88 18.2-18.4 naevnte beplantede arealer ma ikke benyttes til oplagsplads,
interne veje, parkering eller lignende, men kan efter Kommunalbestyrelsens
naermere godkendelse indrettes til opholdsarealer for virksomhedernes
ansatte.

For at sikre en hgj og ensartet kvalitet i erhvervsomradets udtryk i forhold til
omgivelserne, herunder ved samspillet mellem beplantning og hegning, skal
udformning og placering af de i 88 18.2-18.4 naevnte hegn godkendes af Kom-
munalbestyrelsen.

Det tilstreebes, at ejendommene fremtreeder uhegnede, iseer mod det abne
landskab mod vest. Udformning af hegn inden for omradet skal derfor
godkendes af Kommunalbestyrelsen.

Ubebyggede, belagte arealer, der ikke anvendes til kgrebaner, lsessepladser
eller seerlige oplagspladser, herunder opholdsarealer og parkeringsarealer til
personbiler, skal sa vidt muligt udfgres med vandgennemtraengelig
(permeabel) belaegning.
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18.9

18.10

§ 19.

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

§ 20.

§ 21.

Ubebyggede arealer skal i gvrigt ved beplantning, befeestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende, ligesom passende orden ved oplagring af
materialer, affald og lignende skal overholdes. Permanent, udendgrs oplag
skal placeres og hegnes saledes, at det ikke er synligt fra de omgivende veje.

Terraenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m ma kun foretages efter
Kommunalbestyrelsens godkendelse, jf § 16.17.

Planomrade B, C og D: FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse skal opfgres som lavenergibyggeri i bedste lavenergiklasse i
henhold til det til en hver tid gaeldende bygningsreglement.

Ny bebyggelse skal veere tilsluttet et kollektivt varmeforsyning

Da ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning,
skal der ansgges om dispensation fra tilslutningspligten, safremt der gnskes
en anden forsyningsform. Bebyggelse der opfares som lavenergibebyggelse
skal meddeles dispensation for tilslutningspligt til kollektiv forsyning.

Blokvarmecentraler med en varmekapacitet pa mere end 0,25 MW, skal
tilsluttes det mest samfundsgkonomiske og miljgvenlige varmeforsyningsnet.
Omradet er pa den baggrund projektgodkendt til fjernvarmeforsyning ved

I/S Vestforbraending.

Alternativt skal der udarbejdes projektforslag, hvor det fremgar, at bebyggel-
sen kan forsynes med anden varmeforsyning, der er mere samfundsgkono-
misk og miljgvenlig.

Veesentlige eendringer af varmeanleeg i eksisterende bygninger skal projek-
teres og vurderes ud fra samfundsgkonomiske bedgmmelser.

Uanset bestemmelserne i 88 19.1-19.3 kan Kommunalbestyrelsen efter
ansggning herom meddele tilladelse til anvendelse af alternative energiformer
til supplering af energiforbruget.

Far ny bebyggelse, opfart efter en samlet plan i henhold til § 16.1, tages i
brug, skal de i § 18 naevnte, beplantede beelter etableres eller renoveres.
Planomrade B: GRUNDEJERFORENING

Alle grundejere i den gstlige del af Planomrade B (Baltorpbakken 8-18) er

pligtige til at veere medlem af grundejerforeningen Pederstrup Erhvervspark.

OPHAEVELSE AF LOKALPLANER
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21.1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, aflyses fglgende lokalplaner pa de
ejendomme, der er naevnt i denne lokalplans § 2:

Lokalplan nr. 077 (vedtaget september 1993).
Lokalplan nr. 101 (vedtaget januar 1998).
Lokalplan nr. 111 (vedtaget august 2001).

§ 22. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Note: Se lokalplanforslagets redeggrelse vedrgrende midlertidige rets-
virkninger.

22.1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge Planlovens 8 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

22.2 Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de bebyggelser og
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Note: Det vil sige, at lokalplanens bestemmelser fagrst ggres geeldende, nar
der gnskes aendringer af de eksisterende lovlige forhold, f.eks. nar man vil
e&endre ejendommens anvendelse og indretning, nar man vil udstykke ejen-
dommen eller lzegge den sammen med en anden, nar man vil bygge eller
lignende. Nar der er tale om udleeg til offentlige formal kan ejere kreeve de
bergrte ejendomme eller dele heraf eksproprieret, ogsa selvom planen ikke
realiseres.

22.3 For forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.

Dispensation

22.4  Ifglge Planlovens 8 19 kan Kommunalbestyrelsen meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen, og under forudsaetning af at omradet ikke eendrer karakter af
det stationsnaere erhvervsomrade, som er fastlagt i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Note: Kommunalbestyrelsen kan i henhold til planlovens § 19 meddele
dispensation til mindre veesentlige lempelser fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med planens hovedprincipper. Mere
vaesentlige eendringer af lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Det vil sige, at der ikke kan dispenseres fra lokalplanens anvendelses-
bestemmelser i 8 3 og § 11. Der kan heller ikke dispenseres fra bestemmelser
i de gvrige paragraffer, hvis de er af veesentlig betydning for, at lokalplanens
formal kan opfyldes, som det er formuleret i § 1.
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Ekspropriation

22.5 1 henhold til Planlovens 8 47 kan Kommunalbestyrelsen foretage ekspropria-
tion af private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkelig-
garelse.

22.6 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen og bgr derfor aflyses. Andre private
servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen.

Lokalplanforslaget saledes vedtaget af Ballerup Kommunalbestyrelse, den 28. april
2014

Jesper Wirtzen / Lone Schock
borgmester centerchef
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