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Miljgscreening

- i henhold til bekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021 af Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter

Ballerup Kommune

Dato 08. juni 2022

Projektbeskrivelse Lokalplan nr. 200 for boliger pa Telegrafvej 9 (TEC-grunden), inkl.
tillaeg nr. 15 til Kommuneplan 2020.

Sagsnummer 01.02.05-P16-1-22

Vedlagte bilag Udkast til lokalplan/kommuneplantillaeg er vedlagt

Resumé af planen eller Kommuneplantillaeg nr. 15, har til formal at eendre den gaeldende

programmets indhold kommuneplanramme hvor bebyggelse kan opfgres fra 2 etager til

punktvist 5 etager. Den a&ndrede ramme vil give mulighed for at
bebyggelse kan opfgres i 1 etage til punktvist 5 etager.

Lokalplanen vil give mulighed for at nedrive det cirka 14.800 m?
bygningskompleks(uddannelsesinstitutionen) med henblik pa at kunne
opfgre op til 40.000 etagemeter boligbebyggelse pa den 38.700 m?2
store ejendom. Omradet ma ogsa anvendes til kontor- og
serviceerhverv og publikumsorienteret serviceerhverv.

Der udlzegges i lokalplanen arealer til fri- og opholdsarealer, samt
infrastruktur.

Lokalplanen vil aflyse lokalplan 111 for det omradet, der er omfattet af
nye lokalplan.

Miljgpavirkninger e Hgjere udnyttelsesgrad, flere befaestede arealer
e (get trafik
e Befolkningstilvaekst

Konklusion og De miljgpavirkninger, der er blevet identificeret kan handteres uden at
begrundelse det far vaesentlige miljomaessige konsekvenser.

Planerne forventes derfor ikke, at f& en vaesentlig indvirkning pa
miljget, og derfor ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Indledende screening Ja Nej Bemaerkninger

Fastlaegger planen rammer for X
fremtidige anlzegstilladelser?
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Er planen omfattet af lovens bilag
og/eller 2?

1 X

beskyttelsesomrade vaesentligt?

Kan planen pavirke et internationalt X Lokalplanomradet ligger 2,3 km fra

naermeste udpegning, som er Natura
2000 Habitat-udpegningen @vre
Mglleddal, Furesg og Frederiksdal
Skov.

Bergrte myndigheder

Plan- og byggemyndighed

Ballerup Kommune o

e Naturbeskyttelsesmyndighed

e Miljgmyndighed

e Vandlgbsmyndighed

e Vejmyndighed
Andre myndigheder e Kroppedal museum og stiftsmyndigheden
Hgringsperiode 9. maj 2022 - 19. maj 2022

Ved screeningen skal Bemeerkninger og
konsekvenserne ved planens begrundelser for vurderingerne
gennemfgrelse vurderes for fglgende
forhold bade i og uden for o
lokalplanomradet: c o
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Bymiljo & landskab
1 X Planerne pavirker ikke grgnne omrader
Grgnne omrader;
fredskov, park, graesarealer,
stgjvolde, stiforbindelser etc.
2 X Der er taget szerlige hensyn til Pederstrup
Landskabelig/byarkitektonisk vaerdi; landsby ved at stille krav et bebyggelsens
bykerne, villaomrade, landsby etc. hgjde.
3 X Der er skove eller skovudpegninger i
Skovrejsning/-nedlaeggelse naerheden.
etc.
4 X Pederstrup landsby er udpeget kulturhistorisk
Kulturhistoriske forhold; landsby. Der er taget stille krav et
kirkeomrader, aeldre/typiske, bebyggelsens hgjde med henblik pd at ny
bevaringsvaerdige bygninger bebyggelse ikke kan opleves fra landsbyen.
5 X Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en
Dyre- og planteliv; liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
mangfoldighed, faunapassager, medlemslandene er forpligtet til generelt at
beskytte.
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bynatur etc., herunder yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter

Alle arter af flagermus i Danmark er omfattet
af denne beskyttelse. Da der er traeer og
zldre bygninger i omradet, skal seerligt
tilstedevaerelsen af flagermus, undersgges
forud for realisering af lokalplanen.

6
Fredning og naturbeskyttelseslinier;
Skov og sgfredningslinier etc.

Planerne pavirker ikke naturbeskyttede
arealer og beskyttelseslinjer grundet afstand.

7
Diverse

Forurening

8

Stgjniveau; stgj og vibrationer,
maskin-, ventilations- og
transportstgj samt stgj fra bgrn.

Under byggeperioden vil naboer kunne opleve
stgj- og vibrationer.

Der er ikke registreret stgj fra virksomheder,
der overskrider de vejledende
grensevaerdier.

9

Lys- og reflektionsgener; belysning,
skilte, blanke overflader, trafiklys
etc.

Der stilles krav til solceller/ solvarmeanlzaegs
reflektionsveerdi. Ligeledes stilles der krav til
at tagbeklaedninger/skilte ikke m& vaere
reflekterende.

10
Luftkvalitet;
Stgv, vanddamp, aerosoler,

Der er ingen virksomhedstyper, som pavirker
luftkvaliteten.

lugt etc.
11 Da en del af arealet er kortlagt, skal der
Jord; sgges om §8 tilladelse til projektet jf.

forureningsklasser,
jordbundsforhold etc.

jordforureningsloven. §8 tilladelsen vil stille
vilk8r for handteringen af jord, gravearbejder
0g &ndret arealanvendelse.

12

Grundvand; afstand til vand-
forsyning/boringer,
indvindingsomrader etc.

Lokalplanomradet ligger i “Omrade med
saerlige drikkevandsinteresser”.
Lokalplanomradet ligger i "Nitratfglsomme
indvindingsomrade”, og ogsa et
indsatsomrade udpeget jf. bekendtggrelse om
udpegning af drikkevandsressourcer.
Forureningsrisikoen vurderes at veere
uaendret eller mindre grundet den fremtidige
anvendelse.

Pavirkning fra forurening vil blive handteret i
§8 tilladelsen

13

Overfladevand; afledning til sger,
er, grgft og draen. Risiko for spild
med forurenende stoffer.

Vand afledes til Ballerup A.

Risikoen for spild vurderes at veere
uzandret eller mindre grundet den
fremtidige anvendelse.

14
Eksisterende forurening;
jordforurening, stgjbelastning.

Der er et kortlagt jordforurening V1 og V2.
Dette forhold skal der tages saerlig hgjde for.
En meget lille del af grunden er pavirket
af vejstgj over 55 dB(A).

Der er ingen oplysninger, om at stgj fra
eksisterende virksomheder.
Lokalplanomradet er udpeget som
byomdannelsesomrade.

15

Samlet belastning i omradet;
ovenstaende underpunkter
samlet set.
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16
Diverse

Ressourceanvendelse

17

Arealforbrug;

udlaeg i forhold til strategier og
visioner.

Der er tale om omdannelse af eksisterende
o
byomrade.

18
Energiforbrug;
opfgrelse, drift etc.

Nedrivning og opfgrelse af ny bebyggelse vil
far betydning for energiforbruget under selv
byggeprocessen. Forbruget vurderes dog ikke
til at vaere af en vaesentlig hgj.

Ny bebyggelse skal leve op til hgjere
energikrav end da den tidligere bebyggelse
blev opfgrt.

19

Vandforbrug;
kapacitet, bortledning,
recirkulation etc.

Projektet vurderes ikke at have et vaesentligt
vandforbrug, hverken under opfgrelse eller
efterfglgende drift.

20 Byggeriet skal leve op til det geeldende
Produkter, materialer, rastoffer; bygningsreglement.

baeredygtighed,

levetid, aldring etc.

21 Der vil blive administreret efter geldende

Affald, genanvendelse;
restprodukter, sortering,
genbrug, etc.

regulativer.

22
Diverse

Befolkning og sikkerhed

23

Demografi og sociogkonomiske
forhold; arbejdspladser, omseetning,
bosaetning og skattegrundlag etc..

Med 40.000 etagemeter vil der ske en
forventet pavirkning af befolkningstilvaeksten.

24
Arbejdsmiljg;
hensyn, sikkerhed, beskyttelse.

Under byggeprocessen efter geeldende
regulativer.

25

Svage grupper; adgangs-, og
parkeringsforhold,
blindeudstyr etc.

Byggeriet skal leve op til det geeldende
bygningsreglement.

26

Risikoforhold sdsom brand,
eksplosion, giftpdvirkning o.l.;
afstande, hensyn etc.

Der er ingen risikovirksomheder i
o
lokalplanomraders naerhed.

27

Skyggevirkninger og gvrige
naboforhold; naerhed, udsigt,
indblik, lysindfald etc.

Skyggevirkning fra ny bebyggelse vurderes
ikke at pavirke vaesentligt. Der er ingen
naboer, som bebyggelsen kan pavirke ift.
indbliksgener

28
Diverse

Trafik

29

Sikkerhed og tryghed;
trafiksikkerhed, oversigt, hastighed
og oplevelse af tryghed etc.

Med omdannelsen til boligformal, vil omradets
veje og stier opleves mere trygt, da der er
mere liv om aftenen.
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Der er taget hgjde for trafiksikkerhed og
tryghed for trafikanter internt i omradet ifm.
lokalplanen.

Trafikken til og fra lokalplanomradet vil andre
sig fra at vaere voksne studerende til TEC til
at blive blandet trafik med bl.a. bgrn og
ldre. Der er planlagt for at ombygge hele
Telegrafvej til boligveje med b&de fortov og
cykelsti samt hastighedsdeempende
foranstaltninger. Indtil denne er gennemfgart,
vil trafiksikkerheden og trygheden for saerligt
cyklister forringes.

30

Energiforbrug;

andringer i forbrug, effektivisering
af drift etc.

Dette vurderes ikke relevant.

31

Trafikmgnstre; trafikmasngder,
transportbehov, fordeling mellem
typer af trafikanter etc.

Boligomradet vil give gget trafik pa
Telegrafvej og Baltorpbakken og i saerligt
krydset Telegrafvej/Vestbuen. Det gaelder
b&de bilister og lette trafikanter.

Trafikken til og fra lokalplanomradet vil andre
sig fra at vaere voksne studerende til TEC til
at blive blandet trafik med bl.a. bgrn og
ldre. I "Helhedsplan for Baltorp Bykvarter”
er der planlagt for at ombygge hele
Telegrafvej til boligveje med bade fortov og
cykelsti samt hastighedsdeempende
foranstaltninger. Indtil denne er gennemfgrt,
vil trafiksikkerheden og trygheden for saerligt
cyklister forringes.

32

St@j; sendring af st@gjbelastning,
hensyn til omkringboende, hvordan
forebygges og begraenses etc.

Boligbebyggelsen vil give en gget
trafikmangde til og fra ejendommen. Dette
vil medfgre gget vejstgj. De gvrige
ejendomme anvendes til erhvervsformal og
ikke til stgjfglsom anvendelse.

33
Diverse

Telegrafvej er en skolevej for elever fra
Pederstrup. Der skal i byggeperioden vaere
saerligt fokus pa trafiksikkerheden i
forbindelse med denne funktion.

P& Telegrafvej 5 er bl.a. Akutberedskabet
placeret, og da Telegrafvej ender blindt skal
det sikres, at der til enhver tid er adgang til
denne ejendom samt de gvrige ejendomme,
der har Telegrafvej som eneste vejadgang -
herunder omradet omkring Byager i
Pederstrup.

Der skal veere seerligt fokus pa, hvilke
adgange, der kan benyttes ifb. med byggeri,
og som udgangspunkt kan Baltorpvej og
Telegrafvej ikke inddrages som arbejdsplads
af sikkerhedsmaessige arsager.
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