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Lokalplanomradets beliggenhed i kvarteret




. % | BALLERUP Tidslinje, Plangrundlag for Telegrafvej 9 (TEC-grunden)

'I \ KOMMUNE

KMB { KMU

Kommuneplantilleeg nr. 9 vedtages Lokalplanlaegning
- Etageboliger, teet-lav, kontor- og : igangseettes
serviceerhvery, publikumsorienterede : ! KMU, @KU og KMB
serviceerhverv i Forslag til
- Maks. 40.000 etagemeter : kommuneplantillaeg
- 2-4 etager, punktvist 5 etager : og forslag til lokalplan
5 : fremlaegges med
i henblik pa vedtagelse
i og
: off. hgring.
i | TEC selger | i Grundejer- | i
i | Telegrafvej 9 | i | foreninger
i ! til Ikano i i i hgres
Marts 2021 Marts 2022 NU



indgik i behandlingen af
kommuneplantillzeg nr. 9
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% | BALLERUP Lokalplanens afgraasning og eksisterende forhold
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« Eks. bygning nedrives )
« Relativt plant terraen |

/ Wy - \ f
Lokalplanafgraz ns ning —— Temra=nkurver 0,5 m
. BALLERUP
EMamkel ® Kotepunkter m KOMMUNE

[T Eksistarende bygning, kan nedrives



Helhedsplanens dogmer

6: Terreenregulering 7: Parkering 8: LAR og lav befaestningsgrad 9: Udnyttelse



% % BALLERUP Delomrader, bygningsklyber og byggefelter
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A

2 delomrader

- Raekkehuse i delomrade 1.
Etageboliger i delomrade
II.

« 8 bygningsklynger med 3-4
byggefelter i hver.

« Fazellesfaciliteter og/eller
publikumsorienteret
erhverv i to byggefelter




Bygningshgijder

Korthilag 6 - Hejder

O Lokalplanafgransning

Principiel placering af bebyggelse
Rmkkehus, maks 1 etage
Raaklkehis, maks 2 alager
Rakkehus, maks 3 etager
Etagebebyggelse, maks 3 etager
Etagebebyggelse, maks 4 etager
Etagebsbyggelse, maks 5 etager
Mulighed for 4 etager
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Bygningshgijder

BALLERUP
' ‘ KOMMUNE

3-4 etager, punktvis 5 etager

1-2 etager 3-4 etager
50m
30 m
Maks, hgjde 18 m
Maks. hejde 16 m : jeelom .. |
Maks. hoide 13 m s e T o~ Eoetoio
Maks. hajde 9.5 m Ftagebolig Etagebalig Etagebalig
i [ bolig| Fragebolig Etagebolig Etagebolig
Reskkehus| Etagebolig Etagebolig] Elagstalip | Etagebolig
Raskkehus Bydelshus| | | Etagebolig Etagebolig Etagebolig
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Ny bebyggelse ma ikke kunne
opleves fra Pederstrup

Bebyggelsen p8 Telegrafvej 9 set fra
Pederstrup i fugleperspektiv

Bebyggelsen p8 Telegrafvej 9 set fra
Pederstrup i gjenhgjde
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i % | BALLERUP Bebyggelsens udseende
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Overordnet strategi: Forskellige hgjder, forskellige tagtyper og forskellige
facadematerialer skal skaber stor variation.

Facader vil primaert fremsta af naturlige, vejrbestandige materialer og farverne vil primaert vaere
materialernes egne naturlige farve, bejdset eller braendt.

Tage vil enten samme materiale som facaden, sedum eller alternativt daekket med tagsten i tegl, skifer eller
span i en farvenuance der er afstemt med facaden.

Der kan opsaettes solceller pd bade facade og tag.
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Fladt tag. Feellasskab Fladt tag, Biodiversitat Traa-beklsadning Skermtegl Grenne gavle Grent espalier




Eksempel pa materialitet, arkitektur, begrenning og tagformer indenfor en klynge

Klynge G

Bygning G2
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Eksempel pa sammensaetning af tage og facadematerialer

A

Central plads, klynge G Gren gavl, klynge G Etageboliger, klynge G
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Referencebilleder af raekkehuse og etageboliger

g

Eksempel pa etageboliger i tegl

Eksempel pa razkkehuse og gardmilje Eksempel pa reskkehuse i tegl
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Referencebilleder af udearealer

& . — ;
1 i
ved adgangsve]

Eksempel pa fortov og kantzone

B
Eksempel

pé opholdsomride ved den centrale plads Eksempel pa kantzoner til vej Elksempel p4 stier
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'mI{ BALLERUP Veje, stier og parkering
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Vejbetjenes fra Telegrafvej,
evt. fra Baltorpbakken

Boligveje vejbetjenes fra
Telegrafvej i nord og en ny
sidevej til Telegrafvej i syd.
Disse vil have fortove

Nye stier kobler omradet
skaber nye forbindelser

Parkering bade pa terraen,
integreret i bebyggelsen

(teet/lav) og i keelder (etage). s

Ved tinglysning af
delebilsordning kan antallet af
anlagte p-pladser pa terreen
reduceres.
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||l ckalplanafgraensning | Sti, principiel placering " ‘Vejadgang
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V7] Parkeringskaekder [I e}, lege- og epholdszone [ Tilkerse! til p-keslder A (OMMUNE
Parkering [ Cykelparkering

-‘-’ej, inkl. fortov Renovation
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og stier

e ey = g
Principielt snit gennem adgangsvej

Barksars

Principielt snif gennem lege- og opholdszone
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Principielt snit gennem kantzone og Baltorpbakkens
forizzngelse Wej A-A)
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Principielt snit gennem stiforlab
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Opholds- og friarealer
« Kantzoner mod veje og stier
« Naturbdnd mod Telegrafvej

« Gardrum, hvoraf nogle ligger
pa parkeringsdak

« Central placeret kvartersplads
ved faelleshus

« 2 eks. treeer sikres bevaret

Terraen og Klimatilpasning

+ Fastseettelse af
befaestelsesgrad i kantzoner

« Regnvandbede i naturband

» Central plads er saenket og
skal handtere ekstrem
regnhaendelser



Referencebilleder af udearealer

" i - % =
Eksempel p4 fortov og kantzone ved adgangsvej

s :

Eksempel pA opholdsomrade ved den centrale plads Eksempel p4 kantzoner til vej Elksempel p4 stier
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