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Rettelser til Lokalplan 197
Redeggrelse

I redeggrelsens afsnit om sektorplanlaagning, indskrives der under overskrif-
ten Habitatdirektivet fglgende supplerende tekst:

” Ballerup Kommune har faet foretaget en undersggelse af, hvorvidt lokal-
planomradet er raste- eller yngleomrade for flagermus. Undersggelsen er fo-
retaget af NIRAS, der har foretaget en udvendig inspektion af treeerne i lo-
kalplanomradet med registrering af potentielle adgangsveje og rastemulig-
heder for flagermus.

I henhold til Miljgstyrelsens vejledning til habitatbekendtggrelsen skal yngle-
og rasteomrader for de beskyttede bilag IV-arter med rimelighed kunne af-
graenses. I denne opgave er er der udfgrt en levestedskortlaagning. Formalet
med levestedskortlaegningen er at afgraense omfanget af egnede yngle- og
rasteomrader, som vil vaere beskyttet, hvis flagermus forekommer.

Hvert traes samlede egnethed for flagermus blev vurderet separat. Besigti-
gelsen blev gennemfgrt den 26. august 2022. P8 grund af besigtigelsestids-
punktet var der blade pa traeer og epifyttiske bevoksninger. P8 treeer uden
epifyttisk bevoksning kunne stammer og stgrre grene dog ses i tilstraekkeligt
omfang til at vurdere forekomsten af hulheder.

Levestedskortlaegning for flagermus baseres pa en vurdering af de struktu-
rer, som flagermus kan benytte som yngle- og rasteomrader i fx traeer og
bygninger. S8danne rastesteds-karakterer i treeer kan f.eks. omfatte spaet-
tehuller og andre huller i stammer og grene, flager af Igs bark, hulrum mel-
lem sammenvoksede grene og flaekkede grene. Traeernes almindelige til-
stand giver desuden en indikation af, hvorvidt vednedbrydende svampe kan
have skabt hulheder, hvis &bninger ikke er umiddelbart synlige fra jorden.
Endelig vil traeernes diameter give et indtryk af, hvorvidt flagermus kan
finde beskyttelse mod vejrekstremer i hulheder i stammer og grene, ligesom
sandsynligheden for udvikling af hulheder stiger med treeernes alder.

Traeerne i det vurderede omrdde har gennemgdende en lav alder og lav dia-
meter (de fleste er med dbh. under 30 cm). Naur er dog en traeart, der kan
udvikle hulheder i relativt sma traeer. I den engelske database BTHK over
fund af flagermus i traehuller (http://battreehabitatkey.co.uk/) findes mange
eksempler pa fund af rastende flagermus i Naur med diameter p& 20-30 cm
dbh. Derfor kan det ikke alene pa grund af traeernes stgrrelse udelukkes, at
flagermus kan raste i hulheder i disse traeer. I det konkrete omréde blev der
imidlertid ikke fundet hulheder i stammer eller stgrre, synlige grene. Stam-



mer og grene i de hgjereliggende dele af treeerne, som ikke kunne besigti-
ges grundigt fra jorden, vil vaere yngre og af mindre dimensioner. Generelt
var egnede rastesteds-karakterer fravaerende eller meget fatallige. P& den
baggrund vurderes det, at der ikke er hulheder i disse treeer, som kan vaere
beskyttede yngle- og rasteomrader for flagermus.

Enkelte traeers stammer kunne ikke vurderes pga. epifyttisk bevoksning af
Vedbend. P& baggrund af tilstanden af andre ensaldrende treeer uden be-
voksning med Vedbend vurderes det, at der ikke kan veere beskyttede
yngle- og rasteomrader for flagermus skjult bag Vedbend-staenglerne.

Flagermus kan raste overfladisk bag barkstykker og evt. Vedbend. I det
konkrete omrade var netvaerkene af vedbendranker dog tynde, og pladsen
mellem blade og stamme er mere udsat end egentlige hulheder eller Igse
barkstykker. Et af de fa engelske fund af flagermus bag Vedbendranker blev
gjort i et meget tykt netveerk af ranker (ved hjeelp af termokamera), og i
gvrigt pa et sted der var fuldt soloplyst og derfor varmt. Derfor vurderes
det, at der ikke kan vaere beskyttede yngle- og rasteomrader for flagermus
under vedbendrankerne i dette omrade.

Det er muligt at omradet kan have en veerdi som fadesggningsomrade for
flagermus, men kun for sma bestande af almindelige arter. Disse arter finder
egnede fgdesggningsomrade mange andre steder i omradet, og adgangen til
fadesggningsomrader for disse arter vurderes ikke at veere begraensende for
arternes forekomst eller omradets gkologiske funktionalitet. Det vurderes
derfor, at projektet ikke vil pavirke omradets vedvarende gkologiske funktio-
nalitet for flagermus. Det bemaerkes yderligere at habitatdirektivets artsbe-
skyttelse ikke omfatter fourageringsomrader. N&r projektet som konkluderet
ikke medfgrer indgreb i beskyttede yngle- og rasteomrader, er pavirkning af
den vedvarende gkologiske funktion derfor neeppe relevant for vurderingen i
forhold til habitatdirektivets artsbeskyttelse.

P& baggrund af levestedskortlaegningen konkluderes det, at der ikke er be-
skyttede yngle- og rasteomrader i de traeer som er besigtiget.”

I redeggrelsens afsnit om sektorplanlaagning tilfgjes et nyt afsnit om gkolo-
giske forbindelser med fglgende ordlyd:

"1 medfgr af den foreliggende lokalplan, kan der anlaegges en ny dagligva-
rebutik pa hjgrnet af Vestbuen og Grantoftestraede — umiddelbart S@ for nu-
verende byggeri. Det nye byggeri forudsaetter faeldning af eksisterende be-
plantningsbaelte med treeer.

Lokalplanomradet og det nye byggeri placeret i arealer, der er udpeget som
gkologisk forbindelse i kommuneplantemaet Grgnt Danmarkskort. Den gko-
logiske forbindelse skal give spredningsmulighed for arter, der benytter
skov, treeer og skovbryn til at sprede sig. Det er fortrinsvis fugle, flagermus
og insekter.

Lokalplanomradet ligger som en afslutning pa en gkologisk forbindelse, som
mod gst potentielt forbinder til bevoksninger syd for bygningerne Baltorpvej
51-175. Disse bevoksninger er dog ikke udpeget til Grgnt Danmarkskort,
men kan fungere som sddanne. Bygningerne Baltorpvej 155-173 vil sammen
med bevoksning mod Vestbuen og det nye byggeri i lokalplanomrddet kunne
erstatte den nedlagte traebevoksning som ledelinjer for flagermus.

P& den baggrund er det kommunens vurdering, at den gkologiske forbin-
delse vil vaere intakt efter anlaeg af byggeriet som muligggres i lokalplanen.”
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Under afsnittet udbygningsaftale er vedhaeftet den endelige udbygningsaf-
tale.

Bestemmelser

En fej i nummereringen af §2 Omrade og Zonestatus er korrigeret.

P& borgermgdet var der debat om cykelparkering, og der var konsensus om
at gge antallet af pladser fra 18 til 25, hvorfor bestemmelsen nu lyder:

84.3
Cykelparkering
Der anlaegges minimum 25 parkeringspladser, etableret pa terraen.

P& borgermgdet blev det fremhaevet, at det er vigtigt med fast beleegning pa
handikapparkeringspladserne, hvorfor bestemmelsen nu lyder:

§9.3

Veje, kgrearealer og handikapparkeringspladser skal anlaegges med fast be-
laagning, der kan tale tung varetransport, og er nemt tilgeengelige for gang-
besveerede og kgrestole.

@vrige stier og fortove skal udfgres med belaegningsklinker, betonbelaeg-
ningssten, betonfliser eller granitbrolaegning (brosten eller chaussésten).
For at give bebyggelsen en grgn karakter skal parkeringsarealer med undta-
gelse af handikapparkeringspladser men inklusiv cykelparkering, udfgres
som permeable belaegninger og i graesarmering. Se bilag 5 for referencer.

Under den politiske behandling af lokalplanforslaget, blev der lagt vaegt pa
at begrgnning af stgttemure skulle sikres i lokalplanen. Derudover indskrives
anlaegning af de i udbygningsaftalen naevnte infrastrukturanlaeg som en for-
udsaetning for ibrugtagning. Bestemmelserne vedrgrende Forudsaetning for
ibrugtagning lyder nu saledes:

§12.1
Ny bebyggelse og anlaeg m3 ikke tages i brug for:
e Der er anlagt de til bebyggelsen ngdvendige parkerings- og faerdsels-
arealer og belysning, jf. § 4.
e Deni§ 9 naevnte stgttemur mod den forseenkede varegard er etable-
ret.
e Der er etableret passende faciliteter til handtering af affald og retur-
pant, jf. § 9.
e Alle opfgrte stgttemure er etableret med begrgnning, jf. §9.7.
o Der er etableret foranstaltninger til forsinkelse af regnvand, jf. § 11.
e Bebyggelsen er tilsluttet feelles vand-, varme-, el- og kloakforsyning i
det omfang bebyggelsen skal forsynes.
e Der er etableret de i udbygningsaftalen naevnte infrastrukturanlaeg.

Rettelser til tillaeg nr. 14 til Kommuneplan 2020

Kommuneplantillaeggets navn andres til Tillaeg nr. 14 Lokalcentret i Grantof-
ten.

Til sidst i redeggrelsen er tilfgjet fglgende tekst:

” Ved endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget omdgbes rammeomradet
til 4.C3 - Lokalcentret i Grantoften. Omtalen af Grantoftecentret som et by-
delscenter er levn fra Kommuneplan 2013, hvor centret var kategoriseret
som sadan. I forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan 2020 skete der
justeringer af detailhandlen i hele kommunen, hvor blandt andet Grantofte-
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centret blev nedjusteret til et lokalcenter, hvilket dog ikke gav sig til udtryk i
rammeomradets navngivning. Dette konsekvensrettes nu med vedtagelsen

af dette kommuneplantillzeg.”
o . o
Det nye rammeomrades navn a&ndres i overensstemmelse med ovenstaende

til 4.C3 - Lokalcentret i Grantoften.
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