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FORSLAG TIL LOKALPLAN 136 for butik og beboerhus ved Malmparken Station




Lokalplan/Forslag

Hvad er en lokalplan

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og
Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med
planlaagningen som helhed. I en lokalplan fastleegger Kommunalbestyrelsen
bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal
placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Plansystemet (efter kommunalreformen i 2007):
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planerne.
LOKALPLANER

Redeggrelsen som beskriver baggrunden for og formalet med lokalplanen og
fortzeller om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de
miljgmaessige forhold, samt om hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planlaegning.

REGIONALE UDVIKLINGSPLANER
Reglonens visioner

Lokalplanen bestar af:

Planbestemmelserne som er de bindende bestemmelser for omrddets fremtidige
anvendelse. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og
illustrere planbestemmelserne.

Diverse kortbilag og illustrationer der viser afgraensningen af omradet i forhold til
skel samt kort og illustrationer, der uddyber lokalplanens bestemmelser.

Vejledning

Hvornar laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lokalplan, fgr der
gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.
Kommunalbestyrelsen har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et
lokalplanforslag.



Lokalplanforslaget

Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentligggres det i
mindst 8 uger. I den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer
Kommunalbestyrelsen i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt. Hvis
Kommunalbestyrelsen, pd baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget
gnske, vil foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt
planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i
avisen, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade.
Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.
Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr
lokalplanforslaget blev offentlig gjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at
gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i paragraffen om retsvirkninger i
lokalplanen.



REDEG@RELSE
Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet er beliggende sydgst for Malmparken Station. Omradet afgraenses
mod vest af den befaerdede trafikvej: Malmparken, mod nord af jernbanedamningen
samt mod sydgst af etageboligomradet omkring Ringtoften og Lilletoften.

Omradet omfatter dels den kommunalt ejede ejendom med stationens trafikplads -
dels den vestligste ende af boligselskabet Baldersbo’s ejendom ved Ringtoften.
Tilsammen udggr de et areal pa godt 11.000 m2.

Umiddelbart syd for omradet ligger en nyligt etableret multibane pa tvaers af
ejendomsskellet mellem boligselskaberne Baldersbo’s Afd. 9 og AAB’s Afd. 45 ved
Lilletoften.
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RINGTOFTEN

Lokalplanomr8dets afgreensning



Lokalplanens baggrund og formal

Arealet mellem stationen og boligblokken for enden af Ringtoften har i mange ar
veeret planlagt anvendt til et etageboligbyggeri, der kunne supplere boligafdelingens
lejlighedssammensaetning. Flere skitseprojekter har vaeret forevist, men hidtil har
sadanne overvejelser ikke baret frugt.

Planlzegningen af kommunens centerstruktur handler primart om at kunne tilbyde
borgerne en god og alsidig forsyning med dagligvare- og udvalgsvareforretninger.
Det er i den sammenhaeng vigtigt, at butikkerne er nemt tilgeengelige i forhold til
indbyggerne i vores boligkvarterer. Hovedparten af vore butikker og servicetilbud er
beliggende i de tre bymidter i Ballerup, M3lgv og Skovlunde. Herudover er der i
byplanlaegningen udpeget en raekke lokalcentre og tre, lidt stgrre bydelscentre.

Men med omtrent lige s8 mange arbejdspladser som indbyggere ma vi ogsa se pa
behovene hos de mange medarbejdere, der pendler til vores store erhvervsomrader.
Malmparken Station er et vigtigt trafikknudepunkt, der med sine omkring 5.000
daglige passagerer er blevet kommunens naaststgrste station.

Sammenholdt med de ca. 12.000 bilister, der dagligt benytter Malmparken, er
omradet ved stationen meget eksponeret.

En raekke detailhandelskaeder har derfor vist interesse for at placere en butik, der kan
betjene sdvel de pendlende som beboerne i de boligblokke, der ligger i Skovlundes
allervestligste ende.

Lokalplanomr§det set fra sydest mod Malmparken Station



I dialog med boligselskabet Baldersbo har butiksudviklerne udarbejdet et skitseprojekt
for en ny bebyggelse med butik i stueplan og et beboerhus ovenpa. Et koncept der
kan blive til gensidig gavn for parterne og tilfére boligomradet fzellesfaciliteter, de i
dag ellers ikke har mulighed for at etablere. For at virkeligggre det komplekse projekt
skal der erhverves areal fra bade boligselskabet og kommunen.

Ved Lilletoftens udmunding i Malmparken har der tidligere i kommuneplanlaegningen
veeret udpeget et lokalcenter for beboerne i det vestlige Skovlunde. Men da den
daveerende dagligvarebutik lukkede og blev erstattet af den nuvaerende restaurant,
udgik denne udpegning af planlaegningen.

Med vedtagelsen af Kommuneplan 2013 er der i stedet abnet mulighed for, at der i
tilknytning til Malmparken Station kan etableres en enkeltstdende dagligvarebutik af
samme stgrrelsesorden som butikker i vore lokalcentre.

Det er lokalplanens formal er at tilvejebringe det ngdvendige plangrundlag for en
sadan anvendelse.

Kommunen vurderer i den anledning, at etageboligomradets beboere kun vil udggre
en mindre del af butikkens kundegrundlag, og at afstanden til bymidten betyder, at
det kun vil medfgre en marginal pavirkning af Skovlunde Centret.

Det skgnnes saledes, at butikken vil resultere i en trafik p& max. 500 biler pr. dag og
at den overvejende del af de kunder, der kommer kgrende til butikken i bil, udggres af
bilister, der indgar i den allerede forekommende arbejdssteds-boligtrafik.

Lokalplanomr8det med trafikpladsen set fra vest mod Ringtoften og Lilletoften



Eksisterende forhold

Halvdelen af lokalplanomradet benyttes i dag til trafikplads med holdepladser for
busser og taxaer, cykelparkering, kort- og langtidsparkering for personbiler samt
pladser for afsaetning og afhentning af passagerer (Kys & Kgr). P& grund af det
beskedne boligopland er parkeringspladserne i det daglige ikke meget benyttet.

De vigtige buslinier 350S og 153E passerer Malmparken Station, hvor stoppestederne
i begge retninger er placeret under jernbanebroen. Trafikpladsen har gennem arene
ogsa fungeret som endestation for andre pendlerbuslinier.

Af hensyn til bussernes mangvrering sker den kgrende adgang til og fra Malmparken
via en feelles, 25 m bred ind- og udkgrsel. Denne meget brede tilslutning giver ikke de
bedste vilkar for ligeudkgrende cyklister og fodgsengere.

Den overdaekkede og afldste cykelparkering er for nylig udvidet med nye sektioner
mellem banedamningen og stien mod Ringtoften.

En tidligere hgjspandingsmast midt pa pladsen er bevaret og tjener nu som mast for
adskillige mobilantenneanlaeg. Gemt i pladsens bevoksning star en af DONG'’s lokale
transformerstationer.

Lokalplanomr8det set fra nordvest mod multibanen og Lilletoften



Lokalplanomr8dets terraenforhold

Den anden halvdel af lokalplanomradet ligger hen som &bent, grgnt omrade med graes
og sparsom beplantning med traeer og smabuske. Mest karakteristisk for omradet er
den store gruppe af piletraeer lige nord for multibanen.

Terreenmaessigt er lokalplanomradet ganske fladt med et svagt fald pa et par meter
fra gst mod viadukten mod nordvest. Grundet de hyppigere og kraftigere regnskyl,
der ma forventes i fremtiden, betyder det visse udfordringer bl.a. her i risikoomrade
Skovlunde’, som beskrevet i det aktuelle forslag til Klimatilpasningsplan, maj 2014.



Lokalplanens indhold
Lokalplanen opdeler arealet i to planomrader, der udlaegges til henholdsvis

centerformal og offentlige formal. Det sker med henblik p&, at der i fgrstnaevnte kan
opfgres og indrettes bebyggelse til detailhandel og beboerhus, og at det andet fortsat

kan anvendes som trafikterminal.

Aktuelt er der gnske om at etablere en dagligvarebutik pa ca. 1.000 m2 plus
personalerum, svarende til de discountbutikker alle de kendte butikskaeder driver.

Oven pa butikken er det hensigten at etablere lokaler til kultur- og fritidsformal for
beboerne i de tilstgdende boligbebyggelser. Disse lokaler grupperer sig omkring en
tilhgrende terrasse til udeophold. Ogsa i stueplan vil der langs den facade, der vender
ud mod de eksisterende boligblokke, blive indrettet lokaler til brug for beboerne.

Lokalplanen fastsaetter detaljerede bestemmelser for omrddets adgangs- og
parkeringsforhold, for bebyggelsens omfang, placering og udseende samt for
udformningen og indretningen af de ubebyggede arealer.

Der gives mulighed for opfgrelse af en bygning i to etager med en maksimal hgjde pa
12,5 m. Bygningen skal placeres inden for et rektanguleert byggefelt, der stort set er

placeret pa boligselskabets nuvaerende ejendom.
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Isometrier af den nye bebyggelse set fra nord imod boligbebyggelsen

Facade NV

Facade N@

Bebyggelsens facadeudtryk; overst fra p-pladsen og nederst fra stien langs banen
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Facade S@

Facade SV

Bebyggelsens facadeudtryk; overst beboerhusets indgangsparti fra den grgnne plaene
0og nederst butikkens indgangsparti fra indkgrslen fra Malmparken

Hvor butikken med sit indgangsparti orienterer sig mod stationen og
parkeringspladsen, er beboerhuset og dets udendgrs opholdsarealer orienteret den
modsatte vej mod boligblokkene og den grgnne plaene. Bebyggelsens placering og
udformning, herunder afstanden til den eksisterende boligblok, forventes ikke at
medfgre skygge- eller indbliksgener for de naermeste beboere.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom holdes pa 40, svarende til det for
trafikpladsen hidtil geeldende og lavere end de for boligbebyggelsen gaeldende 50 %.

Lokalplanen stiller krav til bygningens materialevalg, hvorefter facader skal opfgres i
tegl eventuelt suppleret med mindre partier i trae, metal og/eller glas. Adgangen til
beboerhuset skal ske via et glasklaedt vaeksthus i to etager.

Bygningens tage skal opfgres med ensidig haeldning pa max. 20 grader og saledes, at
de falder ind mod bygningens midte og tagterrassen. Taget skal udfgres i tegl, tagpap
eller som et ‘grgnt tag’.

Mellem byggefeltet og stationen udlaegges areal til kundeparkering efter de
saedvanlige normer for detailhandelsomrdder, svarende til et udleeg pa 1 p-plads pr.
20 m2 bruttoetageareal. Her ud over reserveres areal til offentlige p-pladser for
brugere af stationen og til taxa-pladser.
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Lokalplanomr8det set fra nordvest

Den nuveerende adgang til trafikpladsen nedlaegges og erstattes af en ny, lidt
sydligere placeret indkgrsel og en ny, nordligere beliggende udkgrsel. Alle kgrende
trafikanter med aerinde pa trafikpladsen skal anvende disse ensrettede overkgrsler.

Stien langs jernbanen fra stationen til Ringtoften opretholdes. Over parkeringspladsen
skal der etableres en fodgaengerzone, der leder kunderne til og fra butikkens indgang
og opsamler den sydfra kommende stitrafik til stationen. Ny stiforbindelse til
beboerhuset fra det omliggende boligomrade forudsaettes etableret pa boligselskabets
ejendom.

Bebyggelsen indrettes saledes, at vareleveringen og afhentningen af returvarer,
emballage og affald mv. vil ske via en skaermet og delvis overdsekket varegard i den
nordgstlige ende. Varetransport til butikken vil forega via p-pladsens kgrebaner, hvor
der er taget hgjde for lastvognenes svingradier/drejningskurver.

Da busholdepladserne flyttes til et nyt perron-anlaeg langs Malmparken, undgar man
en uheldig sammenblanding af busser og kundetrafik.

Busanlaegget indrettes til samtidig betjening af to busser, og det placeres sdledes, at

ind- og udkgrsel kan ske i sdvel nord- som sydgdende retning pa Malmparken. Det
betyder, at anlaegget ogsa i fremtiden vil kunne fungere som endestation.
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Det nye anlaeg vil i gvrigt blive placeret under hensyntagen til den vejudvidelseslinje
omkring Malmparken, som sikrer areal til, at vejen i fremtiden vil kunne udvides til 4
spor pa straskningen mellem Ballerup Boulevard og Industriparken.

Selvom piletraeer normalt ikke har nogen lang levetid, s@ges den eksisterende gruppe
af pil forelgbig bevaret. Mellem den kommende forplads ved butikkens indgangsparti
og multibanen ved bebyggelsens sydvestlige hjgrne skulle der vaere plads til at kunne
indpasse de karakteristiske traeer i de nye omgivelser. Skulle det ikke kunne lade sig
gore - eller nar traeerne en gang ma lade livet - skal de erstattes af anden markant
beplantning.

Lokalplanomrdet set fra syd under renoveringen af AAB afd. 45 p4 Lilletoften
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Lokalplanens sammenhang med anden planlaagning

Fingerplan 2013

Efter planloven har Folketinget vedtaget et saerligt landsplandirektiv for
hovedstadsomradets planlaegning; kaldet Fingerplan 2013.

Savel i landsplanlaegningen som i den hidtidige regionplanlaegning har det vaeret et
baerende princip at skabe sammenhang mellem trafikbetjeningen og lokaliseringen af
boliger, erhverv og andre byfunktioner.

De stationsnaere arealer op til 1.200 m fra stationerne har herved faet en central rolle,
idet hovedparten af regionens fortsatte bolig- og erhvervsmaessige vaekst sgges
placeret her.

Det aktuelle lokalplanomrade er beliggende i det stationsnaere kerneomrade ved
Malmparken Station. Lokalplanerne for erhvervsomraderne nord for jernbanen er
opdateret, sa der 8bnes mulighed for en mere intensiv udnyttelse.

Med en udnyttelse til bymaessige formal, som funktionsmaessigt supplerer
etageboligbebyggelsen og de omkringliggende erhvervsomrader, er lokalplanforslaget
i overensstemmelse med Fingerplanen.

'|‘ Stationsnaertomréde\

Stationsnaere omrader (kerneomrddet er markeret med prikket raste og cirkelslagene
markerer en afstand p§ 600 m hhv. 1.200 m fra S-station)
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Kommuneplan 2013

Kommuneplanen fastlaegger en centerstruktur med bymidter, bydels- og lokalcentre.
I disse stgrre eller mindre centeromrader sgges bl.a. butikker, privat og offentlig
service og lignende, kundeorienterede formal placeret hensigtsmaessigt.

Centrene har forskellig karakter og forskellige roller i forhold til forsyningen med
dagligvarer og udvalgsvarer. Det er Kommunalbestyrelsens mal at sikre alle
kommunens borgere et stort og godt udbud af indkgbsmuligheder, ligesom det er
malet at sikre, at der i alle boligomrader er en god, lokal forsyning med dagligvarer.
Centrenes beliggenhed og stgrrelse er sggt tilpasset i forhold til befolkningsunderlaget
og omradernes tilgeengelighed.

Lokalplanomradet er beliggende godt 1 km fra Skovlunde Bymidte og fra
Lautrupcentret, hvorfor beboerne i den vestligste del af etageboligbebyggelserne ved
Ringtoften og Lilletoften har relativt langt til indkgbsmuligheder. P& grund af den store
afstand er der med vedtagelsen af Kommuneplan 2013 abnet mulighed for, at der i
tilknytning til Malmparken Station kan placeres en enkeltstdende butik.

Lokalplanforslaget er saledes i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur. Men det viser sig, at planforslagets opdeling af omradet til trafikplads
og til de nye formal ikke stemmer helt overens med kommuneplanens ramme-del.
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Kommuneplanens centerstruktur for bydelene Lautrupg8rd og Skovlunde
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RINGTORTEN

Omr8deafgraensning for rammebestemmelser i henhold til Kommuneplan 2013

Tilleg til Kommuneplan 2013

Lokalplanomradet bergrer to af kommuneplanens enkeltomrader med overordnede
rammebestemmelser: 5.B3 - Etageboligbebyggelse ved Ringtoften og Lilletoften; og
5.D1 Malmparken Station.

P& baggrund af de forelgbige skitser, og inden man kendte bebyggelsens endelige
placering, blev omradegraensen mellem etageboligomradet og det kommunalt ejede
omrade til offentlige formal justeret, da kommuneplanen i 2013 blev revideret.

Da det siden har vist sig muligt at omlaegge trafikpladsen og friggre et stgrre areal til
projektets adgang og parkering, kan afgraensningen mellem de to omrader ggres
mere praecis. Parallelt med lokalplanproceduren fremlaegges derfor et forslag til
kommuneplantilleeg, som formelt justerer graensen mellem de to delomrader.
Rammebestemmelserne for omradernes anvendelse og udnyttelse fastholdes
uandret.

Med vedtagelsen af kommuneplantillzegget vil lokalplanforslaget blive bragt i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.
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Rammebestemmelser: ndret omrddeafgraensning efter kommuneplantilleeg

Forslag til frivillig udbygningsaftale

Gennemfgrelsen af butiksprojektet forudsaetter en omlaegning af den eksisterende
trafikplads. Ved at flytte busstoppestedet ud langs Malmparken friggres areal til
butikkens kundeparkering. Samtidig kan der etableres en mere effektiv afvikling af
bustrafikken til gavn bade for passagerer og kgreplaner.

Sa leenge der ikke politisk er truffet beslutning om en eventuel udbygning af
Malmparken, har kommunen ikke budgetteret med udgifter til 2endring af
trafikpladsen.

Kommunen har imidlertid nu fra grundejeren modtaget et tilbud om at forestd og
bekoste den ngdvendige omlaegning, s& busserne flyttes fra den nuvaerende perron
inde p& pladsen ud til Malmparken. Den nye placering tager hgjde for, at vejen senere
vil kunne udvides uden at det medfgrer indgreb i busanlaegget.

Af trafikale og sikkerhedsmaessige arsager erstattes den eksisterende ind- og udkgrsel
af to nye, ensrettede overkgrsler. En indkgrsel lidt sydligere end den nuvaerende; og
en nordlig udkgrsel ved den eksisterende, overdaekkede cykelparkering.

Langs det nye anlaeg laves cykelsti med sikre krydsninger af de to overkgrsler.
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Anlaegsarbejdet vil blive udfgrt i snaever tilknytning til arbejderne med omlagningen
af den eksisterende trafikplads med etablering af adgangs- og parkeringsforhold til
den nye bebyggelse.

Lokalplanlaegning
De aldre boligbebyggelser har ikke veeret lokalplanlagt, men de offentligt ejede
arealer omkring stationen er omfattet af Lokalplan nr. 048 for Malmparken Station.

Den hidtidige lokalplan vil blive aflyst for s& vidt angar de arealer, der er omfattet af
den nye plan.
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LLLETORTEY

Geeldende lokalplaner
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Sektorplanlaagning

Trafik

Malmparken er en af kommunens vigtige trafikveje. Den forbinder Ballerup Boulevard
med Industriparken og Ballerup Byvej, og aksen fortsaetter i Lautrupparken mod
Klausdalsbrovej og Ring 4. Malmparken bidrager herved til at afvikle en vasentlig del
af pendlertrafikken til og fra de store erhvervsomrader og koncentrationen af
arbejdspladser heri.

I artier har der vaeret gjort overvejelser om en udvidelse af Malmparkens kapacitet,
og i efterfglgende lokalplaner er der fastlagt vejudvidelseslinjer herfor.

Store stramme fgrer i myldretiden fra stationen isezer mod nord til virksomhederne ved
Lautrupparken. Faktisk er der behov for mere plads til alle trafikarter: busser, biler,
cykler og fodgaengere.

Oprindelig dannede banedeemningen en barriere mellem industrikvartererne nord og

syd for banen. Men i 1980’erne blev tunnelelementer ved hjeelp af en ny teknik skudt
ind under banelegemet, s& Malmparken kunne fgres igennem fra Ballerup Boulevard

til Industriparken.

Med de ggede trafikstremme virker underfgringen ved stationen i dag som en
flaskehals. Broens sgjler ngdvendigggr en midterrabat, som optager plads fra
kgrebanerne, og bedre bliver det ikke af, at busstoppestederne i begge retninger er
placeret under broen. Et tradhegn i midterrabatten skal hindre fodgaengere og
cyklister i at krydse vejen naer stationen.

Vejen er forsynet med cykelstier i begge retninger og senest er der etableret fortov
mellem stationen og Tempovej i vejens vestside.

Trafikafviklingen fra Tempovej er en szerlig udfordring, bl.a. pa grund af den korte
afstand til Ballerup Boulevard, og en signalregulering af krydset har vaeret overvejet.
En andret Igsning ma desuden tage hensyn til Lilletoften, hvis udmunding ligger
forskudt fra Tempovej.

Som led i forarbejderne har radgivningsfirmaet Moe kortlagt de aktuelle trafikforhold
omkring Malmparken og pa den baggrund beskrevet Igsningsforslag til omlaegning af
buspladsen og til indretning af det nye parkeringsanlag.

Stoj

Sammenholdt med den nuveerende stgjpavirkning fra jernbanen og Malmparken
forventes de nye aktiviteter ikke at medfgre stgrre stgjgener som fglge af den
kommende bebyggelses placering og omfang.

Energiforsyning

Med henblik pa at opnd den mest miljgvenlige og samfundsgkonomisk mest
fordelagtige forsyning skal ny bebyggelse tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsnet
efter Kommunens anvisninger.
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Boligbebyggelserne ved Ringtoften og Lilletoften forsynes i dag med fjernvarme fra
I/S Vestforbraending, og det ma forventes, at den kommende bygning ligeledes vil
blive forsynet herfra.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Ballerup Kommunes Vandforsyningsplan og
forsyningen varetages af det offentlige selskab: Forsyning Ballerup.

Der ligger stgrre forsyningsledninger langs vestsiden af Malmparken og langs

nordsiden af Lilletoften.

Aflobsforhold / kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af Ballerup Kommunes Spildevandsplan og driften
varetages af Forsyning Ballerup.

Omradet er separat kloakeret og spildevandet ledes til BIOFOS' renseanlaeg i Avedgre.

Stagrre spildevandsledninger fgrer langs Malmparkens vestside og over boligselskabet

Baldersbos friarealer mod syd.
Lt / f/

B sy

Vandledninger.
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Kloakledninger (Red = Spildevand; BI§ = regnvand)

En stgrre regnvandsledning forlgber pa tvaers af den kommende parkeringsplads.
Traceet er omfattet af servitutbestemmelser og forudsaettes ogsa efter pladsens

omlaegning til stadighed at vaere tilgeengelig.

Grundvand
Som hovedparten af Ballerup Kommune er lokalplanomradet beliggende i et omrade

med szerlige, regionale drikkevandsinteresser. Det betyder, at der kun pa skarpede
vilkar vil kunne etableres virksomheder og aktiviteter, som kan udggre en trussel for

grundvandet.

Jordforurening
Der er ikke inden for lokalplanomradet registreret nogen form for jordforurening.

Fredskov og beskyttet natur
Der er ikke inden for lokalplanomradet eller dets naerhed registreret fredskov eller

beskyttet natur. Men fredskovsarealet syd for Ballerup Boulevard udlgser en
skovbyggelinje pa 300 m.



Miljegvurdering

Ved en indledende miljgvurdering/screening af forslaget til Lokalplan nr. 136 er det
vurderet, at planen ikke vil have vaesentlig indvirkning p@ miljget i forhold til omradets
hidtidige anvendelse, herunder den biologiske mangfoldighed, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, Iuft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, arkitektonisk og arkaeologisk arv samt
det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

Retsvirkninger

Forelobige retsvirkninger
Den nuvarende, lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette
som hidtil.

I perioden fra lokalplanforslagets offentligggrelse tirsdag den 29. april 2014 og indtil
lokalplanen er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, dog max. et ar, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning af bebyggelse
og a&ndring af anvendelse.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og andringsforslag den 24. juni 2014 er
udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen eventuelt tillade, at en ejendom, der er omfattet
af lokalplan-forslaget, bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget.

Tilladelsen kan kun gives, s3fremt dette ogsa er i overensstemmelse med
Kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde lokalplanpligtigt byggeri eller
anleeg.

Permanente retsvirkninger
Se lokalplanforslagets bestemmelser § 12.
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