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Miljøscreening  
af Forslag til Lokalplan 136  

for butik og beboerhus ved  
Malmparken Station 

 

 
 

 
Sammenfatning 

Forslaget til Lokalplan 136 for butik og beboerhus ved Malmparken 
Station omfatter trafikpladsen syd for Malmparken Station samt et 

smalt, ubebygget område langs den nordvestlige del af etageboligom-
rådet Ringtoften/Lilletoften mellem S-banen og Ballerup Boulevard. 

 
Lokalplanforslaget muliggør opførelse af ny bebyggelse til en daglig-

varebutik og et beboerhus med tilhørende parkering til kunder og 
brugere. 
 

Ballerup Kommune vurderer på baggrund af denne miljøscreening, at 
de ændringer af området, som Forslag til Lokalplan 136 giver mulig-

hed for, ikke antages at kunne få væsentlig indflydelse på miljøet. 
 

Der er derfor ikke anledning til at lave en miljøvurdering af Forslag til 

Lokalplan 136. 
 

 

Lovgrundlag 

I henhold til Lov om miljøvurdering af planer og programmer (Lovbe-
kendtgørelse nr. 936 af 24.9.2009) skal der udarbejdes en miljøvur-

dering af planer og programmer, der fastlægger rammer for fremtidi-

ge anlægstilladelser til projekter, som er omfattet af lovens bilag 3 og 

4, fordi disse planer og programmer antages at kunne få væsentlig 

indvirkning på miljøet. 
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Side 2 

 

For planer og programmer, som fastlægger mindre ændringer af så-

danne planer og programmer, skal der dog kun gennemføres en mil-

jøvurdering, såfremt ændringerne antages at kunne få væsentlig ind-

virkning på miljøet. 
 

Ved vurderingen af væsentligheden skal kriterierne i lovens Bilag 2 

tages i betragtning. 

 
 

Forslag til Lokalplan 136 for butik og beboerhus ved Malmparken 

Station giver det planmæssige grundlag for at etablere en bygning, 

som i stueetagen kan indeholde en dagligvarebutik på max. 1.200 m2 

eller alternativt to mindre butikker med et tilsvarende etageareal. Der 

vil også kunne etableres kundeorienteret serviceerhverv, såsom klinik 

og liberalt erhverv.  
 
På bygningens 1. sal kan der indrettes lokaler og udeopholdsareal til 

kultur- og fritidsformål, f.eks. beboerhus, foreningslokaler mv. for 
beboerne i boligbebyggelserne ved Ringtoften og Lilletoften. 
 

Adgangen til bebyggelsen sker fra Malmparken. Kundeparkeringen vil 
blive anlagt nordvest for bygningen, mens et areal mod sydøst kan 

anvendes som udeopholdsareal for beboerhusets brugere.  

 
Den hidtidige trafikplads vil blive omlagt, således at holdeplads og 
stoppested for busser flyttes ud langs Malmparken, hvorved arealet 

kan frigøres til brug for kunde- og pendlerparkering mv. 
 
Lokalplanforslaget omfatter således anlægsarbejder, som er omfattet 

af Lov om Miljøvurdering: 

 Bilag 4, pkt. 10 b) Anlægsarbejder i byzoner 
 Bilag 4, pkt. 10 e) Bygning af veje. 

 
Derfor er lokalplanforslaget omfattet af miljøvurderingslovens § 3, 

stk. 1, nr. 1. Kommunen skal på denne baggrund vurdere, om der er 

tale om mindre ændringer i forhold til de eksisterende planer og be-
stemmelser for området, og om disse ændringer i givet fald må anta-

ges at kunne få væsentlig indvirkning på miljøet, jf. § 3, stk. 2.  

 
 

Den nuværende anvendelse af lokalplanens område 

Lokalplanområdet består af:  

 Stationsforpladsen. 

Rammebestemmelse 5.D1 i Kommuneplan 2013 og Lokalplan 

48 fastlægger, at dette område indrettes for betjening af såvel 
busser som privatbiler til afsætning og optagning af passagerer 
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samt holdeplads for hyrevogne. Endvidere kan etableres og ind-

rettes bebyggelse til betjening af områdets virksomheder.  

 Et smalt areal langs det nordvestlige skel af ejendommen, der 

rummer etageboligbebyggelsen ved Ringtoften. 
Rammebestemmelse 5.B3 i Kommuneplan 2013 fastlægger, at 

der ved Malmparken Station kan opføres og indrettes en samlet 

bebyggelse til beboerhus og en fritliggende dagligvarebutik med 

et maksimalt bruttoetageareal på 1.250 m2. 
 

 

 Den fremtidige anvendelse af lokalplanens område 

 Planområde A. 

Planområdet består af den sydøstlige halvdel af stationsforplad-

sen samt det nordvestlige hjørne af boligejendommen på Ring-

toften. 
Lokalplanforslaget indebærer, at området kan anvendes til cen-
terformål (butik og beboerhus) med tilhørende parkering. 

En bebyggelse til butik og beboerhus kan placeres på området 
mod Ringtoften/Lilletoften med ca. 1.200 m2 butik i stuetagen 
og beboerhus/foreningslokaler på 1. salen. 

Arealet til kundeparkering og tilkørslen til butikkens vareindle-
vering kan placeres på det hidtidige forplads-område. 

 

Den fremtidige anvendelse af Planområde A er stort set i over-
ensstemmelse med hhv. rammebestemmelserne for område 
5.B3 og den gældende Lokalplan 48. Sidstnævnte lokalplans 

parkeringsbestemmelser drejer sig dog ikke om kundeparke-
ring, men om parkering i relation til S-togstrafikken. Parkering 
af lastbiler og større varevogne må ikke finde sted.  

 

 Planområde B 
Planområdet består af den nordvestlige del af den nuværende 

stationsforplads. 
Lokalplanforslaget indebærer, at området fortsat kan anvendes 

til offentlige formål (trafikterminal). 

 
Den fremtidige anvendelse af Planområde B er i overensstem-

melse med Lokalplan 48.  

 
 

Vurdering af ændringerne i forhold til lovens Bilag 2 

I denne miljøscreening er det vurderet, at planforslaget giver mulig-

hed for at anvende lokalplanområdet i overensstemmelse med den 

eksisterende fysiske planlægning, men med den ændring, at parke-

ringsarealet på stationsforpladsen fremover kan anvendes til kunde-
parkering. Desuden vil der forekomme trafik med lastbiler og vare-

vogne i forbindelse med varetransport til og fra butikken. Til gengæld 
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flyttes den hidtidige bustrafik fra parkeringspladsen ud langs Malm-

parken. 

Sammenholdt med trafikstrømmene på Malmparken og den hidtidige 

buskørsel på trafikpladsen vil der være tale om mindre forandringer, 
som må antages ikke at indebære betydelige ændringer af områdets 

karakteristika, herunder: 

 muligheden for andre aktiviteter på området end dem, som fo-

regår der nu 
 indflydelse på andre planer 

 mulighederne for integrering af miljøhensyn 

 evt. miljøproblemer af relevans for lokalplanlægningen  

 lokalplanlægningens relevans for gennemførelse af miljølovgiv-

ningen. 

 

Ligeledes er det vurderet, at ændringerne ikke giver anledning til ind-
virkninger på det område, som kan blive berørt, herunder: 

 indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversi-

bilitet 
 indvirkningens kumulative karakter 
 indvirkningens grænseoverskridende karakter 

 faren for menneskers sundhed og miljøet 
 indvirkningens størrelsesorden og rumlige udstrækning 

 værdien og sårbarheden af det område, som kan blive berørt, 

som følge af særlige karakteristiske naturtræk eller kulturarv, 
overskridelse af miljøkvalitetsnormer eller -grænseværdier og 
intensiv arealudnyttelse 

 indvirkningen på områder eller landskaber, som har en aner-
kendt beskyttelsesstatus. 

 

 

Konklusion 
Ballerup Kommune vurderer på baggrund af denne miljøscreening, at 

de ændringer af anvendelsen af området, som Forslag til Lokalplan 
136 giver mulighed for, ikke antages at kunne få væsentlig indflydel-

se på miljøet. 

 
Der er derfor ikke anledning til at lave en miljøvurdering af Forslag til 

Lokalplan 136. 
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Miljøvurderingspligt  

 
Ja 

 
Nej 

 
Bemærkninger 

 

Er planen omfattet af lovens § 3 

stk. 1.1 

x  En plan inden for fysisk planlægning, 

som lægger rammer for visse anlægs-
tilladelser til projekter omfattet af bi-

lag 4.  

Er planen omfattet af lovens § 3 

stk. 1.2 

 x  

Er planen omfattet af lovens § 3 
stk. 1.3 

 x  

Er planen omfattet af lovens § 3 
stk. 2 

x  En plan som indeholder mindre æn-
dringer i forhold til den eksisterende 

fysiske planlægning for området. 

Er planen omfattet af lovens § 3 

stk. 3 

 x  

 
 

Berørte myndigheder  

Ballerup Kommune,  
Miljø & Teknik 

 

 

 
 

 
Ved screeningen skal konse-
kvenserne ved planens gennem-
førelse vurderes for følgende 
faktorer både i og uden for lo-

kalplanområdet: 
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Bemærkninger og  

begrundelser for vurderingerne 
  

Bymiljø & landskab       
1 
Grønne områder; 

fredskov, park, græsarealer, 
støjvolde, stiforbindelser etc. 

X     De fremtidige aktiviteter på området på-

virker ikke Grønne områder.   

2 
Landskabelig/byarkitektonisk 

værdi; 
bykerne, villaområde,  

landsby etc. 

X     De fremtidige aktiviteter på området på-
virker ikke Landskabelige/ Byarkitekto-

niske værdier.  

3 

Skovrejsning/-nedlæggelse  
etc. 

X     De fremtidige aktiviteter på området på-

virker ikke Skovrejsning/ - nedlæggelse. 
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4 
Kulturhistoriske forhold; 

kirkeområder, ældre/typiske,  

bevaringsværdige bygninger 

X     De fremtidige aktiviteter på området på-

virker ikke Kulturhistoriske forhold. 

5 
Dyre- og planteliv; 
mangfoldighed, faunapassager,  

bynatur etc. 

 x    De fremtidige aktiviteter på området på-
virker ikke Dyre- og planteliv i væsent-

ligt omfang. 

6 

Fredning og naturbeskyttelsesli-
nier; 
Skov og søfredningslinier etc. 

X     De fremtidige aktiviteter på området på-

virker ikke Fredning og naturbeskyttel-
seslinier. 

7 
Diverse 

X     - 

Forurening       
8 
Støjniveau; støj og vibrationer, 

maskin-, ventilations- og trans-
portstøj samt støj fra børn. 

 x     

Afkast fra butikken vil blive placeret og 
indrette på en sådan måde, at de ikke 

giver anledning støj, som indebærer, at 
gældende støjværdier for de omkringlig-

gende boligområder overskrides.   
 

Der kan i forbindelse med etableringen 
af butik og parkeringsareal forekomme 

støj og vibrationer. Disse gener er mid-

lertidige og vil blive reguleret af kommu-
nens forskrifter for støjende bygge- og 

anlægsarbejder. 
 

9 
Lys- og reflektionsgener; belys-

ning, skilte, blanke overflader,  
trafiklys etc. 

 x     

Lokalplanforslaget bestemmer, at der ik-
ke må etableres belysning fra bygninger, 

master eller arealer, som unødigt kan 
genere omgivelserne. 

 
Der kan muligvis forekomme gener i for-

bindelse med etablering af nyt byggeri, 

men disse gener er midlertidige. 
 

På butikken kan der skiltes med facade-
skilte, som kan være lysskilte, idet kun 

symboler og bogstaver må fremstå ly-
sende. Belyste skilte må ikke udføres i 

blanke materialer eller være reflekteren-
de og der må ikke anvendes blændende 

spots eller anden blændende belysning.  

 
Under disse forudsætninger vurderes, at 

anvendelse af lokalplanområdet ikke vil 
give anledning til væsentlige gener på 

grund af lys og refleksion. 
  

10 

Luftkvalitet; 
Støv, vanddamp, aerosoler,  
Lugt etc. 

 

 

x     

Afkast fra butikken vil blive placeret og 
indrette på en sådan måde, at de ikke 

giver anledning til en uacceptabel på-
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virkning af luftkvaliteten i de omkringlig-

gende områder.  
 

Der kan muligvis forekomme midlertidige 
støvgener i forbindelse med etablering af 

nyt byggeri og anlæg af veje og stier i 
området. Disse vil bl.a. blive dæmpet 

ved vanding. 

 
11 

Jord; 
forureningsklasser,  
Jordbundsforhold etc. 

 x     

Den fremtidige anvendelse af lokalplan-

området giver ikke anledning til forure-
ning af jorden, idet arealerne omkring 

butikken og P-pladsen indrettes efter 
gældende forskrifter for vejanlæg. 

 
12 
Grundvand; afstand til vand- 
forsyning/boringer,  

Indvindingsområder etc. 

 x     
Lokalplanområdet er beliggende i et om-

råde med drikkevandsinteresser. 
 

Lokalplanen giver ikke anledning til at 
anvendelsen af området ændres til en 

mere forurenende aktivitet, idet det for-

udsættes, at butikken og arealerne om-
kring butikken indrettes og afvandes ef-

ter gældende forskrifter. 
 

De aktiviteter, som lokalplanen kan give 
anledning til omfatter ikke etablering af 

virksomheder og aktiviteter, som kan 
udgøre en trussel for grundvandet. 

 

Der er mere end 1 km til nærmeste kil-
deplads. 

 
13 
Overfladevand; afledning til sø-
er, åer, grøft og dræn. Risiko for 

spild med forurenende stoffer. 

X      
De fremtidige aktiviteter på området på-

virker ikke Overfladevand og indebærer 
ikke i væsentligt omfang risiko for spild 

med forurenende stoffer. 
 

14 

Eksisterende forurening;  
jordforurening, støjbelastning. 

x      

 
 

15 

Samlet belastning i området;  
ovenstående underpunkter  
Samlet set. 

 x     

De fremtidige aktiviteter på området in-
debærer samlet set ikke en større be-

lastning af området end de hidtidige ak-
tiviteter. 

 
16 
Diverse 

x     - 
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Ressourceanvendelse       

17 
Arealforbrug; 

udlæg i forhold til strategier og 
visioner. 

x     Der udlægges ikke nye arealer til byformål. 

18 
Energiforbrug; 
opførelse,  

drift etc. 

 x     
Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
rådet giver anledning til et energiforbrug, 

som er normalt for et byområde med detail-
handel. 
 

19 
Vandforbrug; 
kapacitet, bortledning,  

recirkulation etc. 

 x     
Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
rådet giver anledning til et vandforbrug, som 

er normalt for et byområde med detailhan-
del. 

20 
Produkter, materialer, råstoffer; 
bæredygtighed,  

levetid, aldring etc. 

 x     
Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
rådet giver anledning til et forbrug af pro-

dukter, materialer og råstoffer, som er nor-

malt for et byområde med detailhandel. 
 

21 
Affald, genanvendelse; 
restprodukter, sortering,  

genbrug, etc. 

 x     
Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
rådet giver anledning til en affaldsprodukti-

on, som er normal for et byområde med de-
tailhandel. Det forudsættes, at affaldet sor-
teres og håndteres i overensstemmelse med 

kommunens forskrifter. 
 

22 

Diverse 

x     - 

Befolkning og sikkerhed       

23 

Demografi og socioøkonomiske 
forhold; arbejdspladser, omsæt-
ning, bosætning og skattegrund-

lag etc.. 

 x     

Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
rådet giver anledning til både arbejdspladser 
og omsætning, som ud fra et generelt syns-

punkt er til gavn for byens udvikling, men 
næppe vil give anledning til væsentlige æn-
dringer i det lokale miljø. 

  

24 
Arbejdsmiljø; 

hensyn, sikkerhed,  

beskyttelse. 

 x     
Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-

rådet giver anledning til etablering af en de-

tailhandelsbutik, hvor det forudsættes, at 
arbejdsmiljøet reguleres efter gældende be-

stemmelser. 
 

25 
Svage grupper; adgangs-, og  
parkeringsforhold,  

blindeudstyr etc. 

 x     
Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
rådet giver anledning til etablering af en de-

tailhandelsbutik, hvor det forudsættes, at 
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gældende bestemmelser for Svage grupper 
overholdes. 

 

26 
Risikoforhold såsom brand, eks-
plosion, giftpåvirkning o.l.; 
afstande, hensyn etc. 

 x     
Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
rådet omfatter risikoforhold, som er normale 
for byområder. De fremtidige risikoforhold 

vurderes at være mindre end de eksisteren-
de. 
 

27 
Skyggevirkninger og øvrige na-

boforhold; nærhed, udsigt, ind-
blik, lysindfald etc. 

x      
Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-

rådet omfatter byggeri med en maks. højde 
på 12 m. 
 
Bebyggelsen til butik/ beboerlokaler forven-

tes at kunne give skyggevirkninger i bolig-
bebyggelsen Lilletoften, men på grund af af-
standen og bebyggelsens orientering i for-

hold til verdenshjørnerne vurderes, at ge-
nerne ikke bliver væsentlige. 
 

28 
Diverse 

x      

Trafik       

29 
Sikkerhed og tryghed;  

trafiksikkerhed, oversigt, hastig-

hed og oplevelse af tryghed etc. 

 x     
Vejadgangen til området er via Malmparken. 

  

Til den kommende bebyggelse til detailhan-
del forventes en trafik på 2-300 biler om da-
gen. En del af dem antages også at bruge 

stationsforpladsen i dag.  
 
Denne øgede trafik vil ikke være signifikant i 

forhold til trafikken på Malmparken, som i 
øjeblikket er på ca. 4000 (??????????????) 
biler i døgnet. 
 

Den øgede trafik til stationsforpladsen vil 
kunne indebære konflikter med gående og 
cyklister ved ind- og udkørsel fra området. 

 
Lokalplanforslaget fastlægger, at der skal 
sikres areal til opretholdelse og indpasning 

af de fornødne forbindelser for gående og 
cyklister mellem stationen, busperronen, cy-
kelparkeringen, butiksejendommen og de 
tilstødende boligområder. 

 
Der gøres derfor en række tiltag med hen-
blik på at opretholde den fornødne sikkerhed 

og tryghed for trafikanterne nævnes. 
 

Der etableres ved den sydlige lokalplan-

grænse en fælles indkørsel for al trafik til 
området og ved den nordlige lokalplangræn-
se en tilsvarende fælles udkørsel. 
 

Trafikken separeres, således at busserne be-
tjenes via en busperron, som anlægges 
langs Malmparken. Parallelt med denne 
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etableres en perron til taxaer og afsætning 
af passagerer. 

 

Langs Malmparken etableres fortov og cy-
kelsti, som kun krydses af ovennævnte ind- 

og udkørsel. 
 
Eksisterende cykelparkering langs Malmpar-

ken flyttes til eksisterende cykelparkering li-
ge syd for banedæmningen og der etableres 
cykelparkering i tilknytning til butikken. 
 

Varetransporten til og fra butikken vil på 
samme måde som kundetrafikken være un-
derordnet i forhold til i forhold til den eksi-

sterende trafik på Malmparken. 
 
Med de beskrevne foranstaltninger vurderes, 

at der er god sikkerhed og tryghed for tra-
fikken omkring lokalplanområdet. 
 

30 
Energiforbrug; 
ændringer i forbrug, effektivise-

ring af drift etc. 
 

x      
 

31 
Trafikmønstre; trafikmængder,  
transportbehov, fordeling mel-

lem typer af trafikanter etc. 

 x     
Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
rådet giver formodentlig anledning til en tra-

fik, som er større end den nuværende trafik 
til stationsforpladsen, men på grund af på 
grund af butikkens størrelse vurderes, at der 
er tale om en trafikmængde, som er helt 

underordnet i forhold til den eksisterende 
trafik på Malmparken. 
   

32 
Støj; ændring af støjbelastning,  

hensyn til omkringboende, hvor-
dan forebygges og begrænses 
etc. 

 x     
Varetransport til og fra butikken sker via en 

delvist lukket varegård ved butikkens nord-
østlige gavl, som vender mod jernbanen.  
 
Kundetrafik til og fra butikken adskilles fra 

boligområdet af byggeriet, som har en støj-
dæmpende virkning.  
 

Under disse forudsætninger vurderes, at den 
fremtidige anvendelse af lokalplanområdet 
ikke vil give anledning til væsentlige gener 

på grund af trafikstøj. 
 

33 

Diverse 

x      

Andet       

       

 


