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Miljoscreening
af Forslag til Lokalplan 136
for butik og beboerhus ved
Malmparken Station

Sammenfatning

Forslaget til Lokalplan 136 for butik og beboerhus ved Malmparken
Station omfatter trafikpladsen syd for Malmparken Station samt et
smalt, ubebygget omrade langs den nordvestlige del af etageboligom-
radet Ringtoften/Lilletoften mellem S-banen og Ballerup Boulevard.

Lokalplanforslaget muligggr opfgrelse af ny bebyggelse til en daglig-
varebutik og et beboerhus med tilhgrende parkering til kunder og
brugere.

Ballerup Kommune vurderer pa baggrund af denne miljgscreening, at
de andringer af omradet, som Forslag til Lokalplan 136 giver mulig-
hed for, ikke antages at kunne fa vaesentlig indflydelse pa miljget.

Der er derfor ikke anledning til at lave en miljgvurdering af Forslag til
Lokalplan 136.

Lovgrundlag

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbe-
kendtggrelse nr. 936 af 24.9.2009) skal der udarbejdes en miljgvur-
dering af planer og programmer, der fastlaagger rammer for fremtidi-
ge anlaegstilladelser til projekter, som er omfattet af lovens bilag 3 og
4, fordi disse planer og programmer antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.


mailto:mwi@balk.dk

For planer og programmer, som fastleegger mindre aendringer af sa-

danne planer og programmer, skal der dog kun gennemfgres en mil-
jevurdering, safremt sendringerne antages at kunne fa vaesentlig ind-
virkning pa@ miljget.

Ved vurderingen af vaesentligheden skal kriterierne i lovens Bilag 2
tages i betragtning.

Forslag til Lokalplan 136 for butik og beboerhus ved Malmparken
Station giver det planmaessige grundlag for at etablere en bygning,
som i stueetagen kan indeholde en dagligvarebutik p& max. 1.200 m2
eller alternativt to mindre butikker med et tilsvarende etageareal. Der
vil ogsa kunne etableres kundeorienteret serviceerhverv, sdsom klinik
og liberalt erhverv.

P& bygningens 1. sal kan der indrettes lokaler og udeopholdsareal til
kultur- og fritidsformal, f.eks. beboerhus, foreningslokaler mv. for
beboerne i boligbebyggelserne ved Ringtoften og Lilletoften.

Adgangen til bebyggelsen sker fra Malmparken. Kundeparkeringen vil
blive anlagt nordvest for bygningen, mens et areal mod sydgst kan
anvendes som udeopholdsareal for beboerhusets brugere.

Den hidtidige trafikplads vil blive omlagt, saledes at holdeplads og
stoppested for busser flyttes ud langs Malmparken, hvorved arealet
kan friggres til brug for kunde- og pendlerparkering mv.

Lokalplanforslaget omfatter saledes anlaegsarbejder, som er omfattet
af Lov om Miljgvurdering:

e Bilag 4, pkt. 10 b) Anlaegsarbejder i byzoner

e Bilag 4, pkt. 10 e) Bygning af veje.

Derfor er lokalplanforslaget omfattet af miljgvurderingslovens § 3,
stk. 1, nr. 1. Kommunen skal p& denne baggrund vurdere, om der er
tale om mindre aendringer i forhold til de eksisterende planer og be-
stemmelser for omrddet, og om disse aendringer i givet fald ma anta-
ges at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget, jf. § 3, stk. 2.

Den nuvzerende anvendelse af lokalplanens omrade
Lokalplanomradet bestar af:
e Stationsforpladsen.
Rammebestemmelse 5.D1 i Kommuneplan 2013 og Lokalplan
48 fastlaegger, at dette omrade indrettes for betjening af savel
busser som privatbiler til afsaetning og optagning af passagerer
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samt holdeplads for hyrevogne. Endvidere kan etableres og ind-
rettes bebyggelse til betjening af omradets virksomheder.

e Et smalt areal langs det nordvestlige skel af ejendommen, der
rummer etageboligbebyggelsen ved Ringtoften.
Rammebestemmelse 5.B3 i Kommuneplan 2013 fastlaegger, at
der ved Malmparken Station kan opfgres og indrettes en samlet
bebyggelse til beboerhus og en fritliggende dagligvarebutik med
et maksimalt bruttoetageareal pa 1.250 m2.

Den fremtidige anvendelse af lokalplanens omrade
e Planomrade A.

Planomradet bestar af den sydgstlige halvdel af stationsforplad-
sen samt det nordvestlige hjgrne af boligejendommen pa Ring-
toften.
Lokalplanforslaget indebaerer, at omradet kan anvendes til cen-
terformal (butik og beboerhus) med tilhgrende parkering.
En bebyggelse til butik og beboerhus kan placeres pa omradet
mod Ringtoften/Lilletoften med ca. 1.200 m2 butik i stuetagen
og beboerhus/foreningslokaler pa 1. salen.
Arealet til kundeparkering og tilkgrslen til butikkens vareindle-
vering kan placeres pa det hidtidige forplads-omrade.

Den fremtidige anvendelse af Planomrade A er stort set i over-
ensstemmelse med hhv. rammebestemmelserne for omrade
5.B3 og den galdende Lokalplan 48. Sidstnaevnte lokalplans
parkeringsbestemmelser drejer sig dog ikke om kundeparke-
ring, men om parkering i relation til S-togstrafikken. Parkering
af lastbiler og stgrre varevogne ma ikke finde sted.

e Planomrade B
Planomradet bestar af den nordvestlige del af den nuvaerende
stationsforplads.
Lokalplanforslaget indebaerer, at omradet fortsat kan anvendes
til offentlige formal (trafikterminal).

Den fremtidige anvendelse af Planomrade B er i overensstem-
melse med Lokalplan 48.

Vurdering af @ndringerne i forhold til lovens Bilag 2

I denne miljgscreening er det vurderet, at planforslaget giver mulig-
hed for at anvende lokalplanomradet i overensstemmelse med den
eksisterende fysiske planlaegning, men med den andring, at parke-
ringsarealet pa stationsforpladsen fremover kan anvendes til kunde-
parkering. Desuden vil der forekomme trafik med lastbiler og vare-
vogne i forbindelse med varetransport til og fra butikken. Til gengaeld
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flyttes den hidtidige bustrafik fra parkeringspladsen ud langs Malm-
parken.
Sammenholdt med trafikstremmene pa Malmparken og den hidtidige
buskgrsel pa trafikpladsen vil der vaere tale om mindre forandringer,
som ma antages ikke at indebaere betydelige aendringer af omradets
karakteristika, herunder:

« muligheden for andre aktiviteter pa omradet end dem, som fo-
regar der nu
indflydelse pa andre planer
mulighederne for integrering af miljghensyn
evt. miljgproblemer af relevans for lokalplanleegningen
lokalplanlaegningens relevans for gennemfgrelse af miljglovgiv-
ningen.

Ligeledes er det vurderet, at esendringerne ikke giver anledning til ind-
virkninger pa det omrade, som kan blive bergrt, herunder:
e indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversi-
bilitet
indvirkningens kumulative karakter
indvirkningens graenseoverskridende karakter
faren for menneskers sundhed og miljget
indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning
veerdien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt,
som fglge af seerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv,
overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller -graensevaerdier og
intensiv arealudnyttelse
 indvirkningen p& omrader eller landskaber, som har en aner-
kendt beskyttelsesstatus.

Konklusion

Ballerup Kommune vurderer pa baggrund af denne miljgscreening, at
de andringer af anvendelsen af omradet, som Forslag til Lokalplan
136 giver mulighed for, ikke antages at kunne fa vaesentlig indflydel-
se pa miljget.

Der er derfor ikke anledning til at lave en miljgvurdering af Forslag til
Lokalplan 136.
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Miljgvurderingspligt Ja Nej Bemaerkninger
Er planen omfattet af lovens § 3 X En plan inden for fysisk planlaegning,
stk. 1.1 som laagger rammer for visse anlaegs-
tilladelser til projekter omfattet af bi-
lag 4.
Er planen omfattet af lovens § 3 X
stk. 1.2
Er planen omfattet af lovens § 3 X
stk. 1.3
Er planen omfattet af lovens § 3 X En plan som indeholder mindre an-
stk. 2 dringer i forhold til den eksisterende
fysiske planleegning for omradet.
Er planen omfattet af lovens § 3 X
stk. 3
Bergrte myndigheder
Ballerup Kommune,
Miljg & Teknik
o Bemaerkninger og
Ved screeningen skal konse- £ begrundelser for vurderingerne
kvenserne ved planens gennem- —;% o o
fgrelse vurderes for fglgende S| £ £
faktorer bade i og uden for lo- ol ‘& Y I
kalplanomradet: S|l ol | 8| 5
C | = | om S >
215 el 82
| o 2| o E
0 &g - ©
c| >| G| S| &
Sl S 8| 5|8
S| S>3
Bymiljg & landskab
1 X De fremtidige aktiviteter pa omradet pa-
Grgnne omrader; virker ikke Grgnne omrader.
fredskov, park, graesarealer,
stgjvolde, stiforbindelser etc.
2 X De fremtidige aktiviteter pa omradet pa-
Landskabelig/byarkitektonisk virker ikke Landskabelige/ Byarkitekto-
veerdi; o niske veerdier.
bykerne, villaomrade,
landsby etc.
3 X De fremtidige aktiviteter pa omradet pa-

Skovrejsning/-nedlaeggelse
etc.

virker ikke Skovrejsning/ - nedlaeggelse.
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4
Kulturhistoriske forhold;

kirkeomrader, aeldre/typiske,
bevaringsvaerdige bygninger

De fremtidige aktiviteter pa omradet pa-
virker ikke Kulturhistoriske forhold.

5

Dyre- og planteliv;
mangfoldighed, faunapassager,
bynatur etc.

De fremtidige aktiviteter pa omradet pa-
virker ikke Dyre- og planteliv i vaesent-
ligt omfang.

6

Fredning og naturbeskyttelsesli-
nier;

Skov og sgfredningslinier etc.

De fremtidige aktiviteter pa omradet pa-
virker ikke Fredning og naturbeskyttel-
seslinier.

7
Diverse

Forurening

8

Stgjniveau; stgj og vibrationer,
maskin-, ventilations- og trans-
portst@gj samt st@j fra bgrn.

Afkast fra butikken vil blive placeret og
indrette pd en sddan made, at de ikke
giver anledning st@j, som indebeerer, at
geeldende stgjveerdier for de omkringlig-
gende boligomrader overskrides.

Der kan i forbindelse med etableringen
af butik og parkeringsareal forekomme
stgj og vibrationer. Disse gener er mid-
lertidige og vil blive reguleret af kommu-
nens forskrifter for stgjende bygge- og
anlaegsarbejder.

9

Lys- og reflektionsgener; belys-
ning, skilte, blanke overflader,
trafiklys etc.

Lokalplanforslaget bestemmer, at der ik-
ke ma etableres belysning fra bygninger,
master eller arealer, som ungdigt kan
genere omgivelserne.

Der kan muligvis forekomme gener i for-
bindelse med etablering af nyt byggeri,
men disse gener er midlertidige.

P& butikken kan der skiltes med facade-
skilte, som kan vaere lysskilte, idet kun
symboler og bogstaver ma fremsta ly-
sende. Belyste skilte m3a ikke udfgres i
blanke materialer eller veere reflekteren-
de og der ma ikke anvendes blaendende
spots eller anden blaandende belysning.

Under disse forudsaetninger vurderes, at
anvendelse af lokalplanomradet ikke vil
give anledning til vaesentlige gener pa
grund af lys og refleksion.

10

Luftkvalitet;

Stgv, vanddamp, aerosoler,
Lugt etc.

Afkast fra butikken vil blive placeret og
indrette pa en sddan made, at de ikke
giver anledning til en uacceptabel pa-
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virkning af luftkvaliteten i de omkringlig-
gende omrader.

Der kan muligvis forekomme midlertidige
stgvgener i forbindelse med etablering af
nyt byggeri og anleeg af veje og stier i
omradet. Disse vil bl.a. blive deempet
ved vanding.

11

Jord;
forureningsklasser,
Jordbundsforhold etc.

Den fremtidige anvendelse af lokalplan-
omradet giver ikke anledning til forure-
ning af jorden, idet arealerne omkring
butikken og P-pladsen indrettes efter
geeldende forskrifter for vejanlaeg.

12

Grundvand; afstand til vand-
forsyning/boringer,
Indvindingsomrader etc.

Lokalplanomrédet er beliggende i et om-
rade med drikkevandsinteresser.

Lokalplanen giver ikke anledning til at
anvendelsen af omradet aendres til en
mere forurenende aktivitet, idet det for-
udseettes, at butikken og arealerne om-
kring butikken indrettes og afvandes ef-
ter gaeldende forskrifter.

De aktiviteter, som lokalplanen kan give
anledning til omfatter ikke etablering af
virksomheder og aktiviteter, som kan
udggre en trussel for grundvandet.

Der er mere end 1 km til naermeste kil-
deplads.

13

Overfladevand; afledning til sg-
er, der, groft og draen. Risiko for
spild med forurenende stoffer.

De fremtidige aktiviteter pd omradet pa-
virker ikke Overfladevand og indebaerer
ikke i vaesentligt omfang risiko for spild

med forurenende stoffer.

14
Eksisterende forurening;
jordforurening, stgjbelastning.

15

Samlet belastning i omradet;
ovenstaende underpunkter
Samlet set.

De fremtidige aktiviteter p& omradet in-
debaerer samlet set ikke en stgrre be-
lastning af omradet end de hidtidige ak-
tiviteter.

16
Diverse
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Ressourceanvendelse
17 X Der udlaegges ikke nye arealer til byformé’ll.
Arealforbrug;
udlaeg i forhold til strategier og
visioner.
18 X
Energiforbrug; Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
opfgrelse, rddet giver anledning til et energiforbrug,
drift etc. som er normalt for et byomrade med detail-
handel.
19 X
Vandforbrug; Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
kapacitet, bortledning, radet giver anledning til et vandforbrug, som
recirkulation etc. er normalt for et byomrade med detailhan-
del.
20 X
Produkter, materialer, rastoffer; Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
baeredygtighed, radet giver anledning til et forbrug af pro-
levetid, aldring etc. dukter, materialer og rastoffer, som er nor-
malt for et byomrade med detailhandel.
21 X
Affald, genanvendelse; Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
restprodukter, sortering, radet giver anledning til en affaldsprodukti-
genbrug, etc. on, som er normal for et byomrdde med de-
tailhandel. Det forudseettes, at affaldet sor-
teres og hdndteres i overensstemmelse med
kommunens forskrifter.
22 X -
Diverse
Befolkning og sikkerhed
23 X
Demografi og sociogkonomiske Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
forhold; arbejdspladser, omsaet- radet giver anledning til bade arbejdspladser
ning, bosaetning og skattegrund- og omsaetning, som ud fra et generelt syns-
lag etc.. punkt er til gavn for byens udvikling, men
neeppe Vil give anledning til vaesentlige an-
dringer i det lokale miljg.
24 X
Arbejdsmiljg; Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
hensyn, sikkerhed, radet giver anledning til etablering af en de-
beskyttelse. tailhandelsbutik, hvor det forudsaettes, at
arbejdsmiljget reguleres efter gaeldende be-
stemmelser.
25 X

Svage grupper; adgangs-, og
parkeringsforhold,
blindeudstyr etc.

Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
radet giver anledning til etablering af en de-
tailhandelsbutik, hvor det forudseaettes, at
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geeldende bestemmelser for Svage grupper
overholdes.

26

Risikoforhold sdsom brand, eks-
plosion, giftpdvirkning o.l.;
afstande, hensyn etc.

Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
radet omfatter risikoforhold, som er normale
for byomrader. De fremtidige risikoforhold
vurderes at vaere mindre end de eksisteren-
de.

27

Skyggevirkninger og gvrige na-
boforhold; neerhed, udsigt, ind-
blik, lysindfald etc.

Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
radet omfatter byggeri med en maks. hgjde
pad 12 m.

Bebyggelsen til butik/ beboerlokaler forven-
tes at kunne give skyggevirkninger i bolig-
bebyggelsen Lilletoften, men pa grund af af-
standen og bebyggelsens orientering i for-
hold til verdenshjgrnerne vurderes, at ge-
nerne ikke bliver vaesentlige.

28
Diverse

Trafik

29

Sikkerhed og tryghed;
trafiksikkerhed, oversigt, hastig-
hed og oplevelse af tryghed etc.

Vejadgangen til omradet er via Malmparken.

Til den kommende bebyggelse til detailhan-
del forventes en trafik pa 2-300 biler om da-
gen. En del af dem antages ogsd at bruge
stationsforpladsen i dag.

Denne ggede trafik vil ikke vaere signifikant i
forhold til trafikken p&@ Malmparken, som i

biler i dggnet.

Den ggede trafik til stationsforpladsen vil
kunne indebaere konflikter med gdende og
cyklister ved ind- og udkgrsel fra omradet.

Lokalplanforslaget fastlaegger, at der skal
sikres areal til opretholdelse og indpasning
af de forngdne forbindelser for gaende og
cyklister mellem stationen, busperronen, cy-
kelparkeringen, butiksejendommen og de
tilstedende boligomrader.

Der ggres derfor en raekke tiltag med hen-
blik pa at opretholde den forngdne sikkerhed
og tryghed for trafikanterne navnes.

Der etableres ved den sydlige lokalplan-
graense en faelles indkgrsel for al trafik til
omradet og ved den nordlige lokalplangraen-
se en tilsvarende faelles udkgrsel.

Trafikken separeres, sdledes at busserne be-
tjenes via en busperron, som anlagges
langs Malmparken. Parallelt med denne
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etableres en perron til taxaer og afsaetning
af passagerer.

Langs Malmparken etableres fortov og cy-
kelsti, som kun krydses af ovennavnte ind-
og udkgrsel.

Eksisterende cykelparkering langs Malmpar-
ken flyttes til eksisterende cykelparkering li-
ge syd for banedaemningen og der etableres
cykelparkering i tilknytning til butikken.

Varetransporten til og fra butikken vil pd

o .
samme made som kundetrafikken vaere un-
derordnet i forhold til i forhold til den eksi-
sterende trafik p& Malmparken.

Med de beskrevne foranstaltninger vurderes,
at der er god sikkerhed og tryghed for tra-
fikken omkring lokalplanomradet.

30

Energiforbrug;

&ndringer i forbrug, effektivise-
ring af drift etc.

31

Trafikmgnstre; trafikmaengder,
transportbehov, fordeling mel-
lem typer af trafikanter etc.

Den fremtidige anvendelse af lokalplanom-
radet giver formodentlig anledning til en tra-
fik, som er stgrre end den nuveaerende trafik
til stationsforpladsen, men pa grund af pa
grund af butikkens stgrrelse vurderes, at der
er tale om en trafikmaengde, som er helt
underordnet i forhold til den eksisterende
trafik pa@ Malmparken.

32

St@j; eendring af st@gjbelastning,
hensyn til omkringboende, hvor-
dan forebygges og begraenses
etc.

Varetransport til og fra butikken sker via en
delvist lukket varegdrd ved butikkens nord-
gstlige gavl, som vender mod jernbanen.

Kundetrafik til og fra butikken adskilles fra
boligomradet af byggeriet, som har en stgj-
dempende virkning.

Under disse forudsaetninger vurderes, at den
fremtidige anvendelse af lokalplanomradet
ikke vil give anledning til veesentlige gener
pa grund af trafikstgj.

33
Diverse

Andet
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