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Forslag til TILLAG NR. 2 til KOMMUNEPLAN 2013

Ballerup Koi albestyrelse
den 29. september 2014
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Forslaget til kommuneplantillzeg er udarbejdet i tilknytning til kommunalbestyrelsens
behandling af et forslag til Lokalplan nr. 136 for butik og beboerhus ved Malmparken.

Kommuneplantillaegget vedrgrer to af kommuneplanens enkeltomrader:

5.B3 - Stationsnaert etageboligomrade ved Ringtoften og Lilletoften, og

5.D1 - Malmparken Station

Tilleegget medfgrer ingen a&ndringer af rammebestemmelsernes ordlyd, men handler
alene om en justering af greensen mellem de to omrader.

Siden vedtagelsen af Kommuneplan 2013 er de oprindelige projektskitser blevet
kvalificeret, og det har vist sig muligt at den eksisterende trafikplads kan omlaegges,
saledes at busserne flyttes til et nyt anleeg langs Malmparken, og derved friggr et
stgrre areal til parkeringsplads for kunder og andre brugere. Samtidig vil der blive
etableret separat ind- og udkgrsel til brug for personbiler, varetransport og busser.



De uaendrede rammebestemmelser:

5.B3 - Stationsnaer etageboligbebyggelse ved Ringtoften og Lilletoften.
Udover de generelle rammebestemmelser geelder for dette enkeltomrade faolgende
rammebestemmelser:

1. Omrédets anvendelse fastlaegges til boligformal.

Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til offentlige formal og kollektive anlaeg, herunder
bgrneinstitution, faelleshus m.v.

Der kan ved Malmparken og Bybuen opfagres eller indrettes bebyggelse til erhverv, der kan
indpasses i omradet uden gene for omgivelserne eller trafikken.

Der kan ved Malmparken Station opfgres og indrettes en samlet bebyggelse til beboerhus og
en fritliggende dagligvarebutik med et maximalt bruttoetageareal pd 1.250 kvm.

Der kan fastsaettes bestemmelser om opretholdelse af detailhandel og servicefunktioner til
omradets daglige forsyning.

Der skal udlaegges areal til feelles friareal og parkering.

2. Bebyggelsesprocenten for omradet under eet ma ikke overstige 50. Bebyggelsen er opfort
som etagehusbebyggelse i 3 - 4 etager.

3. Ny boligbebyggelse kan opfgres som etagehusbebyggelse i 2 - 4 etager eller som tezet-lav
boligbebyggelse i 1 - 2 etager.

4. Bebyggelsens placering og udformning samt indretning og beplantning af opholds- og
trafikarealer skal ske p& baggrund af en samlet plan under hensyntagen til den eksisterende
bebyggelse, og med henblik pa at sikre sdvel eksisterende som nye boliger gode friarealer.

5.D1 - Malmparken Station.
Udover de generelle rammebestemmelser gaelder for dette enkeltomrade fglgende
rammebestemmelser:

1. Omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal.

Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse og etableres anlaeg til stationsformal samt til
servicefaciliteter, der betjener omradets virksomheder, herunder kiosk, restauration,
udstillings- og mgdelokaler.

Der kan udlaegges areal til jernbaneanlaeg, stationsforplads og parkering m.v.

2. Bebyggelsesprocenten for omradet under eet ma ikke overstige 40.

3. Der skal fastsaettes bestemmelser om udformning og beplantning af opholds- og
trafikarealer.

Kommuneplantilleegget saledes vedtaget af Ballerup Kommunalbestyrelse, den
29.september 2014
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Borgmester centerchef



