OPGRADERING AF TAPETEN

SKITSEFORSLAG FOR MODERNISERING AF FORENINGS- OG FRIVILLIGHEDSCENTER TAPETEN

05.06.2021



Bygherre:

BALLERUP
KOMMUNE

BALLERUP KOMMUNE
Hold-an Vej 7

2750 Ballerup

TIf. +4544 77 20 00

www.ballerup.dk

Arkitekt, hovedradgiver:

j212

JAJA ARCHITECTS APS

Heimdalsgade 35, baghuset, 3. sal
2200 Kgbenhavn N
TIf. +45 333307 13

info@ja-ja.dk
www.ja-ja.dk

Kontaktperson:

Jan Yoshiyuki Tanaka
jan@ja-ja.dk

+45 20 94 18 51

Radgivende ingenigrer:

WISSENBERG RI

Hejrevej 26, 4. sal
2400 Kgbenhavn NV
TIf. +45 33 86 34 86

info@wissenberg.dk
www.wissenberg.dk

Kontaktperson:

Bo Christensen
boc@wissenberg.dk
+45 27 25 34 50



INDHOLD

INTRODUKTION

PROCESSEN

SKALA SAMMENLIGNING
FORUDSATNINGER 0G ANALYSE
KONCEPTET

OVERSIGTSPLAN, NUVARENDE OG FREMTIDIG
STUE, NORDFLAJEN

1. SAL, NORDFL@JEN

STUE, SYDFL@JEN
VIDEREUDVIKLING

BILAG 1: ZKONOMIOVERSLAG

BILAG 2: ANBEFALING OM MILJ@-FORUNDERS@GELSER

10
12

16
20
24
28



INTRODUKTION

Tapeten er én af Ballerups &ldste erhvervsbygninger og var indtil 1978 landskendt
som “Brdr. Dahls Tapetfabrik”. | dag er der mere end 17 aktive foreninger og 1900
aktive brugere, der benytter sig af Tapeten. Forenings- og medlemstyperne spaender
bredt; Fra specialsportsgrene,
: som bl.a. skydning og veegtlgft-
Hyordan_ udvikles Tapeten’ ning, i den ende af spektret, til
Sa forenlngerne kan udfolde bridge, banko, dart og skak i
deres kerneaktivitet? den anden. Mellem disse finder
man bredere sportsgrene, som
bl.a. kampsport, boksning, bryd-
ning, bordtennis, tennis mm. Derudover er der i Tapeten ogsa plads til andre aktivite-
ter som malegruppe og radioamatarer. Livet i Tapeten er med andre ord mangfol-
digt. Det ses ogsé tydeligt pd de mange aldersgrupper, der bruger Tapeten —fra de
helt unge udevere til eldre aktive.
Da Tapetfabrikken lukkede, blev huset gradvist indtaget af foreninger. Dog uden en o o
stgrre plan for, hvordan man pé bedst muligt udnytter de omkring 6.000 kvm, der
udger stedet. Det har betydet, at Tapeten i dag opleves fragmenteret og darligt til- = _ M 2
passet i forhold til de aktiviteter, den huser. Som besggende fornemmer man ikke i < B = BETT
til fulde det liv, der foregdr i Tapeten, og som bruger far man ikke fuldt udnyttet det L o :', ::'.Z
potentiale, Tapeten som bygning har at tilbyde. By L
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Ballerup Kommune afsatte i budget 2021 og ool S
2022 samlet 6,4 mio. kr. til opgradering af Ta-  Hyordan muliggﬂres TN DrEstea.- %)
peten med det mal at skabe mere helhed og .

sammenhaeng for brugerne i huset, samt sikre synergi og bedre

at de eksisterende foreninger kan udfolde de-  ydnyttelse af

res kerneaktiviteter bedst muligt. Et afgaren- b . ler?
de redskab for at opnd dette er at skabe bed- ygningens arealer:
re grundlag for synergi og bedre udnyttelse af

eksisterende rammer.

l‘llp_

Dette skitseforslag anviser hvilke tiltag, der kan skabe en bedre udnyttelse af eksi-
sterende arealer, her og nu, inden for den givne gkonomiske ramme. Samtidigt
vil det pege mod perspektivering pa tiltag, der pa laengere sigt kan veaere med til at
skabe en helstgbt oplevelse af Tapeten.

Gemt bag den gamle tapetfabriks mure gemmer der sig en mangfoldig gruppe af foreninger.



Foreningstyperne og aktiviterne spander bredt. Med banko og bridge i den
ene af spektret og skydning i den anden - og naesten alt derimellem.
(billederne fremstar tomme pga. covid-19 lukning)



PROCESSEN

Et kickoff-made og fzelles gennemgang af Tapeten gav et overblik over de mange for-
skellige behov og @nsker foreningerne havde til lokaler og Tapeten som helhed. Den
samlede bruttoliste pd behov og gnsker har dannet afsat for det falgende arbejde,
dialog og lgsninger.

| fortlgbende dialog med brugerne har processen strakt sig til juni 2021. Processen

har veeret tilrettelagt som et kombineret skitserings- og dialogforlgb, hvor brugerne Ma|9t har Ikke veeret at tllgodese a”e

er blevet praesenteret for (mere eller mindre) konkrete forslag, der undervejs er blevet forske”ige 0g til tider modstridende

draftet og justeret. .
gnsker. Det har snarere veeret at sikre

Dialogforlgbet har konkret bestet af ét kickoff-made, samt 2-3 runder mgder med at foreningernes kerneaktiviteter kan

enten en enkelt forening eller flere foreninger samtidig til stede, der deler falles

interesser. udfoldes, og at man ved at dele bedre kan

Med andre ord har kabalen af gnsker og behov, i balance ift. den afsatte gkonomi, Udnytte bygnmgens areal Og faCIIItEter-

resulteret i et forslag, der i hgj grad er formet i teet dialog med foreningerne.

Her er det vigtigt at pointere, at det ikke har vaeret muligt at tilgodese alle forskellige
og til tider modstridende gnsker. Det har dels ikke kunnet lade sig gare inden for den
gkonomiske ramme, og samtidig har det fra begyndelsen veeret prioriteret at indsat-
sen blev fokuseret pa:

1. At opfylde de politiske ambitioner om optimeret udnyttelse af Tapetens kvm.
2. At skabe fzelles brug pa tveers af foreninger og optimal udnyttelse af kvm.
3. At skabe flest mulige kvm. til kerneaktiviteter.

Derudover har det veeret prioriteret, at foreningerne ikke vil veere darligere stillet end
i dag ift. det, de har til radighed.



Vi kunne godt taenke os et socialt mgdested.
En ‘tredje halveg’, hvor man efter traening
kan hygge. Det kunne sagtens veere sammen

med de andre foreninger

Vi har allerede et godt

klublokale, sa vi far ikke

behov far et nyt socialt
mgdested

Foreningenslokaler er splittet
mellem stue og keelder, men
der er ingen elevator

Mange lokaler star for det
meste tomme. Men de fa
gange om ugen, hvor der
sker noget, sa er der pakket
med mennesker!

Der er for lidt areal, derfor
far vi dispensation til at
spille kampe

Der er ikke plads til
eliteudgvere, og de kan derfor
ikke traene i kommunen

Vi bruger hele tiden vores
lokaler. Der er altid aktivitet,
naesten hele ugen

Nér der er mange til treening,
sa ville det veere godt at
kunne udvide arealet og

samtidig have overblik

Der er slet ikke nok
plads i omklzedningen, og
badefaciliteterne er meget slidte

Vores medlemmer klzeder
om inden de kommer og
gar i bad derhjemme

OKTOBER NOVEMBER

DECEMBER

JANUAR FEBRUAR MARTS APRIL MAJ

BRUGERM@DER 0G DIALOGER

Processen forlgb fra oktober 2020 til slut maj 2021, hvor der har vaeret
lzbende dialog med de mange foreninger. Ovenstaende talebobler er sam-
menfatning af gennemgdende kommentarer, der viser nogle modstridende
behov og gnsker, hvilket understreger brugerdiversiteten i Tapeten

OPSAMLING




SKALA SAMMENLIGNING

Et brugergnske, som var gennemgéende, er snsket om mere plads. Udover et almin-
deligt gnske om mere plads, er det ogsa et udtryk for, at rammerne ikke er opti-
male til foreningernes sarlige aktiviteter. Eftersom Tapeten har veeret en tidligere
fabrik, er det naturligt at rammerne opleves fastldste og seetter begraensninger for
foreningernes udfoldelsesmuligheder.

Nogle foreninger har deres aktiviteter spredt mellem stueetage og keelder og ingen
intern forbindelse. Andre har alt samlet et sted, men det bliver alligevel en anelse for
klemt til at kunne deltage i turneringer uden dispensationer. Nogle har meget areal
med mulighed for bdde opholdsstue, fitness og eget omkladningsrum, mens andre
har for lidt areal til udfoldelse af deres kerneaktivitet. Nogle har brug for meget are-
al, de fa gange om ugen, hvor deres aktiviteter afholdes, men efterlader arealet tomt
pa de tidspunkter, de ikke er aktive,

mens andre foreninger altid har me- .
get aktivitet og endda godt kunne Tapeten svarer i stgrrelse

bruge endnu mere areal. til nogle af de starste

Sadan udspiller der sig i Tapeten et - .
varierende arealbehov, som erfa- faCIIItEterr mden' 0g

ringsmeessigt ofte udmenter sigi et udenfor kommunen
gnske om mere plads.

En enkel skalasammenligning peger dog pd at Tapeten ift. andre faciliteter i og uden-
for kommunen bgr kunne rumme al aktivitet, uden at der f.eks. ved udbygning tilfares
mere areal. Det er iseer tydeligt i sammenligning med Ngrrebrohallen.

For at skabe oplevelsen af mere plads, er det derfor en hovedpointe, at foreningerne
udnytter de eksisterende arealer og pa de tidspunkter, andre foreningerne ikke gar
det. Dvs. der skal skabes et feelles rum, der kan optage det varienrende arealbehov.
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NORREBROHALLEN BALLERUP SUPER ARENA BALLERUP RADHUS



FORUDSATNINGER OG ANALYSE

Den manglende samudnyttelse af Tapetens arealer og faciliteter kan tilskrives for- } __|| | e
eningernes meget forskellige kulturer, deres specialiserede aktiviteter, og de be- Tl -~ T
greensningerne, der sattes af de bygningsfysiske rammer. Foreningerne er blevet —l—t
placeret der, hvor ‘der lige var plads’, og man har forsggt at indrette sig bygningens : 1 | ot
rammer uden starre strukturelle tiltag. c 1 . 1 P s s
Den givne gkonomiske ramme muligger ikke starre tiltag. Malet har derfor veeret at ’_I . 1 _l
danne grundlag for mest mulig synergi. . 1 _.I P s
—1
Forudseetningen for at opnd dette er bl.a. at lave en rokade blandt flere foreninger - N ] s
forstéet p& den méde, at nogle for- I 1 "I! o e
: eninger foreslas en ny placering for ;|_ =
Bygnmgens ramrpgr skaber at skabe muligheder for andre og it . — L
oplevelsen af aktiviteterne for generelt at skabe bedre rum for
i ; samudnyttelse. TENNIS KLUB /
i Tapeten som isolerede APETEN SENIORDRAT
celler, uden sammenhang Derudover har det veeret en opgave ATLETKLUBBEN DAN
. . : KVIK BOKSEKLUB
eller samspil. - 1 vid udstraekning - at respektere
P bygningens primaere konstruktio- BORDTENNISKLUB

ner,0g brandsektioner samt handte-

re foreninger, som har sarlige sikkerhedskrav og behov for starre tekniske installati- EAAﬁF;zZERSTKSﬂ;ESRENING
oner, sdsom skytteforeningerne. Det har 0gsé veeret en forudsaetning at opgradering MALBY SKYTTEFORENING
eller udvidelse af omkleedning altid sker i forbindelse med noget eksisterende fast BMS SKAK
installation, da etablering af badefaciliteter fra nyt er meget omkostningstungt.
BMSI
For at kunne sikre s& mange aktive m2 og sikre sd meget vaerdi for brugernes aktivi- FORTIDSPENSIONISTERNES MALEGRUPPE
tet som muligt, medtager skitseforslaget ikke generel bygningsvedligehold, facedere- BANKO AAB + BSF BANKO
novering eller tagrenovering mm. BALLERUP /LDRE BRIDGE

BALLERUP BRIDGE KLUB

FORENINGERNES PLACERING | DAG
Placeringerne af foreningerne opleves vilkarli-
ge, ud fra "hvor der nu var plads’, og udnytter

dermed ikke en potentiel synergi.
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Skytteforeningens lokaler

BYGNINGSFYSISKE BEGRANSNINGER
De ovenstdende markeringer illustrerer de bygnings-

strukturer, som i videst mulige udstraekning bibeholdes.

Dels pga. de begreensede midler, der er til rdighed
samt at omkostningerne forbundet, ved f.eks. at flytte,
ikke modsvarer kvaliteten/fordelene, det skaber.

INGEN FALLES HOVEDINDGANG
De fleste foreninger har egne indgange og
dermed ingen eller meget lidt kontakt med

hinanden i det daglige.

1

ISOLEREDE CELLER
Manglede visuelle forbindelse mellem foreningermne
og separate indgange skaber oplevelsen af Tapeten
som en bygning med isolerede celler. Der er ingen
samspil eller grundlag for samudnyttelse pa tveers
af foreningerne.



KONCEPTET

Udviklingskonceptet for Tapeten er koncentreret om at skabe mere dbenhed pa tveers
af foreningerne og dedikerede rum, der muligger samudnyttelse.

Konceptet har fire elementer:

1. SKAB FORBINDELSER 0G SAMSPIL PA TVARS AF RUM:
Gode visuelle og fysiske forbindelser giver anledning til gensidig samspil, inspiration
og i en vis grad ogsa feaellesskab, hvilket gger velvilligheden for samudnyttelse.

1. SKAB FORBINDELSER 0G SAMSPIL 2. SKAB RUM TIL DELING MED FLEKSSALE

2. SKAB RUM TIL DELING:
Ikke alt skal/kan deles, men ved at supplere foreningernes primaere arealer med rum
til deling — fleksrum — skabes der mulighed for tidsbestemt udnyttelse for hver enkelt.

3. SKAB ET SOCIALT FALLESRUM

En vigtig del af foreningslivet er ‘den tredje halvleg’, det sociale samveer efter tree-
ning eller aktiviteten. | det fremtidige Tapeten skal der derfor skabes plads til sociale
rum, ogsa pa tveers af foreningerne. P& samme made, som pkt. 2, skal dette rum ogsa
tilbyde en fleksibilitet, hvor noget areal er dbent for alle, andet kan bookes mens et
tredje kan udvides ved seerlige lejligheder. Det sociale faellesrum er ogsa tilknyttet et
feelles kakken.

4. DEL OMKLADNINGS- OG TOILETFACILITETERNE:
Nar der enten renoveres, opgraderes, udvides eller skabes nye omklaednings- eller
toiletterfaciliteter, skal de deles.

3. SKAB ET SOCIALT FALLESRUM 4. DEL OMKLADNINGS- 0G TOILETFACILITETERNE



NUVARENDE SITUATION
Lokaler som ikke afspejler det foreningsliv,
der udspiller sig i Tapeten.

13

MULIG FREMTIDIG SITUATION
I en fremtidig situation skal lokalerne baere praeg af
foreningslivet, der udspiller sig i Tapeten. Dertil skal
der veere gode visuelle og fysiske forbindelser mellem
lokalerne, sa der skabes en staerk sammenhaeng og
bedre grundlag for samudnyttelse.



OVERSIGTSPLAN, NUVARENDE SITUATION

NORDFL@J, 1. SAL NORDFL@J, STUEETAGE KALDER
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OVERSIGTSPLAN, SKITSEFORSLAG TIL FREMTIDIG SITUATION

NORDFLAJ, 1. SAL NORDFL@J, STUEETAGE KALDER
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SKITSEFORSLAG: STUEPLAN, NORDFLOJEN

Nordflgjen karakteriseret ved den store sal med hgit til loftet, og som er flankeret af
kontorflgje med mere reguleere rumhgjder og inddelinger. | den nuvaerende situation
opleves kontorflgj og den store sal adskilt. Gennem en ny rumlig organisering anviser

skitseforslaget méder hvorpd der kan opstar et bedres samspil og samudnyttelse. RUM TIL BRIDGE FORENINGERNE, DER

LEJLIGHEDSVIS KAN BENYTTES AF
ANDRE FORENINGER BRIDGE DEPOT

Kontorflgjens stueplan indrettes til bridgeforeningerne (Ballerup Zldre Bridge og Bal-
lerup Bridge Klub) primeere arealer. | situationer, hvor der er behov for ekstra meget
plads kan aktiviteterne ‘flyde ud’ i det store fleksareal (den nuveerende Store Sal), nar
dette ikke benyttes af bankoforeningerne (AAB Banko & BSF Banko).

STORK@KKEN

Dele af bordstillingen, det store fleksareal, skal ogsa have en mere ‘fri" indretning,
evt. med beplantning eller rumdelere, sa det i hgjere grad fremstar hyggeligt og in- O

viterende til spontane sociale sammenkomster. F.eks. til foreningerne Tapeten Se-

nioridraets og Ballerup Tennisklubs ‘tredje halveg'.
SOCIALT FORENINGSLOKALE

Omradet med fri" indretning teenkes i teet tilknytning til det feelles foyeromréde ved (KAN BOOKES)

hovedindgangen, s& der opstar en naturlig sammenhang mellem disse. Foyeromra-
det er Tapetens primaere sociale rum, men suppleres med et yderligere socialt rum,
der lejlighedsvis kan bookes til enkelte foreninger, f.eks. i forbindelse med feelles-
spisning, da det ligger i teet forbindelse til et lille kakken, eller fodboldkamp pa stor-
skaerm, klubmgder og andet.

Nye dgrabninger og vinduer skaber forbindelser mellem de forskellige omrader og lo- <
kaler. Der opstar f.eks. mulighed for kig fra tennishallen pa tveers af det store fleksa- |
real og videre ind mod bridgeforeningernes lokaler. Det underbygger oplevelsen af <]
abenhed, hvor brugerne far en fornemmelse af det liv, der udspiller sig pa tveers af
rum og foreninger.

STOR FLEKSAREAL, DER

FALLESK@KKEN BENYTTES TILBL.A.:
BANKO
BRIDGE
SKAK
ETC.

FOYER [ABENT FOR ALLE) SOCIALT M@DESTED, LEJLIGHEDSVIST

O o




Rum til bridge foreningerne, der
lejlighedsvis kan benyttes af andre
foreninger

Socialt mgdested for alle
(Kan bookes)

Kakken
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EN KZAMPE BRIDGETURNERING
1. Brideforeningerne i det primeere lokale
2. Bridgeforeningerne der inddrager fleksarealet

EN 'ALMINDELIGE DAG'
1. Aktive bridgeforeninger
2. Den store fleksareal (her ikke i brug til f.eks. banko)
3. Dele af fleksareal benyttes som en udvidelse af foyer/socialt mgdested
4. Foyer, som er &ben for alle

5. Socialt mgdested, der kan bookes af enkelte foreninger.

6. Felleskakken

EN "ALMINDELIG" BANKO DAG SOCIALE BEGIVENHEDER SAMTIDIG

1. Bankoforening indtager hele fleksarealet 1. Fest i det store fleksrum
2. Booket til landskamp pé storskaerm
3. Foyer abent for alle
4. Feelleskakken



NUVARENDE SITUATION
Tapetens forskellige omréder er visuelt
afskaret fra hinanden, hvilket ikke under-
statte synergi. Samtidigt underbygger det
oplevelsen af at vaere isoleret.
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MULIG FREMTIDIGE SITUATION
| en fremtidig situation skal lokalerne/omraderne abnes
op. Ved at lave vinduer i veegadskillelsen skabes der
visuel kontakt og dermed en steerkere fornemmelse af
det liv, der foregdr i Tapeten pa tveers af foreningerne.



SKITSEFORSLAG: 1. SAL, NORDFL@AJEN

P& Nordflgjens 1. sal omdannes de tidligere kontorlokaler til Ballerup Dartklub, og
BMS Skak. EDR (Eksperimenterende Danske Radioamatarer) beholder deres nuvee-

rende placering.
LILLE FLEKSRUM TIL BLA.:

MALERGRUPPE

Der etableres et fleksareal til benyttelse af Fartidspensionisternes Malegruppe og BMSI

BMSI (Ballerup Mélav Skovlunde Idreetsunion). Fleksarealet kan desuden benyttes til &K;DKER

mader eller det kan benyttes af BMS Skak, nér de har treening. BMS Skak har via MM

trappen ogsa god forbindelse til det store fleksareal (den nuveerende Store Sal) eller

bridgelokalet i stueetagen, nar disse ikke benyttes. BMS SKAK

Vinduesabninger mellem lokalerne pé 1. sal og det store fleksareal sikrer en god visu- BALLERUP DARTKLUB

el forbindelse. Dels for at skabe en dbenhed, hvor brugere kan fornemme livet i hele
Nordflgjen, men ogsa til f.eks. starre turneringer for dart- eller skakklubben.

EDR
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Ballerup Dartklub

LILLE FLEKSRUM TIL BL.A.:
Malergruppe
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EN "ALMINDELIG" DAG : STOR SKAKTURNERING

1. Ballerup Dartklub med kig ned til den store flekssal NG 1. Skak mgderum med kig ned til store flekssal

2. BMS Skaks primaere rum ! 2. Lille fleksrum, der i dette scenarie som strategirum
3. EDR primaere rum 3. Skakspillerne i gang i store flekssal

4. Lille fleks, der benyttes til Pensionisterne malegruppe og BMS skak, nar de

har treening

EDR STOR FOREDRAG DART TURNERING
1. EDRs primeere lokale 1. Dartkampe i primeere lokale med kig ned til flekssalen
2. Ved starre foredrag kan EDR m.fl. benytte sig af den store flekssal 2. Dartkampe i store sal
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NUVARENDE SITUATION MULIG FREMTIDIGE SITUATION

Gangen i kontorflgjen opleves lang og mo- | en fremtidig situation skal gangen abnes op, sé der
noton uden samspil med det liv, der matte opstar visuel forbindelse mellem omraderne. Det er med
foregd i de tilstadende lokaler til at underbygge oplevelsen af et levende foreningshus.
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SKITSFORSLAG: STUE, SYDFLAJEN

Sydflgjen er isaer preeget af foreninger, hvis aktiviteter ‘far pulsen op’. Det omfatter AK Dan
Brydning & Veegtlaftning, Kvik Bokseklub, Ballerup Kampsportscenter og Ballerup Bordtennis-
klub.

Her foreslds de starste bygningsfysiske eendringer, der bl.a. omfatter et centralt placeret

fleksareal, der sikrer optimal forbindelse til farnaevnte foreninger. Det muligger at foreninger-

ne spontant eller planlagt kan udvide deres areal, nar behovet opstar og hele tiden opleve

en direkte forbindelse. Foreningerne behgver séledes ikke at g4 gennem et gangforlgb eller DELT OMKL/ADNING
andet rum for at drage nytte af fleksarealet. Det vil opleves som en naturlig udvidelse, der kan

bruges ifm. traening, turnering, sociale begivenheder og andre aktiviteter.

KVIK BOKSEKLUB

FLEKSSAL TIL BLAA.:
. . . Kvik Bokseklub j
Flekssalen kan benyttes af flere f_oren_mger samt|d_|g qun_tant eller planlagt, og samtidig kan Ak Dan MALOV SKYTTEFORENING
salen bookes af hver enkelt forening til fast ugentlig aktivitet. .
Bordtennisklub
) ] ) ] - Kampsportscenter
Derudover omfatter eendringerne opgradering af toilet- og omkleedningsfaciliteterne. Dels ved m.m.

at udvide eksisterende omklaedningsfaciliteter, s& det bade imgdekommer behovet hos Balle-
rup Bordtennisklub og AK Dan. Udvidelsen af denne omklaedningsfacilitet reducerer desuden
belastningen pa de omkleedningsfaciliteter ved Kvik Bokseklub, som udover at blive opgrade-
ret til bokseklubbens medlemmer ogsa ved behov kan benyttes af andre foreninger. En lettere
ombygning af eksisterende toiletfaciliteter mellem Ballerup Kampssportscenter muliggar des-
uden tilgang til HC-toilet for skytteforeningerne.

Udover ovennaevnte tiltag, sa foreslas der i Sydflgjen desuden endringer, der muligger at
foreningerne kan udfolde deres kerneaktivitet. Disse aendringer omfatter etablering af saer-
skilte rum for AK Dan med serlige areal- og gulvopbygningskrav (veegtlgftning) samt en lille
udvidelse af Ballerup Bordtennisklubs areal, der sikrer pladskraav ifm. turneringskampe.

Ud over delt handikaptoilet bibeholder Ballerup Kampsportcenter og Ballerup Skytteforening
deres nuvaerende areal og indretning.

AK DAN BRYDNING

KAMPSPORTSCENTER

AK DAN VAGTLOFTNING DELT OMKLADNING

BORDTENNISKLUB
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Omklaedning til Kvik Bokseklub,
samt gvrige foreninger.
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Space

Toilet omdisponeret med HC
toilet til skytteforeningerne
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BRYDERTURNERING
1. AK Dans primeere rum
2. Flekssal benyttes i dette scenarie til turnering.

EN IDRATSDAG
1. Flekssalen abnes for foreningerne samtidig
2. Ballerup Kampsportscenter

3. Kvik Bokseklub

4. AK Dan Brydning

5. AK Dan Veegtlaftning

6. Omkleedning til deling

7. Omkleedning til deling

FEST | SALEN FOREDRAG AF TIDLIGERE SPORTSLEGENDE
1. Flekssalen benyttes i dette scenarie til klubfest 1. Flekssal benyttes i dette til foredrag
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NUVARENDE SITUATION
Tapetens eksisterende rum kan udnyttes
bedre, s& endnu flere brugere far glaede

af dem.
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MULIG FREMTIDIGE SITUATION
| en fremtidig situation placeres fleks salen midt mellem
foreningslokalerne. De forskellige foreninger kan der-
med abne direkte op og udvide deres traeningslokaler
efter behov.



FORSLAG TIL VIDERE TILTAG UD OVER ANLAGSRAMMEN

®

Skitseforslaget Igser en lang reekke af de udfordringer foreningerne i dag stdr med. Med en givet an-
lzegsramme har det veeret ngdvendigt at prioritere og vaegte muligheder i en samlet kabale og lgsning,
der tilgodeser flest muligt og laser mest muligt. Det har derfor ogsd veeret ngdvendigt at vaelge reelle
behov fra

0 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

En reekke afgerende, men omkostningstunge tiltag, som ikke har veeret muligt at medtage i skitseforsla-
get omfatter bl.a. elevatoradgang til skytteforeningslokalerne i kaelderplan, s& handikappede medlem-
mer undgdr at skulle hele vejen omkring bygningen via servicerampe, nar de skal til et lokale og/eller
pa toilettet. Yderligere har det ikke veeret muligt at imgdese gnsket om opgradering af omklaednings-
faciliteterne, sd det bade kan imgdekomme de mange medlemmer af Ballerup Senioridreet og Tapeten
Senioridreet, samt skytteforeningen.

Anlagssummen for etablering af disse elementer (optioner) estimeres til 3.8 mio. kr. eks. moms

0 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

@nskes der pa leengere sigt at skabe en mere sammenhaengende og helstabt oplevelse af og i Tapeten,
kan der med fordel ses pa etablering af bl.a. et central ankomst og foyeromrade, hvor bade udgvere og
besggende pa tveers af foreninger kan samles. Et sted, hvor f.eks. foraeldre kan vente pa deres barn og
forhabentligvis lade sig inspirere nok til at deltage i Tapetens mange tilbud. Et sted, hvor man f.eks.
ved scoretavler lgbende kan falge med i udgvernes bedrifter eller benytte et af de nye behandlerrum og
sauna.

Udover at have en falles indgang, sa er tanken med ankomstomradet/foyeren ogsa at udvide Tapetens
samlede tilbud til gavn for alle. Et nyt ankomstomrade bar derfor undersages ift. at skabe bedre bedre
interne forbindelser, sa foreningernes kan vaelge ‘frit fra alle hylder’ mellem Tapetens pallette af mulig-
heder.

TEKNISKE UNDERSOGELSER

Parallelt med brugerdialoger og undersggelse af indretningsmuligheder er skitseforslaget blevet teknisk
gransket og valideret. Dette er blevet udfart pa et overordnet niveau, hvilket betyder at man skal un-
dersgge de tekniske forudsaetninger mere i dybden, for at sikre sig det korrekte grundlag. Forneden er
punkter som fremhaeves nu, men som ikke er udtemmende for en videreudvikling. Det omfatter bl.a.

MILJOUNDERS@GELSER

| forbindelse med nedrivning og genopbygning af facader, gulve mm. skal der ske en handtering af mate-
rialer, der med stor sandsynlighed indeholder miljgskadelige stoffer. Det anbefales, at der skabes over-
blik over omfanget af dette ved at udfare prevetagning af omrader i de dele af bygningen, der belastes
mest. Se bilag 2 for anbefaling for forundersggelserne.

FUNDERINGS-/KONSTRUKTIONSFORHOLD

Baseret pa eksisterende tegningsmateriale er det ikke ngdvendigt med fundaments forstaerkninger under
nyopsatte vaegge, som vist i narvaerende materiale. Ligeledes vil nedtagning af vaegge ikke sveekke
bygningens stabilitet.

Det forudseettes derfor, at det ikke er ngdvendigt at foretage geotekniske undersggelser samt yderligere
praver af funderingsforhold. Skulle det videre arbejde medfare at veegge gnskes opfart andre steder end
vist i neervaerend materiale, skal der udfares tilleeg til undersggelser omhandlende funderingsforhold

VVS-ARBEJDER

Opgradering af toilet-, omklaednings- og badefaciliteter er indtaenkt i skitseforslaget. Der skal i forbindel-
se med videreprojektering dog foretages yderligere verificering, hvor bl.a. tilstanden af kloak og aflabs-
ledninger registreres, beregning af det reelle varmtvandsbehov, omfanget af tilpasning af varmeanleeg-
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SKITSEFORSLAG
Det markerede viser omraderne, som pa
skitseforslagsniveau er indholdt i den givne
gkonomiske ramme (bilag 1), og som er
beskrevet i denne mappe.

Etablering af lift/elevator til keelder og opgradering af omkleaed-
ningsfaciliteterne er ikke indeholdt i skitseforslaget. Etablering
af disse vurderes at veere s& omkostningstunge, at det ville
leegge beslag pa hovedparten af det givne gkonomiske ramme

R —]

OPTIONER VISION

Den overordnede ambition er at skabe sammenhang,

feellesskab og feelles identitet. Et feelles udadvendt og
inviterende ankomstomrade er en vigtig nggle samt

staerke interne forbindelser.

og derfor efterlade for fa midler til andre tiltag.
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get og radiatorer mm. i forhold til de forsldede rumindelinger i skitseforslaget.

VENTILATION

Der forekommer ventilation, primeert udsugningsanleeg, i de enkelte foreningslokaler. Hvis denne Igsning
ikke er tilfredsstillende anbefales det at udskifte ventilatorer med nye lavenergi ventilatorer, der ligele-
des har reduceret lydniveau i lokalerne.

Hvis luftkvaliteten gnskes optimeret, og nuvaerende retningslinier for luftudskiftning enskes efterlevet,
skal ventilationsanlaegget udbygges. Dette kan udfares lgbende med hensyn til de brugere med starst
behov. Der bar veere fokus pa de nye feelleslokaler, der vil veere i brug til staevner, turneringer mm.

BRAND
Bygningen og brugen heraf &ndre ikke anvendelse. Som hovedgreb bevares de primeere brandadskillen-
de vaegge i bygningen. Hvor disse gennembrydes etableres lignende brandklasse i dare og/eller vinduer.

Flugtveje etableres, sa der etableres to uafhaengige flugtveje pr. brandsektion. Placering af flugtvejs skil-
te skal tilpasses ny indretning.

AKUSTIK

| forbindelse med omflytning af aktiviteter og deres nye indbyrdes placering i bygningen, anbefales det
at der udfares en lydteknisk (akustisk) vurdering af de indbyrdes behov omhandlende stgj og vibrationer
- lokalerne i mellem.

NUVARENDE SITUATION
Ingen sammenhaeng mellem Tapetens
forskellige omrader.
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MULIG FREMTIDIGE SITUATION
| en fremtidig situation skal der &bnes op, s& man kan
se aktiviteterne i det tilstedende lokale, og der skabes
oplevelsen af et levende foreningshus.



Bygherre:

BALLERUP
KOMMUNE

BALLERUP KOMMUNE
Hold-an Vej 7

2750 Ballerup

TIf. +45 44 77 20 00

www.ballerup.dk

Arkitekt, hovedradgiver:
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JAJA ARCHITECTS APS

Heimdalsgade 35, baghuset, 3. sal
2200 Kgbenhavn N
TIf. +45 333307 13

info@ja-ja.dk
www.ja-ja.dk

Kontaktperson:

Jan Yoshiyuki Tanaka
jan@ja-ja.dk
+452094 18 51

Radgivende ingenigrer:

WISSENBERG RI

Hejrevej 26, 4. sal
2400 Kgbenhavn NV
TIf. +45 33 86 34 86

info@wissenberg.dk
www.wissenberg.dk

Kontaktperson:

Bo Christensen
boc@wissenberg.dk
+45 27 25 34 50
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