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REDEGOYRELSE

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med
lokalplanens hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold,
der har betydning for udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeliggarelse.
Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning,
som fx Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der
er geeldende ved lokalplanens udarbejdelse.



OM LOKALPLANLAGNING

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og
Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed. | en lokalplan fastleegger Kommunalbestyrelsen
bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Plansystemet
lllustrationen viser rammestyringsprincipperne indenfor den fysiske planlaegning.

Landsplanlaegningen og de regionale udviklingsplaner fastleegger
retningslinjerne for kommuneplanerne og kommuneplanen fatsleegger rammerne
for den detaljerede planlaegning - lokalplanerne.

Planhierakiet

INustrationen wser rammps:yrmgs;:mr{rpgerne
Landsplanlagning inden far den fysiske planiagning
Regeringens politik

- Landsplanredegarelser
- Statslige interesser

- Landsplandirektiver

Landsplonizgningen fastlegger retningshinfer for
kommuneplanerne og kemmuneplanerne fastieg-
ger rammerne for den detoljerede planlaegning

- lokalplanerne

Kommuneplanlazgning
Kommunalbestyrelens politik

- Kommunens planstrategi

- Mal for kommunens fysiske udvikling
- Arealregulering for by og land

Lokalplanlagning '

Lokalplanen bestar af

Redegarelsen som beskriver baggrunden for og formalet med lokalplanen og
forteeller om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de
miljgmaessige forhold, samt om hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planlaegning.



Planbestemmelserne som er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og
illustrere planbestemmelserne.

Diverse kortbilag og illustrationer der viser afgraensningen af omradet i forhold til
skel samt kort og illustrationer, der uddyber lokalplanens bestemmelser.

Hvornar laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lokalplan, far
der gennemfares starre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder,
herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfagres arealer fra
landzone til byzone. Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at
beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggeres
det i mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemeaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden
er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Herefter vedtages
planen endeligt. Hvis Kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne
indsigelser, eller efter eget anske, vil foretage sa omfattende aendringer, at der
reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggarelse
af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den
I avisen, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens
omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er
etableret fgr lokalplanforslaget blev offentlig gjort, kan fortseette som hidtil,
selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen
medfarer ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg, der er
beskrevet i planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.



BAGGRUND

Rema Etablering A/S har henvendt sig til Ballerup Kommune med et gnske om at
etablere en ny dagligvarebutik pa Grantoftestreede. Lokalplanomradet er en del
af boligafdelingen Grantoftens friareal, og fremstar dels som et
beplantningsbaelte mod Vestbuen og dels som et graesareal mod
Grantoftestraede.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 086, der ikke muliggar
detailhandel, og som udleegger en vejbyggelinje mod Vestbuen.



LOKALPLAN NR. 197 ( KLADDE)

EKSISTERENDE FORHOLD

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelserne.

OVERSIGTSKORT
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Loalplanomrédet. Luftfoto 2021.

LOKALPLANOMRADET OG OMGIVELSERNE

Lokalplanomradet er beliggende pa hjarnet mellem Vestbuen og
Grantoftestreede med den almene boligafdeling Grantoften som naermeste nabo
mod nord og vest. Omradet er i dag en del af Grantoftens friarealer, og fremstar
som del af et grgnt beplatningsbeelte mod Vestbuen.

Lokalplanomradet er ca. 4.710 m2 stort og er beliggende pa matrikel nr. 40
Pederstrup By, Pederstrup. Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Leengere mod nord ligger byomdannelsesomradet Pederstrup Bykvarter og
Pederstrup Landsby. Syd og vest for lokalplanomradet ligger Grantoftecentret, en
tankstation og Grantofteskolen. Mod gst ligger en afdeling af Baldersbo pa
Baltorpvej og mod sydgst et stagrre parcelhuskvarter.

Lokalplanomradet betjenes nu og i fremtiden af Grantoftestraede via Vestbuen,
der er sikker skolevej for Grantofteskolen.
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LOKALPLAN NR. 197 ( KLADDE)

LOKALPLANENS INDHOLD

ANVENDELSE

Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for opfarelse af en 1.200 m?
dagligvarebutik med tilhgrende varegard og parkering pa Grantoftestreede i
Ballerup Syd samt at aflyse vejbyggelinjen mod Vestbuen, hvilket er en
forudseetning for etablering af den forseenkede varegard.

Lokalplanen skal derudover fastseette bestemmelser vedrgrende de trafikale
forhold i omradet. Derudover indeholder lokalplanen bestemmelser om
udstykning af en selvstaendig matrikel svarende til lokalplanomradet.

Lokalplanen erstatter Lokalplan 086, og ophaever dermed en vejbyggelinje mod
Vestbuen, for sa vidt gaelder lokalplanomradet.

BEBYGGELSE
Lokalplan 197 fastleegger, hvor og hvordan der ma opfares en selvsteendig
dagligvarebutik pa Grantoftestreede i Ballerup.

Bruttoetagearealet for dagligvarebutikken ma ikke overstige 1.200 m?2, og
butiksbebyggelsen skal placeres indenfor det fastlagte byggefelt. Uden for
byggefeltet (men i tilknytning dertil) skal der opfgres en forseenket varegard mod
Vestbuen. Stgttemuren der omkranser varegarden, skal udformes saledes, at der
fortsat er plads til det eksisterende busskur mod Vestbuen. Der kan derudover
opfares en mindre bygning til vareudstilling og mindre konstruktioner til fx
overdaekket cykelparkering, kundevogne, mv.

lllustration af den nye bebyggelse set fra Grantoftestreede

INFRASTRUKTUR OG PARKERING

Lokalplanomradet vejbetjenes via Grantoftestreede, som er en lukket privat
feellesvej, der tilslutter sig Vestbuen ved lokalplanomradet. Trafikken er ensrettet i
lokalplanomradet, med indkersel umiddelbart efter, man er drejet ind pa
Grantoftestreede og udkgrsel leengere mod vest.
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Lokalplanomradet er beliggende lige uden for det stationsnaere kerneomrade i
parkeringszone 3. Parkeringsnormen i zone 3 for dagligvarebutikker er 1

parkeringsplads pr. 28 m2. Med 1.200 m? butiksareal giver det en
parkeringsnorm pa 43 parkeringspladser i lokalplanomradet.

| forbindelse med realisering af dette projekt nedlsegges der 25
kantstensparkeringspladser pa Grantoftestraede. Disse skal genetableres i
lokalplanomradet. Parkeringen etableres i princip som vist pa kortbilag 2. Der
etableres tilstreekkelig og tilgeengelig handicapparkering i lokalplanomradet.

Kommuneplan 2020 foreskriver, at krav til cykelparkering ved detailhandel i zone
3 skal fastseettes efter en konkret vurdering. Det vurderes, at 18
cykelparkeringspladser er tilstraekkeligt. Disse skal etableres ved bebyggelsen
pa en made, sa der sikres god tilgaengelighed - ogsa for gaende.

Der etableres belagte stier langs den nordlige kant af lokalplanromadet, der
fortsaettes vest om byggefeltet og tilslutter sig stisystemerne i boligomradet - se
kortbilag 2. Der etableres fortov ud mod Grantoftestraede.

En forudseetning for projektets realisering er en udvidelse af vejtilslutningen
Grantoftestreede/Vestbuen saledes, at der kan foretages hgjresving med
lastbiler. Rema Etablering A/S har i den forbindelse anmodet om at indgd i en
frivillig udbygningsaftale med Ballerup Kommune for at sikre finansiering og
anleeg af den udvidede indkgrsel.

Derudover ligger der i dag et busstoppested i lokalplanomradet, som med fordel
kan genetableres nord for lokalplanomradet. Kommunalbestyrelsen skal beslutte,
om Ballerup Kommune vil indga i en frivillig aftale med Rema Etablering A/S om
dette.

LANDSKAB, BEPLANTNING OG HEGN

Lokalplanomradet indeholder i dag et beplantningbaelte mod Vestbuen, som ved
realisering af lokalplanen feeldes. Det skal dog tilstraebes, at det nye byggeri
fremstar grgnt, og lokalplanen indeholder derfor ogsa bestemmelser om
beplantning og begrgnning.

Ved parkeringsarealerne etableres der granne regnvandsbede til forsinkelse af
regnvand. Der etableres grgnt tag pa den nye dagligvarebutik, hvilket yderligere
sikrer et grant udtryk, der ogsa i praksis forsinker regnvandet. Derudover
etableres der stedsegran beplantning pa stattemuren omkring varegarden, sa
denne fremstar begrgnnet aret rundt.

KLIMA OG MILJD



Regn- og overfladevand

Befeestelsesgraden for den matrikel, som lokalplanomradet er en del af, er ifalge
Spildevandsplan 2017-2027 opbrugt, og regnvandsafledningen fra projektet skal
derfor forsinkes inden vandet afledes til hovedregnvandskloak. Den samlede
maksimale afledning fra projektet er max. 1,5 I/s pr. red. ha.

En skybrudsscreening i beregningsprogrammet Scalgo ved 50 mm, 500 m?
opland og mere end 10 cm vand pa terreen viser, at projektomradet ikke
oversvgmmes under skybrud. Der er stramningsvej fra arealet, der afleder
vandet ud pa parkeringsarealet, hvor det stuver op.

Ved terraenregulering i omradet skal pavirkningen pa afstramning under skybrud
vurderes forinden, og der skal etableres foranstaltninger til sikring af
omkringliggende bygninger og veje, hvis terreenreguleringen medfgrer at vandet
afledes herhen.

Regnvandet kan handteres pa overfladen i f.eks. abne vandrender, grafter,
grenne tage og forsinkelsesbassiner. Regnvand skal forsinkes pa grunden og
opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes og/eller afledes.

SKILTNING

Der kan placeres et skilt pa bygningens facade over indgangen, et skilt pa
facaden mod Vestbuen og en pylon pa hjgrnet Grantoftetraede/Vestbuen.
Pylonen skal placeres minimum 3 meter fra skel mod vej (Vestbuen) af hensyn til
oversigt ved udkgrsel fra Grantoftestraede

Den naermere placering og udformning af skilte skal fglge principperne i den
vejledning om facader og skilte, Kommunalbestyrelsen har vedtaget i forbindelse
med Lokalplan nr. 071 for Ballerup Bymidte.



LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN
PLANLAGNING

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere
planen i en stgrre sammenhaeng.

FINGERPLAN
Efter planloven har Folketinget vedtaget et seerligt landsplandirektiv for
hovedstadsomradets planleegning, kaldet Fingerplan 2019.

Fingerplan 2019 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografiske delomrader: 1.
det indre storbyomrade ("handfladen"), 2. det ydre storbyomrade ("byfingrene"),
3. de grgnne kiler og 4. det gvrige hovedstadsomrade, bestaende af bade
byomrader og landomrader.

Lokalplanomréadet er beliggende i Fingerplanens ydre storbyomrade (byfingrene)
i byzone. For de ydre storbyomrader tilsigter Fingerplanen blandt andet at sikre,
at byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres under
hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne
for at styrke den kollektive trafikbetjening.

Lokalplanomradet ligger indenfor en radius af 1.200 meter fra Ballerup Station,
og betragtes dermed som stationsneert. De stationsnaere arealer har en central
rolle, idet hovedparten af regionens fortsatte bolig- og erhvervsmaessige vaekst
s@ges placeret her. Lokalplanen er altsa i overensstemmelse med Fingerplan
2019s retningslinjer.

KOMMUNEPLAN

Kommuneplan 2020 indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for
kommunens udvikling og en raeekke specifikke bestemmelser om de enkelte
omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanomradet er mestendels beliggende i byzone i kommuneplanens
rammeomrade 4.C3 - Bydelscentret i Grantoften. Rammeomradet er udlagt il
centeromrade med mulighed for boliger, kontor- og serviceerhverv, bymidte,
butikker, tankstation og offentlige formal.

Omradets anvendelse fastlaegges til centerformal: bydelscenter, og boligformal.
Der kan opfares eller indrettes bebyggelse til detailhandel. Der skal udlaegges
areal til feelles friareal og parkering.

En mindre del af lokalplanomradet er beliggende i rammeomrade 4.B5 -
Etageboligbebyggelsen Grantoften. Rammeomradet er udlagt til boligomrade
med mulighed for offentlige formal.



LOKALPLAN NR. 197 ( KLADDE)

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, hvor der kan opfares eller
indrettes bebyggelse til offentlige formal og kollektive anleeg, herunder
beboerhotel, feelleshus m.v. Der skal derudover udleegges areal til feelles friareal
og parkering.

Anvendelsesbestemmelserne i rammeomrade 4.B5 giver ikke mulighed for
opfarelse af dagligvarebutik mv., og Lokalplan 197 er dermed ikke i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og rammer. Denne
lokalplan forudseetter derfor vedtagelse af et kommuneplantilleeg, der udvider
rammeomrade 4.C3 sdledes, at hele lokalomradet omfattes af dette
rammeomrades bestemmelser. Udover dette forhold er lokalplanen i
overensstemmelse med Kommuneplan 2020, da hoveddelen af
lokalplanomradet allerede her er udlagt med henblik pa at give mulighed for en
ny dagligvarebutik.

LOKALPLANER OG BYPLANVEDTAGTER

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 086 - for boligomradet
Grantoften (vedtaget november 1995), der udleegger lokalplanomradet til
boligformal samt offentlige formal og fritidsformal, som almindeligvis placeres i
tilknytning til boliger.

Lokalplan 86 aflyses for sa vidt geelder omradet indeholdt i Lokalplan 197 -

Dagligvarebutik pa Grantoftestreede. Aflysning af Lokalplan 086 betyder ogséa
aflysning af vejbyggelinjen mod Vestbuen, for inden for lokalplanomradet.
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SERVITUTTER

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at
ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger.

Inden der foretages grave og anleegsarbejder i vejarealer, skal der foretages
forespgrgsel i LER (ledningsregistret). Formalet med graveforespgrgslen er at fa
afklaret, hvilke ledninger der ligger i det pagzeldende areal, og dermed undga, at
der sker skade pa ledningerne ved gravearbejder.

| forbindelse med lokalplanen er foretaget en servitutgennemgang. Fglgende
servitut aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse: 29-05-1970-9353-06 Dok.
om hegn, mv.

FRIVILLIG UDBYGNINGSAFTALE OM INFRASTRUKTURANLZAEG

| henhold til Planlovens kapitel 5a kan kommunen pa bygherres opfordring indga
aftale med grundejeren om hel eller delvis finansiering af infrastrukturanleeg, som
skal etableres i eller uden for lokalplanomradet for at virkeliggare planlaegningen.

| forbindelse med denne lokalplan er der indgaet aftale med grundejeren om
finansiering af udvidelse af vejtilslutningen Grantoftestraede/Vestbuen. Yderligere
beskrivelse af infrastrukturanlaegget kan laeses under punkt 3 i
udbygningsaftalen.

Udkast til udbygningsaftale og endeligt indgaede udbygningsaftale er
offentliggjort pa Erhvervsministeriets hjemmeside www.plandata.dk.

MILJ@VURDERING
Miljgscreening af Forslag til Lokalplan 197 for en dagligvarebutik pa
Grantoftestreede

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende
projekter listet i lovens Bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. For mindre planer, som kun omfatter et mindre
omrade eller som kun indeholder mindre aendringer, kan miljgrapporten
undlades, hvis planen ikke forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en veesentlig indvirkning pa
miljget, er der foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er
bergrte myndigheder hart.



Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da de miljgpavirkninger
der er blevet identificeret, kan lgses uden, at det far vaesentlige miljgmaessige
konsekvenser. Omradet syd for lokalplanomradet er i dag udlagt og anvendt til
detailhandel, og lokalplanomradet er udpeget til detailhandel i Kommuneplan
2020.

Tilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2020 og Forslag til Lokalplan 197 forventes ikke at
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering. Screeningen er vedhaeftet som bilag til lokalplanen.

Lovgrundlag

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete projekter
(LBK nr 1976 af 27/10/2021) skal der udarbejdes en miljgvurdering af planer og
programmer, der fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
som er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

For planer og programmer skal der imidlertid kun gennemfgres en egentlig
miljgvurdering, hvis de projekter, som de muliggar, vurderes at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Denne vurdering foretages i form af en
screening af en raekke miljgparametre, for at vurdere om planen kan fa en
veesentlig indvirkning pa miljget (ved vurderingen af vaesentligheden skal
kriterierne i lovens bilag 3 tages i betragtning) - det kan veere bade negative og
positive miljgkonsekvenser.



TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER |
MEDFZR AF ANDEN LOVGIVNING

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre
love end Planloven.

AFL@BSFORHOLD/KLOAKERING

Lokalplanomradet er omfattet af Ballerup Kommunes Spildevandsplan 2017-
2027 og er beliggende i kloakopland B17S og opland B33R. Omradet er ikke
forsynet med regn- eller spildevandsstik, da der bygges pa ubebygget areal.

ARKAOLOGI

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til
Kroppedal Museum, jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold
til Museumslovens § 25, anmode Kroppedal Museum om at tage stilling til
hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden
en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes
af museet, mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af
bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens §
26, stk. 1-2.

FORSYNING

Energiforsyning

Lokalplanomréadet er beliggende i et forsyningsomrade med fjernvarme.
Bebyggelsen skal tilsluttes det kollektive varmeforsyningsnet efter kommunens
anvisninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Ballerup Kommunes Vandforsyningsplan
og forsyningen varetages af forsyningsselskabet Novafos.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade udpeget med szerlige
drikkevandsinteresser, falsomme indvindingsomrader og indvindingsopland til en
af Novafos’ vandveerker inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser.
Det betyder, at der kun pa skaerpede vilkar vil kunne etableres virksomheder og
aktiviteter, som kan udggre en trussel for grundvandet.

Forureningsrisikoen ved den nye arealanvendelse vurderes at veere uaendret, i
det der planlaegges for en transformation af et eksisterende centeromrade.



Pa det grundlag vurderes det, at planerne er i overensstemmelse med
grundvandsinteresser, jf. bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden
for omrader med seaerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse.

Anvendelsen til dagligvarebutik anses ikke som veerende af seerlig forurenede
karakter ift. grundvandsinteresser.

Ved brug af LAR-elementer til forsinkelse af regnvandet, skal pavirkning pa
grundvandet indgd i lgsningsmulighederne, og herunder brug af anleeg med teet
bund.

HABITATDIREKTIVET

Bilag 1V i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og
plantearter, som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden
for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om forbud

mod gdeleeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle pa reder.

Der er ikke beskyttet natur i lokalplanomradet.

Det vides ikke, om der er bilag IV-arter, men der kan veere flagermus i de
eksisterende treeer. Det er bygherres ansvar at sikre, at projektet ikke beskadiger
levesteder for bilag IV-arter, hvorfor det ogsa er bygherres ansvar at iveerksaette
en undersggelse af treeerne. Safremt der er flagermus, skal der iveerkseettes
afveergeforanstaltninger, og nar disse som udgangspunkt har veeret virksomme i
2 ar, kan levestedstreeerne faeldes. Desuden skal treeerne undersgges for
speaettehuller. Traeer med speettehuller og hulheder ma ikke faeldes uden for
september og oktober.

JORDFORURENING
Der er ikke registreret jordforurening pa vidensniveau 1 og 2 i naeromradet, men
der er registeret jordforurening syd for lokalplanomradet.

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en
faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan
have veeret kilde til jordforurening pa arealet. Et areal betegnes som kortlagt pa
vidensniveau 2, hvis der er dokumentation for forurening pa arealet.

| henhold til jordforureningslovens 8§ 50a (LBK nr. 282 af 27. marts 2017) er
lokalplanomradet omfattet af omradeklassificeringen. Betegnelsen daekker over,
at omradet kan veere lettere forurenet. Dette betyder som udgangspunkt, at
flytning af jord veek fra lokalplanomradet skal anmeldes til Ballerup Kommune
forud for flytning.



Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en forurening,
skal arbejdet standses ifglge jordforureningslovens § 71. Forureningen skal
anmeldes til Ballerup Kommune, og arbejdet ma fgrst genoptages efter fire uger,
eller n&r kommunen har taget stilling til, om der skal fastseettes vilkar for
arbejdet.

NATURA 2000-OMRADER

Ifalge bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr.
1383 af 26. november 2016) kan et planforslag ikke vedtages, hvis
gennemfgrelse af planen kan betyde:

« at planen skader Natura 2000-omrader,

 atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for dyrearter,
der er optaget i Habitatdirektivets bilag 1V, litra a) kan blive beskadiget eller
gdelagt, eller

o at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle
livsstadier, kan blive gdelagt.

Nzermeste internationale naturbeskyttelsesomrade er @vre Mglleddal, Furesg og
Frederiksdal Skov (Habitatomrade nr. 123) ca. 4 km nord for lokalplanomradet.
Grundet den store afstand og projektets karakter, vurderes planen ikke at pavirke
det internationale naturbeskyttelsesomrade.

ST@J
| anleegsfasen skal arbejdet ske i overensstemmelse med kommunens forskrift
for byggearbejde.

| driftsfasen skal den omtalte lastvognstransport til og fra dagligvarebutikken
forega som beskrevet i stgjrapporten "Ekstern stgj” udarbejdet af Niras, marts
2021, hvori det er vist, at dagligvarebutikken kan etableres uden at overskride
stgjgreenserne for omradetype 3 (etageboliger og centeromrader) med de
forudsaetninger, som er anfart i rapporten.

Der er foretaget beregning af ekstern stgj i 5 punkter omkring en kommende
dagligvarebutik pa Baltorpvej i Ballerup. Resultaterne af de gennemfarte
stgjberegninger for relevante referenceperioder kan ses i nedenstaende tabel,
hvor alle resultater er angivet som det resulterende aekvivalente korrigerede
stgjniveau i dB(A):



Resulterende stejbidrag L- [dB(A)]

Stajvilkar
Hverdage Aften Lordage Senidnge Dag / aften / lor formiddag
Kl. 07.00- KI. 18.00- 9 i z
Kl. 07.00- Kl. 14.00- Kl. 07.00-18.00 /ler eftermiddag /sen
18.00 22.00 14.00 e
amets 24 19 2 19 19 50/ 45 / 50 / 45 / 45
BP 2
LLoset, 31 26 32 26 26 50/45/50/45/45
6 m.o.t.)
BP3
R 48 43 48 43 43 50/45/50/ 45/ 45
BP 4
(3. sal, 46 41 47 41 41 50/45/50/ 45/ 45
10,5 m.o.t.)
oha 45 40 45 40 40 45/ 40 / 45/ 40 / 40

(1,5 m.o.t.)

| stgjrapporten er refereret til "vareleverancer”, hvilket skal forstas bredt som
"lastvogne”, dvs. ogsa affaldstransporter mv. Dagligvarebutikken skal etableres
som beskrevet i ovenstaende stajrapport.

TRAFIK

Cowi har i marts 2021 udarbejdet en undersggelse af de trafikale forhold, hvis
der kommer en ny dagligvarebutik pa Grantoftestraede og den eksisterende
dagligvarebutik (Netto) ved Grantoftecentret udvides eller der opfagres endnu en
ny dagligvarebutik. Notatet beskriver alts& mulighederne for at vejbetjene de nye
dagligvarebutikker fra Vestbuen og i hvilket omfang, dette vil pavirke
trafikafviklingen pa Vestbuen samt den interne trafikafvikling omkring den nye
dagligvarebutik.

Vestbuen er en vigtig fordelingsvej i Ballerup. Trafiktaellinger fra 2020 viser en
arsdggntrafik, ADT p& Vestbuen pa omkring 6.000 biler i dggnet.
Grantoftestraede er en blind adgangsvej til det gamle Grantoftecenter. Vejen
betjener i dag alene de nuveerende centerfunktioner og tankanlaegget pa hjgrnet
ved Vestbuen. Arsdggntrafikken vurderes i dag at vaere under 500 biler i dggnet.

De nye dagligvarebutikker skannes ud fra erfaringstal at tiltreekke ca. 3.000
bilture i dagnet, svarende til 1.500 indkgrende og 1.500 udkgrende biler. De
gvrige funktioner omkring Grantoftecenteret og tanken pd hjgrnet vurderes
yderligere at genere 500 ture i dagnet. Det giver en forventet arsdggntrafik pa
Grantoftestraede pa 3.500 biler.

To nye dagligvarebutikker omkring Grantoftecenteret vil medfgre mere svingende
trafik i krydset Vestbuen/Grantoftestraede. Pa Vestbuen vil der kun ske en mindre
stigning i trafikken, da butikkerne i stort omfang vil hente sine kunder fra den
trafik, der i dag karer pa vejen. Det forudsaettes dog, at 50% af den fremtidige
butikstrafik er ny trafik pa Vestbuen, svarende til 1.500 biler i dggnet, sadledes
den fremtidige arsdagntrafik pa Vestbuen vil veere omkring 7.500 biler.

Starste spidstimetrafik til butikkerne er sammenfaldende med
eftermiddagsspidstimen pa Vestbuen og udger 10% af dagntrafikken til butikken.



Trafikafvikling i krydset Vestbuen/Grantoftestraede

Som grundlag for at vurdere den fremtidige trafikafvikling i krydset ved Vestbuen,
er der lavet en DanKap beregning med de forventede trafikstramme i det
vigepligtsregulerede T-kryds Vestbuen/Grantoftestraede. P& Vestbuen er der i
dag fuld kanalisering med venstre- og hgjresvingsbaner.

Som grundlag for beregningen er der taget udgangspunkt i en fremtidig trafik pa
Vestbuen pa 7.500 biler. Spidstimetrafikken p& Vestbuen er forudsat at veere
12% af ADT. Trafikken til og fra Grantoftestreede antages at fordele sig 50/50
mod henholdsvis nord og syd pa Vestbuen. Resultaterne af
kapacitetsberegningen peger pa, at den fremtidige trafik i krydset vil kunne
afvikles tilfredsstillende med sma ventetider og kalaengder. Den starste ventetid
forekommer ved udkgarsel fra Grantoftestraede til Vestbuen, hvor den
gennemsnitlige ventetid i eftermiddagsspidstimen vil veere optil 18 sekunder,
svarende til serviceniveau B/C, og kgleengden kan veere op til 3 biler.

Pa Vestbuen vil den gennemsnitlige kaleengde i hgjre- og venstresvingsbanen
for at svinge ind mod Grantoftestreede veere 1 bil.

Vejbetjening af de nye butikker

De nye dagligvarebutikker vejbetjenes fra Grantoftestreede. Dette forudsaetter en
mindre udvidelse af Grantoftestraedes veijtilslutning til Vestbuen for at sikre, at en
seettevogn kan svinge hgijre ind fra Vestbuen uafhaengigt af, om der er
udkgrende holdende biler pa Grantoftestraede.

Dagligvarebutikken far indkarsel til butiksomradet 20 m efter krydset ved
Vestbuen. Der er alene tale om en indkgrsel og placeringen sikrer, at
bakkemangvren for lastbiler til varegarden bliver sa kort som muligt pa p-pladsen
og ikke sker pa omrader, hvor der feerdes kunder. Den anden vejstilslutning til
dagligvarebutikken laengere mod vest benyttes kun som udkgarsel fra butikken.

Sammenfatning

Kapacitetsberegninger viser, at den fremtidige trafik til og fra op til 2 nye
dagligvarebutikker pa Grantoftestreede vil kunne afvikles tilfredsstillende i det
nuveerende T-kryds pa Vestbuen med sma ventetider.

Tilsvarende vil butikkerne kunne sikres en god vejadgang og trafikbetjening fra
Grantoftestraede, der en blind adgangsvej til det nuveerende Grantoftecenter.

VEJBYGGELINJE

Lokalplanomréadet er i dag omfattet af Lokalplan 086 - for boligomradet
Grantoften (vedtaget november 1995), der udlaegger en vejbyggelinje mod
Vestbuen. Vejbyggelinjen ligger hvor den kommende varegard skal ligge, og da



denne ikke kan placeres andre steder i projektomradet, vurderes det mest
hensigtsmaessigt at aflyse vejbyggelinjen i lokalplanomradet.

Lokalplan 86 aflyses for sa vidt geelder omradet indeholdt i Lokalplan 197 -
Dagligvarebutik pa Grantoftestreede. Aflysning af Lokalplan 086 betyder ogsa
aflysning af vejbyggelinjen mod Vestbuen, for sa vidt gaelder lokalplanomradet.



FRIVILLIG UDBYGNINGAFTALE

| henhold til Planlovens kapitel 5a kan kommunen pa bygherres opfordring indga
aftale med grundejeren om hel eller delvis finansiering af infrastrukturanleeg, som
skal etableres i eller uden for lokalplanomradet for at virkeliggare planlaegningen.

| forbindelse med denne lokalplan er der indgaet aftale med grundejeren om
finansiering af udvidelse af vejtilslutningen Grantoftestraede/Vestbuen. Yderligere
beskrivelse af infrastrukturanlaegget kan laeses under punkt 3 i
udbygningsaftalen.

Udkast til udbygningsaftale og endeligt indgaede udbygningsaftale er
offentliggjort pa Erhvervsministeriets hjemmeside www.plandata.dk.



UDKAST TIL UDBYGNINGSAFTALE

PDF'en kan hentes pa folgende adresse:

https://ballerup.viewer.dkplan.niras.dk



BESTEMMELSER

| henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020) fastseettes
falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.



§1 FORMAL

81.1
1.1 Det er lokalplanens formal:

at sikre omradets anvendelse til dagligvarebutik.
at sikre gode og tilstreekkelige parkeringsmuligheder for kunder og ansatte.

at sikre gode trafikale forhold.



§2 OMRADE OG ZONESTATUS

§2.1
OMRADE

2.1 Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1.
2.2 Lokalplanen omfatter del af matrikel 40, Pederstrup By, Pederstrup.

§2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone.



83 ANVENDELSE

83.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til bebyggelse og anleeg til detailhandel i
form af dagligvarebutik.

83.2
Butik til detailhandel med dagligvarer m& have et areal p& maks. 1200 m2. Der

kan dog tilleegges op til 200 m? til personalekantine, personaletoiletter,
personalefitnessfaciliteter og personalepauserum.



84 VEJE, STIER OG PARKERING

84.1
Inden for lokalplanomradet skal der til ny bebyggelse udleegges
parkeringspladser pa terraen efter falgende minimumsnormer:

Bilparkering

Der skal anleegges minimum 43 parkeringspladser til bilparkering. Derudover
skal der anlaegges 25 parkeringspladser som erstatning for de parkeringspladser,
der nedleegges pa Grantoftestreede i medfar af den nye dagligvarebutik.
Parkeringspladserne skal anleegges i princippet som vist pa kortbilag 2.

Note: Lokalplanomradet er beliggende i parkeringszone 3.

84.2

Der skal anlsegges 1 handicap-plads pr. 20 almindelige p-pladser. Minimum
én handicap-plads skal veere mindst 8 x 4,5 m og egnet til parkering af
handicapbus.

84.3
Cykelparkering

Der anleegges minimum 18 parkeringspladser, etableret pa terreen.

84.4
Lokalplanomradet méa kun vejbetjenes fra Grantoftestraede som vist pa kortbilag
2.

84.5
Der udleegges areal til veje, stier og parkeringsarealer som vist pa kortbilag 2.

84.6
Stierne a-b og c-d, skal anleegges med et befeestet areal med en bredde af min.
2 m.

84.7
Stierne a-b og c-d, som er markeret pa kortbilag 2, skal belsegges med asfalt
eller beleegningssten.

§4.8



Belysning af vej- og stiareal samt feelles parkeringspladser skal ske med
armaturer, som retter lyset nedad mod feerdselsarealerne. Lyset ma ikke vaere
generende for omkringboende/tilstadende erhvervsejendomme/grgnne omrader.

84.9
Der ma etableres to overkgrsler fra Grantoftestraede til lokalplanomradet efter
principperne pa kortbilag 2.

Al kersel i lokalplanomradet skal veere ensrettet.

Der ma kun ske indkgrsel til lokalplanomradet via overkgrsel A. Der ma kun ske
udkersel fra lokalplanomradet via overkarsel B.



85 UDSTYKNING

§5.1

Lokalplanomradet ma udstykkes i én samlet matrikel, der som udgangspunkt
skal fglge lokalplanafgraensningen som vist pa kortbilag 2. Dog kan vejareal inkI.
fortov og vinkelparkeringspladser langs Grantoftestraede indenfor
lokalplanomradet undlades at indgd som en del af den fremtidige matrikel.



86 TEKNISKE ANLAEG

86.1
Regnvandsbassin, regnbede og andre anlaeg til forsinkelse af regnvand skal
etableres inden for det areal, der er angivet/ i princippet som vist pa kortbilag x.

86.2
Alle omradets forsyningsledninger skal udfares som jordledninger.

86.3

Teknikskabe o.lign. mindre anleeg til omradets tekniske forsyning skal samles i
feerrest mulige grupper og placeres langs vej- eller naboskel. Teknikskabe og
o.lign. mindre anleeg skal fremsta diskrete og i ensartede materialer og
udformning.

86.4

Anlaeg til opbevaring og handtering af affald og returpant skal veere integreret i
bebyggelsen eller afskeermet ved fast hegn i forbindelse med den anlagte
varegard.

NOTE
Bestemmelserne skal sikre, at anleeg til affaldshandtering ikke virker
dominerende i omradet.



8§87 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

§7.1
Bebyggelse skal placeres inden for for det byggefelt, som er vist pa korthilag 2,
og opfgres som en sammenhangende bebyggelse.

8§7.2
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 65.

87.3 HOJDE, ETAGEANTAL
Bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etager.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 6,5 m malt fra gulvkote 30 til
bebyggelsens hgjeste punkt. Tekniske installationer pa taget er ikke omfattet af
hgjdebegraensningen.

§7.4
Der ma max opfgres 1.200 m2 butiksareal.

Inden for de 1.200 m2 butiksbebyggelse skal al butikkens drift handteres,
herunder butik, lager og affaldshandtering.

Der ma opfares op til 200 m2 areal til personalefaciliteter.

Der ma opfares op til 150 m2 areal til mindre bygninger til varegard,
vareudstilling, overdaekket cykelparkering, mv.

§7.5
Sekundaere bygninger til vareudstilling, kundevogne, overdaekket cykelparkering
o.lign. kan opfares uden for det viste byggefelt.



88 BEBYGGELSENS UDSEENDE

88.1
Tage skal udfgres som flade tage.

88.2
Tage pa butiksbebyggelsen skal udfgres som tag deekket med vegetation - fx
sedum.

NOTE

"Grgnne tage” er benaevnelsen for tagbelaegninger, der har et veekstlag af
planter/graes som bekleedning. Grgnne tage optager en stor del af den nedbgr,
som falder pa taget. Dermed aflaster et grant tag kloaksystemet. Grgnne tage
kan bidrage til, at bebyggelsen falder ind i landskabet og give omradet en seerlig
karakter og give bedre mikroklima.

88.3
Der ma etableres solceller pa taget. Solceller skal vaere ikke-reflekterende.

NOTE
Materialer betegnes som blanke og reflekterende, nar de har en glans, som
svarer til en malet overflade med et glanstal over 20.

88.4

Dagligvarebutikken skal opfgres med facader, der fremtraeder i blankt murveerk
kombineret med felter i beton. Mindre bygningsdele kan desuden udfgres i trae
og glas. Se bilag 4 for referencer.

NOTE
Mindre bygningsdele er eksempelvis vinduer, karnapper, trappeopgange, altaner
eller mindre dele af facader og gavle.

88.5
Sekundeer bebyggelse til vareudstilling, affaldshandtering, kundevogne og
lignende skal overvejende fremsta i beton, stal eller umalet treebekleedning.



88.6
Varegarden ma udfgres i beton og skal fremsta begrannet mod Vestbuen og
Grantoftestraede. Se bilag 6.

88.7

AEndringer af facader ved renovering eller udskiftning af vinduer, dare,
geleendere, karnapper o.lign. skal ske i overensstemmelse med bygningens
oprindelige arkitektur.

88.8
Der kan opseettes en fast baldakin ved kundeindgangen.



89 UBEBYGGEDE AREALER

§9.1
Belysning skal etableres i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende
Belysningsplan for Ballerup Kommune.

§9.2
Aflgbskoefficienten er fastsat til 0,5-0,6 for lokalplanomradet.

NOTE

Note: Der kan etableres foranstaltninger til reduktion af afledningen ved fx at
reducere areal med asfalt eller fliser eller ved at bygge grenne tage; nedsive tag-
og overfladevand; etablere forsinkelse pa grunden, fx et bassin.

89.3
Veje og karearealer skal anleegges med fast belaegning, der kan tale tung
varetransport.

@vrige stier og fortove skal udfgres med belaegningsklinker,
betonbelaegningssten, betonfliser eller granitbrolaegning (brosten eller
chaussésten).

For at give bebyggelsen en grgn karakter skal parkeringsarealer - herunder
cykelparkering, udfgres som permeable belsegninger og i greesarmering. Se
bilag 5 for referencer.

§89.4
Der ma etableres stattemure mellem bebyggelsen og Grantoftens granne
omrade.

89.5
Hegn i forbindelse med stgttemure og terraenregulering skal udfgres som faste
hegn.

89.6
Langs bebyggelsens gstlige facade mod Vestbuen ma der opfares en forsaenket
og begrgnnet varegard.

Varegarden og hegn omkring udvendig varegard ma udfares i en hgjde pa op til
4 m fra kote 30 af hensyn til indkig i varegarden fra fortov pa Vestbuen samt af
hensyn til tyverisikring. Se bilag 6 for referencer.



89.7
Der etableres stedsegrgn beplantning pa stgttemure, sa disse fremstar
begrannet aret rundt. Disse etableres med rodvenligt beerelag.

89.8
Ved parkeringsarealerne etableres der grgnne regnvandsbede til forsinkelse af
regnvand.

89.9

Inventar (baenke, skraldespande, lysmaster, orienteringsskilte m.v.) skal
etableres saledes, at de enkelte inventartyper er feelles for hele
lokalplanomradet.

§9.10
Faciliteter til renovation og returpant skal etableres i forbindelse med
varegarden.

§9.11
Der ma ikke finde oplag sted pa de ubebyggede arealer, herunder henstilling af
bade, uindregistrerede karetgjer, campingvogne og anhaengere.

89.12
Skiltning p& ubebyggede arealer

Der ma opstilles 1 pylon med en maksimal hgjde pa 8 meter inden for
lokalplanomradet pa det dertil markerede areal pa kortbilag 2.

Eventuel belysning fra pylonen skal vaere slukket uden for butikkens abningstid.

§9.13

Skiltning ma kun finde sted med enkeltbogstaver og/eller firmalogo. Skiltningen
ma ikke have en hgjde pa mere end maksimalt 0,80 meter. Denne skiltning ma
udfgres som diskret lysende med indirekte belysning eller coronabelysning.
Endvidere ma der opsaettes belysning i form af spots rettet mod
bogstaverne/logoet. Al belysning ma kun ske med en jaevn lysstyrke, der ikke er
til gene eller virker blaendende.

Reklamering inden for lokalplanomradet ma kun finde sted pa bebyggelsens
facade.

Der kan etableres 1 felt pa bebyggelsens sydlige facade og 1 felt pa
bebyggelsens gstlige facade.



810 TERRANREGULERING

§10.1
Efter byggemodning ma der ikke foretages terraenregulering pa mere end +/- 0,5
m i forhold til terraen.

§10.2

Ved terreenregulering i omradet skal pavirkningen pa afstremning under skybrud
vurderes forinden, og der skal etableres foranstaltninger til sikring af
omkringliggende bygninger og veje, hvis terreenreguleringen medfarer at vandet
afledes herhen.



811 MILJD

811.1
Stoj

Dagligvarebutikken skal etableres som beskrevet i stgjrapporten "Ekstern stgj",
og det er en forudseetning, at

1. Der kommer:

¢ Maksimalt 25 lastvogne indenfor en sammenhangende 8 timers periode i
dagsperioden pa hverdage (kl. 7.00-18.00).

» Maksimalt 25 lastvogne indenfor en sammenhaengende 7 timers periode om
formiddagen pa lgrdage (kl. 7.00-14.00).

o Maksimalt 4 leverancer indenfor en sammenhaengende 4 timers periode om
eftermiddagen lgrdage (14.00-18.00).

o Maksimalt 8 lastvogne indenfor en sammenhaengende 8 timers periode i
dagsperioden pa sgndage (kl. 7.00-18.00).

o Maksimalt 1 lastvogn indenfor en sammenhaengende 1 times periode i
aftenperioden alle dage (kl. 18.00-22.00).

« Der ma ikke forekomme lastvogne til/fra dagligvarebutikken uden for
ovenstaende tidsrum.

2. Parkeringspladsen anses som offentlig. Stgj fra lastbilkarsel og
kundeparkering pa denne medtages dermed ikke i virksomhedens samlede
stgjbidrag.

3. Der opfares stgjskeerm som angivet i kapitel 3.1 i stgjrapporten.

4. Stationeere stgjkilder som tarkgler ma stgje max. Lw = 35 dB(A) ved
naermeste nabo.

5. £ndring af ovenstaende krav til stgj og herunder til/fra karsel af lastvogne kan
ske pa baggrund af ansggning, der i henhold til stgjrapporten "Ekstern staj”
dokumentere overholdelse af stgjgraenserne.

§11.2
Forsyning

2 Bebyggelsen skal tilsluttes kollektive anlaeg for el, vand og kloakering efter de
enkelte forsyningsvirksomheders til enhver tid gaeldende regler.

§11.3



Spildevand

Omradet skal separatkloakeres, og interne regnvandsledninger skal tilsluttes
forsyningens regnvandssystem, og interne spildevandsledninger skal tilsluttes
forsyningens spildevandssystem.

8114
Overfladevand

Sa& meget vand som muligt holdes tilbage pa ejendommen, i det omfang det kan
indpasses inden for lokalplanomradet, f.eks. ved permeable belaegninger, granne
tage, regnvandsbede mv.

Bortledning/ afstramningen af regnvand under ekstreme forhold hvor
regnvandsledningen kapacitet er opbrugt, indrettes sa afstramningen sker pa
steder, hvor den ikke medfgrer skader.

Den maksimale aflgbskoefficient for den enkelte matrikel er 50-60%.

NOTE

Aflgbskoefficienten beskriver, hvor meget tag- og overfladevand, der maksimalt
ma afledes til kloaksystemet fra en ejendoms areal uden forsinkelse. Hvis der
sker befeestelse herudover, skal regnvandet herfra afledes/forsinkes pa egen
grund, f.eks. ved etablering af granne tage, regnvandsbede og/eller rgrbassin
med neddrosling af udledningen af regnvand til offentlig kloak.



812 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

8§12.1
Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug fer:

» Der er anlagt de til bebyggelsen ngdvendige parkerings- og feerdselsarealer
0g belysning, som anfart under 8 4.

« Deni 8§ 9 naevnte stattemur mod den forseenkede varegard er etableret.

« Der er etableret passende faciliteter til handtering af affald og returpant som
naevnt under § 9.

o Der er etableret foranstaltninger til forsinkelse af regnvand, jf. 8 11.

o Bebyggelsen er tilsluttet feelles vand-, varme-, el- og kloakforsyning i det
omfang bebyggelsen skal forsynes.

NOTE

For lavenergibebyggelse, der pa opfgrelsestidspunktet opfylder de til enhver tid
geeldende klassifikationskrav i Bygningsreglementet, er der ikke tilslutningspligt
til kollektivt varmeforsyningsanleeg.

Jeevnfar planloven § 21a forstas lavenergibebyggelse som bebyggelse, der pa
tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen, opfylder de energirammer for
energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Tilslutning skal ske efter de pageeldende forsyningsselskabers regler.



813 GRUNDEJERFORENING

§13.1
Lokalplan 197 indeholder ingen bestemmelser om grundejerforening.



814 SERVITUTTER

814.1
Folgende servitutter skal aflyses i forbindelse med lokalplanen:

29-05-1970-9353-06 Dok. om hegn, mv.
Pataleberettigede er de til enhver tid vaerende ejere af matr.nr. 40, 4r, 4q, 4p, og

4s smst.



815 OPHAVELSE AF LOKALPLAN(ER)

815.1

Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtgarelse af lokalplan 197
opheeves Lokalplan 086 for boligomradet Grantofte, tinglyst november 1995 for
det omrade, der er omfattet af naerveerende Lokalplan 197.



816 RETSVIRKNINGER

816.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anleeg, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre
kommunalbestyrelsen sk@nner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for
de pageeldende.

En lokalplan tilsideseetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt
hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens
bestemmelser, fortreenges af lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af veesentlig
betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Lokalplanen stiller krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning.
Kommunalbestyrelsen har pligt til at give dispensation fra tilslutningspligten, hvis
bygningen opfylder kravene til lavenergibebyggelse.

Lokalplanen bestemmer, at neermere angivne bebyggelser ikke ma nedrives
uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. | de tilfeelde, hvor tilladelse til
nedrivning ikke opnas, kan ejeren under visse forudsaetninger kreeve
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

NOTE
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