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Administrationens indstiller fglgende rettelser til Lokalplan nr. 200 og Kommune-
plantillaeg nr. 15, inden planerne vedtages endeligt.

Rettelser til kommuneplantillaeg nr. 15

e [ redeggrelsens afsnittet "Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder”, her-
under "Habitatdirektivet”:

"EU’s habitatdirektivet palaegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter, som
er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Bilag IV i habitatdirektivet in-
deholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som myndighedens har til an-
svar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraeekkelige oplysninger til at afggre, om
planen kan beskadige/@delaegge bilag IV-dyrearters yngle- og rasteomrader samt bi-
lag IV-plantearters voksesteder.

Det er Ballerup Kommunes vurdering, at der potentielt kan vaere bilag IV arter i om-
radet. Der er szerligt en opmaerksomhed pa tilstedevaerelse af flagermus. Der skal
derfor foretages en grundig undersggelse forud for faeldning af treeer og nedrivning
af bygninger. Disse undersggelser kan kun foretages pa szerlige tidspunkter af 3ret.
Undersggelsen foretages sa taet pa nedrivningstidspunktet som muligt og samtidig i
passende tid til at fa udarbejdet en eventuel udslusningsplan for flagermus, safremt
de pavises.

Generelt bgr traefaeldning og nedrivning af bygninger undlades i yngleperioden om
sommeren og i vinterperioden, hvor der kan vare overvintrende individer. Faeldning
af hule traeer ma ifglge lovgivningen kun foregd i manederne september og oktober,
og dette forudseetter, at det kan ske uden at skade rastende flagermus.

Afhjaelpende foranstaltninger sikres formelt gennem byggesagsbehandlingen (nedriv-
ningstilladelse) og godkendelse af byggemodningsprojektet.”

e [ kommuneplantilleeggets redeggrelse tilfgjes fglgende:

"Produktionsvirksomheder af national interesse

Inden for en afstand af 2 km til planomradet, er der produktionsvirksomheder af na-
tional interesse. De to virksomheder er:

« Toms Gruppen A/S, Toms Allé 1

« Hedegdrdens Varmecentral I/S, Magleparken 9

Der er foretaget en vurdering af de to virksomheders pavirkning af det planlagte bo-
ligomrade ift. stgj, lugt stgj og anden luftforurening.



Afstanden fra Telegrafvej 9 til Toms Gruppen A/S er ca. 1300 meter til skel og til
naermeste fabriksbygning ca. 1600 meter og til Hedegardens Varmecentral I/S er ca.
1800 meter.

Der er eksisterende boligomrader, der ligger taettere pa de to virksomheder end Te-
legrafvej 9, derfor er der i dag stillet miljgkrav til virksomhederne ud fra dette.

Da de to virksomheder er forsynet med skorstene, sa har potentielle gener fra rggfa-
ner, indgdet i vurderingen.

Der er boligejendomme, som ligger taettere pd virksomhederne, der er vasentligt
hojere end de 18 meter, der gives mulighed for at opfgre pa Telegrafvej 9.
Eksempelvis er Bispevangen 2-12, beliggende 1.180 meter fra Toms’ fabriksbygnin-
ger, 49 meter hgj og Hedeparken 1-9, beliggende 370 meter fra Hedegardens Var-
mecentral er pa 14 etager, dvs. 0ogsd vaesentligt hgjere end 18 meter.

Det er derfor vurderingen, at virksomheder af national interesse ikke risikerer skaer-
pede miljgkrav ift. situationen fgr naervaerende planforslag.”

Rettelser til lokalplan nr. 200

Redeggrelse
e I afsnittet "Lokalplanens indhold”, heri i underafsnittet “Bebyggelse” rettes teksten,

sa der star, at der maks. ma opfgres 37.000 m2 etageareal. I forslaget stod der
40.000 m2.

e I afsnittet “Sektorplanlaegning” i underafsnittet “Klimatilpasning og Regnvandsh8nd-
tering” udgar folgende: "Der er i lokalplanbestemmelserne fastsat en befzestelses-
grad for kantzonerne.”

o [ afsnittet "Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder”, herunder “"Habitat-
direktivet” erstatter fglgende bestemmelse den nuvaerende:

"EU’s habitatdirektivet palaagger EU's medlemslande at bevare en raekke arter, som
er sjeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Bilag IV i habitatdirektivet in-
deholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som myndighedens har til an-
svar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstreekkelige oplysninger til at afggre, om
planen kan beskadige/@delaegge bilag IV-dyrearters yngle- og rasteomrader samt bi-
lag IV-plantearters voksesteder.

Det er Ballerup Kommunes vurdering, at der potentielt kan vaere bilag IV arter i om-
radet. Der er saerligt en opmaerksomhed pa tilstedevaerelse af flagermus. Der skal
derfor foretages en grundig undersggelse forud for faeldning af treeer og nedrivning
af bygninger. Disse undersggelser kan kun foretages pa szerlige tidspunkter af 3ret.
Undersggelsen foretages sa taet pa nedrivningstidspunktet som muligt og samtidig i
passende tid til at fa udarbejdet en eventuel udslusningsplan for flagermus, safremt
de pavises.

Generelt bgr traefaeldning og nedrivning af bygninger undlades i yngleperioden om
sommeren og i vinterperioden, hvor der kan vare overvintrende individer. Faeldning
af hule traeer ma ifglge lovgivningen kun foregd i manederne september og oktober,
og dette forudseetter, at det kan ske uden at skade rastende flagermus.

Afhjeelpende foranstaltninger sikres formelt gennem byggesagsbehandlingen (nedriv-
ningstilladelse) og godkendelse af byggemodningsprojektet.”

e [ afsnittet "Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder”, indfgjes fglgende
underafsnit:

"Produktionsvirksomheder af national interesse

Inden for en afstand af 2 km til planomradet, er der produktionsvirksomheder af na-
tional interesse. De to virksomheder er:

« Toms Gruppen A/S, Toms Allé 1
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« Hedegdrdens Varmecentral I/S, Magleparken 9

Der er foretaget en vurdering af de to virksomheders pavirkning af det planlagte bo-
ligomrade ift. stgj, lugt stgj og anden luftforurening.

Afstanden fra Telegrafvej 9 til Toms Gruppen A/S er ca. 1300 meter til skel og til
naermeste fabriksbygning ca. 1600 meter og til Hedegdrdens Varmecentral I/S er ca.
1800 meter.

Der er eksisterende boligomrader, der ligger taettere pa de to virksomheder end Te-
legrafvej 9, derfor er der i dag stillet miljgkrav til virksomhederne ud fra dette.

Da de to virksomheder er forsynet med skorstene, sa har potentielle gener fra rggfa-
ner, indgdet i vurderingen.

Der er boligejendomme, som ligger teettere pa virksomhederne, der er vaesentligt
hojere end de 18 meter, der gives mulighed for at opfsre pa Telegrafvej 9.
Eksempelvis er Bispevangen 2-12, beliggende 1.180 meter fra Toms’ fabriksbygnin-
ger, 49 meter hgj og Hedeparken 1-9, beliggende 370 meter fra Hedegardens Var-
mecentral er pa 14 etager, dvs. 0ogsd vaesentligt hgjere end 18 meter.

Det er derfor vurderingen, at virksomheder af national interesse ikke risikerer skeer-
pede miljgkrav ift. situationen fgr naervaerende planforslag.”

Bestemmelser

e 84 Der indfgjes nederst fglgende note: "Ved udstykning skal det sikres, at
befaestelsesgraden for omradet som hele, kan overholdes.”

e §7.2 rettes fra "Det samlede etageareal for omradet som helhed ma ikke overstige
40.000 m2,..."” til "Det samlede etageareal for omradet som helhed ma ikke overstige
37.000 m2,...”

e 87.3 Der tilfgjes, at "Der kan ikke opfgres karnapper i bebyggelsens stueetager uden
for de udlagte bygfelter.”

e 8§89.7 "Private haver og feelleshaver i kantzoner til de enkelte raekkehuse og etagebo-
liger m& maks. befaestes med 40%” inkl. note udgar.

e §10.3 Bestemmelsen indhold andres til: "Den maksimale befzaestelsesgrad for omra-
det som hele fastsaettes til 0,6. Overskrides befaestelsesgraden for ejendommen, skal
grundejer sikre at regnvand forsinkes.

Regnvand kan forsinkes pa fri- og opholdsarealer, f.eks. i 8bne grgfter/trug, bassin,
lavninger, permeable belaegninger, forsinkelsesbassiner under terraen mv.

Ved bortledning/ afstrgmningen af regnvand under ekstreme forhold, hvor regn-
vandsledningens kapacitet er opbrugt, skal afstrémning ske pa steder, hvor det ikke
medfgrer skader. Terraenaendringer, der aendrer vands naturlige aflgb til en anden
ejendom, skal der sgges tilladelse til jf. vandlgbsloven.
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