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Ansggning om § 3 dispensation
S@ ved Dyregardsvej 1, 2740 Skovlunde
Til: Ballerup Kommune

1 Baggrund

Kementec Solutions A/S har planer om at kgbe ejendommen pa Dyregérdsvejs 1, 2740 Skovlunde (Matrikel 201, Balle-
rup By, Ballerup).

| den forbindelse gnsker virksomheden at udvide den eksisterende bebyggelse. Udvidelsen gnskes opfart @st for den
eksisterende bygning, og skaber en fierde leenge péa det eksisterende byggeri, Figur 3 (nederst). Den nye bygning for-
ventes at male 16x37,6 meter med et areal pa 602 m?. Der skal yderligere etableres 36 parkeringspladser mod matrik-
lens gstlige afgreensning. Det samlede nye bruttoetageareal forventes forgget fra 1592 m? til 2206 m?, svarede til en
bebyggelses procent pé 33,9%. For at etablere den nye bebyggelse vil det vaere ngdvendigt at nedleegge en § 3 regi-
streret s@. Denne ansggning vedrarer nedlaeggelse af sgen.

Som erstatning for den sg der nedlaegges, planlaegges det at etablere en ny tilsvarende s@ cirka 60 meter vest for
byggeriet mod Lautrupvang pé samme matrikel, Figur 3 (nederst). P4 nuveerende tidspunkt er der ikke udarbejdet en
detailprojektering af den nye s@. Dette udarbejdes efter dispensation er modtaget.

Nuveerende og kommende ejer sgger hermed om dispensation for naturbeskyttelseslovens § 3, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 65, stk. 2 i forbindelse med nedlaegningen af en eksisterende § 3 beskyttet sg p& matr. Nr. 20l, Ballerup By,
Ballerup pa Dyregardsvej 1, 2740 Skovlunde. Samtidig ansgges om etablering af erstatningsnatur p& samme matrikel.

Falgebrev til ansaggningen dokumenterer, at den aktuelle ejer af Dyregardsvej 1, 2740 Skovlunde (matrikel 20I, Ballerup
By, Ballerup) gnsker ansggningen behandlet.
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Figur 1: Venstre: Den eksisterende s, som gnskes nedlagt. Treeer omkring eksisterende s@ er ikke egnet til flagermus. Hajre: Det
planlagte areal, hvor erstatningsseen planleegges at placeres. Det store egetree i baggrunden er markeret med red pd figur 3.

2 Lovgrund

Sger som har et overfladeareal starre end 100 m? er beskyttet i henhold til naturbeskyttelsesloven § 3. Det betyder, at
der ikke ma foretages aendringer i tilstanden af sgen. Andringer kan bl.a. veere udformning, drift og tilfgrsel af vand.

Der kan i seerlige tilfeelde meddeles dispensation fra forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 3. En sddan dispensation
gives efter lovens § 65, stk. 2.

Der skal foreligge saerlige omsteendigheder, far der kan meddeles dispensation til foranstaltninger, som aendrer til-
standen af en beskyttet naturtype, nér aendringerne er vaesentlige eller i strid med @nsket om at opretholde tilstanden
af den pdgeeldende naturtype. Reglen er et udtryk for en generel samfundsmaessig interesse i, at de beskyttede natur-
typer opretholdes.

Forvaltning af naturbeskyttelsesloven kraever ogsa beskyttelse af arter anfert pa EU's Habitatdirektiv bilag IV og disse
arters yngle- og rastesteder. | medfgr af habitatbekendtgarelsens § 10 kan der séledes ikke meddeles dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 3, hvis det ansggte projekt kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomréder for dy-
rearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV. Omrédets gkologiske funktionalitet for bilag IV-arterne kunne
opretholdes for at undga konflikt med disse regler.

3 Eksisterende forhold

Den eksisterende sg er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Den modtager i dag vand fra tag og parkeringsare-
alet fra bebyggelsen pé samme matrikel. Sgen ligger i byzone, og befinder sig i en naturlig lavning. Det fremgar af
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luftfoto at sgen har eksisteret fra forinden 1945 med samme placering som i dag, og sgen fremgar ligeledes af histori-
ske kort.

D. 01/06/19 blev sgen besigtiget af konsulenter pé vegne af Ballerup Kommune (Miljgportalen, 2021). Sgen beskrives
som overskygget og naeringspavirket med grumset vand, og blev vurderet til at have en ringe naturtilstand (estimeret
tilstand 1V). Ved besigtigelsen blev der fundet én fredet art: lille vandsalamander. Den naermeste registrering af bilag
IV-arter er spidssnudet frg cirka 350 meter nordvest for sgen i Sgmosen (Miljgportalen, 2027).

D. 19/04/22 blev sgen besigtiget i forbindelse ned naervaerende ansggning. Sgen blev ligeledes i 2022 vurderet il at
have en ringe (IV) naturtilstand. Sgen er stadig naeringspavirket, overskygget af traeer og vandet har grumset vand.
Sgen har en stejl afgreensningen mod de befeestede arealer p& matriklen. Ved besigtigelsen blev der observeret to
voksenindivider af lille vandsalamander, en af dem i parringsdragt. Der blev ikke observeret individer optaget pa habi-
tatdirektivets bilag IV (fx spidssnudet frg). Se Bilag 1 for dokumentation af besigtigelsen (artsliste og strukturanalyse for
sgen).

Ved besigtigelsen blev arealet omkring sgen der gnskes nedlagt og omradet for den planlagte erstatningsnatur un-
dersggt for tilstedeveerelsen af potentielle flagermustraeer. Alle flagermus der lever i Danmark er opfert pa habitatdi-
rektivets bilag IV. Flagermusenes yngle- og rastesteder er séledes beskyttede, uanset om de forekommer i eller uden-
for beskyttet natur. Flagermus kan bl.a. anvende hule treeer som rastested.

P& de bergrte omrader omkring den eksisterende s@ og den planlagt s@ blev der registreret ét enkelt tree som vurde-
res at veere et potentielt rastested for flagermus. Traeet havde hulheder og spraekker op langs en ded del af stammen,
hvor flagermus vil kunne opholde sig. Traeet er markeret med rad cirkel pa Figur 3, og kan ses pé& Figur 2. Der i omra-
det ikke registreret forekomst af flagermus (Naturbasen.dk!, Naturdata.dk, arter.dk). Jf. forvaltningsplan for flagermus
(Naturstyrelsen, 2013) forekommer flere arter i omrader omkring Ballerup (skimmelflagermus, sydflagermus, brunfla-
germus, vandflagermus, troldflagermus og dveaergflagermus). Semosen, en starre sg 500 meter nord for projektet, er
et oplagt fourageringsomrade for flere af disse arter.

TNIRAS licens til Naturbasen E03/2014
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Figur 2: Flagermus egnet tree fra besigtigelsen 19/04/2022. Op langs den dede gren/stamme ses flere dybe hulheder, som
flagermus potentelt kan anvende til dagophold.
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Figur 3: @verst: Eksisterendeforhold ved Dyregdrdsvej 1. Flagermusegenet tree vist med red markering. Nederst: Den planlagte
udvidelse, samt ny placering af seen.
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4 Erstatningsnatur

Der etableres erstatningsnatur i form af en ny sg pd samme matrikel. Sgen planlaegges placeret som vist pa Figur 3
(nederst). Sgen etableres med permanent vandspejl, som skal opretholdes med tilfarsel af regnvand fra tage. Safremt
der ikke med naturligt fald kan tilfares regnvand monteres en pumpe, som kan lede regnvandet til sgen.

Det anbefales at placering og udstreekning af den nye s@ justeres i forhold til tegningen, sa man kan undga at fierne
det trae, som vurderes egnet til flagermus. Traeet kan i stedet kronebeskaeres, sé& skygge og bladfald til den nye sg kan
begraenses. Hvis erstatningssgen skal etableres som vist pa tegning, vil det kreeve at traeet, markeret pa Figur 3, skal
feeldes. Skal treeet fiernes helt skal der det enten undersgges om der raster flagermus i treeet (ved to undersggelser i
lzbet af sommeren), eller der skal etableres foranstaltninger som sikrer lignende levesteder i omgivelserne. Dette kan
veere opsaetning af flagermuskasser og veteranisering af andre trzeer.

P& nuveerende tidspunkt er der ikke udarbejdet en detailprojektering af sgen. Det méa forventes at der er behov for
taet bundmembran, tilledning af overfladevand fra tagarealer og overlgb, for at etablere sgen pa dette sted.

Ballerup kommune har ved tidligere lejlighed givet dispensation for naturbeskyttelseslovens § 3 til nedlaeggelse af en
s@. Ved Industriparken 20A, blev der stillet en raekke vilkdr (Ballerup Kommune, 2020). P& baggrund af den tidligere
dispensation angives i det fglgende forslag til relevante vilkdr, som Ballerup Kommune kan stilles ved imgdekommelse
af den aktuelle ansagning:

1. Erstatningssgen skal etableres i den umiddelbare naerhed af den oprindelige s@, og have minimum samme over-
fladeareal samt bredlzenge som den eksisterende s@.

2. Erstatningssgen skal etableres med membran (fx stampet lermembran/bentonit) med en bredhaeldning pa mel-
lem 1:4 —1:6 og med en forventet vanddybde pd maksimum 1 meter.

3. Den eksisterende sg ma farst nedleegges én saeson efter erstatningssgen er etableret, sd arter har mulighed for at
migrere mellem sgerne. Alternativt skal det sikres, at dyr og planter fra eksisterende sg overfgres til den nye sg
efter etablering.

4. Etflagermus egnet tree som fremgér af ansggningsmaterialet bar bevares og kronebeskaeres sé skygge og blad-
fald til erstatningssgen begraenses. Traeet er omfattet af artsfredningsbekendtggrelsen og ma kun feeldes i seerlige
perioder. Hvis det skal feeldes etableres afveergeforanstaltninger i form af veteranisering af minimum to treeer i de
neere omgivelser eller opsaetning af flagermuskasser. Det anbefales at sage en Igsning hvor traeet bevares efter
kronebeskaering.

5. Der skal i omrédet omkring erstatningssgen etableres paddeskjul i for af sten og traestammer. Sten og stammer
fra den eksisterende s@ bjeerges og udlaegges omkring og i erstatningssgen.

6. Der skal varetages en drift af sgen, som sikrer at rarsump og vedplanter ikke skygger vandfladen.

7. Omkring erstatningssgen efterlades en braemme p& minimum 5 m, hvor vegetationen klippes maksimalt 1-2
gange om dret.

8. Der mé kun ledes overfladevand fra tagarealer til sgen.

9. Der mé ikke udseettes fugle, fisk og andre dyr omkring og i sgen. Der ma ikke fodres eller opstilles andehuse og
andre specielle indretninger ved sgen.

10. Det opgravede jord fra erstatningss@en bortskaffes i overensstemmelse i Ballerup Kommunes regulativ for jord.

1. Der skal fares tilsyn af erstatningsgens naturtilstand. Tilsyn skal afrapporteres til Ballerup Kommune én gang om
aret inden 1. november i tre ar efter etablering.

12. Huvis der under anleegsarbejdet stades pa arkeeologiske eller kulturhistoriske spor, skal arbejdet standes, og Krop-
pedal Museum kontaktes.
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5 Vurdering

Den eksisterende sg pad Dyregardsvej 1 er i ringe naturtilstand. Sgen er let grumset, overskygget og naeringsbelastet.
lkke desto mindre blev der ved besigtigelsen d. 19/04/22 fundet to stjerne arter, kors-andemad og dusk-fredlgs, samt
to eksemplarer af den fredede art, lille vandsalamander. Arterne bevidner om at sgen har en hvis naturkvalitet, om
end lille.

P& baggrund af tilstanden pa den eksisterende sg, vurderes det at der kan etableres en erstatningssg i en bedre na-
turtilstand end den eksisterende s@, ved at fglge vilkarene oplistet i afsnit 4. Samlet set kan projektet sdledes have en
naturforbedrende funktion.
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7 Bilag

1. Feltskema til sg/vandhul - basisregistrering af strukturelle forhold 2022
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