STARTREDEGORELSE - LAUTRUPVANG 3

Omrdde: Lautrupvang 3 - 2750 Ballerup

delomrade indenfor Matr. nr. 22 ac, Ballerup By
Grundejer: Wihlborgs A/S

Mileparken 22A, 3. sal - 2740 Skovlunde
Arkitekt: Urban Power ApS

Refshalevej 147 - 1432 Kbh K
Ingenior: Sweco Danmark A/S

@restads Boulevard 41 - 2300 Kbh S

Miljgradgiver: Norconsult A/S, Harkaer 16 - 2730 Herlev

Jord&Miljs A/S, Borupvang 5E - 2750 Ballerup

WSP Danmark A/S
Linnés Allé 2 - 2630 Taastrup

Radgiver, natur:

lllustration: URBAN POWER

Startredeggrelse Lautrupvang - april 2023

IIIustratio: URBAN POWER

Formadl med fremtidig lokalplan:

| forbindelse med gnske om at udvikle Lautrup til

en blandet bydel med bade erhverv og boligformal,
forelaegges her en startredeggrelse for tilvejebringelse af
en ny lokalplan for projektet Lautrupvang 3.

Projektet Lautrupvang 3 indskriver sig som en
viderefgrelse af den allerede igangveerende udvikling.
@st for Lautrupvang 3 er der allerede blevet opfart nye
boliger, som béde punkthuse og raekkehuse.

Mod gst ligger omrddet med direkte adgang til
naturomradet Semosen og er dermed ogsa koblet til
Ballerups eksisterende boligkvarterer.

Meod vest findes udover kontorfunktioner ogsé Fatex,
bager, hotel, cafe og gymnasium indenfor kort
gaafstand.

P& samme matrikel sté@r i dag en bygning pé i alt
10.080 m2. Bygningen, der tidligere er anvendt som
kontorerhverv, anvendes for tiden som midlertidige
boliger for ukrainske flygtninge.

Grundejer gnsker at opfare ny etageboligbebyggelse i
form af i alt fire nye punkthuse pé@ den nordgstlige del af
ejendommen, der vender ud mod de grgnne omréder.
De fire punkthuse vil indeholde i alt ca. 110-120 boliger
og veere ca. 10.500 bruttoetagemeter.



Parkstrzge gne bebygesn
Hlustration: URBAN POWER

Projektet:
De fire nye boligpunkthuse, danner sammen med

den eksisterende bygning rammen om en fzelles park
med et faelles grent ‘parkstreg’, der giver adgang til
punkthusene.

Hvert punkthus er sammensat af en hgjere og lavere

del; 5-6 etager mod udkanten af omradet og 2-3 etager

ind mod midten af bebyggelsen. Dette er med henblik
p@ at skabe en nedskalering ind mod ‘parkstrgget’ hvor

lokalomradets madesteder og primaere ophold finder sted.

i
Princip: Parkbebyggelse
lllustration: URBAN POWER

Variation i hgjderne vil give bebyggelsen et varieret
udtryk, der er med til at lafte omrédets karakter.

Boligerne vil primaert vaere i starrelser fra 2 til 4 veerelser.

Beboersammensaetningen vil vaere blandet, men

boligprojektet teenkes udfart, sé det er seerligt attraktivt

for de +55-arige borgere.
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Udeomrdder:
Udeomrdader og biodiversitet vaegtes hgjt, hvor der

skabes gode grenne forbindelser ind/ud af omradet.
Fzelles bilparkering placeres syd for bebyggelsen

og parkstrgget leder blgde trafikanter ind mellem
punkthusene, hvor hovedadgangen til boliger,
cykelparkering m.m. findes.

Langs parkstrgget gares plads til ophold, legeplads og
udendagrs aktiviteter, hvor beboerne medes og har deres

daglige interaktion, uforstyrret af biltrafik.

: Datastien

Princip: Medesteder langs Parkstraget
llustration: URBAN POWER

Der sikres ébenhed fra udeomraderne mellem
punkthusene ud til de grgnne omgivelser, med
stiforbindelser til Ssmosen og Hjorteengen.

Flest muligt eksisterende traeer bevares, samt det
levende hegn mod Registerstien.

N



Eksisterende bygning
Illustration: URBAN POWER

Kantzoner:

Alle boliger far en altan, balkon eller terrasse. Boliger

i stueetagen far adgang til en lille have som privat
udeareal, der er med til at skabe liv i bebyggelsen.
Facaderne vil veere af en dben karakter, og sikre udsyn
og visuel forbindelse mellem inde og ude.

Materialitet og facader:
Herunder vises eksempler pé farveskala og materialer
som forestilles anvendt til punkthusenes facader:

Adgangsforhold og mobilitet:

Omradet vil have vejadgang fra syd via Lautrupvang

og dele ankomstvej med de andre nye boliger ved DTU.
Gaende og cyklende har desuden adgang fra stierne
Registerstien og Datastien mod nord og @st, som har
forbindelse til de nzerliggende grgnne arealer, og vil sikre
god kobling til den lokale kontekst for den blgde trafik.
Der laegges i hgj grad op til at den blgde trafik prioriteres
inden for lokalomradet. Neermeste s-tog station
Malmparken ligger ca. 1,1 km fra grunden.

Principsnit nord-syd - punkthuse trapper ned mod parkstrag
og det eksisterende kontorhus
Hllustration: URBAN POWER
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Punkthus i to hajder med kantzone med have
Illustration: URBAN POWER

Parkering:

Parkering er placeret primaert som et stort
parkeringsomréde sydligt i lokalplanomradet og i direkte
sammenhang med nabomatriklens parkeringsareal.

Parkeringsnormen i kommuneplanen ligger for dette
omréade p@ 0,9-1,2 pr. bolig. Projektet er placeret teet
pa bymaessige funktioner, S-togsstation, samt gode

sikre cykelforbindelser, hvilket gar det nemt at bruge
alternative transportmidler fremfor bil.

Dertil har projektet en taet karakter, der vil ggre det
oplagt at oprette et antal delebiler, s& beboerne ikke er
afhangige af at have egen bil.

Grundet naeromradets forskellige behov for parkering
pa forskellige tider af d@gnet, kan der drages

nytte af dobbeltudnyttelse mellem boligernes og
erhvervsbebyggelsens parkering i naeromradet.

Der vil i praksis ikke blive skelnet mellem P-pladser til erhverv
og til bolig i og udenfor lokalplanomréadet, men vaere tale om
een samlet parkeringsplads, som alle kan bruge.

Der arbejdes med at udlaegge et mindre antal
parkeringspladser indenfor lokalplanomradet end
forudsat i kommuneplanen. Dette vil i den efterfglgende
byggesagsbehandling vaere muligt, sGfremt der kan
indgds en bindende aftale om dobbeltudnyttelse af
parkeringspladser udenfor lokalplanens afgraensning.

Der anlaegges 2 cykelparkeringspladser pr. bolig. Disse
placeres teet p@ indgangene til boligerne i forbindelse med
parkstraget.
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