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Planerne og cendringer siden politisk
behandling af forslag
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Planarbejdet og politiske sager i Kildedal

» Endelig vedtagelse af:

« Spildevandsplantillceg nr. 4

« Tillceg nr. 16 til Kommuneplan 2020

« Rammelokalplan 201

« Lokalplan 207 'Boliger ved Kildedal station’

* Vejnavne og vejskilte i Kildedal - generelle
principper og specifikke forslag til byggefelt 9

* Anloegs- og driftsbevilling vedr. HOFOR kildeplads
matrikel 3b, Sarup By, Mdlav

Ballerup
Kommune
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Planerne og processen siden forslag

Proces
* Planforslagene og de filhgrende miljgvurderinger har veeret i offentlig hering i
perioden den 11. decemlber 2023 til den 21. februar 2024.

* Der erialtindkommet 23 hgringssvar, heraf:
* 9 hgringssvar fra 5 forskellige borgere i Ballerup og Egedal Kommune
« 3 haringssvar fra 2 forskellige grundejere i omradet
* 2 hgringssvar fra Kildedal PS
* 9 hgringssvar fra myndigheder, foreninger, grundejerforeninger og
forsyningsselskaber.

- Heringssvar og administrationens bemaerkninger er samlet i én hvidbog, som er
vedhceftet alle sagerne.

b ue

D Kommuneplanrammer & & Rammelokalplanomridet

Heringsteamer
+ @nske om beskyttelse af naturen omkring den fremtidige Kildedal By

+ Enroekke tekniske spargsmal fil regnvands-, spildevands- og skybrudshandteringen i omr&det
« Sikring af at stgjpavirkningen af arealermne for den fremtidige Kildedal By hdndteres
« Trafikale forhold og vejadgange fil eksisterende ejendomme - input hertil fra private ejere

+ @nske om nedjustering af antal etagemeter og etageantal hhv. agnske fra anden part om opjustering af bebyggelsesprocenter for bebyggelsen
syd for M&lgv Byvej og @st for Kildedalsvej fil togbanen

« @nske om sammenbinding af stianlceg mellem byomrdder - ogsd il andre kommuner
+ Justering af udformning af erstatningshabitat for markfirben og spidssnudet frg
« Myndigheders input fil forskellige forhold herunder afveergeanleeg pd& Cheminova-grunden samt sikkerhedsforhold vedr. arbejder ncer togbanen
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Spildevandsplanstilloeg nr. 4 for Kildedal

Fundament og samarbejde
* Regnvandsstrategien er fundamentet
+ Sammenhceng med Spildevandsplantillceg i Egedal Kommune

Formal med planen
Forsyning i og af Kildedal omfattende
» Justering af oplandsgroenser for
+ Spildevand (= Mdalgv Rens)
. Regnvand (= recipienter nord og syd > Vecerebro A)
+ Abne regnvandstracé
» Areadlreservationer til regnvandsbassiner
» Befcestelsesgrader
* Rensning
» Spildevandslav (delegation)

A !::Iﬁanamraqe
Kildedal Nord

0 Kildedal By
Kildedal Bakke

®  Udlebspunkter

A [ ] Arealreservation til bassin

~— Beskyttede vandlob

= 7771 Kommunegrasnse

Andringer efter hgring
« Sikring af, at der ikke sker erosion fra stremmende overfladevand

 Tilfgjelse af tabel med forventet befcestet areal af de enkelte byggefelter
 Tidsplanen for forventet indflytning i byggefelterne er cendret

« Beregning af spildevandsbelastning (antal personcekvivalenter (PE)) til Mdlav Renseanlceg er
cendret
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Tilloeg nr. 16 til Kommuneplan 2020 Rammeomré&der KP2020

Formal med planen

« Fastscette arealanvendelsen til blandede byfunktioner

+ Fastscette en overordnet maksimal bebyggelsesprocent pd 100 og maksimale bygningshgjder op til 27
meter (6 etager), med mulighed for at bygge hgjere enkelte steder i omradet

+ Muliggere etablering af et bydelscenter p& op til 4.500 m? til dagligvarer og udvalgsvarer

+ Korrigere omfanget af udpegninger til gkologiske forbindelser og naturomrdder inden for Grgnt
Danmarkskort

» Formulere fremtidige krav om almene boliger i enkelte delkvartereri Kildedal
» Revidere parkeringszonerne omkring Kildedal Station

+ Revidere afgrcensningen af en raekke rammeomré&der i transportkorridor og grenne omréder uden for
Kildedal

2 0 2807400 -600 m

Ortofoto fordr 2021 (C) GeoDanmark

[ Kommende Nuveerende kommuneplanrammer [ Erbvervsomride
lommuneplanrammer
0 Bcligomrade ) Rekreativt omrade
[ Blandet bolig og erhverv 1 Omréde til offentlige formal

Rammeomrdder KPT nr. 16
Andringer efter hering ; A\ 7S
« /ndringer i Grgnt Danmarkskort, pd arealer ejet af Bent Bekker Holding A/S, udtaget af forslaget fil W 2 b : / 7R
kommuneplantillceg pd& baggrund af en afggrelse i Miljg- og Fadevareklagencevnet L '
» Prceciseringer vedrgrende natfurbeskyttelse/beskyttede arter som indskrives direkte i plangrundlag
» Prceciseringer vedr. vejstgj:
« ‘Dele af vejomrddet er belastet med stgj der overskrider Miligstyrelsens vejledende graensevaerdier
« ‘Safremt der planlcegges for boliger, pd arealer der er belastet med vejstgj over 68 dB, skal det ved
stejdcempende foranstaltninger vaere sikret, at vejstgjen kan nedbringes til under 68 dB.’ = _
« ‘Der skal ved lokalplanlcegning reserveres areal til de ngdvendige stajdcempende , s KR { | 108 8
foranstaltninger’ : h S ~ .

[ ;
D 20 400,

155150)
GeoDanmark

[J Kommuneplanrammer  Kommende Kommuneplanrammer [ Erhvervsomrade
@ Boligomrade [ Rekreativt omrade
[ Blandet bolig og erhvery [ Omrade il offentlige formal
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Lokalplan 201 - rammelokalplan

Formal med planen

« Anvendelse til blandede byfunktfioner

+ Muliggere overfgrelse fra landzone til byzone

+ Bydelscenter pd& op til 4.500 m? etageareal fil dagligvarer og udvalgsvarer

+ Bebyggelsesprocent pd 100 geeldende for hele lokalplanomrédet

+ Maksimale hgjder pd op fil 6 etager og 27 meter (enkelte steder hgjere)

+ Fastscette de overordnede vej- og stiadgange fil omradet

« Fastscette parkeringsnormer

* Muligggre udmatrikulering

« Muliggere terrcenregulering for anlceg til regnvandshéndtering, byggemodning og etablering af bypark
» Fastscette miljgklasser

Andringer efter hgring

« Sikring af mulighed for genopfersel af eksisterende afvcergeanlceg il jordforurening

» Prceciseringer vedrgrende naturbeskyttelse/beskyttede arter som indskrives direkte i plangrundlag
herunder ogsd beskrivelse af Naturkvalitetsprogram og Biodiversitetsstrategi i redegarelse

« Nedjustering af maksimalt antal etager mod naturomrdder:

« ‘I delomrdde A4, B1, B2, D og F skal bebyggelse nedtrappes til 1-3 etager, de steder hvor
delomrdderne vender ud mod beskyttede naturomréder.’

+ ‘Note: | delomrdde C og B5 kan bebyggelse maksimalt opfares i hagjder, der sikrer at der ikke
sker negativ pdvirkning af beskyttede arter og beskyttet natur jf. Naturbeskyttelseslovens
bestemmelser. *

* Fjernelse af en vejadgang mod Novo Nordisk
« Regnvandshdndtering og forbud mod at anvende kobber og zink i byggeriet

* Prcecisering ift. stgj fra eksisterende virksomheder (fra note fil bestemmelse):

» "Der skal i de byggeretsgivende lokalplaner optages bestemmelser om, at boliger, opholdsarealer og anden
forureningsfalsom anvendelse ikke ma udscettes for stgj eller anden forurening, der overskrider Miljgstyrelsens
vejledende greensevcerdier, fra vikksomheder indenfor eller udenfor lokalplanomrddet. Ligeledes skal det sikres at
eksisterende virksomheder ikke far agede miljskrav som fglge af den nye bebyggelse. Dette skal sikres ved
overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graenser for stgj og anden forurening eller ved at stille krav om
etablering af afvcergeforanstaltninger.”

Lokalplein 201
Lokalplan 78~ LP201 og delomrader
/ Eksisterendle lokalplaner
7%
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Eksisterende lokalplaner
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Lokalplan 201
Byzone

Tegnforkiaring:

Ballerup
Kommune
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Eksisterende byzone
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Lokalplan 207 Indflytning ulfimo 2026

Formal med planen

Zndringer efter hgring

Ca. 230 boliger og 400-500 beboere Kommune
Opstart byggeri 2025

Fastscetter muligheden for en boligbebyggelse og et centralt
parkeringsanlceg

Udlcegger et areal fil offentlig anvendelse til en daginstitution
Overfgrer omrddet til byzone

e odny R, e ¥
T 2 Jernbane -~ e %

Ballerup
Kommune

Nedjustering af maksimalt antal etager fra 6 til 5 samt maksimal hgjde fra
27 il 22,5 meter (én enkelt bebyggelse kun 19,5 meter grundet
skyggeforhold)

Bestemmelse om at undgd lysspild og lysspredning fra omrdadet

Flytning af gastransmissionsledningen i omradet indskrives direkte i planen
som forudscetning for ibrugtagning af bygninger

Prceciseringer vedrgrende naturbeskyttelse/beskyttede arter som
indskrives direkte i plangrundlag

Prcecisering ift. regnvandsh&ndtering

« ‘Brug aof traditionelle rarsystemer begroenses til at blive brugt for at undgd
pavirkning af §3- natur, bilag IV-arter og grundvand samt ved underfaring
af systemer under fx jernbanetrace og veje’

Sol-/skyggeforhold; skyggediagrammer er opdateret ift. den justerede
bebyggelseshgjde og korrektion for vintertid

Tilfgjelse s& mulighed for etablering af terrcenparkering ogsd er muliggjort
ved den fremfidige bgrneinstitution.

Ballerup
Kommune
ety comte

Erstattnings- >



Tveergaende fokusomrader
NATUR
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Tveergdende fokusomrdder - Naturbeskyttelseslovens §3

« Hele omrddet er undersagt over flere gange senest i
efterdr 2023

« Projektet respekterer disse afgraensninger, s& der
ikke bygges i §3-omr&der

« Det skal sikres, at de nye borgere ikke
afstedkommer slid og forstyrrelser i naturen i en
grad, som ford&rsager filstandscendringer i den : : _
beskyttede natur e —— s

« Det skal sikres, at regnvandshdndteringen ikke
reducerer tilfgrslen af vand til den beskyttede natur
pd& en mdade, der fordrsager tilstandscendringer.

« Overvégningsprogram

A

B \'.
oy d } Wt L)
D Kommuneplanramme D Undersagt lokalitet Beskyttede naturtyper . Mose - So

i___! Lokalplanafgransning D Eng [j Overdrey == === Vandlzb
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Tveergdende fokusomréder - Beskyttede arter

Markfirben: Population langs bane og Kildedalsve] > AFVARGETILTAG

Padder: Spidssnudet fra raster og fouragerer indenfor omrdde >
AFVARGETILTAG

Flagermus:

Langeret flagermus benytter lade v. Engagergdrd fil cedested - Lade
bibeholdes
V. bassin pdvist ynglekoloni. Ingen forventet pdvirkning

Ballerup 11
Kommune

23 Planomréder

[ Byggefelter

Levesteder for spidssnudet fro

|7 Fedesggningsomréder

i /i [C] Rasteomrader
7 i Omréder der vil veere tlgeengelige for

spidssnudet frg efter planrealisering

BXJ Bevaret natur

BX3 Den grenne korrridor

7] Markfirben erstatningshabitat

Spidssnudet fro erstatningshabitat
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Ballerup
Kommune

Tveergdende fokusomrdder - Revision af Grgnt Danmarkskort

Eksisterende forhold

Tillceg nr. 16 1l
Kommuneplan 2020
Eksisterende
Grent Danmarkskort

Tegnforklaring:

Kommunegreense [}
@kologiske forbindelser EI
Potenfielt naturomréde [
Naturomréder [ ]

X1 Ballerup
’ﬂ‘ Kommune

Center for By og Milj@

Mal: 1:10.000 Format: A4

Nyt Grgnt Danmarkskort

Tilleeg nr. 16 il
Kommuneplan 2020
Nyt Grent Danmarkskort

Tegnforklaring:

Kommunegreense I
@kologisk forbindelse ]
Potentielle naturomréder
Naturomrader =

X1 Ballerup
Kommune

Center for By og Milie

Mal;1:10.000 Format: A4
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MILJGVURDERINGER

Miljgvurdering af planerne
Planforslagene er blevet miligvurderet iht. Miligvurderingsloven. Der md ikke cendres i selve miljgrapporten efter dens udarbejdelse.

Né&r forslagene er blevet endeligt vedtaget, skal der udarbejdes en sammenfattende redegerelse som offentliggeres sammen med de endelige planer
indeholdende:

+ Hvordan milighensyn er integreret i planen

* Hvordan miligrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning

« Hvorfor den vedtagne plan er valgt pd baggrund af de rimelige alternativer, der har vceret behandlet

« Hvordan myndigheden vil overvdge de voesentlige indvirkninger pd miliget af planen

Heringssvarene har givet anledning til en prcecisering af teksten i miljgrapporten, som angivet i Hvidbogen.
De indkomne haringssvar har ikke givet anledning til cendring af konklusionerne i miljgrapporten.

Miljevurdering af konkrete projekter — den videre proces...

« For anlcegsarbejdet i Kildedal kan pdbegyndes, skal de konkrete projekter ligeledes miljgvurderes.

« Miligvurderingen af det konkrete projekt skal sikre, at der ikke sker en vaesentlig negativ pdvirkning af miljiget i sGvel anloegs- som driftsfasen. Denne
proces kaldtes fidligere for VVM.

* Miljigvurderingen af et konkret projekt udmentes i en miligkonsekvensrapport, der skal udarbejdes af bygherren. Rapporten redeger for den
sandsynlige pavirkning af miljget, og for hvilke afvcergeforanstaltninger der eventuelt er behov for, samt hvordan disse skal overvéges efterfglgende.

Igangsatte VVM’er
» Energinets hovedtransmissionsledning fil naturgas vest for Kildedal By
 Stitunnellen under S-banen

- Afgreensningen af miligvurderingerne har vceret i hgring og er nu offentliggjort
- Politisk behandling af udkast til miligkonsekvensrapporter i efterdret 2024



Andre projekter, naboer og
interessenter
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ANDRE PROJEKTER, NABOER OG ANDRE INTERESSENTER

PROJEKTER

» Daginstitution Byggefelt 9

* Egedal Kommune

* Kildedal Bakke
. Lokalplan 071 er vedtaget (Daginstitution, erhverv og anlceg af en ny vej)
«  Spildevandsplantillceg: Regnvandsbassin, Aé: udledningstilladelse til vandigbet
. Helhedsplan

+ Kildedal NORD: afholdt en idékonkurrence som grundlag for den videre udvikling
» Energinet: hovedtransmissionsledning fil naturgas placeret vest for Kildedall

NABOER OG BORGERE

Regnvandshdndteringen involverer:
. Matrikel 3b, Serup By, Mdlav (placeret syd for byggefelt 9) - K@B af Ballerup Kommune
. Matrikel 9a, Serup By, Mdlav (placeret nord for byggefelt 3)

Direkte bergrte parter:

Flyveklubben Albatros (Byggefelt 9)
Politihundeforeningen (Byggefelt 9)
Scheeferhundeklubben (Byggefelt 9)
Jagtforeningen (v. Engagergard)
Hyrdehundeklubben (v. Engagergdrd)
Kildedal Event (p& HOFORs ejendom)

Alle flytningerne er i proces med inddragelse af de relevante akterer.

ANDRE INTERESSENTER

. DN Ballerup og DN Egedal

+  Grent R&d

. Veerebro A: Samarbejde med Egedal og Furesa Kommuner samt Novafos startet

Ballerup 16
Kommune

Signaturforklaring
7 Planomréde
Kildedal Nord
B B KicedalBy
Kildedal Bakke
© Udlobspunkter
[ Arealreservation til bassin
— Beskyttede vandlob
"1 Kommunegreense
3o 250  500m
] NIRAS)




Vejnavne og vejskilte i Kildedal -
generelle principper og specifikke
forslag til byggefelt 9
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VEIJNAVNE OG VEIJSKILTE - generelle principper og specifikke forslag til byggefelt 9

OPSAMLING PA WORKSHOP I 4.C VEDR. KILDEDAL VEJ- OG PLADSNAVNE
Mlovhoj Skole/M3|

Vejnavne

» Center for By og Miljg og Kildedal PS har med
afscet i en workshoppen i 4.C pd Mdlavhaj Skole e
udarbejdet oplceg til systematik for navngivningen - Sol i
af gader og pladser og stier i Kildedal By baseret , Notrerel
pd Kommunalbestyrelsens beslutning med afscet i
FNs verdensmal

Blov 4\@5 V‘i& J

BN o S

ok Sirkenet

| 1@ Kens ves

« Alle navne er baseret pd et eller flere of b Kiakked
verdensmdlene iht. Kvalitetsprogrammet og
helhedsplanen, hvor der tidligere er udvalgt 6
verdensmal som scerligt vigtige i Kildedal (3, 7, 9,

Forslag til byggefelt 9

A d e LY 1%
= Ve

Markfirbensgade ( lokalgaden fra

. Markfirbensgade (orange b9 og b10) rundkerslen - gran)

11, 13 og 15) og afspejler veerdier som Sundhed B s L 2. Vikken (srde - rad)
H H : os‘.lneég(ﬁ EF:g;"‘.LZg;dST e Bl 3. Rolliken (straede - orange)
Og TI’IVSG|, B%redyghghed, F%”eSSkO b, . Spidssnudegade (bla — b7 og del af loopet) 4. Sivet (straede - gule)
H H H afuglegade (lilla — b5 og b6 og del af loopet 5. Kredslobet (kvartersplads - bla!
Klimabevidsthed, Innovation og Naturbeskyttelse | K sy e

Alternative navne il straederne:
Kaerhagen, Kzersnerre, Dueurten,
Hegeurten eller Oksegjet

. Ellegade (pink - b11)
- Generelle principper for navngivning
- Konkrete forslag til Byggefelt 9 — LP207

Gadeskilte
Design af gadeskilte skal besluttes ift. nedenstGende alternativer:

A. Svarende fil alle gvrige bydele i kommunen er vejnavneskiltene
hvide med rad skrift

B. Kildedal PS foresldet, at vejnavneskiltene udferes i samme
markegrenne farve som det gvrige planlagte byrumsinventar i
omr&det

TIRSBAKskilt, stander. TIRSBAEKskilt, vaagmonteret.



Anlcegs- og driftsbevilling vedr. HOFOR
kildeplads matrikel 3b, Serup By,
Malgv.
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ANLAGS- OG DRIFTSBEVILLING VEDR. HOFOR KILDEPLADS

Arealet ved den tidligere HOFOR kildeplads i Kildedal er overtaget 1. maj 2024. Dermed er der sikret mulighed for:

« at hdndtere regnvand fra dele aof Kildedal By

» at gere det muligt at gennemfare naturforbedring med en sammenhocengende afgraesning med kvoeg og at skabe sammenhceng fil
den omgivende natur ved Sgrup Rende

Politisk behandling af anlcegsbevilling til nedrivning af udhus og naturinitiativer mv., ligesom der redegeres for den afledte drift pd arealet

=1 Arealer der kebes I > S . ﬂ'

OFOR f
Bygning 2

Bygning 1
%+

20




