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REDEGQRELSE

| redegerelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redegerelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeliggerelse. Det gcelder bl.a. lokalplanens forhold fil kommuneplanen og til anden
lovgivning, som fx Naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redegerelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er gceldende ved
lokalplanens udarbejdelse.

OM LOKALPLANLEGNING

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrdde og give borgerne og Kommunalbestyrelsen
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhceng med planlcegningen som helhed. | en lokalplan
fastloegger Kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier
osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omréde.

Plansystemet

lllustrationen viser rammestyringsprincipperne inden for den fysiske planlcegning.

Landsplanlcegningen og de regionale udviklingsplaner fastlcegger retningslinjerne for kommuneplanerne og
kommuneplanen fastlcegger rammerne for den detaljerede planlcegning - lokalplanerne.

Planhierakiet

Wustraronen viser rocnmestyringspriecipperns
Landsplanixgning nden for cen fysiske plania@gning
Regeringens politik
Landsplanredegerelser
- Statshige interesser
- Landsplandirektiver

Landiplaalmgningen fastiaegger retningshnjer for

kommuncplonerme og kommuncplanerne fastleeg

aer rarwrieme for den detoljerede planlazgning
lokatplanerne

Kemmuneplanlegning

Kommunal bestyrelens potittk
Kommunens planstrategi

- Mal for kommunens fysiske udvikling

- Arealreguleting for by og land

Lokalplaniagning A h

Lokalplanen bestar af

Redegarelsen som beskriver baggrunden for og formdlet med lokalplanen og fortceller om lokalplanens
indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa for de miligmaessige forhold, samt om hvordan lokalplanen
forholder sig til anden planlcegning.

Planbestemmelserne som er de bindende bestemmelser for omrddets fremtidige anvendelse. lllustrationer
samt tekst skrevet i kursiv har til formdl at forklare og illustrere planbestemmelserne.

Diverse kortbilag og illustrationer der viser afgrcensningen af omradet i forhold fil skel samt kort og
illustrationer, der uddyber lokalplanens bestemmelser.

Hvornar laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt fil at lave lokalplan, fgr der gennemfares sterre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlcegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nér det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, eller ndr der skal overfagres arealer fra landzone fil
byzone. Kommunalbestyrelsen har ret til p& ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforsiag.

Lokalplanforslaget
Né&r Kommunalbestyrelsen har godkendt et forslag til lokalplan offentliggaeres det i 8 uger. | den periode har
borgerne lejlighed fil at komme med bemcerkninger, indsigelser eller forslag fil cendringer.



Nér offentlighedsperioden er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen i hvilken udstraekning man vil imadekomme
eventuelle indsigelser og cendringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt. Hvis Kommunalbestyrelsen, p&
baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget @nske, vil foretage s& omfattende cendringer, at der
reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Né&r Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i avisen, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrdde. Det betyder, at der ikke mé etableres forhold i
strid med planens bestemmelser. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fer
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortscette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsd
efter gjerskifte. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfere de bebyggelser eller anloeg, der er
beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er ncermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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BAGGRUND
Mélet med denne lokalplan er at skabe nye muligheder for byudvikling i Lautrupomrdadet.

Lokalplanen skal muliggere et boligprojekt ved Lautrupvang i erhvervskvarteret Lautrups astlige omréde.
Lokalplanerne 195 og 175 har allerede muliggjort boligbyggerierne Hgje Haver og kollegie- og familieboliger
ved DTU Campus — to projekter, som i dag udger smé boligomrdader i erhvervsomrddet Lautrup.

Lautrup er s@ledes under omdannelse til et mere blandet erhvervs- og boligomrdde, hvilket boligprojektet for
Lautrupvang bliver en naturlig del af. Omdannelsen til en mere blandet bydel blev politisk vedtaget med de
hensigter for Lautrup, der er beskrevet i Kommuneplan 2020, og sidenhen understreget med en visionsplan
for Lautrup (se nedenfor), der blev godkendt af Teknik- og Miligudvalget i december 2020.

Ejeren af eiendommen Lautrupvang 3 (matr. nr. 22 ac, Ballerup By, Ballerup), har ansagt om mulighed for at
anvende en del af ejendommen til boligformd&l med henblik pd at opfere ny etageboligbebyggelse i form af
fire punkthuse pd& den nordgstlige del af ejendommen.

Anvendelse til boligformal er imidlertid ikke i overensstemmelse med den nugceldende Lokalplan 019
Lautrupgdrd og heller ikke med Kommuneplan 2020, der i sin ramme for omrédet udloegger anvendelsen til
erhvervsomrade, herunder kontor-og serviceerhverv, omrdde fil offentlige formadl, uddannelsesinstitutioner og
kulturelle institutioner.

Det er baggrunden for, at der er udarbejdet dette forslag fil en ny lokalplan med tilhgrende tillceg til
Kommuneplan 2020 med henblik p& at boligprojektet kan realiseres.

Ny vision for Lautrup
Etablering af boliger i Lautrup understatter kommunens visioner for omrddet, der beskrives i "Visionsplan
Lautrup — Plads fil hgje ambitioner” fra 2020.

Mdalet er gode trafikale koblinger, hgj bykvalitet og attraktive medesteder, samt stcerke og meningsfyldte
partnerskaber. M&lene skal nds gennem en udviklingsstrategi, der baseres pd det uudnyttede potentiale, der
ligger i en ny fortcetning af omrédet.
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Det nye Lautrup skal kendetegnes ved bedre forbindelser, etablering af nye mgdesteder, bedre byrum,
sikring af natur, klima og miljg, samt en forbedret infrastruktur med flere stiforbindelser. Eksisterende veje skal
opgraderes med fortove og cykelstier og en mere gren fransport.

Gennem fortcetning med ny bebyggelse og med en mere blandet arealanvendelse, er det séledes
hensigten at skabe en hgjere bykvalitet. En bedre udnyttelse af den offentlige trafik, bedre
fremkommelighed, optimering af parkeringsforholdene samt mere livi omrédet hele dagnet rundt, skal sikre
en robust og attraktiv profil for fremtidens Lautrup.

| 2024 igangscettes udarbejdelsen af en helhedsplan for Lautrup.

PROJEKTET
Beskrivelse af etageboligprojektet for Lautrupvang
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Elsistevende bygning

Volumenmodel af bebyggelsen, set fra sydvest, der viser efcgehéjder og bygningernes placering omkring parksfrgget,
samt de nyligt opferte studieboliger @st for lokalplanomrddet.

Grundejer har fdet udarbejdet et skitseprojekt ‘Lautrupvang 3’, som danner grundlag for denne lokalplan.
Projektet er udarbejdet af Urban Power ApS. lllustrationer i denne redegarelse stammer fra skitseprojektet.

Projektets formdl er at skabe mulighed for en ny etageboligbebyggelse i hgj kvalitet, hvor de nye boliger
bidrager positivt til den samlede udvikling af omrddet omkring Lautrupvang 3.

Nybyggeriet bestdr af fire punkthuse med varierende etageantal, dog max é etager, der placeres p& den
nordlige og astlige del af grunden. Punkthusene udfgres med facader i varme radlige nuancer, der stdr i
kontrast til omr&dets mere lyse facader i beton. Disse nye etageboligbyggerier placeres langs et centralt og
grent opholdsareal med parkprceg, og med en intern sivevej og stiforbindelser til Registerstien og Datastien
fcelles med den eksisterende kontorbygning, som bevares.

Friarealerne taenkes udformet som et parkstrag, hvor det grenne fr lov til at komme ind imellem bygninger-
ne, og dermed skaber en gran sammenhceng bdde internt for bebyggelsen, men ogsd en gran sammen-
hoeng med de omkringliggende grenne omrdder, som er offentligt tigeengelige.
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Principdiagram. For at opnd& oplevelsen af menneskelig skala mellem bygningerne og for at sikre sollys pd friarealet,
nedfrappes bygningsvolumenerne mod Parkstraget.
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Nyt punithius (3 etager / & stoger

Nyt purkthus (3 etoger / S etager)

Porkstreget Cyheisy

Snit gennem bebyggelsen. Eksempel p& facadeopstalt af punkthusene, der viser variationen i etageantal,

Parkstrgget skal binde bebyggelsen sammen og fungere som adgangsve;j til boligerne. Det f&r karakter af et
"shared space” mellem fodgoengere og cyklister samt enkelte karetgjer (renovation, flyttebiler).
Bebyggelsen udformes med attraktive opholdsmuligheder.

Parkstrgget vil i fremtiden vcere forbindelsen mellem boligbebyggelsen og det eksisterende busstoppested
pd Lautrupparken via Registerstien eller syd om den eksisterende kontorbygning 'Stiernehuset’.

Lokalplanomrddets eksisterende parkeringspladser omloegges, s& der frinoldes grenne opholdsarealer om-
kring bebyggelsen, hvor karselsadgang begreenses og omrédets udeliv styrkes. Der etableres nye parke-
ringspladser i tilknytning til de eksisterende p-arealer langs lokalplanomrédets sydlige del.

Den nye bebyggelse vil vcere en naturlig del aof et sterre Iaft af hele omrédet og opgradering af Lautrup fil en
mere blandet bydel med kontorerhverv og varierede boligtyper.

Der skal veere adgang for brandredning til Stiernehuset over den nye bebyggelses arealer — dette sikres med
en privatretlig, tinglyst servitut.

Der er udarbejdet skyggediagrammer for projektet, som godtger, at bebyggelsen har gode solforhold, jf.
bilag 6.
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lllustration af Parksfreget med kantzoner beliggende omkring den nedtrappende bebyggelse.
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lllustrationen viser den nye bebyggelse i sammenhceng med den eksisterende bygning, Stjernehuset.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Omrdadets omgivelser er primcert praeget af kontorejendomme mod nord og syd samt boligbebyggelser
mod @st og vest.

@st for lokalplanomrdadet er der for nylig blevet opfart etageboliger i form af punkthuse med mindre

enheder, som forventes tilknyttet DTU samt et omrdde med tcet-lav bebyggelse lcengere mod ast.
Mod vest er omrddet Haje Haver opfart med etageboliger.

Mod nord afgreenses lokalplanomrddet af beplantning omkring Registerstien.

Lokalplanomradets afgroensning, Luftfoto 2022

198
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Lokalplanomrédet er beliggende pd Lautrupvang 3A, 3B & 3C, 2750 Ballerup. Det udger en del af matrikel nr.
22 ac og omfatter et grundareal p& ca. 9.200 m2.

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone. Det ligger mindre end 1.200 m fra ncermeste station
(Malmparken), og kan derfor betegnes som stationsncert.

'Stjernehuset’ vest for lokalplanomrédet har tidligere voeret anvendt til kontor. Bygningen er et hvidt
betonelementbyggeri fra 1991 pd& 10.050 etagemeter i tre etager. Stiernehuset ligger ud mod vejen
Lautrupparken, mens det store granne omrdde mod gst delvist bruges fil parkering. Denne lokalplan
omhandler omrédet st for Stjernehuset, hvor den giver mulighed for etablering af boligbebyggelse
(punkthuse)og nye grenne udearealer.

Syd for lokalplanomr&det ligger en ernvervsejendom, som er opfart i 1984 og som senere er facade-
renoveret.

Nuvcerende kontorbygning 'Stiernehuset’.

Lautrupvang 3 indskriver sig i et starre landskabeligt froek med en gren kile fil Sgmosen i den ene ende og
omrdadets lokale indkgbscentrum i den anden ende. Det hele bindes sammen aof stiforbindelser, og dette
karaktertrcek videreferes i den nye bebyggelse.

afgreenses omradet til det nye boligomrdde ved DTU af Datastien, samt et smalt beplantningsbcelte
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Erhvervsomrddet Lautrup er ikke kun proeget af parkeringsarealer og bygninger, men ilige s& hegj grad af
store grgnne plcener, beplantningsbcelter og haje solitcere frceer, der giver Lautrup et attraktivt parkprceg.
Det er en vigtig identitet at bygge videre pd i den nye bebyggelse og en vigtigt parameter, som ogs& ger
det aftraktivt for boligudviklere at rette blikket mod denne bydel.

Nabobebyggelsen mod syd

LOKALPLANENS INDHOLD

Ncervcerende lokalplan nr. 198 giver, sammen med tilhgrende kommuneplantillceg nr. 11 fil Kommuneplan
2020, for mulighed for anvendelse af lokalplanomrddet til boligformdl. Lokalplanen fastscetter bestemmelser
om omrddets anvendelse, om byggeriets omfang (etageantal og bygningshegjder), placering og udseende,
samt udformning og indretning af ubebyggede arealer.

Lokalplanens giver mulighed for at opfgre 10.100 m? etageareal, svarende til en bebyggelsesprocent pd 110.
Bebyggelsen kan opfares som fire punkthuse med varierende etageantal, dog max é etager, med samlet op
fil 115 boliger.

Der sfilles krav om en parkmaeessig karakter af de feelles friarealer.

Vejadgang til bebyggelsen skal ske fra syd via Lautrupvang. Parkering skal placeres pd& et areal, hvor der
allerede findes parkering, idet der udpeges areal til nye p-pladser i den sydvestlige del af lokalplanomradet.

Omrddet harer under Kommuneplanens parkeringszone 3 med en parkeringsnorm pd 0,9-1,2 p-pladser pr.
bolig. Der opereres i lokalplanen med den lave p-norm p& 0,9 p-plads pr. bolig pd grund af muligheden for
dobbelfudnyttelse. Lokalplanen fastloegger nemlig bestemmelser om, at parkeringsanlcegget til den kom-
mende boligbebyggelse kan reduceres i forbindelse med dobbeltudnyttelse af parkeringspladser p& til-
stedende maitrikler, som er placeret i gangafstand til boligerne. Dette krcever en tinglyst aftale mellem de
bergrte matrikler.

Lokalplanen giver desuden mulighed for, at antallet af p-pladser kan reduceres yderligere i forbindelse med
oprettelse af en delebilsordning ud fra normen 1 delebilsplads erstatter 3 alm. parkeringspladser.
Delebilsordning krcever tinglysning med kommunalbestyrelsen som pd&taleberettiget.

Der kan etableres handicap-parkeringspladser inde i bebyggelsen, i forbindelse med parkstraget og taet pd
indgangene fil boligerne.

Der skal desuden etableres 2 cykelparkeringspladser pr. bolig, med en placering s& taet som muligt p&
indgangene fil boligerne samt ved parkstreget, og der stilles krav om overdaekning af min. 40% af cykel-
parkeringen.

Igennem bebyggelsen skal der etableres en primcer stiforbindelse (Parkstreget) med forbindelse til omrddets
omkringliggende stier samt det gvrige omfattende netvcerk af cykel- og gangstier i Lautrup. Lokalplanen
fastloegger bestemmelser mht. arealernes karakter og beplantning. Eksisterende beplantningsbcelter samt
bevaringsveerdige fraeer skal opretholdes.

Lokalplanen stiller krav om, at evt. hegning omkring de private kantzoner i stueplan skal have et ensartet
udtryk i hele bebyggelsen.
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Vejadgange til lokalplanomrddet fra syd via Lautrupvang.

Parkstraget og friarealerne omkring bebyggelsen skal friholdes for biler og parkering, bortset fra adgang for
renovations-, flytte-, handicap- og redningskaretajer. Renovationsbiler mé& dog kun kgre pd& den sydlige del
aof parkstraget, jf. bilag 3.
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Bebyggelsens placering, den rgde linje viser lokalplanomrddets afgrcensning.



Lokalplanen giver mulighed for at opfare max 4 punkthuse pd op til seks etager. De fire punkthuse skal
opferes med varierende etageantal i hvert punkthus, for at undgd et for kompakt udtryk.

Bebyggelsens hajde mé& ikke overstige 20 meter. Hgjden er ekskl. tagopbygning til teknik, som skal ligge
frukket filbage fra facadeflugten.

Lokalplanen fastlcegger bestemmelser om placering og udformning af mindre sekundcere bygninger og om
de grenne arealers udformning mht. belcegninger og beplantning.

Lokalplanen stiller krav om facadematerialer i redlige, brunlige og gyldne farver, med mulighed for at max
30% af facaden md udgeres af mindre bygningsdele og partier i gré/hvid/sorte nuancer elleri troe.
Materialerne skal veere genanvendelige.

Alle lejligheder skal have opholdsaltan eller terrasse/forhave.

Lokalplanen giver mulighed for at anvende tagflader pd de lave bygningsdele som terrasser fil boligerne.
Derudover skal alle tagflader udfgres som grenne tage (vegetationstage), evt. kombineret med solceller.

Lokalplan fastlcegger befaestelsesgraden for omrddet til 0,4, i overensstemmelse med kravene til regnvand i
Ballerup Kommunes spildevandsplan.

Regnvandet kan hd&ndteres pd overfladen i f.eks. dbne vandrender, grafter og forsinkelsesbassiner, samt hvor
det ikke er muligt at forsinke regnvandet p& overfladen, kan regnvandet forsinkes i underjordiske
forsinkelsesbassiner. LAR-Izsninger md ikke veere til gene for karestols- og rollatorbrugere.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om terrcenregulering, affaldsh&ndtering og skiltning.

ANDEN PLANLAGNING

Formdlet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en starre sammen-
hceng.

Fingerplan 2019
Efter planloven har Folketinget vedtaget et landsplandirektiv for hovedstadsomrddets planlcegning, kaldet
Fingerplan 2019.

Fingerplan 2019 har opdelt hovedstadsomrddet i fire geografiske delomrader: 1. det indre storbyomréde
("héndfladen"), 2. det ydre storbyomréde ("byfingrene"), 3. de grenne kiler og 4. det gvrige hovedstads-
omrdde, bestdende af bdde byomrdder og landomrdader.

Savel i landsplanlcegningen som i den hidtidige regionplanloegning er det et boerende princip at skabe
sammenhceng mellem trafikbetjeningen og lokaliseringen af boliger, erhverv og andre byfunkfioner.

Lokalplanomrddet er beliggende i det ydre storbyomrdde. Ifalge Fingerplan 2019 skal det sikres, at by-
udvikling og byomdannelse af regional betydning sker i det indre og ydre storbyomrdéde.

Byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres under hensyntagen fil den eksisterende
og besluttede infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbefjening.

Lokalplanomrddet er beliggende stationsncert inden for 1.200 m fra Malmparken St.

Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan

Kommuneplan 2020 bygger i sine mdal og hensigter for bydelen Lautrupgdrd pd Planstrategi 2018, i hvilken
der blev fastlagt en vision om, at udvide muligheden for at der i den nordlige del af bydelen Lautrupgdrd
kan opferes sterre kontorbyggerier og at der i visse dele af omrédet kan opfares eller indrettes boliger. Det er
visionen, at integrere boliger, uddannelsesinstitutioner, servicefaciliteter og centerformal blandt virksom-
hederne i den store erhvervspark for pd denne méde at skabe mere liv og tryghed i omraddet dggnet rundt.

I Kommuneplan 2020 herer lokalplanomrddet under rammeomréde é.E 20 - Stationsncert erhvervs- og
campusomrade mellem Lautrupparken og Semosen, der fasticegger den generelle anvendelse til
erhvervsomrdde med en maksimal bebyggelsesprocent pd 75 % for den enkelte ejendom, et maksimailt
etageantal er 6 og en maksimal bygningshgjde pd 20 m.
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Rammeomrdder, Kommuneplan 2020. Lokalplanomrddet er markeret med hvid stjerne.

Der geelder fglgende mere specifikke bestemmelser for rammeomrdadet (uddrag af relevans for det
foreliggende lokalplanforslag):

Omrédets anvendelse er fastlagt til erhvervsformal (sterre administrationsvirksomhed og uddannel-
sesvirksomhed mv., samt let fremstillingsvirksomhed.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser:

For eiendomme med facade mod Lautrupparken:

Bebyggelsesprocent max 75.

Etageantal max 4, dog pd fil 6 etager inden for begrcensede dele af ejendommen.
Bygningshgjde max 20 meter (ved 4 etager, hgjere ved 5-6 etager).

For gvrige ejendomme, herunder det aktuelle lokalplanomrade:
Bebyggelsesprocent max 60.

Etageantal max 4.

Bygningshgjde max 20 meter.

Da de aktuelle planer for en ny bebyggelse i den nordvestlige del af rammeomrade 6.E20 forudscetter en
anden generel anvendelseskategori (boliger) og tcettere bebyggelse (bebyggelsesprocent 110), ledsages
lokalplanen af et forslag til tilloeg nr. 11 fil Kommuneplan 2020.

Kommuneplantillcegget har fil formdl at cendre den generelle anvendelse fil ogséd at omfatte boligomréde
(etagebebyggelse), og det giver mulighed for, at omrddet kan bebygges tcettere med en maksimal
bebyggelsesprocent pd 110 % og bygningshajder (inkl. teknik) pd& op til 23 m med op fil 6 etager. Dermed
skabes der overensstemmelse i plangrundlaget i hhv. kommuneplan og lokalplanforslag.
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Markering af omradet inden for ammeomrdde 6.E20, der udicegges til ny kommuneplanramme 6.B4.

Lokalplaner
Lokalplanomrédet er omfattet af Lokalplan 019 fra 1981, som omfatter store dele af Lautrupgdrd, og som har
dannet grundlag for udbygningen af omradet.

Efterfalgende er der lavet nye lokalplaner for elendomme omkring Borupvang og Lautrupvang med henblik
pd& at kunne fortscette udviklingen som attraktiv erhvervspark med nye formdl. Det drejer sig bl.a. om
Lokalplan 173 for World Trade Center og Lokalplan 175 for campusomrédet omkring DTU, samt lokalplan 195
for boligbebyggelsen Hgje Haver.

Lokalplanomrddet hgrer under delomrdde A i den eksisterende Lokalplan 019.

| delomré&de A er anvendelsen udlagt til administrations- og kontorformdl samt offentlige formdl. Anvend-
elsen til boligformal er derfor ikke i overensstemmelse med den hidtidige lokalplan. Derfor er der udarbejdet
en ny lokalplan, som muligger anvendelse til bolig- og erhvervsformal.

| forbindelse med Kommunalbestyrelsens endelige godkendelse af Lokalplan 198 vil den eksisterende
lokalplan 019 blive ophcoevet for s& vidt angdr det omrdde, som er omfattet af den nye lokalplan.

Servitutter
Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlcegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pad, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor ber relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan fx dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spilde-
vandsledninger. Kommunen kan vcere behjcelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der doekker
det pdgeeldende omrdde.

Der er ingen filstandsservitutter, hvis opretholdelse vil voere i strid med lokalplanens formdl, jf. Planlovens § 15
stk. 20.

Miljgscreening

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete projekter (Lovbekendtgarelse nr. 4 of
03.01.2023) skal der udarbejdes en miljigvurdering af planer og programmer, der fastlcegger rammer for
fremtidige anlcegstilladelser til projekter, som er omfattet af lovens bilag 1 og 2g 2, eller som pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade. For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrdde eller som kun
indeholder mindre cendringer, kan miligrapporten undiades, hvis planen ikke forventes at f& veesentlig
indvirkning p& miliget.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan f& en vaesentlig indvirkning pd miliget, er der foretaget en



miljgscreening af Forslag til Tillceg 11 fil Kommuneplan 2020 og Forslag til Lokalplan 198 for boliger p&
Lautrupvang. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder hert. Resultatet er, at der ikke skal
udarbejdes en miljgrapport, da miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirkning pd& miljget.
Screeningen offentliggares som en afgerelse med fire ugers klagefrist, samtidig med at lokalplanen sendes i
offentlig haring.

SEKTORPLANLAGNING

Arkceologi
Hvis der under anlcegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang det bergrer
fortidsmindet, og fundet straks meldes til Kroppedal Museum, jf. Museumsloven.

Forud for pdbegyndelse af bygge- eller anlcegsarbejder kan bygherren, i henhold fil Museumslovens § 25,
anmode Kroppedal Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder.
Museet skal herpd, inden en tidsfrist p& 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkceologisk forundersggelse afholdes af museet, mens udgiften fil
en eventuel stgrre forundersagelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet udferes, jf.
Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Aflgbsforhold/kloakering
Lokalplanomr&det er omfattet af Ballerup Kommunes Spildevandsplan 2017-2027 og er heri beliggende i
kloakopland B23S, separat spildevandskloakeret, og B29R, separat regnvandskloakeret.

I spildevandsplanen er der fastsat en aflgbskoefficient for omrédet, som skal overholdes.

Driften af spildevandsledninger varetages af forsyningsselskabet Novafos, for sé& vidt angdér Novafos' egne
anlceg.

Vandforsyning
Lokalplanomr&det er omfattet af Ballerup Kommunes Vandforsyningsplan og forsyningen varetages af
forsyningsselskabet Novafos.

Energiforsyning
Lokalplanomr&det er beliggende i et forsyningsomrdde med fiernvarme. Der ligger et nord/syd-gdende
fiernvarmetracé langs lokalplanomréadets gstlige skel - respektastand hertil skal overholdes.

Fredede arealer
Lokalplanomrddet omfatter ingen fredede arealer int. Naturbeskyttelseslovens § 33-51. Noermeste fredede
areal er Sgmosen, der ligger ca. 600 m gst for lokalplanomr&det.

Fredskov
Lokalplanomrddet rummer ingen fredskov, jf. Skovlovens § 4-13.

Grundvandsbeskyttelse
Planomrddet er beliggende inden for et omrdde med drikkevandsinteresser (OD). Planomrédet er
beliggende i indvindingsopland uden for OSD (omré&de med scerlige drikkevandsinteresser).

Der er ca. 300 meter fra planomrddet til ncermeste drikkevandsboring. Den planlagte anvendelse vurderes
ikke at fegre til negative cendringer i grundvandsbeskyttelsen.

Habitatdirektivet

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene er
forpligtet til generelt at beskytte, bdde inden for og uden for Natura 2000-omréderne. Det handler bl.a. om
forbud mod gdelceggelse af yngle/rasteomrdder og mod at forstyrre fugle pd reder.

Der er ikke registreret Bilag IV arter inden for lokalplanomrédet eller i de ncermeste omgivelser.

| notat om naturveerdier (udarbejdet af WSP i marts 2023) vurderes det, at der i omrddet ikke er freeer af en
starrelse eller kvalitet der kan fungere som vinterophold for flagermus. Rgnnetrceerne pdé bygningen
nordgstlige side kan dog bruges fil kortvarigt ophold for flagermus, og bar derfor, hvis de gnskes foeldet,
foeldes for flagermusene aktive periode.



En efterfalgende lytning for flagermus (WSP, juni 2023) godtger, at der foaerdes flagermus i omrddet, men der er
ikke nogen indikationer pd, at der skulle vcere kolonier i omrddet, hverken i fraeer eller i den eksisterende
bygning (Stjernehuset).

Natura 2000-omrader

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet pdlaegger EU's medlemslande
at bevare en roekke arter og naturtyper, som er sjceldne, fruede eller karakteristiske for EU-landene. Det skal
ske ved at udpege scerlige omrdder, hvor disse arter og naturtyper er beskyttede. Habitatomrdderne og
fuglebeskyttelsesomrdderne udger tilsammen Natura 2000-omrdderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt filstroekkelige oplysninger til at afgere, om
planen/projektet kan skade et Natura 2000-omréde.

Lokalplanomré&det ligger ca. 2,2 km fra ncermeste udpegning, som er Natura 2000 Habitat-udpegningen
@vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov. Projektet har ikke hydrologisk forbindelse il Natura 2000-
omrddet, idet der ikke cendres i vandmiljger opstrems det beskyttede omrdde. Projektet er omgivet af
eksisterende byggeri og projektet er af en karakter, hvor der ikke udledes kemi eller andre skadelige
elementer til omgivelserne, der ville kunne transporteres til Natura 2000-omradet.

Naturbeskyttelseslovens § 3

Der er ikke nogen arealer inden for lokalplanomrddet, som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Det
ncermeste § 3-omréde er Semosen, der ligger ca. 450 m gst for lokalplanomrédet. Eftersom
projektet/lokalplanomrédet er omgivet af eksisterende byggeri, er der ingen direkte forbindelse til § 3
omré&det. Projektet pdvirker ikke undergrunden og cendrer ikke i de vandfgrende lang med forbindelse fil
Sgmosen.

S@- og dbeskyttelseslinje
Lokalplanomrddet er ikke omfattet af sg- og dbeskyttelseslinje int. Naturbeskyttelseslovens § 16.

Trafik

Den pdatcenkte anvendelse til hovedsagelig boliger vurderes ikke at skabe voesentlig aget trafik. | 2019 er
arsdegntrafikken (ADT) for Lautrupvang lige uden for lokalplanomrédet mailt til 6.776 keretgjer og ved
etablering af op til 115 nye boliger vurderes trafikken ikke til at stige veesentligt under forudscetning af relafivt
lave turrater for den enkelte bolig, idet der er god forbindelse fil Malmparken Station.

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udferelse af vejanloeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for foerdslens sikkerhed og afvikling (se fcerdselslovens § 100).

Vandlgb
Der er ikke nogen beskyttede vandigb inden for lokalplanomrddet eller i umiddelbar ncerhed.

MILJGFORHOLD

Affald
Lokalplanomré&det skal indrettes, s& det overholder Ballerup Kommunes til enhver tid gceldende
affaldsregulativ.

Trafikstej

Beregningsscenarier for stgjmdlinger med udgangspunkt i projektet viser, at der med en fremskrevet
Arsdegntrafik (2033) pd& 12.031 biler p& Lautrupparken vil voere en belastning af trafikstej svarende til 65 dB(A)
pd det nordligst beliggende punkthus’ @verste facader mod nordgst. Det ligger over Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdi pd 58 dB(A) for udendars opholdsarealer.

Her kan der derfor vcere behov for bygningsmaessige foranstaltninger, der kan sikre overholdelse af
greensevcerdierne for de rum, som udelukkende har vinduer mod Lautrupparken, eller med vinduer
orienteret mod nord. De primcere opholdsarealer inden for lokalplanomrédet ligger dog beskyttet bag
bebyggelse, hvor stgjiniveauerne ligger p& max 56 dB(A) og dermed under Miljigstyrelsens vejledende
greensevcerdier. Det betyder, at der ikke skal udferes scerlige stgjforanstaltninger p& udendars
opholdsarealer.

Stajniveauerne for den resterende bebyggelses facader samt primcere friarealer vil ligge under den
vejledende greensevecerdi for stgj p& udenders opholdsarealer.



LOKALPLAN NR. 198

| ANy .. L1 - ) sweco 25
5 — L

Trafikstaj Laen pc§ udendgrs opholdsarealeri 1,5 m hgjde over terrcen (Stgjkort fra trafikstgjrapporten vedrgrende
bebyggelsesplanen)
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Trafikstaj Laen P& vest- og sydvendte facader.

Virksomhedsstaj
En lokalplan md ikke udicegge stajfalsom anvendelse, sadfremt denne anvendelse resulterer i skoerpede
stajkrav fil eksisterende nabovirksomheder, jf. planlovens § 15 a og b.

Der er ikke konstateret nogen scerlige stgjkilder fra omradets eksisterende virksomheder og institutioner. Men
med indpasningen af boligformdl i et hidtidigt erhvervsomrdde vil man kunne stille omliggende virksomheder
overfor skcerpede krav til deres stgjniveau, eksempelvis fra ventilationsanlceg.

Det vurderes dog, at der i det aktuelle filfcelde vil kunne froeffes foranstaltninger, der i givet fald kan afvcerge
deftte.

Jordforurening

Der er ikke registreret forurening inden for lokalplanomrddet, hverken pd vidensniveau 1 eller 2.

P& nabomatriklen mod nord (matr.nr. 22 g, Ballerup By, Ballerup) er der dog en omfattende registrering af
jordforurening p& vidensniveau 2.

Der er udarbejdet en historisk redegerelse fra 2013 og en kombineret milig- og geoteknisk undersggelse i
2020. Det fremgdr heraf, at omrddet har veeret landbrugsomréde, indtil den eksisterende bygning blev
opfert i 1991. Der er ikke nogen potentielle forureningskilder pé lokalplanomrédet.



LOKALPLAN NR. 1098

Ved undersggelse blev der analyseret 18 jordpraver, hvoraf de 17 jordpraver var rene (klasse 0/1). 1 en prove,
som blev udtaget 0-0,5 m under terrcen under en asfaltbeloegning, blev der pavist indhold af tunge kul-
brinter svarende fil klasse 4 jord. Det er vurderet, at kulbrinteindholdet skyldes afsmitning fra asfalten.

Jord i byzone er omrddeklassificeret og er omfattet af Jordflytningsbekendtgerelsen. Omrdadeklassificering
medfarer at grundejeren har pligt til at undersege jorden, inden den kares bort fra en omrddeklassificeret
ejendom og at jordflytning skal anmeldes til kommunen. Formdlet med dette er at sikre, at lettere forurenet
jord ikke bliver spredt fil ikke-forurenede arealer.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlcegsarbejde konstateres tegn pd jordforurening, skal arbejdet
standses og Ballerup Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastscettes vilkdr inden
arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miligbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.

Klimatilpasning
Inden for lokalplanomr&det er jorden mindre egnet fil nedsivning af regnvand. Langs lokalplanomrddets
vestlige afgroensning stér grundvandet hgijt - eller kommer fil at st& hegjt. Nedsivning er derfor ikke mulig.

Lokalplanen stiller i stedet krav om grenne (vegetations-)tage pd skure, overdcekninger og pd de dele af
boligernes tagflader, der ikke anvendes fil ophold, med henblik p& at forsinke og fordampe regnvand.

Da lokalplanomrdadet ligger hajt i omrédet, og regnvand kan risikere at stramme mod nabogrunde, skal det
sikres, at der treeffes foranstaltninger, der tilbageholder vand fra lokalplanomrddet. Lokalplanen giver
mulighed for etablering af regnvandsbassiner og lavninger pd de fcelles opholdsarealer.

Lavninger eller bassiner kan samtidig vaere med til at skabe rekreativ og biologisk vcerdi.

Det er Ballerup Kommune der fastscetter de tilladte afledte spildevandsmaengder. Gennemfegrelse af
projektet forudscetter tilslutningstilladelse hertil fra spildevandsmyndigheden.

Risikovirksomhed
Lokalplanomrddet er ikke beliggende inden for 500-meterzonen for en risikovirksomhed.

Offentlig hering

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilloeg var i offentlig hering i perioden 7. februar — 13. marts 2024.
Ved heringsfristens udlgb havde kommunen modtaget 5 hgringssvar.

De modtagne hgringssvar omhandler falgende temaer: tfrafikmoengder og vejadgang; kommende bebyg-
gelse, hgjde og materialer; natur, herunder bilag IV-arter; regnvandshdndtering og respektafstand til fiernvar-
metracé.

Haringssvarene giver anledning til af forefage nogle justeringer og prceciseringer i lokalplanen:

e |redegerelsen sker der en tydeliggerelse af afsnittet om bilag IV-arter (flagermus).

e | bestemmelserne indskrives den tilladte befcestelsesgrad for lokalplanomrédet i § 9.10.

e Bebyggelsesplanen justeres med nogle f& meter i forhold fil fiernevarmetracé, men bebyggelsen holdes
fortsat inden for de byggefelter, som fremgik af planforslaget. Dette har ingen indflydelse pd& byggefel-
terne eller pd lokalplanens bestemmelser - det er blot illustrationerne pd bilag 1,2,3,4 og 6 samt i redega-
relsen, som er justeret.

Disse cendringer er indarbejdet i den endelige version af lokalplanen.

Dertfil kommer, at administrationen vedr. kommuneplantilloegget har opdaget en uoverensstemmelse mellem
lokalplanredegerelsen og kommuneplantilloeggets tekst. Redegearelsesteksten er rettet til - kommuneplantil-
lcegget er vedtaget uden cendringer i forhold fil forslaget.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til Planloven (Lovbekendtgearelse nr. LBK nr 223 af 01/03/2024) fastscettes folgende bestemmelser
for deti § 2 ncevnte omréde i Ballerup.

§1 FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal:

at muliggere boligbyggeri med varierende etagehgjder, op fil 6 etager.

at sikre fcelles opholdsarealer i form af et 'parkstreg’.

at sikre grenne forbindelser mellem lokalplanomrédet og de ncere omgivelser.
at fasticegge normer vedr. parkering.

at sikre bevaring af eksisterende gregnne elementer.

§2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomrddet afgraenses som vist pd& kortbilag 1.

2.2 Lokalplanen omfatter en del af matrikel 22ac, Ballerup By, Ballerup samt alle nye matrikler, der fremover
udstykkes fra denne.

2.3 Lokalplanens omrdde ligger i byzone og forbliver i byzone.

§3 ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomrddet skal anvendes til boligformal i form af etageboliger.

§4 VEIE, STIER OG PARKERING

Vej- og stiforhold

4.1 Lokalplanomrddet mé kun vejbetienes fra Lautrupvang, som vist pd kortbilag 3.

4.2 Der skal udlcegges areal til et parkstreg, vejadgang, stiforbindelser og vendepladser som vist p& kortbilag
3.

4.3 Parkstraget, vejadgang, stiforbindelser og vendepladser skal indrettes, s& de imgdekommer goeldende
krav for brandredningskgretajer og affaldshdndtering.

4.4 Parkstrgget skal anloegges som en sti i minimumsbredde 4 meter, jf. kortbilag 3.

Note: Parkstreget skal give karemulighed udelukkende for renovations-, flytte-, handicap- og
redningskgretajer.

4.5 Stiforbindelser fra parkstraget ud til omkringliggende stier skal anloegges i en bredde p& minimum 2 m,
som vist pd kortbilag 3.

4.6 Parstraget skal anlcegges med belcegninger, der har ‘park-karakter’, fx slotsgrus, chaussesten, asfalt med



OB-belcegning eller lignende. Belcegningen skal vaere kgrefast og egnet til kersel med renovations- og
brandredningskeretgjer og lignende.

4.7 Der skal etableres vendepladser for personbiler for enden af den nordlige og den @stlige stiarm, jf. bilag 3.

4.8 Stiforbindelserne skal anlcegges med belcegning, der er egnet til lejlighedsvis kersel med personbil eller
mindre flyttebil.

Parkeringsomr&dernes kareareal skal anlcegges i permeabel asfalt.
Der skal etableres permeabel belcegning i p-bdse, fx asfalt, graesarmering eller grus. Handicap-
parkeringsbdse skal dog anlcegges med fast belcegning. Se kortbilag 4.

Der skal etableres olieudskiller i forngdent omfang.

Note: formdlet med den permeable beloegning er at sikre, at regnvand kan tilbageholdes/forsinkes.

4.9 Der ma etableres spcerring aof indkarsel eller til dele aof parkstraget, fx med pullerter, bom eller lignende,
for at sikre, at kun de ovenfor naevnte typer af keretgjer har kerende adgang til omrddet.
Der skal sikres tilstraekkelig adgang for ladcykler i forbindelse med en evt. spcerring for den kgrende trafik.

Parkering

4.10 Der skal inden for lokalplanomrddet udlcegges parkeringsareal, i princippet med en placering som vist
pd& kortbilag 4. Al parkering skal etableres syd for bebyggelsen og parkstraget — eneste undtagelse er
handicap-parkeringspladser, jf. § 4.11 og kortbilag 4.

4.11 Der skal anlcegges p-pladser efter falgende normer:

- mindst 0,9 parkeringsplads pr. bolig.
- mindst 1 handicapparkeringsplads pr. pdbegyndt 25 p-pladser, placeret ncer boligernes indgange.
- der skal yderligere anlcegges 1 handicap p-plads til handicapbus pd 4, 5x 8 meter

4.12 Der skal etableres infrastruktur til ladestandere til elbiler jf. Ladestanderbekendtgerelsen, séledes at der
er forbindelse fra p-pladserne til et koblingspunkt fil elnettet. Det kan enten veere ved fremfering af kabler
eller som minimum i form af tomrer.

4.13 Parkeringsanlcegget kan reduceres i forbindelse med dobbeltudnyttelse af parkeringspladser pd&
tilstedende matrikler, som er placeret i gangafstand fil boligerne. Dette kraever, at der indgds en finglyst
aftale mellem de pdgceldende matrikler om feelles tilgoengelig parkering.

Note: Det preecise omfang af reduktionen fastlaegges pd baggrund af en konkret beregning af
parkeringsbehovet i omrddet.

4.14 Parkeringsanlcegget kan reduceres yderligere i forbindelse med oprettelse af en delebilsordning ud fra
normen, at 1 delebilsplads erstatter 3 alm. parkeringspladser.

4.15 En delebilsordning skal min. bestd af 5 delebiler og mé& ikke veere starre, end at der altid er anlagt 0,5
almindelig parkeringsplads pr. bolig.

Note: Reduktion af p-pladser pd& baggrund af en delebilsordning kraever, at denne tinglyses med
Kommunalbestyrelsen som pdtaleberettiget. Ved en evt. nedlceggelse af delebilsordning udlgses
lokalplanen oprindelige parkeringskrav.

4.16 Parkering af campingvogne, oplag af lystbdde m.v. samt langtidsparkering af vare- og lastbiler og
trailere med en totalveegt over 3.500 kg mad ikke finde sted inden for lokalplanomr&det.

Note: Parkering i forbindelse med varelevering eller f.eks. flytning er tilladt.
Med langtidsparkering menes parkering i mere end 24 timer.



4.17 Parkering af ikke-indregistrerede motorkaretajer mdé ikke finde sted inden for lokalplanomrddet.

Cykelparkering
4.18 Der skal anlcegges cykelparkering svarende til 2 cykelparkeringspladser pr. bolig.

4.19 Min. 40% af cykelparkeringspladserne skal voere overdoekkede, enten under tag pd terrcen eller i
kcelder via cykelvenlig rampe eller slidske.

4.20 Alle veje og stier skal udfgres med henblik pd tilgcengelighed for alle.

§5 UDSTYKNING

5.1 Inden for lokalplanomréddet mé der ske yderligere udstykning.

§6 TEKNISKE ANLAG

6.1 Der m& opscettes solfanger- og solcelleanlceg pd bebyggelsens tage, se ogsa § 8.
Solcelle- og solfangeranlceg skal placeres tilbagetrukket fra tagkanten, og mé ikke blcende eller pd anden
mdde veere til gene for omgivelserne.

6.2 Tekniske anloeg pd tagflader skal troekkes min. 1 meter filbage fra tagkanten. Tekniske anlceg, som er
mere end 12 meter hgje, skal afskcermes.
Afskcermningen skal tilpasses bebyggelsens arkitektur mht. farver og/eller materialer, jf. § 8.1.

6.3 Tekniske anloeg pd tag mé maksimalt opferes i en hgjde pd 3 meter. Tekniske anlceg tcelles ikke med i
en maksimale bygningshajde pd byggerierne jf. §7.2

6.4 Teknikrum pd tag skal veere trukket mindst 1,5 meter tilbage fra bygningens facadelinjer.
Teknikrum skal udfgres med facadeindklcedning filpasset bygningens arkitektur.

6.5 Teknikskabe (bredbdndsstationer, kabelanlceg m.m.) skal indbygges i boligbebyggelsens facader inde i
bebyggelsen eller placeres samlet.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
7.1 Omrdadet md bebygges med en bebyggelsesprocent p& 110, svarende til 10.100 m2.

7.2 Bebyggelsen mé opfares som 4 punkthuse med varierende etageantal, dog max 6 etager.
Bygningshgjden md& ikke overstige 20 m malt fra terrcen til bebyggelsens hgjeste punkt. Skorstene og evt.
teknikbygninger/elevatortérne er ikke omfattet af hgjdebegreensningerne.

Bygningerne skal udformes med en nedtrapning, s& de laveste bygningsdele pd 2-3 etager ligger ind mod
det centrale parkstrag, og de hgjeste pd& 5-6 etager ligger ud mod omgivelserne.

7.3 Ny bebyggelse skal placeres inden for de retningsgivende byggefelter, der er vist pd kortbilag 2.

Mindre, sekundcere bygninger (skure, depoter, affaldshdndtering, og lign.) mé& opfares uden for
byggefelterne, men skal ligge inden for facadebyggelinjen.
Disse bygninger skal placeres i forbindelse boligbygningerne.

Note: formdlet med bestemmelsen om at placere sekundcere bygninger ved punkthusene er at
friholde parkrummet mellem bygningerne mest muligt for at give et mere sammenhcengende grgnt
preeg.

7.4 Bebyggelsen skal placeres med facade eller gavihjgre mod den facadebyggelinje, som er vist p&
bilag 2. Facadebyggelinjen ligger i en afstand af 2,5 meter fra skel mod @st og nord.



§8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Materialer
8.1 Bebyggelsens facader skal fremstd i varme, redlige, brunlige eller gyldne toner, jf. bilag 5.

Facaderne skal udfares i tegl, naturmaterialer, metal, free eller - p& mindre facadepartier - komposit lavet
af disse materialer.

Note: formdlet med at begroense kompositmaterialer til mindre facadepartier er at undgd hele facader
eller stgrre facadepartier med pladebeklaedning.

Facadematerialer skal kunne genanvendes.

Delelementer md& udferes i sorte, grd og metalliske nuancer.
Facadematerialerne mé ikke voere udfert i plastik.

Facader skal beplantes/begrannes af hensyn fil biodiversiteten.

8.2 Indgangspartier i bebyggelsen skal markeres, enten rumligt med fremspring eller tilbagetrcekning i
facaden, eller med skift i materialer.

8.3 Dare og vinduer mé kun fremstd i trce eller alu og mé behandles med f.eks. lak, olie eller maling.
Dgre og vinduer md ikke udferes i plastikmaterialer.

8.4 Vinduer md& ikke gé til gulv, men skal have en brystning med en hgjde p& minimum 40 cm over gulv.

8.5 Der mad ikke anvendes materialer som kobber, zink og bly, hvor det kan afledes til regnvandssystemet.

Tage og tagterrasser
8.5 Alle tage, ogsd pd& smdabygninger, skal udformes, s& de fremstdar som flade tage. Taghceldning skall
skjules bag kronekant, sternkant eller lignende.

8.6 Tagflader pd de lave bygningsdele m& anvendes som terrasser til boligerne.
Alle tagflader, der ikke benyttes fil terrasse, skal udfares som grenne tage (vegetationstage), evt.
kombineret med solceller. Solceller md ikke virke blcendende i omgivelserne.

Tekniske anlceg skal placeres pd de hgje bygningsdeles tage (dvs. over 5. eller 6. etage), og skal veere
frukket min. 172 meter tilbage fra facadeflugten.

8.7 Tagterrasser skal udfgres med traedcek eller vedligeholdelsesvenligt kompositmateriale med lignende
udtryk.

8.8 Veern pd tagterrasser skal udferes malede eller indfarvede; de mé ikke fremstd som galvaniserede.
Altaner

8.9 Alle lejligheder i punkthuse skal have enten opholdsaltan eller terrasse/tagterrasse.

8.10 Altaner md ikke overstige 1,5 meter i dybden, mdalt fra facaden.

8.11 Altaner pd& bygningshjgrner m& etableres som helt eller delvist indeliggende.

8.12 Altanveern skal udfgres ensartet gceldende for hele bebyggelsen og have en dben og gennemskuelig

karakter, udfgrt med balustre, perforerede plader eller glas. Vaern ma ikke fremstd som galvaniserede, jf. §
8.7.

Kantzoner

8.13 Der skal vcere en kantzone omkring bebyggelserne p& min. 1,5 meter, som kan benyttes som private
terrasser eller fornaver. Alle lejligheder i stueetagen skal have adgang fil en s&Gdan privat kantzone.

8.14 Private haver/terrasser i kantzonen skal afgrcenses med beplantning.

8.15 Beplantning omkring private uderum (terrasse/forhave) og ud mod det offentlige areal m& maksimalt



veere 120 cm hgj mdalt fra lejlighedens gulvkote.

Smabygninger

8.16 Skure, udhuse, overdcekninger og lignende skal fremst& i samme facadematerialer som bebyggelsens
facader, alternativt opfares med beklaedning af treelameller. Smdbygninger, som udferes i troe, skall
fremstd behandlede, olierede eller farvebehandlede i sort eller samme farve som bebyggelsen.

Tage skal udfgres som gregnne tage (vegetationstage).

8.17 Drivhuse md& opfares i glas eller polycarbonat.

§9 UBEBYGGEDE AREALER

Friareal

9.1 Inden for lokalplanomradet skal minimum 5.200 m2 af arealet i terroen anlcegges til rekreativt friareal.
Friarealet skal etableres med grenne omréader, stiforbindelser, legeplads, bcenke, cykelparkering,
regnvandshdndtering (se ogsd § 9.10 og §9.10), ankomstarealer og evt. mindre skure og/eller drivhuse.

9.2 En andel af friarealet p& minimum 2.900 m2 skal udferes som beplantede arealer, fx graesploener,
freeplantninger og blomsterbede.

Beplantning
9.3 Feelles friarealer skal fremircede med en parklignende karakter med grcesklcedte arealer med
fritstGende troeer, buske og bede.

Beplantningen skal bestd af hiemmehgrende arter inden for falgende beplantningstyper:

- minimum 20 % af de nyplantede froceer og buske skal veere blomstrende arter
- minimum 20 % af de nyplantede troeer og buske skal scette frugter/bcer
- minimum 20 % af de nyplantede frceer og buske skal veere stedsegrenne arter.

Note: bestemmelsen om plantevalg har til formdl at sikre et plantevalg, som kan bidrage til
biodiversiteten.

9.4 Trceer og beplantning, der er udpeget som bevaringsveerdig, jf. kortbilag 4, skal bevares.

Fcelles for alle de udpegede bevaringsveerdige fraeer geelder det, at bevaringen — udover at frceerne ikke
ma feeldes — indebcerer, at der ikke md etableres nogen form for anlceg eller belcegning inden for
troeernes rypzone eller sé toet pd treeerne, at rodnettet kan tage skade.

Hvis det er uomgcengeligt ngdvendigt at fcelde et bevaringsveerdigt troe, mé& dette kun ske efter
dispensation fra Ballerup Kommune, og traeet skal erstattes med et tilsvarende froe med et stammeomfang
p& minimum 35 cm.

Under anlcegs- og byggearbejde ma der ikke foretages handlinger, som kan beskadige eller gdelcegge
disse treeer eller forringe deres levevilkér. Under bygge- og anlcegsarbejder skal tfraeerne, inklusive rodzone,
hegnes af.

Kronenedskceringer (topkapning og lignende) pd disse treeer skal undgds. Eventuel ngdvendig beskcering
skal ske efter aftale med Ballerup Kommune og iht. principperne i Dansk Traeplejerforenings vejledning
»Beskcering af Trceer”.

Skiltning

9.5 Skiltning mad kun finde sted i form den almindelige og forngdne navne- og husnummerskiltning i
forbindelse med boligerne.

Hvis der skal opstilles anden form for skiltning, krcever dette forudg&ende filladelse fra Ballerup Kommune.

Legeomrader
9.6 Lege- og opholdsomréder skal udferes i naturmaterialer og tilpasses omradets parkkarakter.
Legearealer skal anlocegges med faldvenligt underlag.



Inventar
9.7 Beenke, skraldespande, lysmaster og lignende byrumsudstyr p& friarealer og parkeringsarealer skall
etableres efter en samlet plan og veere ensartet for hele lokalplanomrddet.

Renovation

9.8 Affaldshéndtering skal etableres i overensstemmelse med affaldsbekendtgerelsen og Ballerup
Kommunes regulativ for husholdningsaffald, og i en afstand af max 50 m fra bebyggelsens boligindgange.
Affaldsh&ndteringen skal placeres pd en sddan mdade, at der sikres god tilgaengelighed for alle beboere

samt for renovationskeretgjer.

Renovationsigsningen skal fglge opstillingsprincipperne fra I/S Vestforbreending.

Eventuelle affaldsskure/-indhegninger skal vcere ventilerede, have vegetationstag og udseendemaessigt
filpasses den @vrige bebyggelse.

Handtering af regnvand

9.9 Da lokalplanomr&det ligger hgijt i omrddet, skal der etableres anloeg il forsinkelse af regnvand, fx i form
af dbne vandrender, grafter og/eller forsinkelsesbassiner. Hvor det ikke er muligt at forsinke regnvandet p&
overfladen, skal regnvandet forsinkes i underjordiske forsinkelsesbassiner. Den gceldende aflabskoefficient i
kommunens spildevandsplan skal overholdes.

Note: formdlet med bestemmelsen er at sikre, at regnvand fra lokalplanomrdadet ikke skaber
problemer pd nabomatrikler eller vej- og stianlceg.

Ovenncevnte anlceg til regnvandshéndtering skal anlcegges pd en mdde, sé de ikke er til gene for
kgrestols-og rollatorbrugere.

9.10 Den maksimale befcestelsesgrad for lokalplanomrddet som helhed fastsaettes il 0,6 i henhold til
kommunens Spildevandsplan.

Der skal anvendes permeabel belaegning pd parkeringsarealer af hensyn fil regnvandshdndtering, jf.
kortbilag 4.

Handicap-parkeringspladser skal dog have fast belcegning, jf. § 4.8.

Terrcenregulering

9.11 Inden for lokalplanomrddet mé der uden videre terrcenreguleres med +/- 0,5 meter under
forudscetning af, at terrcenreguleringen ikke fordrsager aget afstramning fra omrédet eller oversvammelser
af bygninger internt i lokalplanomréadet.

Sterre terrcenreguleringer md kun ske efter forudgdende godkendelse fra Ballerup Kommune.

Note: formdlet med bestemmelsen om terrcenregulering er at sikre, at terrcenregulering foregdér
pd en mdéde, s§ der ikke opstdr problemer med regnvand i forhold til nabomatrikler eller offentlig vej/sti.

9.12 Terrcenreguleringer skal udfgres pd en sddan méade, at de fremstdr blgdt afrundet op mod bygninger
eller anlceg. Stattemure skal undgds.

9.13 Overskudsjord af ikke-forurenet karakter mé bruges til anlceg af rekreative faciliteter, dog maksimalt 50

m3 jord.

Udendeors oplag
9.14 Der md ikke ske udenders oplag, se ogsd § 4.16.

§10 BEVARING

10.1 Der er i lokalplanen optaget scerlige bevaringsbestemmelser vedr. enkelte trceer og beplantninger, jf.
§9.4.



§11 MILID
Staj
11.1 Ny bebyggelse skal overholde goeldende greensevcerdier vedrarende trafikstaj i beboelsesrum og pd
friarealer.
Note: der henvises til Miligstyrelsen vejledning 4/2007 "Stgj fra veje”.
11.2 Der skal i forbindelse med ny boligbebyggelse etableres de fornadne bygningsmaessige

foranstaltninger i form af f.eks. scerlige vinduespartier eller lignende pd de udsatte bygningsfacader,
sdledes at greensevcerdierne kan overholdes.

§12 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

12.1 Der skal veere anlagt parkering i henhold til § 4, far bebyggelsen kan tages i brug.

Hvis der foretages reduktion i antallet af parkeringspladser i forhold til p-normen pd& 0,9 pr. bolig, skal der
foreligge en tinglyst aftale med nabovirksomheden, som skal stille parkeringsareal il rddighed.

12.2 Der skal veere etableret affaldshé&ndtering i henhold fil § 9.8.

12.3 Ny bebyggelse ma ikke tages brug far den er tilsluttet kloaksystemet efter kommunens anvisninger.

12.4 Ny bebyggelse mad ikke tages i brug, fer det er sikret ved stgjberegninger, at opholdsarealerne ikke
belastes med trafikstgj, der overstiger Miljastyrelsens vejledende graensevcerdier.

§13 SERVITUTTER

13.1 Der er ingen filstandsservitutter, hvis opretholdelse vil voere i strid med lokalplanens formdl, jf.
Planlovens § 15 stk. 20.

§14 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

14.1 Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af Lokalplan 198 ophceves Lokalplan 019
for Lautrupgard, vedtaget d. 29. juni 1981, for det omrdde der er omfattet af ncerveerende Lokalplan 198.

§15 RETSVIRKNINGER

15.1 Retsvirkninger

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, m& ejendomme, der er omfattet af planen, kun ud-
stykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortscette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller
ikke i sig selv pligt til at udfere de anlceg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke eri strid med
principperne i planen. Videreg&dende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen
skanner, at dispensationen er af uvcesentlig betydning for de pdgceldende.

En lokalplan filsidescetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er scerligt hjemlet i lovgivningen.

Lokalplanen er vedtagget af Ballerup Kommunes Kommunalbestyrelse den 27. maj 2024.

Jesper Wirtzen / Elisabeth Gadegaard Wolstrup
borgmester direkter
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BILAG 4 a

Beplantningsregistrering

D: Soliteert. Serumiddelbart vitalt ud,
dogsvaertat bedpmme pga. Igvfald.
Der er ikke nogle synligeskader. Flot

A: Traegruppe, nogle stdende i tydelig '!A S

traeraekke, men ellers ikke szerlig
arkitektonisk vaerdi, pga. meget smal
kronestruktur. To stk. med kraftig
tvege, der maske kan udgeres som
risikotraeer.

B: Solitzert. Flot, bred kronestruktur.
Dog mange beskarede grene, sa det
er maske ikke vitalt?

. E:Traegruppe 3 stk.
Bevaringsvaerdige som gruppe. Store.
Flot, bred kronestruktur.

-

C: Traegruppe 3 stk. Bevaringsvaerdige
som gruppe. Meget skulpturelbark. Star
pa en bakke, Det ene vokser meget
skaevt. Sammenvoksedekroner.
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