Resume af hgringssvar - med administrative kommentarer

til behandling/endelig vedtagelse af lokalplan nr. 198 for boliger ved Lautrupvang

AGlI/april 2024

Segmose Hegn

Datastien skal medfare, at den nye bebyggelse
skal deltage i fremtidig drift og vedligeholdelse af
vejen.

Nr. og Resumeé af hgringssvar Administrative bemaerkninger

afsender

1.

Direktar for Plushusene gnsker indskrevet i lokalplanen, at Kommende beboere vil kunne benytte to adgangsveje, en p&
Plushusene, karsel til ny bebyggelse ad vej parallelt med hver side af Lautrupvang 1. Begge er private fcellesveje, og begge

ligger uden for lokalplanomrdadet.

Den vestlige vej driftes af Wihlborgs alene, den gstlige langs
Datastien driftes af Wihlborgs sammen med Plushusene.

Der er flere mulige Iasninger p& den rejste problemstilling; fx kan
den gstlige adgangsvej spcerres nord for Semose Hegn, s& nye
beboere ikke kan kere til det nye boligomréde pd Lautrupvang ad
den vej. Eller den nye bebyggelse kan pdlcegges at bidrage il
drift og vedligeholdelse af vejen.

Der er tale om et privatretligt forhold, som angdr grundejerne, og
det er ikke et forhold, der reguleres med lokalplanen.

Det foreslds, at haringssvaret ikke giver anledning til cendringer af
lokalplanen.

2.
Beboer, Hgje Haver
Lautruphgij

Byggehgjden op fil 6 etager er for hgjt. Grunden
er taet p& naturen, og derfor ber de nye byg-
ninger ikke vcere hgjere end bygningerne om-
kring den. Ncerheden til Samosen, de dbne om-
r&der mellem virksomhederne og udkig til masser
af himmel er det, der kan traekke beboere fil.

Lautrupparken er i forvejen presset ift trafik, og
det nye World Trade Center er ikke engang taget
i brug endnu. Der bar slet ikke udvides med
boliger i Lautruppark-omrddet, fgr der er fundet
en lgsning p& bedre afvikling af trafik til og fra
Lautrupparken.

Synspunktet er taget til efterretning.

Det kan oplyses, at der er sket en reduktion af etageantallet fra
max 8 til max 6 etager i forhold fil det projekt, der dannede grund-
lag for et tidligere lokalplanforsia, som blev afvist i den politiske
behandling.

Administrationen er opmaerksom pad trafikafviklingen pd Lautrup
Parken, scerlig ved Borupvang, hvor WTC ibrugtages senere i dr.

Der er igangsat en udskiftning af signalanlceggene. Signalet
Borupvang/Lautrup Parken optimeres i foraret 2024, hvilket for-
ventes at forbedre trafikafviklingen med op til 25 %. Signaler ud
mod O4 fglger, med lignende forventet effekt. Forholdene falges
tcet efter WCT's ibrugtagning vedr behov for tilpasninger.




Nyeste trafiktal fra 2022 pd Lautrupparken (mellem Byvejen og
Borupvang) viser ca. 12.000 biler i dggnet for begge retninger.
Heraf svinger ca. 7.000 fil/fra Borupvang.

Det foreslds, at hgringssvaret ikke giver anledning fil cendringer af
lokalplanen

3.

Kate Svarrer,
medlem af
Kommunal-
bestyrelsen

Mener at gget bebyggelsesprocent fra 60 - 110 %
er alf for voldsomt.

Mener at befcestelsesgraden bliver for hgj (efter-

lyser befoelstelsesgrad i lokalplanen).

P-norm 0,9 er urealistisk p& denne placering — ber
veere 1,2.

Der er rgdliste dyr, herunder bl.a. hare og d&dyr, i
omrddet. @nsker ngjere undersagelse.

Bekymring for oversvemmelse af sti — gnsker be-
stemmelser om afvcerge, samt gerne VVM.

Beton er ikke klimavenligt, efterlyser krav vedr.
CO2-aftryk for byggeriet, ogsd i relation til DGNB.
Mener at trafikstrammen vil blive problematisk, da
der allerede er trafikpres i omrddet.

Finder kort (kortbilag?) misvisende, bl.a. skygge-
diagram.

Bebyggelsesprocenten er en politisk beslutning.

Befcestelsesgraden er 0,6 (i overensstemmelse med kravene i
Ballerup Kommunes spildevandsplan) fremgdr af redegerelsen,
men ved en fejl ikke af bestemmelserne. Det indfgjes i den
endelige version af lokalplanen.

Der er udarbejdet et notat om naturvcerdier, som har godtgjort
fornold vedr. Bilag IV-arter, herunder flagermus. Se ogs&
kommentarer fil haringssvar nr. 4.

Der er heller ikke konstateret egnede levesteder for markfirben.
Lokalplanredegarelsens tekst herom udbygges og proeciseres i
den endelige version. Hare og d&dyr er i avrigt ikke pd radlisten.
Krav om regnvandshdndtering er indskrevet i lokalplanen, jf. § 9.9.
Administrationen har vurderet, at der ikke er belceg for en VVM-
undersggelse.

Byggelovningen sfiller krav vedr. COzi forbindelse med LCA!-
analyse, og det samme ger en DGNB-cerfificering.

Vedr. trafik: jf. kommentarerne til hgringssvar nr. 2.

Det kort, der henvises til p& s. 11 i bilaget til Miligscreeningen, viser
stagjpdvirkning og ikke — trods den grgnne farve - friareal/grent
omrdde. Skyggediagram er lavet ud fra bebyggelsesplanen, som
bl.a. fremgdr aof bilag 4.

Det foreslds, at haringssvaret giver anledning til en proecisering af
befcestelsesgraden i lokalplanens bestemmelser samt en udvidet
beskrivelse vedr. flagermus i redegerelsen (er indarbejdet i den
foreliggende endelige version).

4,
Miljgstyrelsen

1 LivsCyklusAnalyse




Miljgstyrelsen har svcert ved at lcese hvilket trce i
planomrddet som er flagermusegnet.

Iht. planhabitatbekendtgegrelsens § 7, stk. 2, kan
planforslag efter lov om planlcegning ikke ved-
tages, hvis gennemfegrelse af planen kan beska-
dige eller gdelcegge yngle- eller rasteomréder for
Bilag IV-arter.

Vurderingen af planens pdvirkning p& flagermus
skal fremgd af redegerelsen, jf. planhabitat-
bekendtgarelsen § 7, stk. 3.

MST ger rede for praksis vedr. opretholdelse af
den gkologiske funktionalitet for levesteder for
flagermus.

Det errigtigt, at traeet er ikke tydeligt markeret. Imidlertid er om-
talen af et mdske flagermusegnet tree i notatet om naturveerdier
(marts 2023) for s& vidt forceldet, da der i det efterfglgende flager-
musnotat fra september 2023 ikke er udpeget traeer som er bosted
for flagermus.

Flagermusnotatet bygger p& akustiske malinger, hvor flagermus-
aktiviteten i omradet er kvantitativt beskrevet ved brug af to fast-
monterede flagermusdetektorer. Mdalingerne viser, at der fore-
kommer forskellige arter af flagermus ved Lautrupvang, men ud
fra akustikmdlingermne vurderes de ikke at have anden filknytning til
Lautrupvang end tilfeeldig feadesagning.

Tekst herom udbygges og prceciseres i den endelige version af
lokalplanredegerelsen.

Der vari gvrigt heller ikke spor efter flagermuskolonier i den
eksisterende bygning (Stjiernehuset).

Det foreslds, at hgringssvaret giver anledning til en proecisering aof
forholdene vedr. flagermus i redegerelsen (er indarbejdet i den
foreliggende endelige version).

5.
Vestforbroending 1/S

Vestforbroending I/S har en deklaration pd& en
fiernvarmeledning i byggefelt A og B, som der
bedes taget hensyn Hil.

Bebyggelsesplanen filrettes i fornedent omfang under hensyn-
tagen til tracéet, og inden for de allerede fastlagte byggefelter;
der foretages ingen cendringer i lokalplanens bestemmelser.
Det foreslds, at haringssvaret medfarer en justering af bebyg-
gelsesplanen og illustrationerne i bilag og redegarelse (er
foretaget i den foreliggende endelige version).




