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Ekkodalen 1 - matr. nr. 1GY Ballerup By, Ballerup
Ejd. nr: 21670 - BBR bygningsnr. 1

P& baggrund af ansggning modtaget den 02-04-2019 med supplerende op-
lysninger modtaget den 07-05-2019 giver vi tilladelse til:

e Kulturhus pa 985 m2 og 419 m?2 med integreret bolig pa 83 m?2
pa 1. sal

Byggetilladelsen gives pa baggrund af oplysningerne i vedlagte samledoku-
ment “"Hgrer til byggetilladelse af 08-05-2019".

Byggetilladelsen gives i henhold til byggeloven og bygningsreglement 2018
(BR18), og er betinget af, at det ansggte byggeri udfgres i overensstemmel-
se med de oplysninger, der er givet i ansggningen samt vedlagte 24 betin-
gelser.

Byggetilladelsen bortfalder, hvis byggearbejdet ikke er pdbegyndt inden 1
ar fra tilladelsens dato.

Vaesentlige sendringer i forhold til det tilladte byggeri ma ikke foretages
uden fornyet tilladelse.

Alle meddelelser, redeggrelser og dokumentationer skal indsendes via den
allerede oprettede sag i portalen www.bygogmiljoe.dk.

Kontakt

Har du spgrgsmal til denne byggetilladelse eller behov for vejledning er du
velkommen til at kontakte os i Team Byg pa tIf. 44 77 63 70, mandage og
tirsdage mellem kl. 10 og 15, torsdage mellem kl. 10 og 17 og fredage mel-
lem kl. 10 og 13 (onsdage lukket) eller via e-mail: byggesag@balk.dk.

Ekspeditions- Mandag og tirsdag 10.00 - 15.00, torsdag 10.00 - 17.00, fredag 10.00 - 13.00
og telefontid Onsdag lukket


http://www.bygogmiljoe.dk/
mailto:byggesag@balk.dk

Med venlig hilsen

Dorte Louise Virklund
Byggesagsbehandler
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Sagsid: 02.34.02-P19-81-19

- - - Adresse: Ekkodalen 1
Betlngelser til byggetllladelsen: Matr. nr.: 1GY, Ballerup By, Ballerup

Ejendomsnr.: 21670
Fgr byggearbejdet pé’]begyndes:

1. Det skal indsendes dokumentation for at BR18, § 48 ff. (adgangsforhold)
er overholdt.

2. Der skal indsendes meddelelse om at byggearbejdet pabegyndes, jf.
BR18, § 15.

3. Byggepladsen og byggearbejdet skal, jf. BR18, kapitel 7, planlaagges og
udfgres sikkerhedsmaessigt forsvarligt og saledes, at der ikke opstar
uacceptable gener for naboer, pa vej og fortovsarealer. Byggepladsen
skal afspaerres og sikres sdledes, at uvedkommende er hindret adgang
til denne. Der ma ikke ske overnatning pa byggepladsen.

Stgjende, vibrerende og stgvende aktiviteter ma kun forega i tidsrum-
met mandag til fredag fra 7.00-18.00. Galdende forskrift for stgjende
bygge- og anlaegsarbejder skal overholdes. Se forskriften her: htt-
ps://ballerup.dk/files/forskrift - stoejende bygge- og anlaegsaebej-
der_2005.pdf .

Indkersel og veje til byggepladsen skal vaere befzestet pa forsvarlig ma-
de, holdes frie, rengjorte, og i forsvarlig stand. Vi ggr opmaerksom pa, at
ejer kan blive holdt ansvarlig for skader som opstar under byggeriet. Sa-
fremt der inden byggeriets opstart konstateres skader pa vej- og for-
tovsarealer anbefaler vi derfor, at der fremsendes dokumentation herfor
til mt-driftteam@balk.dk .

Vejareal inkl. fortov ma ikke benyttes til materialer, affald, skurvogne
o.l. uden vejbestyrelsens tilladelse, jf. Vejlovens § 80. Ansgg her: htt-
ps://ballerup.dk/indhold/vejnet-brug-af-vejareal

4. Byggeriet skal, som oplyst, henfgres til konstruktionsklasse 2.

5. Der skal fremsendes dokumentation for, at bygningskonstruktionerne
opfylder bestemmelserne i BR18, kap. 15 om konstruktioner. Den stati-
ske dokumentation skal udarbejdes og kontrolleres i overensstemmelse
med principperne i SBI-anvisning 223, jf. BR18, kapitel 28, § 505.

Den statiske dokumentation skal bestd af fglgende elementer:
A. Konstruktionsdokumentation: Al. Projektgrundlag, A2. Stati-

ske beregninger, A3. Konstruktionstegninger og modeller, A4.
Konstruktionsaendringer.
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B. Projektdokumentation: B1. Statisk projekteringsrapport, B2.
Statisk kontrolrapport, B3. Statisk tilsynsrapport.

6. Byggeriet skal, som oplyst, henfgres til anvendelseskategori 3 og 4 og

9.

brandklasse 2, og skal udfgres i overensstemmelse med den indsendte
brandtekniske redeggrelse af 29-03-2019.

Der skal dog fremsendes naermere redeggrelse til godkendelse vedrgren-
de fglgende forhold, som skal indarbejdes i brandstrategien/det brand-
tekniske notat:

a. I afsnit 1.1 skal rettes fglgende: “..... opfgrelse af ny kontor-
/lagerbygning” - rettes til forsamlingslokale (med integreret
bolig.)

b. Der skal refereres til bilag 4 — Praeaccepterede Igsninger for
forsamlingslokaler.... og ikke bilag 5.

c. Der skal tilfgjes skitser til identifikation af brandsektioner og
bygningsafsnit, som der refereres til i bl.a. afsnit 4 og 7.

d. ABA-anlag skal udfgres efter naermere aftale med Beredskab
dst.

Bestemmelserne i Forsvarsministeriets bekendtggrelse nr. 174 af 25. fe-
bruar 2008, om brandvaernsforanstaltninger i hoteller m.v., plejeinstitu-
tioner, forsamlingslokaler, undervisningslokaler, daginstitutioner og bu-
tikker samt Beredskabsstyrelsens "Driftsmaessige forskrifter for hoteller
m.v., plejeinstitutioner, forsamlingslokaler, undervisningslokaler, dagin-
stitutioner og butikker", skal iagttages. Lokaliteterne skal anmeldes til
Beredskab @st med oplysning om ejers og den daglige leders navn,
adresse og evt. telefonnummer, vedlagt opdaterede (etageplaner/plads-
fordelingsplaner/inventaropstillingsplaner/maks. personantal/instrukser
m.v.), udfgrt efter naermere aftale med Beredskab @st, Vandtarnsvej 59,
2860 Sgborg, tiIf. 70 25 27 29, www.beros.dk.

Automatisk brandalarmanlaeg (ABA-anlaeg) skal udfgres i overensstem-
melse med DBI-forskrift nr. 232 eller tilsvarende standard, jf. BR18, §
90 og efter naermere aftale med Beredskab @st.

10.Varslingsanlaeg skal udfgres i overensstemmelse med DBI-vejledning nr.

24 eller tilsvarende standard, jf. BR18, § 90.

11.Slangevinder skal udfgres i overensstemmelse med DBI-vejledning nr.

15 eller tilsvarende standard, jf. BR18, § 90.

12.Byggeriet skal afseettes af en landinspektgr, jf. BR18, § 10, stk. 5, og

der skal indsendes afsaetningsplan. Afsaetningsplanen skal angive skel,
byggeriets placering pa grunden og byggeriets afstand til skel.
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13.Der skal indsendes aflgbstegninger, som viser tilslutning til offentlig klo-
ak, som dokumentation for overholdelse af miljgbeskyttelseslovens § 28,
stk. 3.

Vi anbefaler at regnvand nedsives via faskine eller overfladelgsning i de
omrader hvor det kan lade sig ggre. Du kan leese mere om handtering af
regnvand, og hvilke krav vi stiller til ansggningen pa https://bal-
lerup.dk/borger/bolig-vand-varme/vand-aflob/regnvand

14.Nye stikledninger for vand og kloak samt vandmaler skal bestilles hos
Novafos https://novafos.dk/selvbetjening/sog-om-kloakstik

15.Afgravninger og pafyldninger i terreenet ma ikke foretages uden forudga-
ende tilladelse, jf. byggeloven § 13.

16.For sortering og bortskaffelse af bygge- og anlaegsaffald se https://bal-
lerup.dk/erhverv/affald-jord-vand-miljo/affald-erhverv/bygge-anlaegsaf-
fald.

Efter byggearbejdets afslutning:

17.Der skal indsendes meddelelse om, at byggearbejdet er afsluttet, jf.
BR18, § 40, stk. 1.
Dette skal ske via www.bygogmiljoe.dk under punkterne "Faerdigmelding
af byggearbejdet” og “Erklaering om det faerdige byggeri”.

18.Byggearbejdet ma ikke tages i brug fgr der er udstedt ibrugtagningstilla-
delse, jf. BR18, § 43, stk. 1.

Vi gor opmaerksom pa, at der i 10 % af alle byggesager vil blive foreta-
ges en stikprgvekontrol af, at det opfgrte byggeri og dets dokumentation
er i overensstemmelse med bestemmelserne i bygningsreglementet, jf.
BR18, § 46.

19.Der skal gennemfgres en funktionsafprgvning og kontrol af de brandtek-
niske installationer og brandslukningsmateriel, herunder en eventuel sy-
stemintegrationstest, jf. BR18, §§ 134 og 136.

20.Funktionsafprgvning og kontrol skal foretages af en akkrediteret virk-
somhed, jf. BR18, § 135.

21.Der skal fremsendes en Drift-, kontrol- og vedligeholdelsesplan, som
skal redeggre for, hvordan brandsikkerheden af bebyggelsen opretholdes
i hele bygningens levetid, jf. BR18, § 143, 144, 148, 154, 157.

22.Der skal indsendes dokumentation for overholdelse af bygningsregle-
mentets bestemmelser i den faerdige bygning. Dokumentationen skal be-
std af al for byggearbejdet relevant materiale, herunder overordnede be-
skrivelser, forudsaetninger, beregninger, tegningsmateriale, prgvninger,
malinger mv.
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Det skal ved det fremsendte dokumenteres, hvordan specifikke niveauer
er fastsat pa baggrund af bygningsreglementets funktionskrav, og hvor-
dan de specifikke niveauer eller detailkrav i bygningsreglementet opfyl-

des, jf. BR18, § 40 stk. 2.

Vi gor herunder opmaerksom pa, at der skal foretages funktionsafprgv-
ning af varme- og kgleanlaeg samt ventilationsanlaeg, jf. BR18, §§ 391
0og 450, og at det skal dokumenteres at kravet om lufttaethed i BR18, §
263 er opfyldt. Kravet om luftteethed kan dokumenteres ved trykprgv-
ning.

23.Der skal indsendes drift- og vedligeholdelsesmanualer for bebyggelsens
installationer til aflgb, energiforsyning, varme- og kgleanlaeg, vand samt
ventilationssystemer, jf. BR18, §§ 80, 328, 392, 419 og 452.

24.Der skal indsendes energimaerkning af bygningen, jf. Bekendtggrelse om
energimaerkning af bygninger.
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Sagsid: 02.34.02-P19-81-19

- - - Adresse: Ekkodalen 1
Vores behandllng af din ansggning Matr. nr.: 1GY, Ballerup By, Ballerup

Ejendomsnr.: 21670

Lovgrundlaget

Det ansggte er behandlet i forhold til bestemmelserne i BR18, kapitel 5 om
brand, kapitel 8 om byggeret og helhedsvurdering, kapitel 15 om konstruk-
tioner samt kapitel 20 om ubebyggede arealer ved bebyggelse.

Vi har herudover undersggt om det ansggte er i strid med anden lovgivning,

jf. BR18, § 35, stk. 2.

Det er ejers ansvar selv at sgrge for at bebyggelsen opfgres i overensstem-
melse med alle gvrige tekniske bestemmelser i bygningsreglementet samt
fremsende dokumentation herfor.

Planmaessige forhold
Ejendommen er omfattet af lokalplan/byplanvedtaegt nr. 152.

Vi har vurderet, at det ansggte er i overensstemmelse med bestemmelserne

i lokalplanen.

Klagevejledning
Vi gor opmaerksom pa, at du kan klage over denne afggrelse.

Klagevejledning til afggrelser truffet i henhold til byggeloven, her-
under bygningsreglement 2018:

Forhold der kan pdklages:

Du kan klage over kommunens afggrelse hvis det handler om retlige
spgrgsmal. Der kan dermed kun klages, hvis du mener, at regler er fortol-
ket forkert, eller at kompetence- eller procedureregler ikke er overholdt.

Klagemyndighed:

Klagen skal indsendes til Naevnenes Hus, der er klagemyndighed. Klagen
indsendes bedst via www.borger.dk

Man kan dog ogsa skrive til Naevnenes Hus byg@naevneneshus.dk

Klagefrist:
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.

Opsaettende virkning:
Afggrelsen skal efterleves, selv om den paklages. Klagemyndigheden kan
dog bestemme, at klagen skal have opseettende virkning.

Eventuel domstolsprgvelse:

Hvis kommunen eller klagemyndighedens afggrelse gnskes indbragt for en
domstol, skal dette ske senest 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt.
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Klagevejledning til afggrelser truffet i henhold til planloven, herun-
der lokalplan:

Forhold der kan p3dklages:

Du kan klage over kommunens afggrelse hvis det handler om retlige
spgrgsmal. Der kan dermed kun klages, hvis du mener, at regler er fortol-
ket forkert, eller at kompetence- eller procedureregler ikke er overholdt.

P& ét omrade kan der dog klages over de skgn, som kommunen har udgvet.
Dette geelder for afggrelser om projekter i landzone (lovens § 35, stk. 1).

Klagemyndighed:

Klagen skal indsendes til Planklagenaevnet. Du klager via Naevnenes Hus,
som du finder her

Du logger pa Klageportalen med NEM-ID. Gebyret for at klage udger for pri-
vatpersoner 900 kr. og for virksomheder og organisationer 1.800 kr.

Klagefrist:

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt.
Hvis afggrelsen er offentliggjort, regnes fristen fra offentligggrelsen.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 ma-
neder fra afggrelsens modtagelse, jf. planlovens § 62.

Opseaettende virkning:

Medmindre klageinstansen bestemmer andet, skal en afggrelse efterleves,
selvom den paklages.

For klager i forbindelse med projekter i landzone (lovens § 35, stk. 1) geel-
der dog det omvendte: En klage har opsaettende virkning, medmindre kla-
geinstansen bestemmer andet.

Hvem kan klage?
Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan indgive klage.
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