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Redeggrelse

Her beskrives baggrunden for og formalet med lokalplanen og der forteelles
om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de
miljgmaessige forhold, samt om hvordan lokalplanen forholder sig til anden

planleegning.



Om lokalplanlaegning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne
og Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhaeng med planleegningen som helhed. | en lokalplan fastleegger
Kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt
omrade.

Plansystemet

Illustrationen viser rammestyringsprincipperne indenfor den fysiske
planleegning.

Landsplanlaegningen og de regionale udviklingsplaner fastleegger
retningslinjerne for kommuneplanerne og kommuneplanen fatslaegger
rammerne for den detaljerede planleegning - lokalplanerne.

Lokalplanen bestar af

Redeggrelsen som beskriver baggrunden for og formalet med lokalplanen og
forteeller om lokalplanens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa for de



miljgmaessige forhold, samt om hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planleegning.

Planbestemmelserne som er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. lllustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere planbestemmelserne.

Diverse kortbilag og illustrationer der viser afgreensningen af omradet i
forhold til skel samt kort og illustrationer, der uddyber lokalplanens
bestemmelser.

Hvornar laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave lokalplan,
for der gennemfgares starre udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal
overfgres arealer fra landzone til byzone. Kommunalbestyrelsen har ret til pa
ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at
komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til &andringer. Nar
offentlighedsperioden er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
&ndringsforslag. Herefter vedtages planen endeligt. Hvis
Kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter
eget gnske, vil foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt
planforslag, starter proceduren forfra med offentliggarelse af et nyt
lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort
den i avisen, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden for
lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid
med planens bestemmelser. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget blev offentlig gjort, kan
fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter
ejerskifte. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser
eller anleeg, der er beskrevet i planen.



Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.



Lokalplanens baggrund og
formal

Ballerup Kommes Kommunalbestyrelse stillede i 2015 en del af grunden ved
Bispevangen til radighed ud fra et politisk gnske om, at fremme et starre
udbud af boliger i seniorbofzaellesskaber, da der er en stor efterspgrgsel pa
denne boform.

Omradet har tidligere veeret anvendt til byggelegeplads. Institutionen er lukket
og bygningerne er blevet revet ned.

En gruppe mennesker gik sammen om at danne et seniorbofaellesskab pa
den del af lokalplanomradet, som er kommuneplanlagt til boligformal.
Lokalplanen skal derfor muligggre opfarelse af boliger i form af reekkehuse
og lave etageboliger med tilhgrende friarealer og parkeringspladser pa en
del af lokalplanomradet.

| lokalplanomradets nordgstlige hjgrne lokalplanlaegges for byggeri og
friarealer til offentlige formal, herunder fritids- og kulturformal, institutioner,
forenings- og menighedslokaler og tilsvarende offentlige formal.

| det nordvestlige hjarne ligger der i dag to spejderhytter, hvis arealer ogsa
bliver omfattet af lokalplanen. Lokalplanen far ikke nogen direkte
konsekvenser for spejderhytternes brugere.

Den sydlige del af lokalplanomradet er ejet af Aflab Ballerup A/S. Selskabet
gnsker mulighed for pa sigt at udvide det eksisterende tekniske anleeg pa
omradet. Lokalplanen giver mulighed for denne udvidelse.

Ifalge kommuneplanens rammebestemmelser kan der ikke opfares
etageboliger pa omradet, derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg i
tilknytning til lokalplanen.

Med lokalplanens vedtagelse vil en del af eksisterende lokalplan 098 for et
boligomrade omkring Lindbjergvej og Bispevangen blive aflyst.



Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i bydelen Ballerup Midt. Der er cirka 900 meter
mellem lokalplanomradet og Ballerup Station og Ballerup Bymidte, hvor der
er indkgbsmuligheder, bibliotek og anden offentlig service.

Lokalplanomradet afgraenses i nordgst af Bispevangen, sydgst af Vestbuen
og i syd er der et langstrakt kolonihaveomrade, som stader op til jernbanen.
Nordvest for lokalplanomradet er der et starre parcelhusomrade.



Lokalplanens omgivelser

| det nordvestlige hjarne af selve lokalplanomradet er der to bygninger, som
bruges af spejdere. Bygningerne er opfart i et plan og er begge placeret
vinkelret mod Bispevangen, hvorfra der er adgang til omradet. Der er ingen
anden eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet.

Langs det nordvestlige skel mod parcelhuskvarteret er der et relativt hgjt
beplantningsbeaelte af blandet bevoksning.

Det areal hvor der planlaegges for boliger, er ubebygget, men har tidligere
veeret anvendt til byggelegeplads. En beplantet jordvold afgraenser omradet,
dog ikke mod sydvest, hvor der er niveaufri adgang.

Den gstlige del af lokalplanomradet ligger terreenmeessigt lavere end
Vestbuen. Inde pa selve lokalpanomradet er terreenet skranende fra det
nordgstlige hjgrne og ned mod forsyningens to bassiner, og der er ogsa her
to jordvolde. Der er en eksisterende vej- og stiadgang til omradet fra
Praesteveenget via en underfgring under Vestbuen. Mellem lokalplanomradet
og Vestbuen er der en lavtliggende sti til cyklende og gaende.

Aflgb Ballerup A/S har pa nuveerende tidspunkt to typer abne bassiner pa
omradet. Det vestligste bassin er et regnvandsbassin og det andet er et
sparebassin.

Laengere mod gst er der et lukket sparebassin, som kun opleves som en
cirkuleer hgj.

Aflgb Ballerups bassiner i den sydlige Kig fra lokalplanomradet over mod den
del af lokalplanomradet. hgje etageboligejendom Bispevangen.



Den ene af spejderhytterne set fra Stiforbindelsen under Vestbuen og lage
Bispevangen. ind til Aflab Ballerups arealer.



Lokalplanens indhold

Lokalplanens hovedidé er at planleegge for en bebyggelse, som -
understgttet af beplantning — giver omradet karakter og skaber en rumlig
afgreensning mod Bispevangen.

Lokalplanomradet deles op fire delomrader:

Delomrade A

Delomradet omfatter den del af lokalplanomradet, som i dag anvendes af
spejdere. Omradet kan fremover anvendes til offentlige formal i bred forstand.
Omradet kan ogsa anvendes til boligformal. Bebyggelsesprocenten
fastsaettes til 30. Der gives mulighed for opfgrelse af bebyggelse pa op til 2
etager inden for et givent byggefelt.

Delomrade B
Delomradet omfatter den del af lokalplanomradet, som ma anvendes til
boligformal.

Byggefelters placering og bebyggelsens hgjde skal veere med til at skabe et
godt boligmiljg bade social og miljgmeessigt.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 40. Der gives mulighed for at opfare
teet-lav bebyggelse i et plan i syd og enten teet-lav bebyggelse og/eller
etageboliger pa hgjst to etager i nord. Hensigten med den lavere bebyggelse
i syd, er at sikre den bedste solorientering for feellesarealerne i mellem de to
boligreekker.

Til bebyggelsen skal der hgre faelles grgnne friarealer samt feelles
parkeringplads.

Ubebyggede arealer skal beplantes, sa de understatter bebyggelsens
arkitektur og styrker omradets gr@nne karakter.

Delomrade C

Delomradet omfatter den del af lokalplanomradet, som ma anvendes til
offentlige formal. Der gives dog mulighed for, at der kan indrettes en enkelt
bolig, som en integreret del af bebyggelsen.

Bebyggelsesprocenten fastseettes til 30 og der gives mulighed for at opfare
bebyggelse pa op til 2 etager.

Delomrade D



Delomradet omfatter det omrade, som allerede i dag anvendes af Aflgb
Ballerup A/S til regn- og spildevandsanleeg. Omradet skal ogsa fremover
anvendes til offentlige formal, herunder tekniske anlaeg.

Regnvandsbassiner skal anlaegges, sa de bidrager til omradets rekreative
veerdi. Andre tekniske anlaeg skal placeres og udformes, sa de integreres
bedst muligt i omgivelserne.

Trafik og parkering
Delomrade A, B og C skal vejbetjenes fra Bispevangen. Delomrade B og C
skal vejbetjenes af en feelles adgangsve,.

Parkeringspladser skal udlaegges efter en parkeringsnorm, som fastseettes i
lokalplanen. Der stilles dog samtidig krav til, at der pa den enkelte ejendom
altid skal veere det ngdvendige antal parkeringspladser. Det kan betyde, at
Ballerup Kommune kan stille krav til, at der anlaegges flere
parkeringspladser.

Parkering skal forega pa feelles parkeringsanlaeg pa de enkelte ejendomme.

Den eksisterende sti langs Vestbuen vil blive en del af delomrade C. Stien
kan nedleegges, da den ikke laengere tjener noget formal. Den vil ogsa kunne
bibeholdes og benyttes, som ekstra adgangsve;j til delomrade C. Fra stien er
det muligt, at komme under Vestbuen via Praesteveenget videre mod
bymidten.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan skabes sti-adgang fra
Bispevangen til omrade D i tilfaelde af, at det store grenne omrade pa et
tidspunkt bliver omdannet til rekreativt omrade.

Delomrade D skal fortsat vejbetjenes fra Praestevaenget.

Beplantning

Ballerup Kommune gnsker at fastholde omradets grgnne karakter. Derfor
skal beplantningsbeaeltet mod boligbebyggelsen bevares. Ligeledes skal der
fortsat veere et beplantningsbeelte mellem det kommende boligomrade og
Bispevangen.

Fremtidige parkeringspladser skal indrettes med karakterskabende treeer.

Stgj

Stgjgraensen for trafikstaj er i boligomrader (som ogsa omfatter
daginstutioner m.v. og udendgrsopholdsarealer) 58 dB ifglge Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier.



Der skal ikke tages nogen stgjmaessige forbehold i planleegningen i forhold
til Bispevangen. En trafikteelling fra 2015 viste en ADT(&rs-daggn-trafik) pa 686
karetgjer. Den afledte trafikstgj ligger inden for Miljgstyrelsens Vejledende
greenseveerdier.

Delomrade C er pavirket af trafikstgj fra Vestbuen. Hvis der skal indrettes en
bolig inden for dette delomrade, skal boligen placeres minimum 60 meter fra
Vestbuens vejmidte for, at boligen ligger i en afstand, sa stgjpavirkningen
ligger under 58 dB.

Vand og energiforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Ballerup Kommunes Vandforsyningsplan og
forsyningen varetages af det kommunalt ejede selskab Vand Ballerup A/S.

For at opna den mest miljgvenlige og samfundsgkonomisk mest fordelagtige
forsyning skal ny bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes et kollektivt
varmeforsyningsnet. Byomradet forsynes med fjernvarme fra I/S
Vestforbraending.

Aflgbsforhold/kloakering
Lokalplanomradet er pa nuvaerende tidspunkt omfattet af Ballerup
Kommunes spildevandsplan 2005.

| den gaeldende spildevandsplan er omradet hovedsagligt beliggende i et
separat kloakeret omrade — spildevands- og regnvandsomrade B27S og
B37R. En mindre del af det gstlige omrade er i dag beliggende i
feellesomradet B28F/S.

Det er politisk besluttet, at alle de feelleskloakerede omrader i Ballerup
Kommune skal separat kloakeres. Saledes skal kommende byggeri i hele
lokalplanomradet gares klar til separat kloakering.

Klimatilpasning

Aflgbssystemerne i omradet er belastet, derfor skal regnvand sa vidt muligt
handteres lokalt. Jorden i delomrade B og C er i mindre grad
nedsivningsegnet, mens jorden i delomrade A er egnet til nedsivning.

Der er i lokalplanbestemmelserne fastlagt en befaestelsesgrad for de enkelte
delomrader ud fra en vurdering af bebyggelsestypen, jordens
nedsivningsegnethed og med en hensyntagen til aflabssystemernes
nuveerende kapacitet.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er beliggende i risikoomrade jf. Ballerup
Kommunes Klimatilpasningsplan 2014. | forbindelse med kommende



byggeri skal der vaere saerligt fokus pa de planleegnings- og
myndighedsmaessige retningslinjer, der er gaeldende for risikoomraderne.

Jordforurening
Ballerup Kommune har faet foretaget jordbundspraver inden for byggefelterne
B1, B2 og C.

Ved de fleste boringer er der ikke konstateret tegn pa kemisk forurening, der
overskrider greenseveerdierne for kategori 1(ren jord).

Ved en af jordbundsprgverne inden for delomrade B, er der fundet et for stort
indhold af tjeerestoffer klassificeret som en klasse 2 jord i henhold til
Sjeellandsvejledningen. Forureningen i denne boring svarer til, hvad man
forventer at finde i overfladejorden i byzone.

Ved en enkelt boring i den vestlige del af byggefelt B1, er der konstateret tegn
pa forureining. Der blev i en supplerende prove konstateret et indhold af
kulbrinter, der overskrider jordkvalitetskriterierne. Jorden fra prgven er
klassificeret som en kraftig forurenet klasse 4 jord i henhold til
Sjeellandsvejledningen.

Forureningen i denne boring skal afgreenses og oprenses. Da omradet har
seerlige drikkevandsinteresser og dermed er et indsatsomrade, kan
forureningen udgare et problem i forhold til at fa tilladelse til at bygge pa
matriklen, hvis matriklen kortleegges som forurenet.

Ballerup Kommune har derfor igangsat yderligere undersggelser for at finde
ud af, hvorvidt forureningskilden har direkte kontakt til grundvandet eller om
forureningskilden er afgraenset.

Geotekniske forhold

Ifalge geoteknisk rapport af den 9. september 2016 ma det forventes, at
byggerier inden for lokalplanomradet skal opfgres med en direkte og dyb
fundering. Fundamenterne ma dimensioneres med lave styrkeparametre og
revnearmeres.

Ifalge rapporten bgr byggerier inden for delomrade B opfgres pa rammede
jernbetonpeele i skgnnede leengder pa 11-13 meter.

Servitutter, deklarationer og eksisterende lokalplaner
Omradet er i dag omfattet af lokalplan 098, som vil blive aflyst pa de matrikler,
som er omfattet af denne lokalplan.

Aflgb Ballerup A/S tinglyser en ny deklaration pa en aflgbsledning, som gar
gennem delomade C. Deklarationen kommer til at betyde, at der blandt andet



ikke ma bebygges fire meter til begge sider af den pagaeldende ledning. Der
er taget hgjde for dette i forbindelse med placeringen af byggefelt.

Offentlig haring

Lokalplanforslaget med tilhgrende forslag til kommuneplantillaeg blev
offentliggjort den 6. december 2016, og planforslagene var i perioden frem til
den 8. februar 2017 til offentlig hgring.

Som led i hgringen blev der den 5. januar 2017 afholdt borgermgde pa
Ballerup Radhus.



Lokalplanens
sammenhang med anden
planlaagning

“Udover de overordnede retningslinier og de generelle rammebestemmelser
geelder for dette enkeltomrade fglgende rammebestemmelser:

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal. Der kan opfares eller
indrettes bebyggelse til offentlige formal og kollektive anleeg, herunder
barneinstitution, faeelleshus m.v. Der kan udleegges areal til feelles friareal.

Bebyggelse skal opfares som fritliggende parcelhuse i 1 - 1 % etage eller
som teet-lav bebyggelse i 1-2 etager. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma til parcelhuse ikke overstige 30 og til taet-lav bebyggelse ikke
overstige 40. 3. For teet-lav boligbebyggelse kan der fastseettes
grundstgrrelser mindre end 700 kvm., og der kan indrettes flere boliger pa
hver parcel.”

3.03

“Udover de overordnede retningslinier og de generelle rammebestemmelser
geelder for dette enkeltomrade falgende rammebestemmelser:

Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal og boligformal.

Der kan opfares eller indrettes bebyggelse til fritids- og kulturformal,
institutioner, forenings- og menighedslokaler og tilsvarende offentlige formal.

Der kan udlaegges areal til offentligt friareal.
Der kan placeres tekniske anleeg: regnvandsbassin m.v.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.

Boligbebyggelse kan opfares som fritiggende parcelhuse eller som teet-lav



bebyggelse i 1-2 etager.

Der kan fastseettes grundstgrrelser mindre end 700 kvm., og der kan indrettes
flere boliger pa hver parcel.”

Inden for kommuneplanens nuvaerende rammer, er det ikke muligt at opfare
etageboligbyggeri inden for rammeomrade 3.B13.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg, som tillader opfarelse af
etageboliger pa hgjst 2 etager. Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 40.

Der er ikke tale om hgjere byggeri end hidtil tilladt, men alene et spgrgsmal
om lodrette eller vandrette skel mellem lejlighederne.

Bortset fra ovennaevnte kommuneplantilleeg om boligtypen er lokalplanen i
overensstemmelse med kommuneplanlaegningen.



Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (Lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10.12.2015) har myndigheder pligt til
at redegare for planer, programmer og projekters indvirkning pa miljget,
safremt det er relevant.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget en screening
af planens forventede miljgpavirkning af omgivelserne. Screeningen viser, at
de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder, som lokalplanen anviser, ikke
vil medfgre vaesentlige miljgpavirkninger af omradet. Der foretages derfor
ingen egentlig miljgvurdering af lokalplanen.



Bestemmelser

| henhold til Planloven (Lovbekendtgarelse nr. 1529 af 23. november
2015) fastseettes fglgende bestemmelser for det i § 2 nsevnte omrade
ved Bispevangen i bydelen Ballerup Midt.



81 FORMAL

FORMAL
1.1 Det er lokalplanens formal:

at muliggare, at lokalplanomradet kan anvendes til offentlige formal,
boligformal samt tekniske anleeg,

at sikre velfungerende trafikale forhold i omradet.



82 AFGRANSNING

OMRADE OG ZONESTATUS

Omréade

2.1 Lokalplanen omfatter fglgende matrikler samt alle nye matrikler, der efter
lokalplanens vedtagelse udstykkes fra disse: 1a og 1@, Pederstrup by,
Ballerup. 1aee, 1gy, 1gz, samt del af 30a og 7000cv, Ballerup by, Ballerup, som
vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanenafgreensesog inddeles i fire delomrader som vist pa

kortbilag 2.

Zonestatus
2.3 Lokalplanens omrade ligger i byzone.



83 ANVENDELSE

ANVENDELSE
Anvendelse

3.1 Delomrade A, C og D ma kun anvendes til offentlige formal, herunder
fritids- og kulturformal, institutioner samt forenings- og menighedslokaler.
Delomrade A ma ogsa anvendes til boligformal.

3.2 Delomrade B ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav boliger og
etageboliger med tilhgrende feellesanlaeg. Inden for byggefelt B1 ma der
opfares teet-lav bebyggelse og etageboliger og inden for byggefelt B2 ma der
kun opfares taet-lav bebyggelse. Der kan inden for bade byggefelt B1 og B2
opfares feelleshus til bebyggelsen. Byggefelterne er angivet pa kortbilag 3.

3.3 Inden for delomrade C kan der gives tilladelse til indretning af én bolig
inden for det felt, som er angivet pa kortbilag 3. Boligen skal veere beliggende i
den vestlige del af byggefeltet og veere en integreret del af bebyggelsens 1. sal.

3.4 Delomrade D ma ogsa anvendes til tekniske anlaeg.



84 UDSTYKNING

UDSTYKNING
Udstykning

4.1 Inden for lokalplanens omrade ma der foretages udstykning af nye
ejendomme svarende til delomradegraensningerne, som de er vist pa kortbilag
2.

Grundstgrrelser

4.2 Anvendes delomrade A til boligformal kan der forestages yderligere
udstykning. | den forbindelse kan der udstykkes grunde pa mindre end 700
kvm., og der kan indrettes flere boliger pa hver parcel.



85 VEJE, STIER OG
PARKERING

VEJE, STIER OG PARKERING
Vejudlaeg

5.1 Der udleegges en adgangsve;j til delomrade B og C fra Bispevangen, som
vist pa kortbilag 3. Adgangsvejen udleegges som privat feellesvej.
Adgangsvejen skal udformes og dimensioneres i forhold til dens anvendelse
og i henhold til geeldende vejregler.

Vejadgang

5.2 Delomrade A, B og C vejbetjenes fra Bispevangen. Delomrade D
vejbetjenes fra Praestevaenget, som vist pa kortbilag 3.

Stier

5.3 Der udlaegges en sti i en bredde af 4 meter i delomrade B, C og D, som vist
pa kortbilag 3. Stien udleegges som privat feellessti.

Parkering

5.4 | forbindelse med ny bebyggelse, skal der udlaegges areal til parkering
efter fglgende normer:

e 1 p-plads pr. bolig.

e 1 geesteparkeringsplads pr. 5 boliger.

e 1 p-plads pr. 20 m? bruttoetageareal bebyggelse til offentlige formal.
¢ 1 handikapparkeringsplads pr. 20 almindelige p-pladser.

Alle parkeringspladser i delomrade B skal veere anlagt inden ibrugtagning. For
gvrige arealer skal minimum 80% af de parkeringspladser som er angivet i
parkeringsnormen skal veere anlagt inden ibrugtagning!
Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid kreeve de udlagte parkeringspladser
anlagt.

5.5 Der skal dog pa den enkelte ejendom til enhver tid forefindes det
ngdvendige antal parkeringspladser.

5.6 Der mé ikke langtidsparkeres biler med en totalveegt pa mere end 3500 kg,



campingvogne, bade, anhaengere og trailere eller uindregistrerede karetgjer.
5.7 Der skal etableres cykelparkering efter fglgende norm:

e 1 overdeekket plads pr. bolig.
¢ 1 plads pr. 50 m2 bruttoetageareal bebyggelse til offentlige formal.
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Bebyggelsesprocent

6.1 Inden for delomrade A og C ma bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ikke overstige 30, inden for delomrade B ma bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ikke overstige 40 og inden for delomradde D ma
bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke overstige 10.

Bebyggelsens hgjde

6.2 Inden for delomrade A ma bebyggelse opfares i hgjst to etager og
bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8 meter malt fra kote 30.

6.3 Inden for delomrade B ma bebyggelse opfares i hgjst to etager inden for
byggefelt B1 og hgjest 1 etage inden for byggefelt B2.

Inden for byggefelt B1 ma bebyggelsens hgjde ikke overstige 10 meter malt fra
kote 30, dog ma facadehgjden mod Bispevangen ikke overstige 8 meter og
inden for byggefelterne B2 ma bebyggelsens hgjde ikke overstige 7 meter malt
fra kote 30.

6.4 Inden for byggefelt C ma bebyggelse opfares i hgjst to etager og
bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8 meter malt fra kote 32.*

*Note: Da terreenet er hgjest i det nordgstlige hjarne vil en bygning opleves
som veerende i ét plan set fra hjgrnet af Bispevangen og Vestbuen, mens
bygningen mod sydvest vil veere i to plan.

Byggefelter

6.5 Inden for delomrade A, B og C ma bebyggelse kun opfares inden for de
viste byggefelter. Dette gaelder dog ikke smahuse under 10 m?.

Andet



6.6 Inden for delomrade A skal bebyggelse placeres med facade eller gavl pa
den byggelinje 6 meter fra vejskel, som angivet pa kortbilag 3. Smabygninger
er undtaget fra dette krav.

6.7 Inden for delomrade C skal minimum en bygning i bebyggelsen skal
placeres pa facadelinjen 4,5 meter fra vejskel, jf. kortbilag 3. Der kan dog ske
tilbagerykninger pa op til 40% af facadeleengden. Dette geelder dog ikke for
smabygninger.
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Facader

7.1 Bygningernes facader skal udfgres i tegl, natursten, trae, metal, beton eller
pladematerialer. Facadematerialer ma ikke have et glanstal over 10. Det er dog
tilladt at facader fremstar i glas.

7.2 For boliger i delomrade A og B, der hverken har have eller tagterrasse, som
udeopholdsareal, skal der etableres altan.

7.3 Inden for det enkelte delomrade skal altaner og tagterrasser udfares i
samme materialer og farver.

Tage

7.4 Tage skal udfgres som flade tage(med skjult taghaeldning), tage med
ensidig taghaeldning, asymmetriske saddeltage eller shedtag.

7.5 Tage skal veere udfert af tegl, tyndplade, tagpap eller pladematerialer.
Derudover kan tage udfgres som vegetationstag(gregnt tag).

7.6 Tage skal fremtraede i matte farver med et maksimalt glanstal pa 25.

7.7 Bygninger kan opfgres med tagterrasse, hvis det vurderes, at tagterrassen
ikke er til gene for naboer/genboer.

7.8 Tage pa smabygninger og overdaekninger skal enten veere flade eller med
ensidig tagheeldning.
Farver

7.9 Facader ma fremsta i jordfarver eller i farverne hvid, sort eller en blanding af
disse. Derudover ma facader sta i egen naturlige farve, som f.eks. tegl,
natursten, oliebehandlet trae osv.



Materialer

7.10 Vinduer og dgre skal udfares i tree eller metal.

Skiltning pa bygninger

7.11 Facadeskiltning skal underordne sig bygningens fagdeling og
facadeopdeling. Facadeskilte ma hgjst veere 80 cm hgje. Reklamering ma ikke
finde sted. Hvis skilte gnskes belyst, skal dette veere med indirekte belysning.

Tekniske anleeg

7.6 Solenergianlaeg skal fremsta som en integreret del af bygningens
klimaskaerm. Individuelle anlaeg til produktion af energi, herunder varme og
nedkgling, skal fremsta som en integreret del af bygningen.
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Beplantning

8.1 Plantebeelte 1 skal fastholdes eller reetableres og udvikles som
plantebeelte i en bredde af 10 meter med indplantning af treearter, som hgjest
bliver 8 meter hgje, se bilag 3.

8.2 Plantebeelte 2 skal fastholdes eller reetableres og udvikles som
plantebaelte med indplantning af arterne Eg, Hvidtjgrn og Slaen, se bilag 3.

8.3 | delomrade C skal der ud mod Bispevangen laves plantebede med hgje
lysabne treeer, som f.eks. eg.

8.4 Friarealer og pladser skal anleegges med treeer og eventuelt ogsa buske
og haekke.

8.5 Pa begge sider af adgangsvejen til delomraderne B og C, skal der
etableres plantebede med opstammede vejtreeer, se bilag 3.

Hegn

8.6 Hegn i skel skal enten veere levende eller veere et fast hegn, som beplantes
sa det indgar i omradets gr@nne preeg.

8.7 Inden for delomrade B skal hegn veere levende og hgjst vaere 1,2m. Hegn i
skel er undtaget af hgjdebestemmelsen.

Befeestede arealer

8.8 Safremt jordforholdene er egnet til nedsivning, skal der anvendes
permeable belaegninger pa parkeringsarealerne. Alternativt skal overfladevand
fra befaestede arealer pa anden vis handteres pa egen grund ved at nedsive,
forsinke og/eller fordampe vandet.



Terreenregulering

8.9 Der ma ikke foretages terreenregulering pa mere end 0,5 meter fra
eksisterende terraen. Ballerup Kommune kan dog tillade starre
terraenreguleringer pa baggrund af et konkret projekt.

Andet

8.10 Inden for delomrade B skal der ud for boliger sikres forarealer pa
minimum 1 meter fra facader med vindues- og/eller dardbninger til veje- og
stiforbindelser.

8.11 Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

8.12 Teknikskabe skal tilpasses omgivelserne, f.eks. ved indpasning i
bebyggelse eller ved placering i forbindelse med beplantning.

8.13 Der kan afledes regnvand fra tag- og overflader svarende til en
befeestelsesgrad for delomrade A pa 0,30, B og C pé 0,40 til kloaksystemet.
Hvis den angivne befaestelsesgrad overskrides, skal tag- og overfladevand
forsinkes inden afledning.
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9.1 Ny bebyggelse ma farst tages i brug, nar der - som minimum - er anlagt det
antal parkeringspladser, som angivet under pkt. 5.4.

9.2 Ny bebyggelse i delomrade B og C ma farst tages i brug, nar adgangsvejen
er anlagt, som beskrevet under pkt. 5.2.

9.3 Langs adgangsvejen skal der veere etableret plantebede, som beskrevet
under pkt. 8.5. Dette gaelder dog farst, nar bebyggelserne i bade delomrade B
og C er opfart.

9.4 Ny bebyggelse ma farst tages i brug, nar der er etableret faciliteter til
affaldshandtering.

9.5 Bebyggelsen skal veere tilslutttet kollektiv varmeforsyning. Dette krav geelder
dog ikke, hvis der varmes op med vedvarende energikilder.



810 SERVITUTTER OG
LOKALPLANER

SERVITUTTER OG LOKALPLANER

10.1 Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af Lokalplan

152 aflyses lokalplan 098 pa de matrikler, som er omfattet af neervaerende
lokalplan.
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11.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl.,
medmindre kommunalbestyrelsen skgnner, at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt
hjemlet i lovgivningen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Lokalplanen stiller krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning.
Kommunalbestyrelsen har pligt til at give dispensation fra tilslutningspligten,
hvis bygningen opfylder kravene til lavenergibebyggelse.

Lokalplanen udlaegger arealer til offentlige formal. Under visse forudsaetninger
kan ejeren af en ejendom, der er omfattet af denne bestemmelse, kraeve
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

Lokalplanen bestemmer, at neermere angivne bebyggelser ikke ma nedrives
uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. | de tilfselde, hvor tilladelse til
nedrivning ikke opnas, kan ejeren under visse forudsaetninger kraeve
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.



Lokalplanen er vedtaget endeligt af Kommunalbestyrelsen den 24. april 2017.

sign. Jesper Wrtzen / sign. Steen Pedersen
Borgmester Centerchef
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