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Sagsid: 01.02.05-P16-4-16

Hvidbog til lokalplan nr. 152

Lokalplan 152 var i offentlig hgring i perioden 6. december 2016 til den 8. februar
2017. Ballerup Kommune har modtaget i alt 5 hgringssvar, som behandles i denne
hvidbog.

Hvidbogen er opdelt i afsnit efter, hvilken lokalplanbestemmelse, som hgringssvaret
vedrgrer.

Der kan veere hgringssvar, som ikke vedrgr lokalplanens indhold. Disse behandles i
afsnittet "Andet”.

Hgringssvarene kan veere gengivet i forkortet udgave. Hgringssvaret i sin fulde
lzengde fremgar af dokumentet "Hgringssvar, samlet udgave”.

Hgringssvar fra private er anonymiseret. Hgringssvar fra myndigheder, organisatio-
ner, foreninger m.fl. er ikke anonymiseret.

Der er til nogle hgringssvar skrevet en administrativ kommentar og en administra-
tiv indstilling.

Oversigt over indsigere:
Hgringssvar 1:
Hgringssvar 2:
Hgringssvar 3:

Grundejerforeningen Ablehaven, Bispevangen 3-19

, , Smgrumnedre

Lene Thomsen og Annette Birch, Fmd. for bestyrelserne i
Bispevangen 10.02 og 10.25, Ballerup Boligselskab

Hgringssvar 4: John Hansen, gruppeleder for KFUM-Spejderne, Ballerup
gruppe og Lene Martinsen, gruppeleder, De grgnne pige-
spejdere, Ballerup gruppe

Hgringssvar 5: Seniorbofeellesskabet Ekkodalen

Derudover er der nogle aendringsforslag fra administrationen i Ballerup Kommune.
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GENERELT

Hagringssvar 4: Generelt hilser vi lokalplanen velkommen og finder at lokalplanen
kan bidrage til at skabe nye rammer for omradet og nye feellesskaber og samarbej-
der pa tveers af interessenter/beboere/naboer. Et arbejde vi gerne vil veere to akti-
ve deltagere i.

82 AFGRAENSNING

2.1 Lokalplanen omfatter folgende matrikler samt alle nye matrikler, der efter
lokalplanens vedtagelse udstykkes fra disse: 1a og 1g, Pederstrup by,

Ballerup. laee, 1gy, 19z, samt del af 30a og 7000cv, Ballerup by, Ballerup, som
vist pa kortbilag 1.

Hgringssvar 5: Hvis rammeomrade 3D6 andres fra ubenyttede nyttehaver til re-

kreativt omrade og fremtidige tekniske anlaeg for Forsyning Ballerup, vil Forsyning

Ballerups arealbehov inden for lokalplanomradet blive reduceret.

Dette abner mulighed for, at Seniorbofeellesskabet Ekkodalen kan fa lidt mere are-

al, sa der kan bygges boliger i den starrelse og i det antal, der er behov for. Samti-
dig vil der muligvis blive lidt mere areal til parkeringspladser til det areal, der er af-
sat til offentlige formal i lokalplanen.

Far i tiden var der en sti, der gik fra Gammelgard gennem Gammelgardsparken til
Lindbjerggard i Pederstrup. Ved at nedleegge de eksisterende nyttehaver vil det
veere muligt at genetablere denne gamle sti gennem det foreslaede plantebaelte
mellem spejderhytterne og bebyggelsen nordvest for lokalplanomradet.

Det foreslas derfor, at Ballerup Kommune og Forsyning Ballerup erhverver arealet
3.D6. Lokalplan 152 udvides til ogsa at omfatte arealet 3.D6 sammen med de op-
rindelige arealer 3.D3 og 3.B13.

Administrative kommentarer: Det plantebaelte, som naevnes i hgringssvaret eksi-
sterer i dag.

Forslaget kreever investeringer fra bade kommune og Forsyning Ballerup, samt en
hel ny lokalplanproces.

Administrativ indstilling: Der foretages ikke sendringer i lokalplanen.

2.2 Lokalplanen afgreenses og inddeles i fire delomrader som vist pa kortbilag 2.

Haringssvar 5: Der kan skabes et mere regulaert byggefelt B2, sa bebyggelsen i
byggefelt B2 kan gges, ved at den skra afgreensning mellem delomrade A og B aen-
dres, s& den er vinkelret pa Bispevangen pa hele streekningen, idet afskaering pa
den sidste del af skellet mod delomrade A begraenser seniorbofeellesskabets bygge-
felt pa en uhensigtsmaessig made i forhold til den planlagte bygningsgeometri
sammenholdt med afstandskrav til skel.

Graensen mellem omrade A og omrade B foreslas rettet ud i det nordvestlige hjgrne
af omrade B. Den sydvestlige greense mellem omrade B og Forsyning Ballerups
areal rettes ud, s byggefelt B2 for en mere reguleer form i det sydvestlige hjgrne.

Administrative kommentarer: Den skra afgreensning skyldes, at arealet i delomrade
A er lejet ud til en spejdergruppe. Lejen gar mange ar tilbage og deres arealaf-
graensning har den skranende linjefaring.

Delomradeafgraensningen mellem A og B kan ikke aendres. Forsyning Ballerup ejer
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grunden syd for delomrade B. Byggefelt B2 kan udvides lidt mod sydvest.

Administrativ indstilling: Der foretages ikke sendringer i lokalplanteksten. Der fore-
tages en mindre aendring pa kortbilag 3, hvor byggefelt B2 udvides mod sydvest.

83 ANVENDELSE

3.1 Delomrade A, C og D m& kun anvendes til offentlige formal, herunder
fritids- og kulturformal, institutioner samt forenings- og menighedslokaler.
Delomrade A ma ogsa anvendes til boligformal.

Haringssvar 4: Delomrade A er i dag en grund, der de sidste 52 ar har veeret stil-
let til radighed af Ballerup Kommune til to spejdergrupper. Det bekymrer os, at lo-
kalplanen muligggr forskellige anvendelser, herunder at kommunen beslutter, at
grundene skal seelges og bebygges, med den konsekvens, at vi ikke leengere har
vore to spejderhytter som ramme for vores spejderarbejde.

Administrative kommentarer: Bestemmelsen er udelukkende formuleret, saledes at
der skabes mulighed for at opfgre boliger, hvis dette skulle veere situationen en-
gang. Pa nuveerende tidspunkter er der ingen planer om boliger pa arealet.

Administrativ indstilling: Der foretages ingen aendringer i lokalplanbestemmelsen.

85 VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 Der udleegges en adgangsve;j til delomrade B og C fra Bispevangen i en
bredde pa 7 meter, som vist pa kortbilag 3. Adgangsvejen udlzegges som
privat feellesvej.

Administrativ rettelse: Der bgr henvises til geeldende vejregler for adgangsvejens
dimensionering og udformning.

Administrativ indstilling: Bestemmelsen aendres til 5.1 Der udleegges en adgangsvej
til delomrade Bog C fra Bispevangen, som vist pa kortbilag 3. Adgangsvejen udlaeg-
ges som privat feellesvej. Adgangsvejen skal udformes og dimensioneres i forhold til
dens anvendelse og i henhold til geeldende vejregler.

Stier
5.3 Der udleegges en sti i en bredde af 4 meter i delomrade C, som vist pa
kortbilag 3. Stien udlaegges som privat feellessti.

Hgringssvar 2: Det vil veere oplagt for kommunen at anlaegge trappe og sti efter
jernbaneskinnerne fra Vestbuen op til den nye feelles indkarsel, som vist med grgn-
ne linier(se kortbilag). Det vil mindske trafik og stgj samt opfordre folk til at kom-
me gaende fra Ballerup Syd.

Administrativ kommentar:

En trappe fra Vestbuen til en sti, ligger uden for lokalplanomradets afgraensning.
Idéen om en trappe kan gennemfgres uden lokalplan, men vil kreeve en gkonomisk
bevilling til et anlaegsprojekt.

Administrationen foretager en administrativ rettelse, idet den udlagte sti ligger ba-
de i delomrade B og C. Dette vil blive rettet i lokalplanteksten.

Administrativ indstilling: at lokalplanbestemmelsen aendres til: 5.3 Der udleegges
areal til en sti i en bredde af 4 meter i delomrade B, C og D, som vist pa kortbilag
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3. Stien udleegges som privat feellessti. Kortbilag 3 er ligeledes s&endret.

Parkering

5.4 | forbindelse med ny bebyggelse, skal der udlsegges areal til parkering
efter fglgende normer:

- 1 p-plads pr. bolig

- 1 gaesteparkeringsplads pr. 5 boliger

- 1 p-plads pr. 20 m2 bruttoetageareal bebyggelse til offentlige formal.

- 1 handikapparkeringsplads pr. 20 almindelige p-pladser.

Alle parkeringspladser i delomrade B skal veere anlagt inden ibrugtagning. For
gvrige arealer skal minimum 80% af de parkeringspladser som er angivet i
parkeringsnormen skal veere anlagt inden ibrugtagning!
Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid kreeve de udlagte parkeringspladser
anlagt.

5.5 Der skal dog pa den enkelte ejendom til enhver tid forefindes det
ngdvendige antal parkeringspladser.

Hagringssvar 3: Vi gnsker oplysninger om, hvor mange kvadratmeter, der bebyg-
ges i delomrade C, sa vi kan fastsla antallet af parkeringspladser.

Ballerup Kommune har lovet ikke at belaste Bispevangen, men bestyrelserne stiller
sig tvivlende. Erfaringen fra Jonstrupvej 246 er, at der kan veere mellem 100-120
biler til fredagsben, nar man flytter til Bispevangen vil parkeringsproblemerne ikke
blive Igst.

Administrative kommentarer:

Grunden bliver pa 5.184 kvadratmeter og bebyggelsesprocenten er pa 30, dermed
kan der hgjest opferes en bebyggelse pa 1.555 kvadratmeter bruttoetageareal.
Hvis grunden bebygges maksimalt, skal der ifglge pkt. 5.4 i lokalplanen udleegges
areal til 78 parkeringspladser, heraf skal tre parkeringspladser veere udlagt til han-
dikapparkering.

Bygninger til offentlige formal i stationsnaere omrader, plejer almindeligvis at give
et reduceret parkeringsbehov.

Tyrkisk Kulturforening, som planleegger at kgbe arealet, har oplyst til Ballerup
Kommune, at foreningens medlemmer bor teet pa Bispevangen og de har derfor en
forventning til at den kgrende trafik vil blive reduceret.

Med pkt. 5.5 i handen kan Ballerup Kommune kreeve flere parkeringspladser anlagt,
hvis behovet viser sig.

Administrativ indstilling: Der foretages ingen aendringer i lokalplanbestemmelsen.

88 UBEBYGGEDE AREALER

Beplantning generelt

Heringssvar 4: Lokalplanen beskriver, at kommunen gnsker at fastholde omradets
grgnne karakter, hvilket vi hilser velkommen. Omradets granne karakter beskrives
fastholdt ved at beplante med et begraenset udvalg af buske og treeer. Intentioner-
ne er fine, men vi har et gnske om, at der teenkes en stgrre diversitet i beplantnin-
gen.

Vi ser gerne, at hele omradet byder pa sa stor diversitet som mulig, hvilket vi fin-
der fint vil kunne lade sig ggre inden for intentionerne i lokalplanen.
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Det nuveerende plantebaelte mellem delomrade A og Delomrade B fremgar ikke af
lokalplan 152. Det er et steerkt gnske fra vores side, at plantebeaeltet bevares med
en tilsvarende gnsket beplantning, som i plantebeaelte 1. Plantebeeltet deekker/ligger
op til en niveauforskel i terreenet, hvorfor det vil veere hensigtsmeaessigt at fastholde
af praktiske og sestetiske hensyn, samt aktivitetshensyn for spejderne.

Vi vil meget gerne indga i en dialog omkring fastholdelse af plantebaeltet, samt be-
plantningen i plantebeeltet, herunder gkonomi for evt. reetablering efter byggeri pa
delomrade B.

Haringssvar 5: Af hensyn til den rumlige afgraensning af lokalplanomradets kan-
ter, og for at afgreense mod aktiviteter pA DSB” s arealer foreslas endnu et plante-
baelte langs lokalplanomradets sydlige greense, langs stien, der adskiller
delomrade D fra omradet med kolonihaver.

Administrativ kommentar: Et hgjt plantebeelte vest for en kommende boligbebyg-
gelse, kan komme til at give skyggegener for boligerne, derfor er der ikke stillet
krav om, at der skal etableres plantebzelte i skellet mellem delomrade A og B.

Nar bygge- og anleegsarbejdet inden for delomrade B pabegyndes, vil den eksiste-
rende jordvold pd omradet sandsynligvis blive fjernet helt eller delvist. Dette vil be-
tyde, at en stor del af den eksisterende beplantning pa jordvolden ogsa ma fjernes.

Hvordan den fremtidige afgreensning mellem delomradet A og B skal vaere, skal
drgftes mellem Ballerup Kommune(grundejere af delomrade A), spejderne (lejere af
delomrade A) og den kommende boligforening(delomrade B). Dog skal hegn i skel
leve op til pkt. 8.6 lokalplanbestemmelserne.

Angaende det foreslaede plantebeelte langs den omtalte sti syd for delomrade D, s&
er der en grgft lige nord for stien. Bade graeft og sti ligger uden for lokalplanomra-
dets afgreensning.

Hvis lokalomradet skal afgreenses af et plantebaelte, sa kan det ligge nord for graf-
ten. Dette omrade tilhgrer Forsyning Ballerup og det ma veere op til selskabet, om
de gnsker at anleegge og vedligeholde et hegn.

Administrativ indstilling: Der foretages ingen aendringer i lokalplanen.

8.1 Plantebeelte 1 fastholdes eller reetableres og udvikles som plantebeaelte i
en bredde af 10 meter med indplantning af arten Hvidtjgrn.

Hgringssvar 1: Plantebaelte 1 var oprindeligt beplantet med hvidtjgrn, men invasi-
ve treeer har fortreengt den oprindelige beplantning. Beplantningens hgjde nu er
over 10m. Hgje treeer er til stor gene for efendommene Bispevangen 3 og 5.

Det anbefales at invasive treeer fjernes og at en beplantning af hvidtjgrn genetable-
res, fordi den valgte beplantning bliver over 6 meter hgj.

Genopretning af hegn gnskes gennemfgrt i lgbet af 2017.

Hagringssvar 4: Plantebeelte 1 bruges aktivt til spejderaktiviteter, som for eksem-
pel natursti, hvor bgrnene kan lsere om traeer, planter og livet i skovbunden (dyre-
liv). Vi gnsker plantebeeltet bevaret, men med en beplantning, som bade kan tilgo-
dese vores behov for aktiviteter og hensynet til naboer.

Vi vil pa dette grundlag meget gerne indgd i en dialog omkring beplantningen i
plantebeaelte 1.

Plantebaeltet mellem delomrade A og B fremgar ikke af lokalplanen. Det er et
steerkt gnske fra vores side, at plantebeeltet bevares med en tilsvarende gnsket be-
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plantning som i plantebaelte 1. Plantebeelte daekker/ligger op til en niveauforskel i
terraenet, hvorfor det vil veere hensigtsmeessigt at fastholde, af bade praktiske og
aestetiske hensyn, samt aktivitetshensyn for spejderne.

Vi vil gerne indgd i en dialog omkring fastholdelse af plantebeeltet, samt beplant-
ningen i plantebeeltet, herunder gkonomi for evt. reetablering efter byggeri pa del-
omrade B.

Administrative kommentarer: Plantebaeltet har gennem laengere tid generet nabo-
ejendommene mod vest, fordi treeerne er blevet for hgje.

Det, som er vigtigt at sikre i lokalplanbestemmelserne, er, at plantebeeltet ikke bli-
ver for hgjt og teet.

Der kan indgé andre traearter end hvidtjgrn i plantebeeltet, sa leenge det er arter,
som ikke bliver hgje, derfor foreslar administrationen en mindre omformulering af
bestemmelsen, som bade tilgodeser grundejerforeningens gnske om en lavere be-
plantning og spejdernes gnske om et plantebaelte med en hgj artsdiversitet.

Der er dog ingen handlepligt forbundet med lokalplanen, sé laenge der er tale om
lovlige forhold. Plantebeeltets udtryk skal fgrst have den karakter, som beskrives i
lokalplanen, hvis der foretages vaesentlige eendringer ved plantebeaeltet.

Administrativ indstilling: Lokalplanbestemmelsen andres til - 8.1 Plantebeelte 1
fastholdes eller reetableres og udvikles som plantebeelte i en bredde af 10 meter
med indplantning af treearter, som hgjest bliver 8 meter hgje, se bilag 3.

8.2 Plantebeelte 2 fastholdes eller reetableres og udvikles som plantebzelte
med indplantning af arterne Eg, Hvidtjgrn og Slaen.

Haringssvar 5: Af hensyn til den rumlige afgraensning af lokalplanomradet langs
Bispevangen foreslar Seniorbofeellesskabet, at beplantningsbeelte/hegn 2 ikke be-
greenses til omradet udfor delomrade B, men at kravet ogsa geelder udfor delomra-
de A (som i dag) og fortseettes frem forbi delomrade C (som i dag), s& den grgnne
karakter er dominerende langs Bispevangen i hele lokalplanomradet. Dette vil un-
derstgtte Ballerup Kommunes gnske om at fastholde omradets grgnne karakter.
Det er et smukt eksisterende treek, som afgreenser den store flade omkring hgjhu-
set — et traek, som bgr bevares ogsa i fremtiden, idet det vil sikre en sammenhaen-
gende rumlig afgreensning langs gaden Bispevangen.

Der stilles krav om et sammenhangende plantebeelte langs Bispevangen, som af-
graenser hele lokalplanomradet bestdende af delomrade A, B og C.

Administrative kommentarer: Der er ikke stillet krav om, at plantebaelte 2 skal fgl-
ge hele straekningen langs Bispevangen, fordi bygninger inden for delomrade A og
C skal placeres pa en facadelinje, som kommer til at danne den rumlige afgreens-
ning mod Bispevangen.

Administrativ indstilling: Der foretages ingen aendringer i lokalplanen.

8.5 Pa begge sider af adgangsvejen til delomraderne B og C, skal der etableres
plantebede med opstammede tjgrn.

Hagringssvar 5: For at sikre, at der kan veelges og plantes egnsspecifikke treeer,
som i forvejen findes i omradets hegnsbeplantninger og sikres en god vaskst under
de givne jordbunds- og klimaforhold samt er velegnede til anvendelse som vejtrae-
er.

Bestemmelsen gnskes eendret fra "plantebede med opstammede tjgrn” til ’mindre,
opstammede treeer, som er hjemmehgrende i lokalplanomradet”.
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Administrative kommentarer: Der kan abnes op for, at valg af treeart traeffes af eje-
re af den kommende adgangsvej. Der holdes dog fast i, at adgangsvejen markeres
af treeer.

Administrativ indstilling: Lokalplanbestemmelsen aendres til - 8.5 Pa begge sider af
adgangsvejen til delomraderne B og C, skal der etableres plantebede med opstam-
mede vejtreeer, se bilag 3.

8.6 Hegn i skel skal enten veere levende eller veere et fast hegn, som beplantes
sa det indgar i omradets grgnne praeg.

Hagringssvar 1: Eksisterende hegn foran spejderhytterne mod Bispevangen bar
forteettes s& det deekker for hele Plantebeelte 1 og hjgrnet frem til Z£blehavens car-
porte for at gge sikkerheden for de bgrn, der benytter spejderhytterne.
Genopretning af hegn gnskes gennemfart i lgbet af 2017.

Hgringssvar 4: | lokalplanen er beskrevet regler for hegn ud mod Bispevangen,

som den eksisterende Igsning ikke lever op til. Vi indgar gerne i en dialog om ud-
formning af en fremtidig lgsning, der ogsa kan tilgodese vore behov for en vis af-
skeermning for offentlig indtreengning, samt at vore spejdere/bgrn har brug for en
afgreensning ud mod vejen.

Administrative kommentarer: Der er ikke handlepligt i forhold til eksisterende lovlig
anvendelse. Dermed skal hegnet ikke aendres.
@nskes hegnet udskiftet skal det leve op til lokalplanens bestemmelser.

Administrativ indstilling: Der foretages ikke sendringer i lokalplanen.

8.7 Inden for delomrade B skal hegn veere levende og hgjst veere 1,2m.

Hgringssvar 5: Bestemmelsen gnskes praeciseret, s hegn mod Bispevangen og
spejderomradet (byggefelt A) ikke skal reduceres til 1,2 m.

Seniorbofaellesskabet foreslar i henhold til intentionen med bestemmelsen at for-
muleringen aendres til: Indenfor delomrade B skal hegn vaere levende. Langs graen-
sen mod delomrade D, ma levende hegn maksimalt veere 1,2 m.

Administrative kommentarer: Lokalplanbestemmelsen omhandler alene hegn inden
for delomradet. Hegn i skel ma gerne vaere hgjere.

Administrativ indstilling: Til bestemmelsen tilfgjes fglgende: Hegn i skel er undtaget
hgjdebestemmelsen.

8.10 Inden for delomrade B skal der langs boligreekkernes nordfacader
anlaegges private forarealer pA minimum 1 meter bygningsfacade. Langs
boligreekkernes sydfacader anlaegges have til hver bolig i stueetage.

Hagringssvar 5: Bestemmelsen vedr. forarealer gnskes sendret, sa den ikke be-
greenser den kommende udvikling af feelles og private arealer i bebyggelsen, men
dog sikrer, at der er en respektafstand fra faerdselsarealer, herunder bade veje og
stier, langs facader.

Bestemmelsen foreslas sendret til: Indenfor delomrade B skal der langs feerdsels-
arealer udfor boliger, herunder veje og stiforbindelser, sikres forarealer pa mini-
mum 1 m. langs facader med vindues- og/ eller dgrdbninger.
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Administrativ indstilling: Bestemmelsen aendres til 8.10 Indenfor delomrade B skal
der ud for boliger sikres forarealer pa minimum 1 meter fra facader med vindues-
og/eller dgrabninger til veje- og stiforbindelser.

89 Forudseaetninger for ibrugtagning

9.3 Langs adgangsvejen skal der veere etableret plantebede med opstammet
tjorn, som beskrevet under pkt. 8.5

Administrativ kommentar: Administrationen foreslar, at bestemmelsen lempes i til-
feelde af, at den ene ejendom ibrugtages, og den anden ejendom fgrst bebygges ef-
terfglgende. Ny treebeplantning kan blive beskadiget af byggepladstrafik.

Administrativ indstilling: Bestemmelserne sendres til 9.3 Langs adgangsvejen skal
der veere etableret plantebede, som beskrevet under pkt. 8.5. Dette geelder dog
farst, nar bebyggelserne i bade delomrade B og C er opfart.

Andet

Trafikken pa Bispevangen

Hegringssvar 3: Har Ballerup Kommune en opteelling af biler, der parkeres pa Bis-
pevangen i dag? Pataenker kommunen at lave en opteaelling af biler, nar bebyggel-
sen star faerdig?

Tidligere har det kun veeret tilladt at parkere i den ene side af Bispevangen. Dette
gnskes gennemfart igen.

Bgrn og aeldre krydser vejen til skole og servicebus, derfor er der brug for en regu-
lering, der nedseetter farten, hvis der skal laves indkgrsler lige overfor hinanden.

Administrative kommentarer:

Ballerup Kommune har bade en hastighedsteelling og en trafikteelling fra 20147?.
Ballerup Kommune planleegger ikke, at foretage en opteelling af biler, nar bebyggel-
sen star feerdig, men opstar der et behov, vil en opteelling naturligvis blive gennem-
fart.

Der er netop gennemfart et parkeringsforbud pa den nordlige side af Bispevangen.

Lejekontrakt — de to spejderhytter

Hgringssvar 4: De to grunde og spejderhytter er en vigtig ramme for at skabe
stabilitet i spejderarbejdet, der i fremgang medlemsmaessigt. Vi gnsker, at der ska-
bes ro omkring lejemalene gennem en fornyelse af lejekontrakten pa ikke veesent-
ligt eendrede vilkar i forhold til tidligere, samt gaeldende for en passende arraekke,
der gor det gkonomisk forsvarligt at investere i vedligeholdelse af hytterne.

Administrative kommentarer: Lejekontraktforhandlingerne vil blive indledt, nar lo-
kalplanen er vedtaget. Opsigelsesvarsler og gvrige vilkar vil blive fastsat i overens-
stemmelse med lokalplanen og gvrige forhold omkring arealernes anvendelse.
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