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UDBUDSMATERIALE

Udbudsmateriale for Ballerup Kommunes salg af en byggegrund pa
ca. 4.940 m? til opferelse af et Foreningshus med tilhgrende bolig pa

Bispevangen 1 i Ballerup.
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Ballerup Kommune udbyder en byggegrund til opfarelse af en bebyggelse til
foreningsform&! med mulighed for én tilhgrende bolig ved Bispevangen i Ballerup.

AREAL

Grunden er endnu ikke udstykket, men vil bestd af en parcel af matr.nr. 1 @
Pederstrup by, Ballerup, parcel af matr.nr. 30 a, parcel af matr.nr. 1 aee, og
matr.nr. 1 gy alle af Ballerup by, Ballerup, med et samlet areal pa ca. 4.940 m?2.

LOKALPLAN NR. 152 - ANVENDELSE OG UDNYTTELSE
Lokalplanforsiag nr. 152 for Bispevangen i Ballerup blev vedtaget den 24. april
2017.

Formalet med den nye lokalplan var at muliggere, at lokalplanomradet kan
anvendes til offentlige formal, boligformal og tekniske anlaeg.

Den udbudte grund ligger i lokalplanens delomrdde C og har en maksimal
bebyggelsesprocent pa 40.

KRAV TIL BEBYGGELSE

Krav til bebyggelsen fremgar af Lokalplan nr. 152 for Bispevangen, herunder at
bebyggelsen ma opferes i hgjst 2 etager og bebyggelsens hgjde ma ikke overstige
8 meter malt fra kote 32.

Der stilles krav til bebyggelsens arkitektur, adgangsforhold, tagudformning,
facadematerialer, farvevalg, mm.

BYGGEMODNING:
Ejendommen afhandes i ikke-byggemodnet stand.

Kgber afholder selv alle byggemodningsomkostninger pa egen grund,
herunder anlaegsudgifter til adgangsvej, overkgrsel fra Bispevangen,
parkeringsarealer, belysning, beplantning, forsyningsledninger m.m.

Kgber betaler anlaegsbidrag til diverse forsyningsselskaber.
Alle interne forsynings- og aflgbsanlaeg betales af kgber.
Der er ikke pdlignet ejendommen kloakgzeeld.

Tilslutningsafgifter til forsyningsselskaber i gvrigt pahviler kgber, og er szelger
uvedkommende.

Keber er forpligtet til selv at indhente ledningsoplysninger via ledningsejer-
registeret www.ler.dk.

KRAV TIL TILBUDSMATERIALE
Kommunalbestyrelsen gnsker at sikre, at lokalplanens intentioner opfyldes

bedst muligt.
Der skal derfor ved fremsendelse af tilbud pa kgb af ejendommen

medsendes skitseprojekt for bebyggelsen.



Der vil fra kommunens side blive stillet store krav til byggeriet, herunder
e Kvalitet og udseende.

e« Bebyggelsesplan

e Bebyggelses forhold til omgivelserne

e Udenomsarealer, parkering m.m.

e Farver, materialer og baeredygtige tiltag.
OVERTAGELSESDAG

Ejendommen overtages den 1. oktober 2017 eller efter aftale.

SALGSPRIS
Kgbesummen er fastsat til 1.800.000,00 kr. ekskl. moms, eller 2.250.000,00

kr. inkl. moms, der berigtiges kontant pd overtagelsesdagen.

Kgbesummen er beregnet pa grundlag af opferelse af et byggeri pd 1.000
etagemeter til en byggeretspris p& 1.800 kr. pr. etagemeter ekskl. moms,
svarende til 2.250 kr. pr. etagemeter inkl. moms.

SSfremt at det bebyggede areal (etagemeter) bliver stgrre eller mindre end
1.000 m? efter BR-15 reguleres kabesummen med 1.800 kr. pr. m? ekskl.
moms. Kgber skal dog som minimum betale for en byggeret pa 800
etagemeter.

Kgbesummen indsaettes pa kommunens konto reg.nr. 4316 konto 3138140660 i
Danske Bank, idet deponering ikke accepteres.

Kgber eller den til enhver tid veerende ejer har mulighed for at tilkgbe sig
yderligere byggeret ved at betale et tillaeg til kgbesummen til Ballerup
Kommune, idet ejendommen kan bebygges med op til 40%, jf. Lokalplan nr.
152.

Tilleegskebesummen, der er et vederlag for den forggede udnyttelse af
ejendommen, fastsaettes til 2.250 kr. inkl. moms pr. etagemeter byggeret.
Prisen reguleres i takt med aendringen i nettoprisindekset. Udgangspunktet
tages i nettoprisindekset for januar 2017.

Tillzegskebesummen pr. etagemeter byggeret fastszettes saledes:

2.250 kr. x nettoprisindekset pd kebstidspunktet
nettoprisindekset januar 2017

Ovenst3ende aftale vedrgrende tillaegskgbesum ved yderligere udnyttelse af
ejendommen, vil blive tinglyst i servitut samtidig med salget af ejendommen.

@VRIGE SALGSVILKAR

Ejendommen saelges pd grundlag af bedste projekt sammenholdt med den tilbudte
pris.

I gvrigt:
Uden for kebesummen overtager kgber ingen gaeldsposter.



VEJADGANG OG PARKERINGSPLADSER

Vejadgang
Vejadgang til parcellen skal i henhold til Lokalplan nr. 152 ske ad den private

faellesvej og overkgrsel til den offentlige vej, som anlaegges og bekostes af
naervaerende kgber og ksberen af naboejendommen til boligformal i forening.
Da naboejendommen fgrst afhaendes pd et senere tidspunkt, skal kgberen af
naerverende ejendom, afholde samtlige udgifter til overkgrsel og adgangsve;j.
Adgangsvejen kan dog anlaegges som grusvej indtil naboejendommen til bolig-
formal er afhaendet.

Kgberen af naboejendommen palegges ved salg at betale 50% af faellesomkost-
ningerne til facllesvej og overkgrsel.

Offentligheden skal have mulighed for at anvende vejen som adgangsvej til den
eventuelle fremtidige private faellessti over delomrade D i Lokalplan nr. 152.
Anlzeg af overkgrsel til den offentlige vej - Bispevangen — aftales neermere med
Ballerup Kommune - Vej.

Parkeringspladser

I forbindelse med bebyggelsen skal der i henhold til lokalplanens § 5.4 udi=egges
areal til parkering med 1 p-plads pr. 20 m? bruttoetageareal bebyggelse til
offentlige formal, 1 p-plads pr. bolig, samt 1 handicapparkeringsplads pr. 20
almindelige p-pladser. Der skal pa ejendommen til enhver tid forefindes det
ngdvendige antal parkeringspladser.

K@BSAFTALE/SK@DE/SERVITUTTER

Saelger har udarbejdet kgbsaftale, som er et bilag til naervaerende udbudsmateriale.
Keber udarbejder skgde i det digitale tinglysningssystem, og afholder alle
omkostninger i forbindelse hermed, herunder gebyr og stempel.

Der vil i forbindelse med salget af ejendommen blive lyst servitutter pa
ejendommen. Disse fremgar af vedlagte kpbsaftale.

JORDBUNDS- OG FORURENINGSFORHOLD

A. Jordbundsforhold.
Sezelger patager sig intet ansvar for jordbundsforholdene.

Saelger har ivaerksat og bekostet en geoteknisk undersggelse pa arealet.
Geoteknisk Rapport af 9. september 2016 med sagsnr. 16.2790 udarbejdet af
Franck Geoteknik kan udleveres til kgber.

Kgber ma selv for egen regning ivaerkszette eventuelle yderligere jordbunds-
undersggelser.

Udgifter til eventuel ekstrafundering/pilotering i forbindelse med byggeri
betales, med undtagelse af ekstrafundering som folge af blgd bund, jf.
nedenstdende, af kgber.

Parterne er enige i, at definitionen pa bled bund er fglgende:

"Blgdbund betegner saetningsgivende aflejringer i form af terv og gytje, samt
kohaesionsjord med meget lav Cv, hvilket forstds som jord med en Cv veerdi
pa mindre end 80 Kn/m?, og satningsfgisomt siltholdigt ler.”



Forhandling om refundering af udgifter til ekstrafundering, som fglge af blgd
bund, har som udgangspunkt, at kommunen er indstillet pd at refundere
dokumenterede og af kommunen godkendte udgifter med 50 % for de
merudgifter der overstiger 10 % af kebesummen.

Der ggres specielt opmarksomt pa, at eventuelle merudgifter p8 grund af
muldlag op til 90 cm ikke refunderes, ligesom merudgifter pd grund af
skranende terraen ikke refunderes.

Keber er forpligtet til at indsende geotekniske rapporter og overslag over
merudgifter til ekstrafundering inden byggeriet igangsaettes.
Refusionsbelgbet for merudgifter til blgd bund vil inden byggestart blive
fastsat som et maksimum belgb pd grundlag af de af kgber udfarte
geotekniske rapporter med overslag over merudgifter.

Hvis der konstateres bigdbundsforhold, som ikke er acceptable for kgber, kan
kgber haeve handelen og kreeve erlagt kgbesum tilbagebetalt. Saelger kan dog
fastholde handelen mod at afholde den ngdvendige merudagift i relation til
bledbundsproblematikken. I s3 fald skal saelger give meddelelse derom senest
14 dage efter, at szlger har modtaget meddelelse om, at kgber gnsker at
haeve handelen.

B. Forureningsforhold

Selger har iveerksat og bekostet en miljsundersggelse pa arealet.
Miljpteknisk notat af 7. september 2016 med sagsnr. 16.2790M udarbejdet af
Franck Geoteknik er udleveret til Kgber.

I borepunkt nr. 3 er konstateret staerkt forurenet jord - Klasse 4. Szelger
iveerksatte straks yderligere miljgundersggelser for at fa en klarere
afgraensning af forureningen.

Franck Geoteknik har udarbejdet Miljgteknisk notat - Afgrasnsende
undersggelse med sagsnr. 16.2790M af 6. oktober 2016, som er udleveret til
kober.

Franck Geoteknik har endvidere udarbejdet Miljgtekniks notat — Afgraensende
undersggelse 2 med sagsnr. 16.2790 af 21. oktober 2016, som er udleveret

til kgber.

Seelger har pé grundlag af ovenstdende undersggelser foretaget ngdvendig
oprensning af den samlede ejendom ved borepunkt 3.
Det pdpeges, at Borepunkt 3 ikke er beliggende p& naervaerende

ejendom.

Kagber ma selv for egen regning iveerksaette eventuelle yderligere miljg-
tekniske undersggelser. ‘

Seelger gor opmaerksom pa, at pr. 1. januar 2008 er ejendommene i byzone
omfattet af klassificeringen som lettere forurenet jf. jordforureningslovens § 50a.

Omr%deklassificeringen betyder bl.a., at der er anmelde- og analysepligt ved
flytning og bortskaffelse af jord fra ejendommen jf. Miljgministeriets bekendtggrelse
om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord.

Skulle forurening ud over det naevnte forekomme, har sdvel kgber som saelger
ret til at haeve handien, sdfremt forhandlinger om oprensning ikke fgrer til et
resultat, der er acceptabel for parterne.



Eventuelle indsigelser vedrgrende jordbunds- og forureningsforhold, herunder
krav om tilbagetraeden, skal veere fremsat overfor szelger senest 6 maneder
fra overtagelsesdagen. Kgber har ret til straks efter parternes underskrift pa
kgbsaftalerne at foretage yderligere jordbunds- og forureningsu ndersgger pa
grunden.

Safremt handlen ophaeves pa grund af jordbunds- og/eller forureningsforhold,
tilbagebetaler saelger til kgber den erlagte kgbesum, idet parterne i sa fald
ikke i gvrigt har krav mod hinanden.

GENNEMFORELSE AF UDBUDDET
Kgbstilbud skal fremsendes eller afleveres til:

Ballerup Kommune
Politisk Sekretariat
Juridisk Kontor
Radhuset

2750 Ballerup

Sidste frist for afqivelse af bud er tirsdag den 26. september 2017, kl.
12.00.

Udbud sker i henhold til Indenrigs- og Sundhedsministeriets Bekendtggrelse af 24.
juni 2011 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme.

Kgbstilbud skal vaere skriftlige.

Kommunen er ikke forpligtet til at seelge til hgjestbydende.

Ballerup Kommune forbeholder sig ret til at forkaste alle indkomne tilbud.

YDERLIGERE OPLYSNINGER

Eventuelle spargsmél til udbudsmaterialet kan rettes til Ballerup Kommune, Politisk
Sekretariat, Juridisk Kontor, pa tif. 4477 2380 (Bo Clausen - vedr. salgsbetingelser,
bud m.m.),

Eller Center for By, Erhverv og Miljg pd tIf. 4477 2319 (Annegitte Hjort - vedr.
lokalplanforhold, anvendelse m.m.).



