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Miljgscreening af forslag til Lokal 204 og tilherende Kommuneplantillceg
23 for et omrade mellem Ballerup Byvej og Bispevangen

Sammenfatning
Forslag til Lokalplan 204 giver mulighed for at opfere ca. 4.000 m2 supplerende boligeri den almene
boligbebyggelse Bispevangen, som i forvejen omfatter ca. 300 boliger.

Ballerup Kommune vurderer pd baggrund af nedenstdende miligscreening af lokalplanforslaget og
det tiihgrende kommuneplantillceg at det nybyggeri, som planforslaget muligger, ikke i sig selv vil
medfgre vaesentlige pdvirkninger af miljget. En screening for Bilag IV-arter i omrddet har imidlertid
konkluderet, at der kan vcere levesteder for flagermus i den eksisterende beplantning. Der skal der-
for foretages lytninger og udarbejdes et miljgnotat vedr. eventuel forekomst af flagermus.
Screeningen for flagermus indgdr som bilag til denne miljgscreening.

Miligscreeningen af lokalplanen offentliggeres som en afgarelse samtidig med, at lokalplanforslaget
sendes i hgring.

Lokalplan 204 kan ikke vedtages endeligt, fer der er foretaget de forngdne lytninger vedr. flo-
germus og taget stilling fil eventuelle ngdvendige afvcergeforanstaltninger.

Klagevejledning
Hvis du @nsker atf klage over denne afgarelse, kan du klage fil Miljg- og Fedevareklagencevnet. Klo-
gen skal indgives inden 4 uger fra planforslagets offentliggarelse.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk. Du logger pd Klageportalen
med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er tigcengelig for Ballerup Kommune via Klageportalen.
N&r du klager, skal du betale et gebyr.

| Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Ballerup Kommune. Hvis Ballerup Kommune fast-
holder afgerelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i ncevnet via Klageportalen. Du
fé&r besked om videresendelsen.

Milig- og Fedevareklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen,
med-mindre du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning fil Ballerup Kommune.
Kommunen videresender herefter din anmodning til ncevnet, som treeffer afgerelse om, hvorvidt du
kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget p& www.nmkn.dk.

Lovgrundlag

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (Bekendtge-
relse nr. 4 af 03/01/2023) skal der udarbejdes en miljigvurdering af planer og programmer, der fast-
lcegger rammer for fremtidige anlcegstilladelser til projekter, som er omfattet af lovens bilag 1 og 2,
fordi disse planer og programmer antages, at kunne f& vaesentlig indvirkning p& miljget. For planer
og programmer skal der dog kun gennemfgres en miligvurdering, s&fremt cendringerne antages at
kunne f& vaesentlig indvirkning p& miljget. Ved vurderingen af voesentligheden skal kriterierne ilovens
bilag 3 tages i betragtning. Det vurderes gennem en miljgscreening af en rcekke miljgparametre, om
planen kan f& en veesentlig indvirkning p& miliget. Det kan veere bdde negative og positive milja-
konsekvenser.
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Miljgscreening

- i henhold til Bekendtgerelse nr. 4 af 03/01/2023 af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af

konkrete projekter

Ballerup Kommune

Dato 5. februar 2024

Projektbeskrivelse Lokalplan 204 for ca. 4.000 m2 nye boliger i den almene boligbebyggelse Bispe-
vangen, Ballerup samt Kommuneplantilleeg nr. 23 til Kommuneplan 2020-2031

Sagsnummer 01.02.05-P16-13-22

Vedlagte bilag

Bilag IV-notat — screening for flagermus.

Resumé af planen eller
programmets indhold

Lokalplan 204 har til formal at give mulighed for at opfare ca. 4.000 m2 supple-
rende boliger i den almene boligbebyggelse Bispevangen i Ballerup.

Den nye bebyggelse skal dels bestd af boliger i 3-4 etager i omré&det nordastlige
hjgrne, dels en bygning med 'skceve boliger’ ved indkarslen fra Bispevangen.
Der skal etableres en ny adgangsvej til kommende boliger, og ligeledes tilveje-
bringes den fornadne parkering til biler og cykler samt affaldshdndtering mv.
Der fastloegges bestemmeler om bevaring eller genplantning af froebevoks-
ning.

Miligpavirkninger

Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, vil medfgre nogen @get bebo-
ertrafik ind og ud af omr&det Bispevangen samt internt i den gstlige del af omrd-
det. Der vil dog kun blive tale om ca. 40-45 boliger, og set i forhold til det nuvce-
rende boligantal pd ca. 300 er der dermed tale om en mindre forggelse, som
ikke vurderes at medfare voesentlig pdvirkning af miljget.

Bebyggelsen vil medfere, at en del af det ca. 17.000 m2 store gregnne areal gst
for hgjhuset skal inddrages. Der vil dog fortsat voere et stort grent areal filbage.
EN screening for Bilag IV-arter har pAvist, at der er traeer, der muligvis kan vcere
levested for flagermus.

Konklusion

P& baggrund af nedenstdende screening er det Ballerup Kommunes vurde-
ring, at nybyggeriet ikke i sig selv vil f& vaesentlig indvirkning pd miljget.
Imidlertid har en screening for Bilag IV-arter konkluderet, at der er sproekker
og hulheder i nogle af de eksisterende trceer, som potentielt kan voere
levesteder for flagermus. Der skal derfor udarbejdes et milignotat herom.

Lokalplanen kan ikke vedtages endeligt, fer der er foretaget de forngdne lyt-
ninger vedr. flagermus, udarbejdet et miljgnotat herom og taget stilling til
eventuelle nedvendige afvcergeforanstaltninger.
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Miljgvurderingspligt Ja Nej Bemcerkninger
Loven finder anvendelse p&

Er planen omfattet af lovens § 2 stk. 1 X 1) planer og programmer, jf. dog § 3,
a) som enten fastloegger rammerne for fremtidige anlcegs-

tilladelser til projekter eller medferer krav om en vurdering af
virkningen pd et internationalt naturbeskyttelsesomrdde un-
der hensyntagen til omrddets bevaringsmdalscetninger, og
b) som udarbejdes eller vedtages af en myndighed, udar-
bejdes med henblik pd Folketingets vedtagelse af planer
og programmer via en lovgivningsprocedure og udarbej-
des i henhold fil love, administrative retsforskrifter eller admi-
nistrative beslutninger,

Er planen omfattet af lovens § 2 stk. 2 X 2) projekter omfattet af bilag 1 og 2, jf. dog § 4. og

X 3) heringer af offentligheden og bergrte myndigheder over
planer, programmer og projekter under udarbejdelse i en an-
den stat, der kan f& vaesentlig indvirkning p& miljiget i Dan-
mark.
Stk. 2. Loven finder ogs& anvendelse pd cendringer i planer
0g programmer.
Stk. 3. Planer og programmer efter stk. 1, nr. 1, litra a, som i
medfer af lovgivningen tilvejebringes af fysiske eller juridiske
personer, er omfattet af loven.

Er planen omfattet af lovens § 2 stk. 3

Bergrte myndigheder

Ballerup Kommune

Novafos
Ved screeningen skal konsekvenserne Bemcerkninger og
ved planens gennemfearelse vurderes begrundelser for vurderingerne
for felgende forhold b&de i og uden
for lokalplanomrédet: o
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Bymiljg & landskab
1 X | medfer af den kommende boligbebyggelse vil det
Grgnne omrdder; veere ngdvendigt at inddrage en mindre del af de
fredskov, park, graesarealer, stgjvolde, nuvcerende grgnne arealer gst for Bispevangens hgj-
stiforbindelser etc. hus. Der vil dog fortsat vcere et meget stort areal fil-
bage fil friareal/grent areal.
Sterstedelen af det grenne friareal henligger i dag
som klippet plcene med en ringe naturvcerdi.
2 X
Landskabelig/byarkitektonisk voerdi; Kommende bebyggelse fgjer sig fil den eksisterende
bykerne, vilaomrdde, bebyggelse i en bymaessig kontekst.
landsby etc. Der sker ingen negativ pdvirkning i landskabelig eller
arkitektonisk henseende.
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3
Skovrejsning/-nedlceggelse
etc.

Der er ingen skov i omrddet.

4

Kulturhistoriske forhold;
kirkeomr&der, celdre/typiske,
bevaringsveerdige bygninger

Der er ingen kulturhistoriske voerdier i eller omkring lo-
kalplanomrddet.

5

Dyre- og planteliv;
mangfoldighed, faunapassager,
bynatur etc.

Inden for projektomrddet er flere trceer med sproek-
ker og andre hulheder, og det kan derfor ikke afvi-
ses, af de er levesteder for flagermus. Der skal derfor
gennemfgres lytning for at be- eller afkrcefte dette.

Der gares desuden opmaerksom pd, at enkelte af
frceerne med hulheder vil, i det beskrevne projekf,
st& ganske ncer bygninger og vejanlceg, og der skal
derfor tages hensyn til evt. levesteder for flagermus
ved planlcegning af belysning b&de i anlcegsfasen,
og ndr bygningerne stdr foerdige.

Treebceltet har i dag veerdi som et sammenhaen-
gende grgnt omrdde med celdre traeer af stor vaerdi
for den biologiske mangfoldighed.

6
Fredning og naturbeskyttelseslinier;
Skov og safredningslinier etc.

Der er ingen fredninger eller beskyttelseslinjer i omrd-
det.

7
Diverse

Forurening

8

Stejniveau; stegj og vibrationer, maskin-
, ventilations- og transportstej samt stgj
fra barn.

Den nordlige del af lokalplanomrddet er pavirket af
trafikstgj fra Ballerup Byvej.

Lokalplanen stiller krav om overholdelse af de anbe-
falede grcensevcerdier i og omkring kommende be-
byggelse.

9
Lys- og reflekfionsgener; belysning,
skilte, blanke overflader, trafiklys etc.

P& grund af afstanden til den eksisterende bebyg-
gelse, og pd grund af den beplantning som i hej
grad afskcermer Bispevangen mod omgivelserne, vil
der ikke vcere tale om gener fra belysning eller re-
fleksioner.

Lokalplanen tillader ikke materialer, der kan blcende.

10

Luftkvalitet;

Stav, vanddamp, aerosoler,
lugt etc.

Er ikke relevant her.

11

Jord;
forureningsklasser,
jordbundsforhold etc.

Iflg. en tidlig omtale af hgjhuset i Bispevangen var
deri 1960'erne funderingsproblemer. Dette undersg-
ges ncermere i forbindelse med det kommende byg-
geri.

12

Grundvand; afstand fil vand-
forsyning/boringer,
indvindingsomr&der etc.

Der vil veere tale om ganske almindeligt boligbyg-
geri, som filknyttes det eksisterende vandforsynings-
og kloaksystem.

Omrddet ligger, som det meste af kommunens areal,
i et omrdde med drikkevandsinteresser. Lokalplanen
giver ikke mulighed for anlceg, som kan skade
grundvandet.
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13

Overfladevand; afledning fil seer, &er,
greft og drcen. Risiko for spild med for-
urenende stoffer.

Der bliver ikke tale om direkte afledning af regnvand
til sger el.lign. Bebyggelsen kobles til det eksisterende
kloak- og regnvandssystem (ejet af Novafos), som le-
der regnvandet il Ballerup A.

14
Eksisterende forurening;
jordforurening, stgjbelastning.

Der er ikke konstateret nogen jordforurening i omré-
det.

15

Samlet belastning i omrédet;
ovenstdende underpunkter
samlet set.

Samlet set vurderes den kommende boligbebyg-
gelse i Bispevangen ikke at udgere en vcesentlig be-
lastning i omrédet.

16
Diverse

Ressourceanvendelse

17

Arealforbrug;

udlceg i forhold fil strategier og visio-
ner.

Der skal inddrages en del af det grenne areal i for-
bindelse med kommende bebyggelse. Da der er
tale om bygninger i 3-4 etager, vil det vcere i be-
greenset omfang.

Dertil kommer, at der skal inddrages noget areal fil
ny adgangsvej og parkering — en del af dette areal
er i dag affaldsplads/genbrugsplads for bebyggel-
sen.

18

Energiforbrug; Intet scerligt at bemcerke.
opferelse, drift efc.

19

Vandforbrug; Intet scerligt at bemcerke.

kapacitet, bortledning,
recirkulation etc.

20

Produkter, materialer, rastoffer; Byggeriet skal opferes i henhold fil Bygningsregle-
bceredygtighed, mentets krav mht. LCA.

levetid, aldring etc.

21

Affald, genanvendelse;
restprodukter, sortering,
genbrug, etc.

Intet scerligt at bemcerke vedr. byggeperioden —
gceldende regler skal falges.

Bebyggelsens beboere skal sortere iht. kommunens fil
enhver tid gceldende affaldsregulativ.

22
Diverse

Befolkning og sikkerhed

23

Demografi og sociogkonomiske for-
hold; arbejdspladser, omscetning, bo-
scetning og skattegrundlag etc..

Opferelsen af de boliger, herunder et antal 'skceve
boliger’, som lokalplanen giver mulighed for, vil bi-
drage til et mere varieret boligudbud i Bispevangen
og dermed understgtte en bredere beboersammen-
scetning.

24
Arbejdsmiljg;
hensyn, sikkerhed, beskyttelse.

Intet scerskilt at bemcerke.

25

Svage grupper; adgangs-, og
parkeringsforhold,
blindeudstyr efc.

De 'skceve’ boliger vil age boligudbuddet for svage

grupper.
I henhold til lokalplanen skal adgangs- og vejarealer
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udfegres i henhold ftil vejledningen 'Fcerdselsarealer
for alle — universelt design og tilgeengelighed'.

26

Risikoforhold s&som brand, eksplosion,

giftfpdvirkning o.l.;
afstande, hensyn etc.

Der bliver tale om et almindeligt boligbygger som
ikke indebcerer scerlige risici.

27

Skyggevirkninger og gvrige nabofor-
hold; ncerhed, udsigt, indblik, lysind-
fald efc.

Placeringen af ny bebyggelse i hhv. det nordgstlige
og sydastlige hjgrne af Bispevangen betyder, at der
pd grund af afstand og beplantning ikke vil blive tale
om hverken skygge- eller indbliksgener i forhold til ek-
sisterende bebyggelse.

Den nye bebyggelse er disponeret p& en made, s&
skyggegener fra det eksisterende hgjhus i og ved bo-
ligerne minimeres. Der vil vcere megen skygge pa fri-
arealerne, som det ogsd er filfceldet i dag.

28
Diverse

Trafik

29

Sikkerhed og tryghed;

frafiksikkerhed, oversigt, hastighed og
oplevelse af fryghed etc..

De eksisterende - velfungerende - frafikale adgangs-
forhold til omradet opretholdes.

Lokalplanen rummer bestemmelse, der skal sikre
overblik og tryghed i omr&det omkring den kom-
mende bebyggelse, bdde i forhold til bebyggelsens
udformning og til beplantning.

30

Energiforbrug;

cendringer i forbrug, effektivisering af
drift etc.

Intet scerligt at bemcerke.

31

Trafikmenstre; trafikmoengder,
fransportbehov, fordeling mellem ty-
per af trafikanter efc.

Det kommende boligbyggeri vil affade nogen aget
(beboer)trafik, men ikke mere end omradet vurderes
at kunne rumme uden problemer.

Bebyggelsen ligger stationsncert, ca. 800 m fra Balle-
rup Station og tcet p& busholdeplads, men uden for
zone 1 og 2 hvad angdr parkeringsnormer, jf. Kom-
muneplan 2020.

32

Stej; cendring af stgjbelastning,
hensyn til omkringboende, hvordan
forebygges og begrcenses etc.

De kommende boliger forventes ikke at medfere en
o@get stgjbelastning.

33
Diverse
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Bilag til miljgscreening
Lokalplan 204 - Bispevangen

= Screening den 1. feb. 2024 Formiddag

LSTE, THOC

Treeer med potentielle
levesteder for flagermus. @

B | den nordlige del er der flere

treeer med huller og hulheder,
" men de er ikke markeret med
signatur for hvert enkelt trae,
da de var sveere at identificere
. pa kortet. Derfor er hele

= omradet mod nord markeret

' med gennemsigtig signatur.

Konklusion af screening: Det

. kan ikke udelukkes, at flere
treer er levested for
flagermus. Det geelder bade
treer, der planleegges bevaret
- og feldet.

I Der skal derfor gennemfgres

en lytning, for at identificere
levesteds-traeer.

> /thoc






