AENDRINGER I ENDELIG LOKALPLAN 204 i forhold til planforslaget.

(tilfgjelser/cendringer er vist med rad skrift. Kun paragraffer med cendringer er medtaget)

A&ndring i redeggrelsen i Lokalplan 204 Bispevangen efter hgringsfase og flagermus-
lytninger.

En forudgd&ende screening for Bilag IV-arter i omrédet konkluderede imidlertid, at der kunne vcere
levesteder for flagermus i den eksisterende beplantning. Derfor har Niras pd vegne af
boligselskabet foretaget lytninger hen over sommeren 2024 og p& den baggrund udarbejdet et
notat vedr. flagermus i omrédet. Rapporten konkluderer fglgende:

Der blev fundet i alt fem forskellige arter af flagermus, som alle er almindelige i Nordsjcelland, ogsd i
byncert milig. Der vurderes at vcere sommerrastesteder for dvcergflagermus i bevoksningen
markeret med stierne p& nedenstdende figur, men ikke andre steder i bevoksningen eller i treeerne
langs parkeringsarealet.
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Oversigt over det besigtigede omrdde, med placering af sandsynligt rastested for dveoergflagermus.

P& baggrund af flagermusnotatet er udpegningen af bevaringsveerdig beplantning cendret iden
endelige lokalplan i forhold til lokalplanforslaget, séledes at al beplantning i omrédets nordastlige
hjerne, hvor der er konstateret sommerrastesteder, udpeges som bevaringsvcerdig uanset
beplantningens veerdii gvrigt, uden mulighed for feeldning. Eneste undtagelse vil veere evi.
bydende ngdvendig beskcering eller faeldning af sikkerhedsmaessige hensyn, fx p& grund af
nedfaldende grene —isd fald skal det ske efter alle goeldende forskrifter med henblik pd at bevare
og opretholde flagermusenes rastesteder.



AENDRINGER I ENDELIG LOKALPLAN 204 i forhold til planforslaget.

Andrede bestemmelser i lokalplan 204 Bispevangen efter heringsfase og
flagermuslytninger.
(kun de cendrede bestemmelser er medtaget i denne oversigt; nye formuleringer vist med rad skrift)

§ 3 Omradets [anvendelse]

3.1. Lokalplanomrédet mé kun anvendes til boligformal i form af toet-lav bebyggelse (raekkehuse)
og etagebebyggelse samt feelleshus/mandskabsfaciliteter

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Inden for lokalplanomrédet mé der opfares maks. 4.450 etagemeter bebyggelse fil boliger og
evt. feelleshus/mandskabsfaciliteter

7.4  Bebyggelse inden for byggefelt 3 (fcelleshus/mandskabsfaciliteter) mé opferes i én etage, og
bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 6 meter malt fra terrcen til bygningens hgjeste punkt

Samt tilsvarende tekstangivelse pd bilag 2

§ 8 Bebyggelsens ydre fremirceden

Formdlet med cendringerne i § 8 er at fastioegge mere konkrete bestemmelser for bebyg-
gelsens udseende med henblik p& at kunne sikre det arkitektoniske udtryk, som fremgdr af
det skitseprojekt, der har dannet grundlag for lokalplanen.

8.1 Facader pd ny boligbebyggelse skal udferes i trae og/eller skcermtegl, eventuelt i
kombination med pandeplader, jf. principperne som fremgdar af illustrationerne pd
bilag 5. Der mé& ikke anvendes facadeplader.

Facader i stueplan skal vcere bekloedt enten med skcermtegl eller med en lodret
freebeklcedning.

Facader pd 1. og 2. sal mé& have samme bekloedning som stueetagen eller voere
beklcedt med pandeplade i samme farve som — og sammenhcengende med —
tagfladen, jf. § 8.2

Vinduespartier skal udfgres i aluminium eller trae/aluminium.

8.2 Tage pd ny boligbebyggelse skal udfgres enten med pandeplader eller med
ogpop,] if. principperne som fremgdr af bilag 5. Tage skal udferes med ensidig

Kommenterede [AH(1]: Mulighed for at indrette
rum/kontor til eiendomsfunktioncer i fcelleshuset
filfgjet

taghceldning p& mellem 25 og 45 grader

Tagets hoeldning skal vende ind mod friarealet, sdledes at den hgjeste facade ligger
ud mod omgivelsere og medvirker til at reducere stgj p& opholdsarealerne (fcelles
friareal, terrasser og altaner).

Der md indarbejdes solcelleanlceg som en integreret del af tagfladen. Solceller skal
veere antirefleksbehandlet.

Kommenterede [AH(2]: Tagpap tilfgjet som
mulighed
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8.4

8.5

§ 9 [Beplantning|

9.2

2.3

9.5

Sekundcere bygninger som skure, udhuse, overdcekninger og lignende skal fremstd
som en integreret del af bebyggelsen med hensyn fil facademateriale og/eller
farveskala, jf. § 8.1.

Tage pd sekundcere bygninger mé udferes som flade tfage eller med ensidigt [Togfold\
med en max taghceldning p& 20 grader.

Tagflader pé& sekundcere bygninger skal udferes med lpondeploder, tagpap ]eller som
grent tag (vegetationstag).

kk {Kommenterede [AH(4]: materialespekiret udvidet J

Derudover mé der ikke etableres faste hegn eller stakitter inden for lokalplanens omréde,
bortset fra afskcermning af private terrasser samt stgjafskcermning mod Ballerup Byvej.

Langs Ballerup Byvej skal der opretholdes et beplantningsbcelte jf. bilag 4.

Eksisterende traebeplantning skal s& vidt muligt bevares.

Nogle trceer/traegrupper er udpeget som bevaringsveerdige (A-trceer og skal bevares), jf.
§ 9.5 og bilag 4.

Bliver det ngdvendigt at fcelde disse, skal der plantes tilsvarende traeer med et minimum-
Etommeomfong \pé 35 cm til erstatning andetsteds inden for lokalplanens omréde, efter

forudgdende godkendelse fra Ballerup Kommune.

Treeer inden for det omréde, som pd bilag 4 er markeret i lokalplanomrédets nordgstlige
hjgrme, md ikke feeldes uanset deres tilstand, da der er flagermus, der sommerraster i
denne beplantning.

Evt. bydende ngdvendig feeldning eller beskcering, fx pd grund af fare for nedfaldende
grene, skal ske i overensstemmelse med alle geeldende forskrifter med henblik pd at
beskytte/opretholde flagermusenes rastesteder.

[NoteL‘ Treebeeltet i omrédets nordastlige hjgre har betydning som et sammen-

hcengende grent omrdde med celdre traeer af stor veerdi for den biologisk
mangfoldighed, herunder flagermus.

Trrceer, som stér inden for forsyningsledningers deklarationsbcelter, mé foeldes, hvis det bliver

vomgcengeligt ngdvendigt i forbindelse med drift og vedligeholdelse af ledningerne.

Nyplantning skal ske med hjemmehgrende arter af fraceer og buske, heraf nogle med
bcerscetning.

Note: Valget af hiemmehgrende arter skal understatte den biologiske mangfoldighed i
omrddet. Beerscetning giver fede og er dermed til at understgtte biodiversiteten i
omrddet.

Eventuelf stgjhegn mod Ballerup Byvej skal placeres i skel, nord for beplantningsbceltet.

Inden for lokalplanomrddet er der udpeget eksisterende beplantning, maerket A, der i
videst muligt omfang skal bevares jf. bilag 4.
Dog gcelder det for traeerne i omrédets nordestlige hjgrne, at de uden undtagelse skal

Kommenterede [AH(3]: mulighed for sadeltag er
udgdet af hensyn til den arkitektoniske
sammenhceng (gvrige bygninger har ensidig
taghceldning)

Kommenterede [AH(5]: | § 9 er en del filfgjelser af
tekst med henblik pd bevaring af beplantning,
hvor der er konstateret flagermus i
sommerperioden.

Ucendret tekst er ikke medtaget her (for at spare
plads).

Kommenterede [AH(6]: blot en korrektfur. Se ogsd §
9.8.

Kommenterede [AH(7]: Noten er flyttet ift.
lokalplanforslaget

{ Kommenterede [AH(8]: J

Kommenterede [AH(9R8]: Tilfgjelse pd foranledning
af heringssvar fra Novafos
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bevares af hensyn til Bilag IV-arter/flagermus, jf. § 9.3.

Ved udpegede trcercekker er det ikke det enkelte troe, men den samlede beplantnings-
struktur og -volumen, der har en scerlig voerdi.

9.7 \Fcelles )for alle de udpegede bevaringsveerdige treeer i kategori A (jf bilag 4) geelder det, [Kommenterede [AH(10]: cendret nummerering

at bevaringen — udover at trceerne ikke mé feeldes — indebcerer, at der ikke md etableres
nogen form for anlceg eller belcegning inden for traeernes drypzone eller sé toet p&
frceerne, at rodnettet kan tage skade.

Hvis det er uvomgcengeligt nedvendigt at fcelde et bevaringsveerdigt tree, skal troeet
erstattes med et tilsvarende trae med et stammeomfang pd& minimum 35 cm.

Dette gcelder dog ikke for trceerne i omradets nordastlige hjgrne - disse skal uden und-
tagelse bevares af hensyn fil bilag IV-arter/flagermus, jf. § 9.3.

Kommenterede [AH(11]: Udgdr her, fordi der stsar
det samme ovenfor i § 9.8.

Under anloegs- og byggearbejde ma der ikke foretages handlinger, som kan beskadige eller
adelcegge disse trceer eller forringe deres levevilkar.
Under bygge- og anlcegsarbejder skal fraeeeme, inklusive rodzone, hegnes af.

Kronenedskceringer (topkapning og lignende) pd disse traeer skal undgds. Eventuel
nadvendig beskcering skal ske efter principperne i Dansk Trceplejerforenings vejledning
,Beskcering aof Traeer”.

Treeer og beplantning med bevaringskategori B skal bevares, sGfremt de kan indpasses i
omrd&dets nye udformning. Ellers m& de om nedvendigt fiernes og erstattes med tilsvarende
andetsteds i omradet.

Dette gcelder dog ikke for trceermne i omrddets nordegstlige hjgrne — disse skal bevares af
hensyn til bilag IV-arter/flagermus, jf. § 9.3.

Trceer og beplantning med bevaringsveerdig C vurderes at have begrcenset levetid og mé
fiernes.

Dette gcelder dog ikke for traceerme i omrddets nordgstlige hjgrne — disse skal bevares af
hensyn til bilag IV-arter/flagermus, jf. § 9.3.

B2 Vejbelysning skal etableres og placeres pd en sédan made, at der undgds lys, der kan Kommenterede [AH(12]: Ny paragraf aht.
veere generende for flagermus, i og omkring det omréder hvor disse er konstateret, se ogsa beskyttelsen af flagermus

bilag 4.



