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Lokalplanen

- mulighed for at opfare nye boliger (etage- og roekkehuse) i astlige del af Bispevangen:
ca. 38 familieboliger og 4-5 ‘skceve boliger’ samt evt. feelleshus.

- Ny adgangsvej (sammenbinder eksisterende interne veje).
- bebyggelse og vejtracé placeres i respekt for den eksisterende beplantning.
- krav om regnvandsbassin samt gregnne tage pd skure etc. (hvor det er muligt).

- udpegning af bevaringsveerdige trceer/beplantning, og skoerpede krav i forhold fil
bevaring af froeer aht. flagermus i omrddets nordgstlige hjgrne*)

- stgj: bygningerne skcermer for stgj pd friarealer. Bygningsmaoessige filtag.

Kommuneplantilleegget justerer bebyggelsesprocenten for omrédet.

*) Der er ved lytninger i sommerperioden konstateret sommerrastende flagermus i omrddets
nordgstlige hjgrne; lokalplanen tager hgjde for hdndtering af dette i forbindelse med etablering af

nye boliger.
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ZAndringer i den endelig lokalplan i forhold til planforslaget:
§ 8: Mere prcecise bestemmelser vedr. facade- og tagmaterialer.
Udvidet palette af tagmaterialer: pandeplader, tagpap og — pd smdbygninger — grgnt tag.

Formdl med cendringerne: at sikre at bebyggelsen bliver som vist pd lokalplanens bilag 5.

8§ 9: Krav om bevaring af al freebeplantning i omrddets nordastlige hjgrne aht. sommer-
rastende flagermus.

Krav til forholdsregler ved evt. helt uundgdelig foeldning.
Krav vedr. vejbelysningen i nordastlige hjgrne af hensyn fil flagermus

Formdl med cendringerne: at beskytte flagermus (Bilag IV-art).

Kommuneplantillcegget er ucendret.
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Stgjfornoldene pd& det store feellesareal bliver bedre end
i dag pga. de nye boligers afskcermende effekt.
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b BT

Vanddybder ved 5-ars regnhaendelse:
Grgnne omrader: <10cm
Gule omrader: 10-40cm
Rede omrader: >40 cm

Nuvcerende forhold

Vanddybder ved 5-ars
regnhaendelse:

0,0 0,2 0,4 06 08m
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i J Eksisterende beplantning

Kategori A: Bevaringsvcerdig
@ beplantning - skal bevares sa
vidt overhovedet muligt,

alternativt erstattes andetsteds |
omradet.

Kategori B: Beplantning med en

vis bevaringsvcerdi — bar sa vidt
muligt bevares

Kategori C: Beplantning uden
bevaringsvcerdi og/eller med
kort restlevetid — kan fiernes

‘,-""-""'\ Omrade hvor al treebeplantning

| ']. skal bevares, uanset katego-

L . risering, af hensyn fil Bilag 1V-
7 arter/flagermus.

BALLERUP
KOMMUNE

Lokalplan 204
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Tilfgjet efter Klima- og Miljgudvalgsmgdet den 5. november 2024

Vedr. befcestelsesgrad: Udvalget gnskede befoestelsesgraden reduceret i lokalplanen.
Beregninger har vist, at den kan reduceres il 38 (lokalplanen tillader 40) N&r den ikke kan komme
lcengere ned, skyldes de eksisterende vejarealer og garager ved hgjhuset, som ligger inden for
lokalplanomrddet og skal teelles med i den samlede befoestelsesgrad, sammen med den
kommende bebyggelse.

Tilfojet efter @konomiudvalgsmadet den 19. november 2024

Vedr. beboerinddragelsen: Der er udarbejdet den gnskede redegarelse for beboerinddragelse og
besluthingskompetencer i forbindelse med den nye boligbebyggelse og udarbejdelsen af lokal-
planen. Notatet med rede-garelsen er tilknyttet som bilag til gkonomiudvalgsmade den 12. januar
2025 og Kommunalbestyrel-sesmgdet den 27. januar 2025.

Vedr. ‘'skceve boliger: det er en boligform til borgere, som har svcert ved at passe ind i et almindeligt
boligmilj@. Boligerne er sma et- eller to-rums boliger, hvor beboerne har mere frie rammer end i
almindelige boliger. Til hver bebyggelse er filknyttet en social viceveert, som hjcelper beboerne i
dagligdagen. Kommunen indstiller borgeren til en ‘skcev bolig’, hvorefter borgeren kommer pd
venteliste i kommunens boligkontor.



